BURSA iLI, GEMLIK iLCESI, HISAR MAHALLESI
953 ADA 15, 458 ADA 1 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI GEMLIK REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI
SAYISALLASTIRMA VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan islem Numarasi:

iice Belediye Bagkani
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onaylanmistir.




Bursa i“li, Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi,953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel
1/1000 Olgekli Sayisallastirma ve Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

PLAN DEGISIKLiGi TALEBI:
Bursa 1li, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi sinirlar1 icinde yer alan Cimtas A.S.” ye ait 953 Ada

15 ve 458 Ada 1 parsellerde onayli imar planinin sayisallastirmasi ve teknik gerekgelerle emsal

katsayisi ile ilgili plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.
PLAN DEGISIKLiIGi ALANI KONUMU:

Planlama alam Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi sinirlar1 i¢inde, sanayi ve Depolama
Alanlarinin bulundugu bdlgede kalmakta olup Bursa-Yalova Karayoluna 4km, Gemlik kent

merkezine 8 km mesafede, Gemlik Serbest bolge yoluna cephelidir.

Gemlik Giibre ve Gemport
liman alanla

Sekil 2: H22A07C3B Pafta 953 Ada 15, 458 Ada 1 parseller Alam ve Cevresi Genel Konumu



Bursa i"li, Gemlik Tlgesi, Hisar Mahallesi,953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel
1/1000 Olgekli Sayisallastirma ve Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

PLAN DEGISIKLIGi ALANI MULKIYET DURUMU:
953 ada 15 parsel 102, 452,91 m? olup arsa vasifl1 iizerinde fabrika binas1 olan parseldir.

458 ada 1 parsel 4,800.00 m? olup tarla vasfindadur.

4581

T

953
15

-

Sekil 3: H22A07C3B Pafta 953 Ada 15, 458 Ada 1 parseller Miilkiyet Durumu

PLAN DEGISIKLIGi ALANI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU VERILERIi

Plan Degisikligi alani, 23.01.2015 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bursa Il Miidiirliigiince onayl
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Ata
Mahallesi,H22a073c¢ pafta 953 ada 15 parsel ve 458 ada 1 parselin bulundugu bdlge O.A.1.1.b
‘Stvilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar’ da kalmaktadir.



Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi,953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel

1/1000 Olgekli Sayisallastirma ve Uygulama Imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

PLAN DEGISIKLiGi ALANI MEVCUT DURUM

Gemlik Sanayi bolgesinde yer alan Cimtag A.S. miilkiyetinde olan 953 ada 15 parsel alani

icinde idari - sosyal tesis ve fabrika alan1 bulunmaktadir.
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Sekil 4: H22A07C3B Pafta 953 Ada 15, 458 Ada 1 Parsel Alam ve Cevresi Uydu Goriintiisii- Parsel
Kullanimlari
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PLAN DEGISIKLiGi ALANI VE CEVRESI ONAYLI IMAR PLANLARI

Onayh Nazim imar Plam

Plan Degisikligi Alan1 Onayli 1/25000 ve 1/5000 Nazim Imar Plaminda sanayi alaninda
kalmaktadir. Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 16.10.2008 giin ve 697 sayili kararla
Onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planinda, parsel giineyinde Karayollari Bolge
Miidiirliigii’nce onaylanan Serbest Bolge Il Yolu proje degisikligi plana veri olarak islenerek,

18.07.2013 giin ve 823 say1l1 kararla onaylanmuis, yol genisligi 35 metre olarak belirlenmistir.
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Sekil 5: H22A07C3B Pafta 953 Ada 15, 458 Ada 1 Parseller ve Cevresi Onayl 1/25000 ve 1/5000 Nazim
imar Planlan
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Plan Degisikligi Alan1 Onayh Uygulama imar Plam

H22A07C3B Pafta 953 Ada 15 parsel alan1 Gemlik Belediye Meclisi’nce 25.10.2002 tarihle
onayli Gemlik 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 kapsaminda 0.50 emsal
katsayis1 olan Sanayi alaninda kalmaktadir.

H22A07C3B Pafta 458 ada 1 parsel alan1 Gemlik Belediye Meclisi’nce 25.10.2002 tarihle
onayli Gemlik 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani1 kapsaminda 0.25/0.50
Emsal degerinde A-2 kat konut alaninda kalmaktadir. H22A07C3B Pafta 953 Ada 15 parsel
Sanayi Alaninda giiney cephesinde yaklasma mesafesi 15 metre olarak belirlenmis, parsele giris
yolu gosterilmistir. Parselin diger cephelerinde yaklagsma mesafesi 10 metre olarak

belirlenmistir.
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H22A07C3B PAFTA 953 ADA 15,458 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI

ONAYLI IMAR PLANI
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Sekil 6: H22A07C3B Pafta 953 Ada 15 Onayh Uygulama imar Plam
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Imar Plami Degisikligi Teknik Gerekgeleri

Gemlik Ilge smirlar icinde 1960 yilindan itibaren gelisme gdsteren sanayi, depolama ve liman
faaliyetleri, Gemlik Korfezi giineyinde yer almaktadir.

Bolgede; Gemlik Serbest Bolge alani disinda, BP(Petrol, Petrokimya Tesisleri), Cimtag(Celik
Imalat ve Montaj tesisi), Borusan(Boru imalat Tesisleri),Borusan Liman Tesisleri, Cimtas,
Gemlik Giibre, Gemport Liman Tesisleri, Roda Liman Tesisleri, Marmara Kimya Tesisleri gibi
biiyiik firmalar {iretim yapmaktadir. 1970 yili imar Planina gore yapilanan alanda eski sanayi
planlamasi emsal orani1 0.50 olarak kullanilmistir. 2007 yilinda onaylanan Gemlik 1/ 25000
Olgekli imar plan1 notlarinda yeni mevcut sanayi tesislerinde emsal orani 0.60 olarak
belirlenmistir.

2007 yilinda Gemlik Sanayi Alanina ilave Depolama ve Konut Dis1 Calisma Alanlari(toptan
ticaret-ticaret alanlar1) planlanmis ve bu plan dogrultusunda uygulama imar planlar1 yapilmis,
depolama alanlart, toptan ticaret alanlarinda emsal katsayis1 0.70-75 olarak belirlenmis, ancak
sanayi alanlarindaki emsal oranlar1 degistirilmemistir. Oysa OSB bolgelerinde daha dnce 0.50

olan emsal katsayis1 2014 yilinda 0.70 olarak belirlenmistir.

Sekil 8: Gemlik Sanayi -Kiiciik Sanayi-Depolama-Toptan Ticaret-Ticaret alanlar1 Emsal Katsayisi
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Cimtas Celik Imalat Montaj ve Tesisat Alan1 Ozellikleri

Cimtas Grup; 46 yillik tecriibesi ve 7 tesisiyle, enerji, petrol, gaz, petrokimya ve insaat
sektorlerinin 6nde gelen miisterilerine, yillik 210.000 tonluk tiretim kapasitesiyle miithendislik
(yapisal, basingli kap, boru ve tesis mithendisligi), satin alma (yapisal komponentler, basingl
kap komponentleri, mekanik ekipmanlar, borulama, vanalar, mesnetler), otomatik ve robot
kaynakli iiretim, hassas isleme, modiilarizasyon ve montaj hizmetlerine dayali biitiinlesik

¢Oziimler sunmaktadir.

Tamami ENKA’ya bagl olarak kurulan Cimtas, Tiirkiye’de 4 ve Cin’de 1 olmak {izere 5 grup

sirketinden olusmaktadir.

Ana faaliyet alanlari; basingh kaplar, celik yapilar, celik riizgar kuleleri, silindirik ve kiiresel
tanklar, proses ekipmanlari, atik 1s1 kazanlar1 ve gii¢ - proses - tiirbin borulama sistemlerinin
tasarim, mithendislik sicak biikiim ve hassas isleme hizmetleri dahil olmak iizere iiretimi, gemi
insast ve enerji — proses modiillerinin imalat ve fabrika montaji olan Cimtas ve istirakleri,
iiretimlerini ASME, AISC, API, AS 9100, AWS, ISO ve EN kalite standartlarina gore yapmakta

ve Uriinlerini tiim diinyaya sevk etmektedir.

2016 yil1 itibariyle toplam agirligi 1 milyon tonu bulan Cimtas {irtinleri, diinya ¢apinda 50 farkli
noktaya sevk edilmistir.

Tiirkiye’de iiretilmis ve tek parca olarak ihrag edilen en agir ve en biiytik iirtinler olma unvanini
tasiyan devasa basingl kaplar, diinyanin en yiiksek 2. binas1 olan Mekke Saat Kulesi, diinyanin
en biiyiik ikinci donme dolab1 olan New York Wheel, diinyanin en uzun 4. asma kopriisii olan
Osmangazi Kopriisii gibi alaninda rekor kirmig projelerin ireticisi olan Cimtas,simdi de
diinyanin en uzun asma koprisinin Tirkiye’de {tretilmesinin  gururunu lkemize
yasatmaktadir. Diinyanin en uzun ana agikligina sahip kopriisii olarak hem diinya miihendislik
tarihinde yer alan hem de Tiirkiye ekonomisi ve milli sanayimiz agisindan onemli bir degere
sahip olan 1915 Canakkale K6priisiiniin toplamda 90.000 tonu bulan ¢elik kule ve ¢elik tabliye

imalat islerini Cimtas tistlenmistir.

Mevcut durumda 0.50 olan emsal katsayisi sebebi ile yeterli kapali alan olmamasi,
Fabrikamizin bulundugu konum, gerek yol gerek deniz gerekse de diger isletmeler ile ¢evrili

olmasindan dolay1 genisleme imkanimizinda bulunmamasi ve projenin Subat 2021°de teslim
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edilecek olmasi nedenleri ile imalatlar, hava kosullarinin miisaade ettigi 6l¢iide dis sahada
yapilmaya calisilmakta, bu da belirlenmis imalat programinin gerisinde kalinmasi riskini

dogurmaktadir.

Imar planinda yaklasma smirlari icinde belirlenen 89.174 m? alanda 0,50 olan emsal
katsayisindan dolay1 sadece 51.000 m? alan kullanilabilmektedir. Alan ¢evresinde depolama
alanlarinda emsal oran 0,70 oldugundan ayni alanda depolama yapan tesiste tabanda kullanim
orani yaklagik 72.000 m? olabilmektedir.

UYGULAMA iMAR PLAN DEGIiSIiKLiGi KARARLARI VE ARAZi KULLANIM
TABLOSU

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi H22A07C3B Pafta 953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel
Plan Degisikligi toplam 106,639.83 m? alan1 kapsamaktadir.

Plan degisikliginde Imar plam Degisikligi teknik gerekceleri, Cimtas Celik Imalat Montaj ve
Tesisat Alan1 Ozellikleri,1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlari ve 1/25000 6lcekli Nazim
Imar plan1 notlar1 degerlendirilmesi sonucunda;

1/1000 Olgekli imar Planinda konut alan1 olan 458 Ada 1 parsel alan1 Nazim imar Plania gére
Sanayi Alani olarak planlanmis, Onayli Imar planinda Sanayi alani olan 953 ada 15 parsel
alaninda, parsel yola cepheli oldugundan parsel giris yolu miilkiyete gore yeniden diizenlenmis,
H22A07C3B Pafta 953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel alanlarinda emsal katsayis1 0.70 olarak
belirlenmistir.

H22A07C3B Pafta 953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel alanlarinda kadastro sayisallastirmasi
sonucunda ¢ekme mesafelerinde meydana gelen farkliliklar nedeniyle bati yoniinde ¢ekme
mesafesi Sm olarak diizenlemis, kuzey ve bati yoniinde kademe hatt1 olusturulmus, Karayolu

Kamulagtirma Sinir1 plana veri olarak islenmistir.

Plan Degisikligi Alan1 Arazi Kullanim Tablosu

953 Ada 15 Parsel- 102,452,91 m? Onayl Plan Plan Degisikligi
458 Ada 1 parsel - 4,800.00 m?
(plana giren kistm  4,186.92 m?)
Plan Alam toplam-106,639.83 m?

Sanayi alani 102,452, 91 m? 106,639.83 m?
Konut Alani 4,186. 92 m? -
TOPLAM 106,639. 83 m? 106,639.83 m?

Tablo 1: 953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel Alam1 imar Plam Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu
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Sekil 9: 953 Ada 15 ve 458 Ada 1 parsel Alam Uygulama Imar Plam Degisikligi

Esin Mihgioglu
Sehir plancisi



