BURSA iLi, GEMLIK iLGESi, UMURBEY MAHALLESI, AYTEPE BAGLANTI
YOLU 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiIGi RAPORU

Fehmi ARSLAN
KATIP UYE

Ersin KAHRAMAN
KATIP UYE

Plan islem Numarasi:

Gemlik Belediye Meclisi’'nin ..../..../......
tarihve ........ saylli karartile .................

Refik YILMAZ

iice Belediye Bagkani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
v tarihve ........ sayili karari ile

Alinur AKTAS

Bulyuksehir Belediye Bagkani




PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey
Mahallesi, H22A09C1C/H22A09C1D/H22A09C4A/H22A09C4B paftalar, Aytepe baglanti
yolunu kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan toplam alan 10233,08 m?
biiytikliiglindedir.

Plan degisikligi hazirlanan Aytepe baglant1 yolu konum olarak Gebze - Bursa - izmir
Otoyolunun 1 km giineyinde Bursa-Yalova Karayolunun yaklasik 1.2 km glineyinde yer

almaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ nce 16.02.2006 tarih 94 say1 ile onayli Umurbey 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalan Umurbey Mahallesi Aytepe baglant1 yolu ile
ilgili Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2017/1678 ve 2017/1695 esas nolu dosyalar1
kapsaminda 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin iptaline karar verildiginden
konunun degerlendirilmesi talep edilmektedir.

l1gili bagvuru ile Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2017/1678 ve 2017/1695 E. Sayili dosyasi
kapsaminda, Gemlik Belediye Meclisi’ nin 10.07.2017 tarih 212 sayili karar ile kabul
edilerek, Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 26.07.2017 tarih 2458 sayili karar ile



onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikliginin iptaline karar verilmis olup,

IYUK 28 hiikmii uyarinca karar icaplarina gore islem tesis edilmesi talep edilmektedir.

Planlama Alan1 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Planinda Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alani ve Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut alani olarak

planhdir.

Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
Planlama Alan1 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda 250
kisi/ha Meskun Konut Alani ve 150 kisi/ha Gelisme Konut Alaninda kalmaktadir.
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Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu:
Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 16.02.2006 tarih 94 sayi1 onayli Umurbey 1/1000
Olgekli Uygulama Imar kapsaminda kalan; Umurbey Mahallesi Aytepe baglanti yolu
onden 5 yandan 3 metre bahce mesafeli TAKS:0,30, KAKS:0,90 Ayrik Nizam 3 Kat Konut
Alany, Bitisik Nizam Konut Alaninda ve Yolda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani



Planlama:

Yapilan incelemede, Umurbey Mahallesi 205, 206, 207, 208, 209, 217, 219, 220, 221
adalarin bulundugu alanda belirlenen 15 metrelik yolun, eski haline dondiiriilerek 12
metre olarak belirlenmesi, plan degisikligi sinirlarindaki diger alanlarin korunmasina

yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi uygun gérilmiistiir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan tadilati 6ncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iligkin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.

KULLANIM FONKSIYONLARI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)
B-3 KONUT ALANI 782.62 7.65% 782.62 7.65%
TAKS:0,30, KAKS:0,90 AYRIK NiZAM

KONUT ALANI 1,954.63 19.10% 2,689.41 26.28%

PARK 91.11 0.89% 91.11 0.89%
YOL 7,404.72 72.36% 6,669.94 65.18%

TOPLAM 10,233.08 100.00% 10,233.08 | 100.00%




Plan Hikmi:

1. Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu tasinmazin kuzey cephesinde belirlenen

imar hatlarindan yapi yaklasma (bina ¢ekme) mesafesi aranmaz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel ve 213 ada 1 parsel nolu
tasinmazlarda, bedelsiz yola terk yapilmasi kaydi ile KAKS(Emsal) -bu plan
degisikliginden 6nce- imar Kanunu 18. Madde uygulanmasi sonucu olusmus olan parsel

metrekaresi lizerinden hesaplanacaktir.



