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KUCUK KUMLA (BURSA) _
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI

ONAY: 23.02.201 TARIH VE 51 SAYILI KUCUKKUMLA BELEDIYE MECLIS KARARI
PLAN HUKUMLERI

1)Uygulama planlarinda kadastral sinirlar esastir.

2)Cati kati ve gcekme kat yapilamaz.

3)Su basman seviyesi 0.50m’'den az olamaz.

4)ingaat alani kat sayisi (kat alani katsayisi-KAKS, emsal)=yap! ingaat alaninin imar
parseli alanina oranidir.

5)Yapi insaat alani (brit insaat alani)= bodrum kat ve asma kat dahil yapinin insa edilen
tim katlarinin toplam alanidir. Son kat ile baglantil ¢cati piyesleri, 1sikliklar, hava bacalari,
sacaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri, garaj, ortak merdiven ve tasviye
edilmis zemine oturan, derinligi 2 metreden daha fazla olmayan yapiya ait teraslar hari¢
ortak alanlar bu alana dahildir.

(G.B.M.K.=02.11.2016/224)(B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)

22}

l ) Bodrum katlar ile ilgili Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin 10, 11, 12.|
I maddelerine gére islem yapilacaktir. :
I

plan degisikligi onama sinin

7)(B-5) yapi nizamindaki konut alanlarinda zemin katlarda garaj, depo veya muistemilat
kullanimi yer alacaktir.

7.1)Edimden kat kazanilmasi durumunda bodrum katta garaj, depo veya mistemilat
kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan edilebilir.

(G.B.M.K.=09.10.2013/388)(B.B.B.M.K.=21.11.2013/1238)

7.2)29.03.2009 tarihinden sonra Gemlik Belediyesi tarafindan ruhsatlandirilan veya
yeni yapilacak yapilarla ilgili mevzuatlar (jeolojik etutler, statik ve mimari durumu)
dogrultusunda sonuglandiriimak kaydi ile; B-5 yapi nizamindaki konut alanlarinda,
arka bahge mesafesinin imar durumunda verilen arka bahge mesafesinden daha
fazla birakildigi durumlarda, fazla birakilan arka bahgce mesafesi alanin 4 kati ile
carpimi sonucu elde edilen m? kadar brit ingaat alani zemin katta iskan edilebilir.

(G.B.M.K.=02.07.2014/267)(B.B.B.M.K.=18.09.2014/897)
8)Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelige uyulacaktir.
9)Turistik tesis alanlarinda uygulama asamasinda “2634 sayili Turizmi Tesvik Yasasi ile

vy

Turizm Muesseseleri ve Nitelikleri Yénetmeligi” gereklerine uyulacaktir.
10)Gelisme alanlarindaki yapilara kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

11)Konut gelisme bélgelerinde Nisan 2000 tarihli Jeolojik Etid Raporuna gore belirlenen
alanlarda parsel bazinda jeoteknik etid ve zemin emniyet gerilim hesaplari yapiimadan
insaat uygulamasina gegilemez.

12)Planlanan alan 1.derece deprem kusadinda kaldigindan Deprem Y&énetmeligine
uyulacaktir.

13)icme suyu ishale hattinin gectigi parsellerde hattin her iki tarafindan min.2’ser m. ingaat
yaklagsma mesafesi birakilacaktir.

14)Konut gelisme alanlarinda guyulandirma bélgesi olarak belirlenen alanlarda imar
Yasasi 18.madde uygulamasi yapildiktan sonra insaat uygulamasina gegilecektir.

15)Suyulandirma Boélgesi haricindeki gelisme alanlarinda bir parselin yol ve yesil alan
terkinin %30’dan az olmasi durumunda en fazla %70’i imar parseli olarak kabul edilecektir.
Toplam ingaat alani imar parseli izerinden hesaplanacaktir. imar parseli haricindeki imarli
kisminin kamu yararina degerlendirme sekli Belediye Meclisi'nce belirlenecektir.

16)Suyulandirma hatti, uygulama sirasinda mevcut yapilasmaya bitisik kisimlarda
yapilmis olan uygulamalar dikkate alinarak revize edilecektir.

17)Suyulandirma yapilacak boélge disindaki gelisme alanlarinda yol ve yesil alanlar
kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gecilemez.

18)Gelisme alanlarinin jeolojik zemin etidi yapilan kisimlari disinda jeolojik ve jeoteknik
etiid yapilmadan imar ve insaat uygulamasina gecilemez.

19)Armutlu Karayoluna cepheli parsellerde talep olmasi halinde Belediye Meclis Karari ile
Turistik tesis yapilabilir.

20)Bitisik nizama tabi konut ve ticaret alanlarin otopark kendi i¢inde veya bedeli 6denmek
kaydi ile gevrede bulunan agik veya kapali genel otopark alanlarinda saglanacaktir.

(G.B.M.K.=07.12.2011/403)(B.B.B.M.K.=19.01.2012/35)

21)07.01.1991 gun ve 20747 sayil resmi gazetede yayinlanan “Su Kirlili§i Kontrol
Yoénetmeligi Teknik Usulleri Tebligi'nde belirtilen hususlar gerceklestirilecektir.

22)Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak kaydi ile parsele birden fazla bina yapilabilir,
maliklerin talebi halinde tapu idareleri parsel Gzerinde yatay kat milkiyeti tesis edebilir.
Toplu uygulamada konut birimleri arasindaki uzaklik min.6m olacaktir.

23)Belirtiimeyen hususlarda 3030 sayili yasa kapsami diginda kalan “Belediyeler Tip imar

Yoénetmelidi” hukumleri gegerlidir.

24)Ticaret alanlarinda arka bahceye yapilan c¢ikmalar zemin katin Uzerinden itibaren
baslayabilir.

(G.B.M.K.=07.12.2011/403)(B.B.B.M.K.=19.01.2012/35)

2011 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)216 ada 3 parselde zemin kattaki ticaret parsel derinligince kullanilabilir.
(G.B.M.K=09.03.2011/89)(B.B.B.M.K=14.04.2011/355)

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Planlanan K.D.K.C.A’'nda isaretlenen mevcut bina kitlesi binanin fiziki &mra
tamamlanincaya kadar korunacaktir.
2)Binanin yenilenmesi durumunda plandaki yapilasma kosullari gecerlidir. Yeni

yapillasmada insaat gekme mesafesi 10 metrelik yoldan min. 5 metre diger yoldan ve
komsu parsellerden min. 3 metredir.

(G.B.M.K=11.02.2013/75)(B.B.B.M.K=21.03.2013/324)

1)Gemlik ilge sinirlari igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis
yapimina yoénelik taleplere izin verilmeyecektir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)0 kotu en dusiik yol kotundan alinacaktir.

2)Bina toplam kat sayisi 5 kati gegemez.
(G.B.M.K=09.03.2015/60)(B.B.B.M.K=16.04.2015/742)

1)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras ¢ati yapiimasi halinde,
teras kenarlarinda binayi koruma amagcli, 50 cm. ye kadar yapilan sagaklar son kat
sinirindan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda teskil edebilir.

(G.B.M.K=06.04.2015/87)(B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

1)Parsel sinin ve ¢ekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yuksekligi
max:3.50 m. gegmeyen; bekgi kuliibesi, transformatér (glic santrali, kojenarasyon, trafo,
enerji odalari vb.) teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya min.3.00 m
mesafe (gecis) birakmak kaydi ile yapilabilir.(bekgi kulubesi alani 15 m? yi gegmeyecektir.)
Yol genisletme calismalari yapilmasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza
konu olmayacaktir.

(B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve Kiigiik Sanayi Alanlarina Yoéneliktir.
1)BUSKI altyapi bandi teskil edilmesi amaciyla belirlenmistir.
(G.B.M.K=09.12.2015/268)(B.B.B.M.K=21.01.2016/40)

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

25)Alanda yer alan agaclara iliskin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan ruhsat
dizenlenemez. Peyzaj projesinde, planda verilen taban alani buyUkligiu ve otopark
yonetmelidi kapsaminda gerekli otopark alani ihtiyaci toplamindan fazla alanda, agacg
sokilmemesi ve kesilmemesi esastir.

(G.B.M.K.=02.11.2016/224)(B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)
2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Abdullah Aslan Caddesi, Kurudere Caddesi, Camlik Caddesi, Kumla Caddesi ve
Hizmet Caddelerindeki konut imarl parsellerde, zemin katta istege bagl ticaret
yapilabilir.

2)Her bir daireye karsilik bir otopark cozilecektir. istenildigi takdirde creti,
belediyeye (otopark yapilmak Uzere) 6denecektir.

3)Karayoluna cephesi 40 metreden uzun olan Bitisik Nizam imar adalarinda, yapi
ruhsatl veriimeden &nce, avan projesi (6n olur projesi) imar komisyonunca
degerlendirilecektir.

(G.B.M.K=01.03.2017/62)(B.B.B.M.K=20.04.2017/934)

1.Plan Degisiklik sinirlari icindeki 441 Ada 6 Parselde kot farkindan dolayi 1 (bir) den fazla
kat kazanilmaz. Kazanilan katin %20 'si Ticaret olarak, diger alanlar Otopark olarak
kullanilabilir. (Karayollari kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler hakkinda Karayollari
Yonetmeligi 41. maddesine goére karayolundan 5 metre cekme mesafesi uygulanan imar
adasinda, sadece bu maddede belirtilen ticari kullanimlar yer alacaktir.)

2. 441 Ada 6 Parselde asma kat yapilamaz.

3. Zemin kat ve normal katlar konut olarak kullanilabilir.
(G.B.M.K=07.04.2017/94)(B.B.B.M.K=18.05.2017/1329)

1)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢cézulecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171)(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut badimsiz bélumu i¢in asgari 1 ara¢ olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hikmin yirirluge girmesinden dnce yapi ruhsati almis
olan parsellerde bu hikim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa BlylUksehir Belediyesi

Otopark Yénetmeligi'nin Uyglanmasina Dair ilke ve Esaslardaki kosullara gére parselinde
¢oziulemedidi durumlarda otopark bedeli 6denir. (B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

1)On ve yan bahgeli ayrik, blok veya kitle tanimlanmis yapi alanlarinda konut, ticaret,
konut disi kentsel ¢alisma alani, sanayi vb. her tirlt kullanim alanlari dahil olmak tzere 6n
ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. (G.B.M.K=04.04.2018/113)
(B.B.B.M.K=26.09.2018/2339)

1)Bitisik ve blok nizam yapi adalarinda, otopark yapilmasi durumunda subasman kotu
+2.50 metreye kadar kaldirilabilir. YUukseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz b&élim
numarasi alinamaz ve badimsiz bélum eki yer alamaz. Ydénetmelikten kaynaklanan
zorunlu ortak alanlar yer alabilir. (G.B.M.K=03.10.2018/256) (B.B.B.M.K=22.11.2018/2708)




