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   7 

  

AMA¢- KAPSAM -Y¥NTEM 

 

AMA¢ 

 Bursa Ķli, Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Mahallesiônin yaklaĸēk 330 hektar alanēnē kapsayan 

Uygulama Ķmar Planēnēn kurumlardan alēnan g¿ncel kurum gºr¿ĸleri, arazide yapēlan analitik 

et¿t ­alēĸmalarē, resmi kurumlarēn arĸivlerinden temin edilen bilgi ve belgeler baĵlamēnda 

revize edilmesi ama­lanmaktadēr.  

KAPSAM  

 Bu plan a­ēklama raporunun kapsamē, Bursa, Gemlik Belediyesi, Kurĸunlu 

Mahallesinde Kurĸunlu 1/1000 ¥l­ekli Revizyon Uygulama Ķmar Planē(Yaklaĸēk 330 Hektar) 

Hazērlanmasē Ķĸiône iliĸkin belirlenen Planlama Alanēnēn 2 Nolu Bºlgesi olarak tanēmlanan 

yaklaĸēk 302 hektar alandan oluĸan bºlge i­in revizyon uygulama imar planē ­alēĸmasēdēr. 

Y¥NTEM 

Ķmar planē araĸtērma s¿recinde Gemlik Ķl­esi Kurĸunlu Mahallesiônde ilgili 

belediyesinden elde edilen veriler ve kurumlardan temin edilen gºr¿ĸlerin yanē sēra arazi 

­alēĸmalarē yapēlmēĸtēr. Bu s¿re­te, tespit ­alēĸmalarē dēĸēnda ilgili konular baĵlamēnda 

literat¿r taramasē yapēlmēĸ ve belgeler elde edilmiĸtir. Coĵrafik yapē, fiziksel yapē, ulaĸēm ve 

teknik altyapē konularēyla ilgili veriler oluĸturulmuĸ, m¿lkiyet durumu ve y¿r¿rl¿k planlarē 

incelenmiĸtir. Bu veriler doĵrultusunda oluĸturulan analizler baĵlamēnda sentez ­alēĸmasē 

yapēlarak plana girdi verecek hususlar belirlenmiĸtir. Bu araĸtērma raporunda Bursa Ķli, 

Gemlik Ķl­esi Kurĸunlu Mahallesiônin fiziki, doĵal, sosyal ºzellikleri ve geliĸme 

potansiyelleri alan ile ilgili mevcut projeler, kurum gºr¿ĸleri ve kurumlardan alēnan diĵer 

veriler ve arazi ­alēĸmalarē doĵrultusunda haritalar ve tablolarla anlatēlacaktēr. 
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ĶMAR PLANINDAKĶ B¥LGELEME 

   Bursa, Gemlik Belediyesi, Kurĸunlu Mahallesinde Kurĸunlu 1/1000 ¥l­ekli Revizyon 

Uygulama Ķmar Planē(Yaklaĸēk 330 Hektar) Hazērlanmasē Ķĸiône iliĸkin planlama ­alēĸmalarē 

alanē iki ayrē bºlgeye bºlerek hazērlanmēĸtēr. Alanēn iki ayrē bºlgeye bºl¿nmesinin sebebi; 

Kºy Ķ­i ve alanēn batēsēndaki alana iliĸkin imar planlarēnēn 1992 yēlēndan sonra, Kºy Ķ­iônin 

doĵusundan baĸlayēp ­alēĸma alanēnēn sonuna kadar devam eden bºlgenin imar planlarēnēn 

1992 yēlēndan ºnce planlanmēĸ olmasēndan kaynaklanmaktadēr. Kºy Ķ­iônin doĵusundan 

baĸlayēp ­alēĸma alanē sonuna kadar devam eden kēyē hattēnē i­eren 1/1000 ¥l­ekli Gemlik-

Kurĸunlu ķ¿kr¿kaya Revizyon Ķmar Planē Ķl Ķdare Kurulu tarafēndan 06.06.1991 tarihinde 

onaylanmēĸtēr. Bu bºlgede Kēsmi Yapēlaĸma Tespit ¢alēĸmalarē yapēlmēĸtēr. Ancak Kºy Ķ­iôni 

ve alanēn batēsēndaki bºlgeyi i­eren imar planlarē 1996 yēlē ve devamēnda onaylandēĵē i­in 

Kēsmi Yapēlaĸma Tespiti yapēlamamēĸtēr.  

  Yukarēda aktarēlan sebeplerden dolayē da planlama alanē 1 Nolu Bºlge ve 2 Nolu 

Bºlge olarak ikiye ayrēlmēĸtēr. Bºlge Sēnērlarēnē gºsteren resim aĸaĵēda yer almaktadēr(Resim 

1). 

Resim 1. Ķmar Planēndaki Bºlgelemeler  
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1. PLANLAMA ALANININ  KONUM U 

1.1.Planlama Alanēnēn ¦lke Ve Bºlge Ķ­indeki Yeri 

 

 Bursa Ķli, T¿rkiyeônin kuzey-batēsēnda, Marmara Bºlgesiônin g¿ney-doĵusunda yer 

almaktadēr. Marmara Bºlgesiônin ñG¿ney Marmaraò bºl¿m¿nde yer alan il, bºlgenin 2. 

b¿y¿k ilidir. Ķl topraklarē kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-doĵudan Kocaeli ve 

Sakarya, doĵudan Bilecik, g¿neyden K¿tahya ve batēdan Balēkesir illeri ile sēnērlanmēĸtēr. 

Bursa Ķli 10891 kmĮôlik y¿zºl­¿m¿ ile T¿rkiyeônin %1.38ôini kaplamaktadēr(ķekil 1).  

ķekil 1.Bursa Ķli'nin ¦lke ve Bºlge Ķ­indeki Konumu 

 

Kaynak:http://www.cografyaciyiz.com/haritalar/tr_bolgeler.jpg&w 

Planlama alanēnēn bulunduĵu Gemlik Ķl­esi Marmara Bºlgesiônin G¿ney Marmara 

bºl¿m¿nde yer almaktadēr. Bursa Ķliône baĵlē olan 17 il­eden birisi olan Gemlik Ķl­esiônin 

kuzeyinde Yalova Ķli, kuzeydoĵusunda Orhangazi Ķl­esi, g¿neyinde G¿rsu, Osmangazi 

Ķl­eleri, g¿neydoĵusunda Kestel, Yeniĸehir Ķl­eleri ve batēsēnda Marmara Denizi yer 

almaktadēr. Gemlik Ķl­esi 36Ü 13ô doĵu meridyenleri ile 40Ü 12ô kuzey paralelleri arasēnda yer 

alēr. Ķl­enin toplam y¿zºl­¿m¿ 413,50 km2ô dir.Sºz konusu planlama alanē ise Gemlik 

Kurĸunlu yerleĸiminin tamamēnē kapsamaktadēr.(ķekil 2),(ķekil 3). 

http://www.cografyaciyiz.com/haritalar/tr_bolgeler.jpg&w
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ķekil 2. Planlama Alanē Uzak Konum 

 

ķekil 3. Planlama Alanē Yakēn Konum 

 

2.2. Ķl Ķdari Bºl¿n¿ĸ ï Ķl­e Ķdari Bºl¿n¿ĸ 

Gemlik Bursaônēn 30 km. kuzeybatēsēnda, Marmara denizinin en sakin ve adēnē verdiĵi 

kºrfezin kēyēsēnda kurulmuĸ olup, 19.13 derece doĵu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi 

¿zerinde bulunmaktadēr, il­e 413 km2 y¿zºl­¿m¿ne sahiptir. G¿neyinde Bursa Osmangazi, 

Yēldērēm ve Kestel, g¿neybatēsēnda Mudanya, doĵusunda Yeniĸehir ve Orhangazi il­eleri 

bulunmaktadēr. 

Planlama alanē; Gemlik Ķl­e Merkezinin g¿neybatēsēnda, il­e merkezine 15 km ve 

Bursa iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kurĸunlu Mahallesiôdir. Planlama Alanē 

Gemlik Ķl­esiône baĵlē bir belde iken Atat¿rk, Cumhuriyet ve ķ¿kr¿kaya Mahalleleriônden 

oluĸmaktaydē. G¿n¿m¿zde ise bu ¿­ mahallenin tamamēnē kapsayan Kurĸunlu Mahallesiônden 

oluĸan bir yerleĸmedir. 
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2. COĴRAFĶ YAPISI 

2.1. Yer ķekilleri  

Gemlik Kºrfezini ­evreleyen daĵlarēn kºrfeze dºn¿k yama­larē il­enin arazisini 

oluĸturmaktadēr. Gemlikôin ¿­ tarafē kēsmen ihtiyarlamēĸ tek ve sēradaĵlarla kuĸatēlmēĸ olup 

yalnēz batēsē Marmara Denizióne doĵru a­ēktēr. Ķznik Gºl¿ónden gelen Karsak Deresi Gemlikôi 

ikiye bºlm¿ĸt¿r. Kuzeyden Samanlē Daĵlarēóyla g¿neyden Katērlē Daĵlarēónēn batēya doĵru 

uzantēlarē Gemlik Kºrfezióni kapalē bir havza haline sokmuĸtur. Samanlē Daĵlarēôndan ayrēlan 

bazē kollar kēyēya dik bir ĸekilde inerek sivri burunlar oluĸturmuĸtur. Daĵlarla kēyē arasēnda 

sēkēĸmēĸ bulunan ­ok sayēda ova bulunmaktadēr. Bunlarēn en b¿y¿kleri Eng¿r¿c¿k ve Gemlik 

Ovalarēdēr. Ķl­e merkezi Gemlik Ovasēônēn batē ucunda kurulmuĸtur. Ķl­enin en y¿ksek noktasē 

Katērlē Daĵlarē ¿zerindeki ¦­kaya Tepesiôdir. Karsak ¢ayē il­enin en fazla su taĸēyan 

akarsuyudur. Bursa ve il­eleri haritasē Kuzeyden Samanlē Daĵlarēôyla, g¿neyden Katērlē 

Daĵlarēônēn batēya doĵru uzantēlarē Gemlik Kºrfeziôni kapalē bir havza haline sokmuĸtur. 

Daĵlarēn arasēnda sularēn oyduĵu derin vadilerle ­ºkme neticesinde meydana gelen ­ukurluk 

alanlar vardēr. Gemlikôin kurulduĵu nokta denize dikey inen az y¿kseklikte bir sērtla bunun 

yama­larē ve denizin ­ekilmesinden meydana gelen dar kēyē d¿zl¿klerinden ibarettir. Ķl­enin 

kēyēlarē eski kayēkhane burnundaki kayalēk ­ēkēntēlar bir tarafa bērakēlacak olursa tamamēyla 

d¿zd¿r. Pek derin olmayan kēyēlar derelerin taĸēdēĵē molozlarla devamlē sēĵlaĸmaktadēr.
1
 

 

2.2. Ķklim ve Bitki ¥rt¿s¿ 

Bursa ilinin Gemlik il­esinde genellikle Akdeniz iklimi h¿k¿m s¿rmekle birlikte 

Karadeniz iklimine ge­iĸ sahasē manzarasē gºstermektedir. Gemlik il­esine kēĸ aylarēnda yaz 

aylarēndan ­ok daha fazla yaĵēĸ d¿ĸmektedir. Gemlik ilinin yēllēk ortalama sēcaklēĵē 14,5ôdēr. 

Yēllēk ortalama yaĵēĸ miktarē 658 mmôdir. Ķl­ede Temmuz ayē 22 mm yaĵēĸla en kurak ay, 

Aralēk ayē ise 98 mm yaĵēĸ ile en fazla yaĵēĸēn gºzlendiĵi aydēr. 23,3 ÁC sēcaklēkla Temmuz 

yēlēn en sēcak ayē, Ocak ayēnda ortalama sēcaklēk 5,8 ÁCôdir. Ķl­ede yēlēn en kurak ve en yaĵēĸlē 

ayē arasēndaki yaĵēĸ miktarē 76 mm olup yēl boyunca ortalama sēcaklēk 17,5 ÁC dolaylarēnda 

deĵiĸim gºstermektedir.
2
  

 

 

 

                                                           
1
 http://www.gemlik.bel.tr/Gemlik.aspx 

2 Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0znik_G%C3%B6l%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Samanl%C4%B1_Da%C4%9Flar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kat%C4%B1rl%C4%B1_Da%C4%9Flar%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Gemlik_K%C3%B6rfezi
http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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 Gemlikôin topraklarēnēn ancak % 8ôi ekime elveriĸli deĵildir. % 43ô¿ zeytinliklerle % 

44ô¿ tarlalar ve ¿st daĵlēk bºlgeleri de i­ine alan yerlerde % 5ôi ­ayēr ve meralarla kaplēdēr. 

zeytinlik saha olduk­a geniĸtir.
3
 

¢alēĸma Alanēôna iliĸkin yapēlan arazi ve ofis ­alēĸmalarē sonucu, ­alēĸma alanēnēn 

%27ôsi yapēlaĸmēĸ alan, %28ôi ekilen alan, %5ôi tescilli orman arazisi olup %24ô¿ 

aĵa­lēk/­alēlēk araziden oluĸmaktadēr. Geriye kalan %16ôsē ise kentsel yeĸil alanlar ve boĸ 

alanlardan oluĸmaktadēr. 

Orman Alanlarē; ­alēĸma alanēnda yoĵun olarak, alanēn g¿neyinde yer almaktadēr. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
3 URL: http://gemlik.bel.tr
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3. FĶZĶKSEL YAPI  

3.1. Morfoloji  

¢alēĸma alanēnēn eĵimi kēyēdan i­ kesimlere doĵru artmaktadēr. En geniĸ d¿zl¿kler; 

­alēĸma alanēnēn doĵusunda Kurĸunlu Jandarma Karakol Komutanlēĵē alanē ve ­evresi ve 

­alēĸma alanēnēn merkezinde (Kurĸunlu Beldesi dºnemi Cumhuriyet Mahallesi) Kurĸunlu 

Balēk­ē Barēnaĵē ve etrafēnda bulunan alanlardēr. 

Alanēnēn genel yapēsēnē kuzey ï g¿ney doĵrultusunda uzanan vadiler ve sērtlardan 

oluĸmaktadēr.Aynē zamanda alanda morfolojik yapē ¿zerinde belirleyici rol oynayan kuru ve 

akan nitelikte dereler ve dere yataklarē bulunmaktadēr. ¢alēĸma alanēnda toplamda 13 dere 

bulunmaktadēr. Bu dereler: Buldu Dere, Deynecik Dere, Kapan Dere, Karga Dere, Kuru Dere, 

Sēnērtarla Tepe Dere, Tilki Dere, Yēldēz Dere, ¢atal Dere, Ķsimsiz1 Dere, Ķsimsiz2 Dere, 

Ķsimsiz3 Dere ve ķ¿kr¿kaya Mahallesi Dereôleridir. óôTopoĵrafik olarak olduk­a dik 

yama­lardan toplanan y¿zeysel sular, sahil kesimlerinde d¿ĸ¿k eĵim, dere yatak kesitleri 

yetersizliĵi ve derelere yapēlan m¿dahaleler y¿z¿nden taĸkēn problemlerine yol a­maktadēr. 

Bu kapsamda: Tilki Dere, Sēnērtarla Tepe Dere, Buldu Dere, ķ¿kr¿kaya Mahallesi Dere, 

Ķsimsizl Dere, Ķsimsiz2 Dere, Ķsimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba bºl¿mlerinde doĵal 

yataklarē bulunmakta olup; mansap bºl¿mlerinde ise dere yataklarē tespit edilmemiĸtir. Kapan 

Dere, ¢atal Dere ve Yēldēz Dereônin ise denize mansaplandēĵē bºl¿mlerinin mevcut olduĵu 

tespit edilmiĸtir. 

3.2. Eĵim Durumu 

¢alēĸma  alanē; kēyēdan 60 ila 320 metre arasēnda deĵiĸen mesafelerde y¿kselmeye 

baĸlamaktadēr.   ¥zellikle kurĸunlu Balēk­ē Barēnaĵēôna yakēn olan yerleĸim kesimi,   en geniĸ 

d¿zl¿kte konumlanmaktadēr. Gemlikôe doĵru ilerledik­e y¿ksek arazi ile kēyē arasēndaki 

mesafe azalmaktadēr.
4
  

¢alēĸma Alanēnēn Doĵusu ile Kurĸunlu Balēk­ē barēnaĵēna yakēn bºlgeler % 0-10 arazi 

eĵime sahiptir. ķ¿kr¿kaya Mahallesiônin b¿y¿k bir kēsmē %10-20 aralēĵēndadēr. ¢alēĸma 

alanē, g¿neye gidildik­e artan bir eĵim karakterine sahiptir. ¢alēĸma alanēnēn g¿ney sēnērē 

­oĵunlukla %30-40 arasē ve %20-30 arasē eĵime sahiptir. 

 

 

                                                           
4
 
Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

 

http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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3.3. Jeolojik Yapē
5
 

Gemlik Belediyesi arĸivinden 19.02.2016 onaylē óôBursa Ķli Gemlik Ķl­esi 1. Etap 1276 

Hektarlē Alanēn Ķmar Planēna Esas Mikrobºlgeme Et¿t Raporuôô temin edilmiĸtir. Temin 

edilen bu rapor óôBursa, Gemlik Belediyesi, Kurĸunlu Mahallesiônde Kurĸunlu 1/1000 ¥l­ekli 

Revizyon Uygulama Ķmar Planē (yaklaĸēk 330 ha) Hazērlanmasē Ķĸiôô kapsamēnda incelenmiĸ 

ve deĵerlendirilmiĸtir.  

¢alēĸma Alanē Ķ­erisinde ¥nlemli Alanlar 1.1., ¥nlemli Alanlar 5.1. ve ¥nlemli 

Alanlar 2.1. olmak ¿zere 3 jeolojik yapē ifade edilmektedir.  

¥nlemli Alanlar 1.1. (¥A-1.1): Sēvēlaĸma Tehlikesi A­ēsēndan ¥nlemli Alanlar  

Al¿vyon birimlerden oluĸmaktadēr. Topoĵrafik eĵim % 0-10 arasēndadēr. Yeraltē suyu 

seviyeleri 1,00-15,00 m aralēĵēndadēr. Yapēlan analizlere gºre sēvēlaĸma potansiyeli taĸēyan 

bºlgelerdir. Bununla birlikte, al¿vyon birimlerin litolojik ºzellikleri, yanal ve d¿ĸey yºnde 

olduk­a deĵiĸkenlik gºsterdiĵinden ĸiĸme-oturma ve taĸēma g¿c¿ sorunlarē da yaĸana bilecek 

alanlardēr. Ekli yerleĸime uygunluk haritalarēnda ¥A-1.1 simgesi ile gºsterilmiĸtir (EK-3).  

Bu alanlarda;  - Dinamik ve statik koĸullara baĵlē olarak yapēlaĸmalarē olumsuz 

etkileyelecek her t¿rl¿ zemin sorunlarē, projeye esas temel ve zemin et¿tlerinde detaylē 

araĸtērēlmalēdēr. - Zayēf zemin ºzelliklerine baĵlē olarak meydana gelecek Zemin b¿y¿tmesi, 

Sēvēlaĸma, ķiĸme, Oturma, Yanal Yayēlma, Taĸēma G¿c¿ gibi beklenen zemin sorunlarē 

dikkate alēnarak yapēlara ait temel ve taĸēyēcē sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarēnēn 

yapēlmasē (denetim altēnda) gerekir. - Deprem Yºnetmeliĵiônde yer alan elastik tasarēm tepki 

spektrumunun bu t¿r yumuĸak zemin koĸullarēnda aĸēlma ve bilhassa y¿ksek yapē sēnēfēna 

giren yapēlarda g¿vensiz tarafta kalacak ĸekilde deprem y¿klerinin gerekenden daha d¿ĸ¿k 

hesaplanma riskine karĸē, Deprem yºnetmeliĵinin de ºngºrd¿ĵ¿ ¿zere gerekli gºr¿lmesi 

halinde parsel bazēnda dinamik zemin davranēĸē analizleri yapēlarak deprem y¿kleri 

belirlenmelidir.  - Yapēlaĸmalarē olumsuz etkileyecek her t¿rl¿ zemin sorunlarēna yºnelik 

gerekli m¿hendislik ºnlemleri (kazēk, jet grout, sēkēĸtērma enjeksiyonu, zemin deĵiĸtirme, 

dinamik kompaksiyon, taĸ kolon, drenaj vb. ºnlemlerden uygun olanlar), geoteknik 

konusunda uzman m¿hendisler tarafēndan projelendirilerek belediyesi kontrol¿nde yerine 

getirildikten sonra yapēlaĸmaya izin verilmelidir.   

- Parselde oluĸturulacak her t¿rl¿ kazē ĸevi, komĸu parselleri ve yapēlaĸmayē tehdit 

etmeyecek ĸekilde a­ēlmalē ve uygun istinat yapēlarē ile korunmalēdēr.  

                                                           
5 Bursa Ķli Gemlik Ķl­esi 1. Etap 1276 Hektarlēk Alanēn Ķmar Planēna Esas Mikrobºlgeleme Et¿t Raporu
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- Hafif yapēlar ve alt yapē unsurlarē i­in ĸiĸme potansiyeli gºz ºn¿nde bulundurulmalē 

ve bu alanlarda zemin iyileĸtirme yºntemleri kullanēlarak zemin dayanēm parametreleri 

arttērēlmalēdēr. 

 - Temel tipi, temel derinliĵi ile yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē seviyelerin m¿hendislik 

parametreleri ( taĸēma g¿c¿, sēvēlaĸma, oturma, farklē oturma, yanal yayēlma, ĸiĸme, zemin 

grubu, zemin sēnēfē, zemin h©kim titreĸim periyodu, zemin b¿y¿tmesi vb.) zemin ve temel 

et¿tlerinde belirlenmelidir. Yapē-zemin etkileĸimine uygun temel sistemi geliĸtirilmelidir. 

Yapēlaĸmaya baĵlē zemin deformasyonlarēna yºnelik gerekli zemin iyileĸtirmeleri 

yapēlmalēdēr. 

 - Bu alandaki zemin verileri dikkate alēndēĵēnda, mevcut imar planēnēn d¿ĸ¿k 

yoĵunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktēr.   

- Y¿r¿rl¿kte olan ñDeprem Bºlgelerinde Yapēlacak Binalar Hakkēnda Yºnetmelikò 

h¿k¿mlerine mutlaka uyulmalēdēr.  

- Afet Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēndaki Yºnetmelik h¿k¿mlerine 

uyulmalēdēr.  

 

¥nlemli Alanlar 5.1.a (¥A-5.1a): M¿hendislik Problemleri A­ēsēndan (ķiĸme-

oturma-taĸēma g¿c¿ vb.) ¥nlem Alēnabilecek Alanlar  

Al¿vyon birimlerden oluĸmaktadēr. Topoĵrafik eĵim (%0- %10) arasēndadēr. ķiĸme 

deĵerinin d¿ĸ¿k-orta olmasē ve birimlerin yanal ve d¿ĸey yºndeki m¿hendislik ºzelliklerinin 

farklēlēk gºstermesinden dolayē, oturma- taĸma g¿c¿ vb. sorunlar beklendiĵinden dolayē ¥A-

5.1a olarak deĵerlendirilmiĸtir.  

Bu alanlarda; 

 -Yapē y¿kleri, ĸiĸme-oturma-taĸēma g¿c¿-sēvēlaĸma vb. sorunlarēn yaĸanmayacaĵē 

veya bu sorunlara yºnelik gerekli ºnlemlerin alēndēĵē jeolojik birimlere taĸēttērēlmalēdēr. -Yapē 

temellerini olumsuz etkileyecek y¿zey ve yeraltē sularēnēn uzaklaĸtērmasēna yºnelik uygun 

drenaj sistemleri yapēlmalēdēr.   

-Parselde oluĸturulacak her t¿rl¿ kazē ĸevi, komĸu parselleri ve yapēlaĸmayē tehdit 

etmeyecek ĸekilde a­ēlmalē ve uygun istinat yapēlarē ile korunmalēdēr. 

 -Yapēlaĸmayē etkileyecek m¿hendislik sorunlarēna yºnelik ºnlemler, uzman 

m¿hendisler tarafēndan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontrol¿nde yerine 

getirildikten sonra yapēlaĸmaya izin verilmelidir.  

- Temel tipi, temel derinliĵi ile yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē seviyelerin m¿hendislik 

parametreleri ( taĸēma g¿c¿, sēvēlaĸma, oturma, farklē oturma, yanal yayēlma, ĸiĸme, zemin 

grubu, zemin sēnēfē, zemin h©kim titreĸim periyodu, zemin b¿y¿tmesi vb.) zemin ve temel 
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et¿tlerinde belirlenmelidir. Yapē-zemin etkileĸimine uygun temel sistemi geliĸtirilmelidir. 

Yapēlaĸmaya baĵlē zemin deformasyonlarēna yºnelik gerekli zemin iyileĸtirmeleri 

yapēlmalēdēr. 

 - Hafif yapēlar ve alt yapē unsurlarē i­in ĸiĸme potansiyeli gºz ºn¿nde 

bulundurulmalēdēr.   -Y¿r¿rl¿kte olan ñDeprem Bºlgelerinde Yapēlacak Binalar Hakkēnda 

Yºnetmelikò h¿k¿mlerine mutlaka uyulmalēdēr. 

 - Afet Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēndaki Yºnetmelik h¿k¿mlerine 

uyulmalēdēr.  

¥nlemli Alan 2.1 (¥A-2.1): ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu   

Alanlar   

Ķnceleme alanē jeolojisini Kurbandaĵē Formasyonu, D¿rdane Formasyonu ve Yama­ 

Molozu oluĸturmaktadēr. Topoĵrafik eĵim %10-40 arasēnda deĵiĸmektedir. Bu alanlarda; 

heyelan, kaya d¿ĸmesi vb. k¿tle hareketleri gºzlenmemiĸtir. Ancak, topoĵrafik eĵime, 

rez¿d¿el zon kalēnlēĵēna, kaya­larēn mekanik ºzelliklerine baĵlē olarak, oluĸturulacak kazē 

ĸevlerinde stabilite sorunlarē yaĸanabilecektir.  Yerleĸime uygunluk haritasēnda ñ¥A-2.1ò 

simgesiyle gºsterilmiĸtir. 

 Bu alanlarda;  

-Yapē parselinin etkileneceĵi stabilite sorunlarē, parsel/bina bazē zemin et¿tlerinde 

yapēlacak yama­ boyu ayrēntēlē stabilite analizleriyle ortaya konmalēdēr.  

 -Yapē y¿kleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altēndaki stabil 

jeolojik birimlere taĸēttērēlmalēdēr.  

-Yapē parselini veya komĸu parselleri tehdit edecek kazē ĸevleri a­ēkta bērakēlmamalē, 

uygun projelendirilmiĸ istinat yapēlarē ile korunmalēdēr. 

 - Kazē ºncesi yol, altyapē ve komĸu parsel g¿venliĵi saĵlanmalēdēr.  

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapē temellerini olumsuz etkileyecek 

y¿zey ve yeraltē sularēnēn uzaklaĸtērmasēna yºnelik uygun drenaj sistemleri yapēlmalēdēr. 

  -Yapēlaĸmayē etkileyecek her t¿rl¿ stabilite sorunu ile ĸiĸme, oturma, taĸēma g¿c¿ vb. 

soruna yºnelik ºnlemler, parsel/bina bazē zemin et¿tlerinden elde edilecek sonu­lara gºre 

uzman m¿hendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontrol¿nde uygulandēktan sonra 

yapēlaĸmaya izin verilmelidir. 

 - Temel tipi, temel derinliĵi ile yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē seviyelerin m¿hendislik 

parametreleri ( taĸēma g¿c¿, oturma, farklē oturma, ĸiĸme, zemin grubu, zemin sēnēfē, zemin 

h©kim titreĸim periyodu, zemin b¿y¿tmesi vb.) zemin ve temel et¿tlerinde belirlenmelidir. 

  -Yapē-zemin etkileĸimine uygun temel sistemi geliĸtirilmelidir. Yapēlaĸmaya baĵlē 

zemin deformasyonlarēna yºnelik gerekli zemin iyileĸtirmeleri yapēlmalēdēr.  



 

   17 

  

- Afet Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēndaki Yºnetmelik h¿k¿mlerine 

uyulmalēdēr.  

- Y¿r¿rl¿kte olan ñDeprem Bºlgelerinde Yapēlacak Binalar Hakkēnda Yºnetmelikò 

h¿k¿mlerine mutlaka uyulmalēdēr. Ayrēca, zayēf ve tehlikeli zemin koĸullarēnē i­eren t¿m 

ºnlemli alanlarda; Zeminle ilgili parametreler dikkate alēnēp mevcut yapēlarēn kērēlganlēklarē 

belirlenmeli, bºylece mevcut yapēlarēn risk durumu ortaya konarak gerekli ºnlemler 

alēnmalēdēr. 

Aynē zamanda ­alēĸma Alanē Qal (al¿vyal) ve Td (D¿rdane Formasyonu) olmak ¿zere 

2 jeolojik yapē ifade edilmektedir. 

D¿rdane Formasyonu (Td): 

Birim kērmēzēsē kahve, mor, yeĸil renkli, orta-kalēn, d¿zg¿n tabakalē konglomera-

kumtaĸē-killi kire­taĸēndan oluĸmaktadēr. Birim volkanik malzemeden oluĸmuĸtur. Tabanda 

kºt¿ boylanmēĸ, derecelenme gºsteremten kalēn tabaklē, 10-15 cm. ­aplē ­akēllar i­eren, ¿ste 

seviyelere doĵru tane boyu incelen, iri konglomeralar bulunur. Bunun ¿zerine kumtaĸē gelir. 

Kumtaĸlarē ­amurtaĸlarē ile aradalanmalēdēr. 

KUVATERNER ï Al¿vyon (Qal): 

¢alēĸma alanēnda en gen­ birim, geniĸ yayēlēm gºsteren, tutturulmamēĸ ­akuēl, kum, 

silt ve kilden oluĸan al¿vyondur. Baĸlēca al¿vyon alanlarēi Gemlik Kºrfezônin doĵusundaki 

Gemlik Ovasē, g¿neydoĵusundaki Eng¿r¿ Ovasē, kuzeyindeki K¿­¿kkumla ve B¿y¿kkumla 

arasēndaki ovadēr. Ķrili ufaklē birka­ vadide de ­ºkelmiĸtir. 

Eng¿r¿ Ovasēônda DSĶônin a­tēĵē sondajda, 180 m. derinliĵine inilmiĸ ve al¿vyonun 

kumlu, ­akēllē, killi, siltli seviyeleri 60m.ôye kadar devam etmiĸtir. Ovanēn deniz kenarēnda 

al¿vyon daha kalēn, doĵu kēsēmlarēnda daha incedir. Gemlik Ovasēônda al¿vyon iri 

malzemelidir. Denize doĵru malzeme incelir, tabanda Paleozoyik ĸistler bulunur. Al¿vyon 

kalēnlēĵē 115m. kadardēr. 

3.4. Deprem Durumu
6
 

Bayēndērlēk ve Ķsk©n Bakanlēĵē tarafēndan hazērlanmēĸ olan ñT¿rkiye Deprem 

Bºlgeleriò haritasēna gºre ķekil 4ôte de gºr¿ld¿ĵ¿ gibi planlama alanēnēn bulunduĵu Gemlik 

Ķl­esi 1. derece deprem bºlgesi sēnērlarē i­erisinde kalmaktadēr. 

 

 

 

                                                           
6 Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu 

 

http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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ķekil 4.T¿rkiye ve Bursa Ķli Geneli Deprem Bºlgeleri 

Kaynak: http://www.deprem.gov.tr 

Planlama alanēnēn bulunduĵu bºlgede depremsellik a­ēsēndan KAF (Kuzey Anadolu 

Fayē) dēĸēnda, Gemlik ve civarēnē etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik Fayēôdēr.   Gemlik Fayē 

14 km uzunluĵundadēr. D-B uzantēlē bir doĵrultuya sahiptir. Saĵ yanal atēmlē bir faydēr 

(Ko­yiĵit, 2005). Doĵuda Karsak Kºy¿ôn¿n 2 km kuzeyinden baĸlar ve Karsak ¢ayē boyunca 

devam ederek Gemlik yerleĸim yerine ulaĸēr. Gemlik Kºrfezinin G sēnērēnē oluĸturur ve 

Marmara Denizi i­ine girer. Fay boyunca gºzlenen bazē sēcak su kaynaklarē, ani y¿kselen bir 

topoĵrafya ve uydu gºr¿nt¿lerinin yorumu bu fayēn aktif bir fay olduĵunun gºstergesidir.  

Gemlik Bºlgesinde ºnemli bir diĵer fay Gen­ali Fayē olup yaklaĸēk 12 km 

uzunluĵundadēr (Ko­yiĵit, 2005). Gen­ali Fayē, Kuzey Anadolu Fay Zonuônun (KAFZ) 

Marmara Bºlgesiônde bulunan k¿­¿k bir par­asēdēr. Bu fay D-B doĵrultulu bir faydēr. Bu fay 

kuzeye dik eĵimli doĵrultu atēmlē bir fay olarak tanēmlanmēĸtēr. D¿nya Grup Jeoloji 

M¿hendislik Ltd. tarafēndan ger­ekleĸtirilmiĸ olan zemin et¿t ­alēĸmasē kapsamēnda yapēlan 

­alēĸmalarda ge­miĸ yēllara ait deprem kayētlarēn dēĸ merkez noktalarēnēn bu fay ile 

iliĸkilendirilemediĵi gºr¿lm¿ĸt¿r.  
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4. ULAķIM AĴINDAKĶ YERĶ  

4.1.Karayolu
7
 

Bursa Ķli, Ķstanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakaryaônēn Ege Bºlgesi ile baĵlantēsēnē kuran, 

kilit noktada yer almaktadēr. ¥zellikle Ķstanbulôa deniz ve kara yolu ile ulaĸēmēn yakēnlēĵē 

nedeniyle, bu bºlgedeki geliĸmelerden olduk­a etkilenmiĸ ve ¿lkenin en geliĸmiĸ ilk beĸ 

ilinden biri olmuĸtur. Bursa ili, Doĵu Marmara alt bºlgesinin ºnemli ulaĸēm akslarēnēn ºnemli 

bir merkezi konumundadēr. 

Marmara Bºlgesiôndeki karayolu akslarē ile Ķ­ Anadolu ve Ege Bºlgeleri Bursa 

¿zerinden birbirine baĵlanmaktadēr. Bursaôyē Marmara Bºlgeôsine ve ¿lkenin diĵer 

kesimlerine baĵlayan yollarēn en yoĵun ve ºnemlisi Ķstanbul-Bursa Karayolunun 65 kmôlik 

bºl¿m¿n¿ oluĸturan Bursa - Yalova karayoludur. Bu yol Ķstanbul ve Avrupa ile Ķ­ ve Batē 

Anadolu arasēndaki yolcu ve y¿k taĸēmacēlēĵēnda b¿y¿k ºnem taĸēr. Ķstanbulôun Ege ile 

baĵlantēsēnēn saĵlanmasē ve Bursaônēn dēĸa a­ēlan kapēsē olan Gemlik Limanēndan ge­mesi 

yolun ºnemini artērmaktadēr. Bursa-Gemlik karayolu baĸta olmak ¿zere Ķ­ ve Batē Anadolu 

sanayileri i­in gerekli hammaddelerin ve anamallar ile ºzellikle dēĸ satēm ¿r¿nlerinin 

pazarlanmasē a­ēsēndan ºnem taĸēyan bir yoldur. 

Planlama alanēnē da kapsayan bºlgede ger­ekleĸtirilecek Ķstanbul-Bursa-Ķzmir otoyolu 

projesi ile Marmara ve Ege bºlgeleri birbirlerine otoyol baĵlantēsē ile baĵlanmēĸ olacaktēr. Bu 

durumda Kurĸunlu konumu a­ēsēndan avantajlē olup olumlu yºnde etkileneceĵi 

ºngºr¿lmektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
7
 
Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

 

http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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ķekil 5.Planlama Alanēnēn Ulaĸēm Aĵēndaki Yeri 

 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 

Projenin ger­ekleĸtirileceĵi Kurĸunlu Mahallesi, Gemlik il­e merkezinin 

g¿neybatēsēnda ve il­e merkezine 15 km, Bursa Ķliône ise 35 km mesafede yer almaktadēr. 

Gemlik yºn¿nden proje alanēna ulaĸmak i­in sērasēyla Cumhuriyet Caddesi, Bursa Caddesi ve 

Gemlik-Mudanya karayolundan ge­ilmektedir. Mudanya merkezden proje alanēna ulaĸēm ise 

sērasēyla Mudanya-Yenikaraaĵa­ ve Gemlik-Mudanya karayolu ile saĵlanmaktadēr. Proje 

alanēna Bursa il merkezinden Bursa-Mudanya karayolu ¿st¿nden Gemlik-Mudanya 

karayolunu takiben veya Bursa ïYalova karayolu ¿zerinden Bursa Caddesi ve Gemlik-

Mudanya yolunu takiben ulaĸēlabilmektedir. Proje alanē ve yakēn ­evresindeki odak noktalarē 

ve bahsi ge­en karayollarē ķekil 6ôda gºsterilmiĸtir.  
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ķekil 6.Planlama Alanē ve Yakēn ¢evresindeki Odak Noktalarē 

 

Kaynak: Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu 

4.2.Toplu Taĸēma 

Planlama alanēnēn yer aldēĵē bºlgede hizmet veren 4 adet otob¿s hattē mevcuttur. Bu 

hatlar ķekil 7ôde gºsterilmiĸtir. 

ķekil 7. PlanlamaAlanēndaki Otob¿s Hatlarē 

 

Kaynak: Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu 

 

http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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4.3.Denizyolu
8
 

Bursa Deniz Otob¿sleri Ķĸletmesi (BUDO), Bursa ile Ķstanbul arasēnda Deniz ulaĸēmēnē 

saĵlamak amacēyla Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi tarafēndan kurulmuĸ olup ilk seferine 23 

Ocak 2013 tarihinde baĸlamēĸtēr. Gemlik   Ķl­esiônin   g¿neybatēsēnda   yer   alan Mudanya 

Ķl­esiôndeki BUDO Ķskelesiônden Ķstanbulôa seferler d¿zenlenmektedir 

BUDO seferleri: 

¶ Ķstanbul(Kabataĸ)  Bursa (Mudanya) 

¶ Bursa (Mudanya)  Ķstanbul(Kabataĸ) 

¶ Ķstanbul(Kabataĸ)  Armutlu (Ķhlas) 

¶ Armutlu (Ķhlas)  Ķstanbul(Kabataĸ) 

¶ Armutlu (Ķhlas)  Bursa (Mudanya) 

Bursa Deniz Otob¿sleri:  

¶ H¿davendigar  

¶ Nil¿fer Hatun  

¶ Yēldērēm Beyazēt  

¶ Emir Sultan  

¶ Uludaĵ  

¶ Akĸemsettin 

4.4.Havayolu
9
 

Bursa-Yeniĸehir Havaalanēônēn 3 Kasēm 2000 tarihinde resmi a­ēlēĸē yapēlarak 1 

Haziran 2001 tarihinde faaliyete  ge­miĸtir. Bursa-Yeniĸehir Havaalanēônēn   yolcuya a­ēk 

alanlarē i­ ve dēĸ hat olarak 5.600 mĮ olup havaalanē 2.250.000 yolcu/yēl kapasiteye sahiptir. 

Bursa Yeniĸehir Havaalanēôna toplu taĸēma olarak 80 noôlu otob¿s hattēyla ulaĸēm 

saĵlanmaktadēr. 80 noôlu otob¿s hattē duraklarē Kent Meydanē - Darmstat Caddesi - Merinos 

Ķstasyonu Ankara Yolu - Yeniĸehir Hava Limanēôdēr.  

Planlama alanēnēn bulunduĵu bºlgeye kuĸ u­uĸu yaklaĸēk 55 km mesafede bulunan 

Yeniĸehir Havaalanēôna sērasēyla D575 baĵlantē yolu, D575, Bursa ­evre yolu ve D160 noôlu 

karayollarēnē (Bilecik-Bursa yolunu) takiben ulaĸēlabilmektedir. Sºz konusu g¿zerg©hlar ķekil 

8ôde verilmiĸtir. 
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Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

 
9
 
Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

 

https://tr.wikipedia.org/wiki/3_Kas%C4%B1m
https://tr.wikipedia.org/wiki/2000
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=01_Haziran&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=01_Haziran&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/2001
http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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ķekil 8. Planlama Alanēndan Havaalanēna Ulaĸēm

 

Kaynak: Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu 

4.5.Demiryolu
10

 

Planlama alanēnē kapsayan Bursa ilinde Hēzlē Tren Projesiônin ilk etabē olan Bursa-

Yeniĸehir kesiminde inĸaa ­alēĸmalarē, Bilecik-Yeniĸehir kesiminde ise uygulama projesi 

hazērlama ­alēĸmalarē s¿rd¿r¿lmektedir. 

Proje tamamlandēĵēnda hatta hem yolcu, hem de hēzlē y¿k trenleri ­alēĸtērēlacaktēr. 

Yolcu trenleri saatte 200, y¿k trenleri ise 100 kilometre/saat ile ­alēĸacaktēr. Ayrēca, Bursa ve 

Yeniĸehirôe hēzlē tren ve tren garlarē yapēlacak olup, buradaki havaalanēnda da hēzlē tren 

istasyonu inĸa edilecektir
11

. Osmaneli- Bandērma Hēzlē Tren Hattēônēn; Bursa il sēnērlarē 

i­indeki g¿zerg©h ¿zerinde 3 istasyon noktasē ve 1 siding yer almaktadēr. Ķstasyonlar 

Yeniĸehir Ķl­esiônde Yeniĸehir Ķstasyonu, G¿rsu Ķl­esiônde Kazēklē Ķstasyonu ve Nil¿fer 

Ķl­esiônde Bursa Ķstasyonuôdur. Siding yeri Karacabey Ķl­esiônde yer almaktadēr. Projenin 

tamamlanmasēyla Bursa ili; Ķstanbul, Eskiĸehir ve Ankara illerine baĵlanacaktēr. Ankara-

Bursa arasē 2 saat 15 dakika, Bursa-Eskiĸehir arasē 1 saat ve Bursa-Ķstanbul ise 2 saat 15 

dakika olacaktēr.  

Yukarēda verilen bilgiler ēĸēĵēnda Bursa YHT Projesi ile bu ­alēĸmanēn yapēldēĵē 

alandaki t¿m kēyē ĸeridi olumlu yºnde etkilenecektir. Sºz konusu ­alēĸmayla Ķstanbul, Kocaeli 

ve Sakarya gibi illerin Bursaôya olan ilgisi artacak ve il daha ­ok ziyaret­i ­ekecektir. 

                                                           
10

 
Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

 
11

 Ulaĸtērma, Denizcilik ve Haberleĸme Bakanlēĵē, Demiryolu Sektºr¿ Raporu, 2014 

http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
http://www.uludag.edu.tr/karacabey/default/konu/174
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Dolayēsēyla bºlge turizmine ilgi artacaktēr. Bursa YHT Projesiônin g¿zerg©hē ķekil 9ôda 

verilmiĸtir.  

ķekil 9. Bursa YHT Projesi G¿zerg©hē 

 

Kaynak: Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē/ Gemlik Ķl­esi, Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu 
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5. PLANLAMA ALANININ GENEL ARAZĶ KULLANIM 

DURUMU 

5.1. Yapē Alanlarē Durumu 

Planlama alanē; Gemlik Ķl­e Merkezinin g¿neybatēsēnda, il­e merkezine 15 km ve 

Bursa iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kurĸunlu Mahallesiôdir. Planlama Alanē 

Gemlik Ķl­esiône baĵlē bir belde iken Atat¿rk, Cumhuriyet ve ķ¿kr¿kaya Mahalleleriônden 

oluĸmaktaydē. G¿n¿m¿zde ise bu ¿­ mahallenin tamamēnē kapsayan Kurĸunlu Mahallesiônden 

oluĸan bir yerleĸmedir. 

1 ve 2 Nolu bºlgeler genelinde ­alēĸma alanēnda yapēlaĸmēĸ parsellerin doluluk boĸluk 

oranlarēna bakēldēĵēnda; yapē alanē toplamda 1.034.134 mĮôdir. Bu alanēn %77,4ô¿n¿ (800.420 

mĮ) alanē boĸ alanlar oluĸtururken %22,6ôsēnē (233.714 mĮ) dolu alanlar oluĸturmaktadēr. 

Alanēn genelinde orta ve iyi nitelikte konutlar olduĵu tespit edilmiĸ olup kºt¿ nitelikte yapē 

olduk­a azdēr. Kºt¿ nitelikte yapēlarēn genellikle kērsal kesimin tarēmsal ihtiya­larēna hizmet 

eden baraka tipi yapēlar olduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r. Alanē i­erisinde %84.49 betonarme, %12.52 

yēĵma, %2.05 ahĸap ve %0.95 prefabrik yapē bulunmaktadēr. 

¢alēĸma alanē i­erisindeki konut yapēlarē genel olarak iki ¿­ katlēdēr. Kurĸunlu 

Mahallesi ­alēĸma alanē i­erisinde yoĵunluk deĵerlerine bakēldēĵēnda; TAKS, % 19,5 

oranēnda 0,01-0,10 aralēĵēnda, % 20,6 oranēnda 0,11-0,20 aralēĵēnda, %10,1 oranēnda 0,20-

0,25 aralēĵēnda, %30,6 oranēnda 0,26-0,40 aralēĵēnda ve %19,2 oranēnda 0,40 ¿zeri TAKS 

deĵerleri vardēr.KAKS, % 47.5 oranēnda 0,01-0,50 aralēĵēnda, %38,1 oranēnda 0,51-1,00 

aralēĵēnda, %8,3 oranēnda 1,01-1,50 aralēĵēnda ve %6,1 oranēnda 1,50 ¿zeri KAKS deĵerleri 

vardēr. 

5.4. Donatē Durumu  

¢alēĸma Alanē i­erisinde bir adet rehabilitasyon merkezi ve hemen yanēnda resmi 

kurum alanē bulunmaktadēr. Resmi Kurum Alanēônēn etrafēnda spor salonu ve lojmanlarē 

bulunmakta olup mevcut durumda kullanēlmadēĵē gºr¿lmektedir. Ayrēca alanda 1 adet PTT 

ĸubesi ve 1 adet saĵlēk ocaĵē yer almaktadēr. Diĵer yandan alanda 3 adet cami, 1 adet ilkokul 

bulunmaktadēr. 
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6. TEKNĶK ALTYAPI DURUMU 

6.1. Elektrik Hatlarē ve Trafolarēn Tespiti 

Arazi ¢alēĸmlarē esnasēnda; eski ķ¿kr¿kaya Mahallesiônde 5, eski Cumhuriyet 

Mahallesiônde 2,  eski Atat¿rk Mahallesiônde 2 adet olmak ¿zere g¿n¿m¿zde Kurĸunlu 

Mahallesi olarak anēlan bºlgede 9 adet trafo tespit edilmiĸtir. 

TEĶAķôēn 28.04.2017 tarih ve 166502 sayēlē kurum gºr¿ĸ¿ne gºre Kurĸunlu 

Mahallesiônin i­inde bulunduĵu Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 154 kV Bursa D.G.¢.S.E.Ķ: Hattē 

Gemlik Trafo Merkeziônin olduĵu tespit edilmiĸtir. 

6.2. Yol Kalitesi ve Kademelenme 

¢alēĸma Alanēnda bulunan yollar; asfalt yol, parke yol, stabilize yol ve toprak yol 

olarak dºrt grupta sēnēflandērēlmēĸtēr. ¢alēĸma alanē yol kademelenmesi a­ēsēndan 

incelendiĵinde; ­evre yolu yapēm ­alēĸmalarēna baĸlanmēĸ olsa da hen¿z tamamlanmaĵē i­in 

ulaĸēm sistemine entegre olamamēĸtēr. Dolayēsēyla Kurĸunlu Sahil yolu halihazērda hala bºlge 

i­in ºnemini korumaktadēr. Bºlgenin genel karakteri ikinci konut olarak tercih edilen villa tipi 

yapēlarēn oluĸturduĵu site tarzē ya da m¿stakil olarak inĸa edilmiĸ yapēlardan oluĸmaktadēr. Bu 

yapēlar servis ihtiya­larēnē direkt olarak Kurĸunlu Sahil Yoluôndan saĵlamaktadēr. Bºlgede 

yol kademeleri arasēnda belirgin bir fark olmamasēna karĸēn bazē bºlgelerde konut k¿meleri 

arasēnda s¿rekliliĵi olan ve kºylere devam eden yollar ikinci derece olarak nitelendirilmiĸ 

olup. nitelik olarak bakēldēĵēnda bazē bºlgelerde daralan ve kaplamasē aĸēnmēĸ olduĵu veya 

toprak yol olarak devam ettiĵi gºzlemlenmiĸtir. Yapēlaĸmēĸ alanlarda ada i­i yollar ile nitelik 

ve kullanēm a­ēsēndan ­ok fazla ayērt edici olmayan toplayēcē yollar mevcuttur. 

6.4. Doĵalgaz Hatlarē ve Reg¿latºrlerin Tespiti  

¢alēĸma alanēnda doĵalgaz hattē ve reg¿latºr tespit edilememiĸtir. Ancak 12/05/2017 

tarih ve 3126 sayēlē AKSA Doĵalgaz Gemlikôin kurum gºr¿ĸ¿ne gºre, Kurĸunlu MahalIesiôni 

yatērēm planēna almēĸ olup mahallenin gaz arzēnē ger­ekleĸtirecek iki adet bºlge reg¿latºr¿ 

konulmasē gerekli olduĵunu belirtmiĸtir. ¢alēĸma alanēnda bºlge reg¿latºr¿ konulabilecek 

yerler ile ilgili yapēlan ­alēĸma sonucunda belirtilen alanēn batēsēnda iĸaretli olan, park 

alanēnēn m¿lkiyet sorunu olmayan Kurĸunlu Ķmar Planē alanē kenar ­izgisi sēnērēnda bulunan 

ve alanēn kuzeydoĵusunda iĸaretli olan, belediye m¿lkiyetinde bulunan alanda trafoya 

uzaklēĵē 25 metre olacak ĸekilde iĸaretlenen yerlerin bºlge reg¿latºrleri i­in dikkate alēnmasē 

gerektiĵi belirtilmiĸtir. Bºlge reg¿latºrleri i­in 4m x 4m alana ihtiya­ duyulmaktadēr. 
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6.5. Ķ­me Suyu ķebekesi  

Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Ķdaresi Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 

Planlama Yatērēm ve Ķnĸaat Dairesi Baĸkanlēĵēônēn 18.04.2017 tarih ve 6234 sayēlē yazēsē 

ekinde mevcut i­me suyu hatlarē gºnderilmiĸtir. Yazē ekinde gºnderilen hatlar incelenmiĸ ve 

yapēlan incelemeler neticesinde;  

 Alan i­erisinde yer alan i­me suyu hatlarēnēn ẽ 100, ẽ  150, ẽ 200, ẽ 400 ve ẽ 600 

olmak ¿zere 5 farklē derecede olduĵu tespit edilmiĸtir. Derecelerdeki sēnēflandērma borularēn 

­aplarēna gºre (ẽ) belirlenmiĸtir.  

 Alandaki ana hatlarēn kēyē boyunca doĵu-batē doĵrultusunda devam ettiĵi ve boru 

­apēnēn genel olarak ẽ 400 ­apēnda olduĵu, Atat¿rk Mahallesiônin batēsēndan itibaren 

Mudanya yºn¿ne doĵru boru ­apēnēn artarak ẽ 600 ­apēna ulaĸtēĵē tespit ve alanda kēyēdan i­ 

kesimlere doĵru olan yapēlaĸmēĸ alanda borularēn ise ẽ 100 ­apēnda olduĵu tespit edilmiĸtir. 

6.6. Yaĵmur Suyu ķebekesi   

Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Ķdaresi Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 

Planlama Yatērēm ve Ķnĸaat Dairesi Baĸkanlēĵēônēn 18.04.2017 tarih ve 6234 sayēlē yazēsē 

ekinde mevcut yaĵmursuyu hatlarē gºnderilmiĸtir. Yazē ekinde gºnderilen hatlar incelenmiĸ 

ve yapēlan incelemeler neticesinde; 

Alan i­erisinde yer alan yaĵmursuyu hatlarēnēn ẽ 300, ẽ  400, ẽ 500 ve ẽ 800 olmak 

¿zere 4 farklē derecede olduĵu tespit edilmiĸtir. Derecelerdeki sēnēflandērma borularēn 

­aplarēna gºre (ẽ) belirlenmiĸtir.  

Alanēn batēsēnda Atat¿rk Mahallesiônde yaĵmursuyu ĸebekesinin genellikle kuzey-

g¿ney doĵrultusunda ẽ 800 ­aplē borulardan oluĸtuĵu, alanēn Cumhuriyet Mahallesi kēsmēnda 

da ĸebekenin kuzey-g¿ney doĵrultusunda ve genellikle ẽ 800, ẽ 300 ­aplē borulardan 

oluĸtuĵu ve alanēn doĵusunda ise kuzeybatē-g¿neydoĵu doĵrultusunda ẽ 800 ­aplē borulardan 

oluĸtuĵu tespit edilmiĸtir. 

6.7. Kanalizasyon ķebekesi 

Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Ķdaresi Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 

Planlama Yatērēm ve Ķnĸaat Dairesi Baĸkanlēĵēônēn 18.04.2017 tarih ve 6234 sayēlē yazēsē 

ekinde mevcut i­me suyu hatlarē gºnderilmiĸtir. Yazē ekinde gºnderilen hatlar incelenmiĸ ve 

yapēlan incelemeler neticesinde;  

Alan i­erisinde yer alan kanalizasyon hatlarēnēn ẽ 300 ve ẽ 400 olmak ¿zere 2 farklē 

derecede olduĵu tespit edilmiĸtir. Derecelerdeki sēnēflandērma borularēn ­aplarēna gºre (ẽ) 

belirlenmiĸtir.  
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Alanēn batēsēnda Atat¿rk Mahallesiônde kanalizasyon ĸebekesinin kuzey-g¿ney ve 

doĵu batē olmak ¿zere iki doĵrultuda ve ẽ 300 ­aplē borulardan oluĸtuĵu, alanēn Cumhuriyet 

Mahallesi kēsmēnda ĸebekenin kuzey-g¿ney doĵrultusunda ve genellikle ẽ 300 ­aplē 

borulardan oluĸtuĵu ve alanēn doĵusunda ise kuzeydoĵu-g¿neybatē doĵrultusunda ẽ 300 ­aplē 

borulardan oluĸtuĵu tespit edilmiĸtir. 
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7. M¦LKĶYET DURUMU 

7.1. M¿lkiyet Bilgileri 

¢alēĸma alanēnda(1 ve 2 Nolu Bºlgelerde) 3097 adet parselin bulunduĵu tespit 

edilmiĸtir. Tespit edilen sºz konusu parsellerin  %99ôunun (3059 adet) m¿lkiyet bilgileri elde 

edilebilmiĸtir. 

¢alēĸma alanēnda(1 ve 2 Nolu Bºlgelerde)  m¿lkiyet verilerine ulaĸēlan parsel bilgileri 

incelendiĵinde; alanda %1,07 (33 adet) oranēnda belediye m¿lkiyetinde parseller, %0,13 (4 

adet) oranēnda belediye ve Maliye Hazinesi m¿lkiyetinde parseller, %0.03 (1 adet) oranēnda 

belediye ve TEDAķ m¿lkiyetinde parsel, %0,06 (2 adet) oranēnda BUSKĶ m¿lkiyetinde 

parseller, %0,03 (1 adet) oranēnda DSĶ m¿lkiyetinde parsel, %1,55 (48 adet) oranēnda 

Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ m¿lkiyetinde parseller, %3,16 (98 adet) oranēnda Maliye 

Hazinesi m¿lkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oranēnda PTT m¿lkiyetinde parsel, %0,29 (9 

adet) oranēnda TEDAķ m¿lkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oranēnda t¿zel ve belediye 

m¿lkiyetinde parsel, 0,29 (9 adet) oranēnda ĸahēs ve belediye m¿lkiyetinde parseller, %0,42 

(13 adet) oranēnda ĸahēs ve maliye hazinesi m¿lkiyetinde parseller, %0,23 (7 adet) oranēnda 

ĸahēs ve Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ m¿lkiyetinde parseller, %0,13 (4 adet) oranēnda dernek 

ve vakēflar m¿lkiyetinde parseller, %1,61 (50 adet) oranēnda t¿zel kiĸiliklerin m¿lkiyetinde 

parseller, %0,03 (1 adet) Vakēflar Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ m¿lkiyetinde parsel, %89,47 (2771 adet) 

oranēnda ĸahēs m¿lkiyetinde parseller ve %0,19 (6 adet) oranēnda ĸahēs ve t¿zel kiĸilik 

m¿lkiyetinde parseller bulunmaktadēr (Grafik 8). Sonu­ olarak genel duruma baktēĵēmēzda 

kamu m¿lkiyetinde %6,4 (197 adet) oranēnda parsel, kamu ve ºzel m¿lkiyette %1 (30 adet) 

oranēnda parsel, ºzel m¿lkiyete ait ise %91,4 (2832 adet) oranēnda parsel bulunmaktadēr. 

M¿lkiyet verisine Gemlik Belediyesi imkanlarē ­er­evesinde m¿lkiyet bilgisine ulaĸēlamayan 

ise %1 (31 adet) oranēnda parsel ve davalē olduĵu i­in m¿lkiyete bilgisine ulaĸēlamayan ise 

%0,2 (7 adet) parsel bulunmaktadēr. 
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Grafik 1.M¿lkiyet Bilgisi Verileri Daĵēlēmē 

 
Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē(2017) 

7.2. M¿lkiyet B¿y¿kl¿kleri 

Kurĸunlu Mahallesi ­alēĸma alanēndaki parseller b¿y¿kl¿klerine gºre incelenmek 

¿zere alansal b¿y¿kl¿klerine gºre bir sēnēflandērma yapēlmēĸtēr. Yapēlan bu sēnēflandērma; 

- 0 ï 50 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki parseller, 

- 51 ï 200 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki parseller, 

- 201 ï 500 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki parseller, 

- 501 ï 1000 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki parseller, 

- 1001 ï 2000 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki parseller, 

- 2001 ï 4000 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki parseller, 

- 4000 mĮ ¿zerinde b¿y¿kl¿ĵ¿ olan parseller olacak ĸekilde deĵerlendirilmiĸtir. 

Alandaki parsellerin b¿y¿kl¿kleri, yapēlan sēnēflandērmaya gºre incelendiĵinde; alanda 

%1,5 (36 adet) oranēnda 0-50 mĮ aralēĵēnda parsellerin, %39,9 (994 adet) oranēnda 51-200 

mĮ aralēĵēnda parsellerin, %34 (848 adet) oranēnda 201-500 mĮ aralēĵēndaki parsellerin, 

%10,4 (259 adet) oranēnda 501-1000 mĮ aralēĵēndaki parseller, %5,8 (144 adet) oranēnda 

1001-2000 mĮ aralēĵēnda parsellerin, %3,9 (98 adet) oranēnda 2001-4000 mĮ aralēĵēnda 

parsellerin ve %4,5 (112 adet) oranēnda da 4001 mĮ ve ¿zeri b¿y¿kl¿ĵ¿nde parsellerin yer 

aldēĵēnē tespit edilmiĸtir (Grafik 2).  

M¿lkiyet b¿y¿kl¿klerinin mek©nsal daĵēlēmē belirlenerek 4000 mĮ ¿zerindeki 

parsellerin genel olarak alanēn doĵusunda ve g¿neyinde olduĵu tespit edilmiĸtir (ķekil 10). 
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Grafik 2.M¿lkiyet B¿y¿kl¿kleri Daĵēlēmē 

 

Kaynak:Arazi ve Ofis ¢alēĸmalarē(2017) 

ķekil 10. Gemlik Kurĸunlu Mahallesi M¿lkiyet B¿y¿kl¿kleri 

 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
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8. Y¦R¦RL¦KTEKĶ PLANLAR  

8.1. 1/100.000 ¥l­ekli 2020 Yēlē Bursa ¢evre D¿zeni Planē 

¢alēĸma alanēnēn bulunduĵu bºlge M¿lga Bayēndērlēk ve Ķsk©n Bakanlēĵē tarafēndan 

19.01.1998 tarihinde onaylanan ñBursa 2020 yēlē 1/100.000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Planēò 

sēnērlarē i­erisinde bulunmakla birlikte, ñMevcut Kentsel Yerleĸimlerò olarak gºsterilmiĸtir. 

ķekil 11ôde 1/100.000 ¥l­ekli 2020 yēlē Bursa ¢evre D¿zeni Planē gºsterilmiĸtir.  

 

ķekil 11- 1/100.000 ¥l­ekli Y¿r¿rl¿kteki Plan  

  

8.2. Bursa Ķli B¿t¿nleĸik Kēyē Alanlarē Planē 

¢alēĸma alanēnēn bulunduĵu bºlge ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē tarafēndan Bakanlēk 

Makamēnēn 26.10.2015 tarih ve 17581 sayēlē Olurôu ile onaylanan ñBursa Ķli B¿t¿nleĸik Kēyē 

Alanlarē Planēò i­erisinde bulunmaktadēr. Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi BKAPôta belirlenen alt 

bºlgelerden Kumsaz-Kurĸunlu alt bºlgesinde yer almaktadēr. Bursa Ķli B¿t¿nleĸik Kēyē 

Alanlarē Planē ­alēĸmasē kapsamēnda alt bºlgede yer alan ºncelikli kullanēmlar; ñYat Limanē, 

Yolcu Terminali ve Vapur Ķskelesi, Turizm ve Rekreatif Ama­lē Kēyē D¿zenlemeleri, Su 

Sporlarē Faaliyetleri ve Tesisleriòdir. ķekil 12ôde 1/50.000 ¥l­ekli Bursa Ķli B¿t¿nleĸik Kēyē 

Alanlarē Planē gºsterilmiĸtir. Kēyē ardēndaki bºlgenin de sºz konusu planēnēn kararlarēndan 

etkileneceĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir.  
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ķekil 12- 1/50.000 ¥l­ekli Bursa Ķli B¿t¿nleĸik Kēyē Alanlarē Planē 

 

8.3. 1/25.000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē 

Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Meclisiônin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayēlē kararē ile 

onaylanan Gemlik Planlama Bºlgesi 1/25.000 ºl­ekli nazēm imar planēnda ­alēĸma alanē ñ Az 

Yoĵunlukta Meskun Konut Kentsel Yerleĸme Alanē, Az Yoĵunlukta Geliĸme Konut Kentsel 

Yerleĸme Alanē, Turizm ve Ķkinci Konut Alanlarē, Ticaret Alanlarē, Yenilenecek Konut 

Alanlarē, Park Alanlarē, Rekreasyon Alanlarē ve Donatē Alanlarēò olarak tanēmlanmēĸtēr. Sºz 

konusu plan ķekil 13ôde verilmiĸtir.  

 

ķekil 13-Gemlik Planlama Bºlgesi 1/25.000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē 

 

8.4. 1/5.000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē 

Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Meclisiônin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 ºl­ekli 

Kurĸunlu Nazēm Ķmar Planēôna gºre ­alēĸma alanē; ñOrta yoĵunlukta Meskun Konut Alanlarē-
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250 kiĸi/ha., Az Yoĵunlukta Meskun Konut Alanlarē-150 kiĸi/ha., Az Yoĵunlukta Geliĸme 

Konut Alanē-120 ya da 200 kiĸi/ha., Tali Ķĸ Merkezi, Pazar Alanē, G¿n¿birlik Turizm Alanē, 

Turizm Tesis Alanē, Askeri Alan, Park Alanē, Rekreasyon Alanē ve Donatē Alanlarēò olarak 

planlanmēĸtēr. Sºz konusu plan ķekil 14ôte verilmiĸtir.  

 

ķekil 14-Kurĸunlu Belediyesi 1/5000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē 

 

8.5. 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē  

Planlama alanēna g¿n¿m¿ze kadar yapēlmēĸ olan t¿m planlar incelenmiĸtir. Tarihsel 

s¿re­te alana iliĸkin yapēlmēĸ olan aĸaĵēda aktarēlmēĸtēr.  

1977 yēlēnda onaylanan ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵi Ķmar Planē;  

Planlama alanēnēn ortalarēna doĵru, doĵusunda kalan ve mevcut yapēlaĸma a­ēsēndan 

alanēn geneline gºre daha k¿­¿k yapē adalarēnē i­eren ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵi olarak tanēmlanan 

bºlgede ilk plan ­alēĸmasēnēn yapēldēĵē, bu alanda inĸaat ruhsatē almēĸ olan binalarēn resmi 

belgelerinden tespit edilmiĸtir Sºz konusu plan ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵi Ķmar Planē olarak 

tanēmlanmaktadēr. ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵi Ķmar Planē Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵē tarafēndan 

14.06.1977 tarihinde onaylanmēĸtēr. Ancak sºz konusu planēn paftalarē arĸivde 

bulunamamēĸtēr.  
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1987 yēlēnda onaylanan ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵi Revizyon Ķmar Planē;  

Planlama alanēn ortalarēna doĵru, doĵusunda kalan ve mevcut yapēlaĸma a­ēsēndan 

alanēn geneline gºre daha k¿­¿k yapē adalarēnē i­eren ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵi olarak alanda 1977 

onaylē plandan sonra 1987 yēlēnda revziyon imar planēnēn yapēldēĵē yine bu alanda inĸaat 

ruhsatē almēĸ olan binalarēn resmi belgelerinden tespit edilmiĸtir. Ancak yapēlan arĸiv 

­alēĸmalarēnda plan paftalarēna ulaĸēlamamēĸtēr.  

1987 yēlēnda 1486 parsele iliĸkin onaylanan Mevzii Ķmar Planē;  

Planlama alanēnēn g¿ney batēsēnda yer alan ve kºyi­i yerleĸiminin g¿neyinde kalan 

alanda yer alan 1486 parsele iliĸkin hazērlanan plan Ķl Ķdare Kurulu tarafēndan 30.07.1987 

tarihinde onaylanmēĸtēr  

1989 yēlēnda 1885-2237 parsellere iliĸkin onaylanan Mevzii Ķmar Planē;  

Planlama alanēnēn g¿ney batēsēnda yer alan ve kºyi­i yerleĸiminin i­inde kalan alanda 

yer alan 1885-2237 parsellere iliĸkin hazērlanan plan Ķl Ķdare Kurulu tarafēndan 12.01.1989 

tarihinde onaylanmēĸtēr. 

1991 yēlēnda onaylanan Gemlik-Kurĸunlu ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵine iliĸkin onaylanan 

Uygulama Ķmar Planē;  

Planlama alanēnēn bir bºl¿m¿n¿ kapsayan 1/1000 ¥l­ekli Gemlik-Kurĸunlu 

ķ¿kr¿kaya Revizyon Ķmar Planē Ķl Ķdare Kurulu tarafēndan 06.06.1991 tarihinde 

onaylanmēĸtēr. Sºz konusu plana iliĸkin plan paftalarē Belediye arĸivinden temin edilmiĸtir. 

Temin edilen plan paftalarēnda planēn 1 paftasē(OJ-IV) bulunamamēĸtēr. 

1995 yēlēnda onaylanan Gemlik-Kurĸunlu Revizyon Ķmar Planē;  

Planlama alanē bir bºl¿m¿n¿ kapsayan 1/1000 ¥l­ekli Gemlik-Kurĸunlu Revizyon 

Ķmar Planē Kurĸunlu Belediye Meclisiônin 19.10.1995 tarih ve 1995/04 sayēlē kararē 

onaylanmēĸtēr. Sºz konusu plana iliĸkin plan paftalarē Belediye arĸivinden temin edilmiĸtir. 

Plan paftalarēnēn tamamē bulunabilmiĸtir.  

1996 yēlēnda onaylanan Gemlik-Kurĸunlu Revizyon Ķmar Planē;  

Planlama alanēnēn bir bºl¿m¿n¿ kapsayan 1/1000 ¥l­ekli Gemlik-Kurĸunlu Revizyon 

Ķmar Planē Kurĸunlu Belediye Meclisiônin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayēlē kararē ile 

onaylanmēĸtēr. Sºz konusu plana iliĸkin plan paftalarē Belediye arĸivinden temin edilmiĸtir. 

Plan paftalarēnēn 3 adedi(2G-III, OJ-IV, pafta anahtarē bulunamayan pafta) arĸiv 

­alēĸmalarēnda bulunamamēĸtēr.  

1996 yēlēnda onaylanan Eski Kºyi­i Ķmar Planē;  

Planlama alanēnēn kºyi­i bºl¿m¿n¿ kapsayan imar planē ilk olarak 1996 yēlēnda 

onaylanmēĸtēr. Kºyi­ine iliĸkin 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē Kurĸunlu Belediye 

Meclisiônin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayēlē kararē ile onaylanmēĸtēr. Kºyi­ini kapsayan 
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plan ve kºyi­inin doĵusundaki alanē kapsayan 1996 yēlē onaylē plan Kurĸunlu Belediye 

Meclisiônin aynē meclis kararēyla onaylanmēĸtēr.  

2001 yēlēnda onaylanan Bursa Ķli-Kurĸunlu Belediyesi Uygulama Ķmar Planē; 

Planlama alanēnēn kºyi­i ve kºyi­inin doĵusunda kalan alanlarē kapsayan plan 

Kurĸunlu Belediye Meclisiônin 08.06.2001 tarih ve 06 sayēlē kararē ile onaylanmēĸtēr. Kºyi­i 

alanē ve alanēn doĵusundaki alanē ilk defa birlikte kapsayan plan bu plandēr. Sºz konusu plana 

iliĸkin plan paftalarē Belediye arĸivinden temin edilmiĸtir. Ancak plana iliĸkin 2 adet pafta( 

H22A11D3C-H22A11C4D)arĸiv ­alēĸmalarēnda bulunamamēĸtēr.. 

2008 yēlēnda onaylanan Kurĸunlu Belediyesi Revizyon Uygulama Ķmar Planē; 

Planlama alanē genel olarak i­eren Kurĸunlu Belediyesi 1/1000 ¥l­ekli Revizyon 

Uygulama Ķmar Planē B¿y¿kĸehir Belediye Meclisiônin 13.03.2008 tarih ve 176 sayēlē kararē 

ile onaylanmēĸtēr.   

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 ¥l­ekli Ķlave Uygulama Ķmar Planē 

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 ¥l­ekli Ķlave Uygulama Ķmar Planē, 

Gemlik Belediye Meclisiônin 14.09.2008 tarih ve 18 sayēlē kararē ile onaylanērken; Bursa 

B¿y¿kĸehir Belediye Meclisiônin 13.11.2008. tarih ve 799 sayēlē kararē ile onaylanmēĸtēr. 

G¿ncel 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē; 

 Planlama alanēna iliĸkin en g¿ncel 1/1000 ¥l­ekli uygulama imar planē 2008 onaylē 

imar planē ve daha sonradan yapēlan plan deĵiĸiklikleri ve ilave planlarēn yapēlmasē ile elde 

edilmiĸtir.  
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9. PLANA GĶRDĶ VERECEK ANALĶZLER DOĴRULTUSUNDA 

SENTEZ ¢ALIķMASI 

9.1. N¿fus  

9.1.1. Kentsel N¿fus Projeksiyonu 

Gemlik Ķl­esi Kurĸunlu Mahallesi Kurĸunlu 1/1000 ¥l­ekli Revizyon Uygulama Ķmar 

Planē ­alēĸmasē kapsamēnda revizyon uygulama imar planēnēn hedef yēlē olan 2040 yēlēna 

kadar n¿fus projeksiyonlarē yapēlmēĸtēr. 1985 yēlēndan 5ôer yēllēk periyodlarla 2015 yēlēna 

kadar n¿fus b¿y¿kl¿kleri 4 ayrē n¿fus projeksiyon yºntemi kullanēlarak deĵerlendirilmiĸ ve 

bu ­er­evede farklē b¿y¿kl¿klerin ortalamalarē kullanēlarak 2040 yēlēna ait projeksiyon n¿fus 

tespit edilmiĸtir.  Hesaplarda kullanēlan n¿fus projeksiyon yºntemleri; 

¦ssel Yºntem 

En K¿­¿k Kareler Yºntemi 

Bileĸik Faiz Yºntemi 

 

Tablo 1. N¿fus Projeksiyonu 

YILLAR  x N¿fus(P) x
2
 P*x Log P Log P*x   r (Log) 

1985 -3 883 9 -2649 2.9460 -8.8379 

  
1990 -2 3475 4 -6950 3.5410 -7.0819 

 

0.3152 

1995 -1 3001 1 -3001 3.4773 -3.4773 

 

-0.0289 

2000 0 2591 0 0 3.4135 0.0000 

 

-0.0290 

2005 1 1934 1 1934 3.2865 3.2865 

 

-0.0568 

2010 2 1443 4 2886 3.1593 6.3185 

 

-0.0569 

2015 3 1221 9 3663 3.0867 9.2601 

 

-0.0329 

Toplam 0 14548 28 -4117 22.9101 -0.5319 

 

0.0185 

 

 

 

Tablo 2. N¿fus Projesiyonu 

     En K¿­¿k Kareler   Bileĸik                ¦ssel Artēĸ    

Yēllar x Doĵrusal Logaritmik  Faiz      (1)      (2)      (3)      (4) 

2020 4 1490 1574 1338 1339 1771 1409 1339 

2025 5 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468 

2030 6 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610 

2035 7 1049 1380 1761 1767 5407 2163 1766 

2040 8 902 1321 1929 1937 7844 2495 1937 
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Tablo 3. N¿fus Projeksiyonu Grafik Bilgileri 

GRAFĶK BĶLGĶLERĶ 

Yēllar 
   En K¿­¿k Kareler 

Bileĸik Faiz 

¦ssel Artēĸ 

Doĵrusal Logaritmik ¦ssel (1) ¦ssel (2) ¦ssel (3) ¦ssel (4) 

1985 883 883 883 883 883 883 883 

1990 3475 3475 3475 3475 3475 3475 3475 

1995 3001 3001 3001 3001 3001 3001 3001 

2000 2591 2591 2591 2591 2591 2591 2591 

2005 1934 1934 1934 1934 1934 1934 1934 

2010 1443 1443 1443 1443 1443 1443 1443 

2015 1221 1221 1221 1221 1221 1221 1221 

2020 1490 1574 1338 1339 1771 1409 1339 

2025 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468 

2030 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610 

2035 1049 1380 1761 1767 5407 2163 1766 

2040 902 1321 1929 1937 7844 2495 1937 

 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 

 Kurĸunlu Mahallesi planlama bºlgesi 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planēnēn hedef yēlē 

olan 2040 yēlēna kadar n¿fus projeksiyonu yapēlmēĸtēr. ¢alēĸma alanē i­in n¿fus yalnēzca artēĸ 

hēzēna baĵlē kestirimler baĵlamēnda d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nde n¿fus artēĸ hēzē azalarak arttēĵēndan 

bileĸik faiz yºntemi sonu­larē kabul¿ uygun gºr¿lm¿ĸt¿r. Ancak ­alēĸma alanēyla ilgili olarak 

yapēlan Kurĸunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi ile birlikte Kurĸunlu Mahallesiônin kent 

merkezine yakēn olmasē ve kentin trafik, ses ve hava kirliliĵi gibi sorunlarēndan uzak olmasē 

bu kēyē kentini bir ­ekim noktasē haline getireceĵi ve yine aynē ĸekilde sahil yolu projesiyle 

planlama alanēna yapēlacak yatērēmlarēn artacaĵē ºngºr¿ld¿ĵ¿nden, n¿fus, artēĸ hēzēna baĵlē 

kestirimlerden daha fazla artacaĵē d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nden projeksiyon yºntemlerinin ortalamasē 

olan kentsel n¿fus kabul edilmiĸtir. Kabul edilen bu n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿ 2623 kiĸidir. 

 Kurĸunlu Mahallesi planlama alanē, Bursaôda deniz turizminin ger­ekleĸtiĵi bir bºlge 

olduĵundan n¿fus verileri yaz ve kēĸ mevsimlerinde deĵiĸiklik gºstermektedir. Kēĸ aylarēnda 

1300 kiĸi civarē olan Kurĸunlu mevcut n¿fusu yaz aylarēnda yaklaĸēk olarak 5-6 katēna kadar 

­ēkmaktadēr.  
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Grafik 3. Kentsel N¿fus Projeksiyonu 

 
 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
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9.2. Eĸik Sentezi  

 Planlama analiz s¿reci kapsamēnda arazi ve ofis ­alēĸmalarē yapēlmēĸ ve bazē 

kurumlardan Gemlik Ķl­esi Kurĸunlu Mahallesi planlama alanē ile ilgili gºr¿ĸler talep 

edilmiĸtir. Plan revizyonu s¿recinde, yapēlan analiz ­alēĸmalarē ve kurumlardan elde edilen 

gºr¿ĸler deĵerlendirilerek atanmasē gereken iĸlev, yapēlaĸma koĸulu gibi alēnacak plan 

kararlarēyla iliĸkili durumlarēn belirlenmesinde ya da yapēlaĸacak alanlar baĵlamēnda eĸik 

teĸkil edecek alanlar belirlenmesinde ºnemli rol oynayacak bir eĸik sentezi ­alēĸmasē 

yapēlmēĸtēr. 

 Eĸik sentezi ­alēĸmasē kapsamēnda plana girdi oluĸturacak veriler: 

 

- Gemlik Belediyesiônin arĸivinden elde edilen eĵim verileri doĵrultusunda %30 ve 

¿zeri olan eĵime sahip alanlar, 

-  T.C. Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 14. Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ônden istenen 07.06.2017 

tarih ve 178559 sayēlē yazēsēnēn ekinden referansla belirlenen Mudanya-Kurĸunlu Ayr. 

Ķl Yolu kapsamēnda kamulaĸtērma koridoru, 

- Orman ve Su Ķĸleri Bakanlēĵē, Devlet Su iĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 1. Bºlge 

M¿d¿rl¿ĵ¿ônde istenen 439161 sayē ve 23.06.2017 tarihli yazēsēnēn ekinden referansla 

kuru ve akan nitelikte dereler ve dere yataklarē, 

- Uludaĵ Elektrik Daĵētēm A.ķ. Emlak Kamulaĸtērma Yºnetmeliĵiônin 21.04.2017 tarih 

ve 16393 sayēlē yazēsēnēn ekinden referansla enerji nakil hattē, yeraltē kablo hattē ve 

trafo binalarē, 

- Orman Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Bursa Orman Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 20.06.2017 tarih ve 

1308166 sayēlē yazēsēnēn ekinden referansla orman niteliĵindeki alanlar, 

- Gemlik Belediyesiônin arĸivinden elde edilen jeolojik yapē verileri kapsamēnda; 

¥nlemli Alanlar 1.1-Sēvēlaĸma tehlikesi a­ēsēndan ºnlemli alanlar, ¥nlemli Alanlar 

2.1- ¥nlem alabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar, ¥nlemli Alanlar 5.1- 

M¿hendislik problemleri a­ēsēndan ºnlem alēnabilecek alanlar 

- Analiz ­alēĸmalarē kapsamēnda belirlenen ana ulaĸēm aksē ve 

- Kurĸunlu 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē revizyonu plan sēnērē 

olarak tespit edilmiĸtir. 

 

 



 

   41 

  

9.2.1. 06.06.1991 Onay Tarihli Gemlik -Kurĸunlu ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵiône 

Ķliĸkin Uygulama Ķmar Planē ve Kurĸunlu  13.03.2008 Tarih Ve 176 Sayēlē 

Kararē Ķle Onaylanan 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē Revizyon 

Planlarēnēn Deĵerlendirilmesi 

 Y¿r¿rl¿kteki Ķmar Planē Ķle Orman Alanlarēnēn Karĸēlaĸtērēlarak Ķrdelenmesi 

 

ķekil 15. Yapē Adalarē, Yol, Yeĸil Alan ve Park Alanlarēyla ¢akēĸan Orman Alanlarē 

 
 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 

 

ķekil 16. Yeĸil Alan, Yol ve Yapē Adalarēyla ¢akēĸan Orman Alanlarē 

 
 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
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ķekil 17. Yeĸil Alan, Yol ve Saĵlēk Tesisi ile ¢akēĸan Orman Alanlarē 

 
 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
 

ķekil 18. Yeĸil Alan, Park, Yol ve Yapē Adalarē ile ¢akēĸan Orman Alanlarē 

 
Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 

 

Orman Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Bursa Orman Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 20.06.2017 tarih ve 

1308166 sayēlē yazēsēnēn ekinden referansla belirlenen orman niteliĵindeki alanlar ve 

B¿y¿kĸehir Belediye Meclisiônin 13.03.2008 tarih ve 176 sayēlē kararē ile onaylanan 1/1000 

ºl­ekli uygulama imar planē revizyonunu karĸēlaĸtērdēĵēmēzda planda belirlenen bazē óôpark 

alanlarē, yeĸil alanlar, saĵlēk tesis alanē ve yapēlaĸmaya bu planla a­ēlan imar adalarēôô Orman 

Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ônce belirlenen orman niteliĵine sahip alanlarla ­akēĸmaktadēr. Orman 
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niteliĵine sahip alanlarla ­akēĸan bu alanlar yapēlacak plan revizyonunda ilgili kanun, 

yºnetmelik ve var ise mahkeme kararlarēna gºre yeniden d¿zenlenecektir. 

Y¿r¿rl¿kteki Ķmar Planē Ķle 1991 ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵine Dair Ķmar Planēnda 

Farklēlaĸan Donatē Alanlarē 

ķekil 19. 1991 ve 2008 Yēllarē Planlarēndaki Donatēlarēn Karĸēlaĸtērēlmasē 

 

 
Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
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ķekil 20. 1991 ve 2008 Yēllarē Planlarēndaki Donatēlarēn Karĸēlaĸtērēlmasē

 
 

 
Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
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ķekil 21. 1991 ve 2008 Yēllarē Planlarēndaki Donatēlarēn Karĸēlaĸtērēlmasē

 

 
Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 
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Y¿r¿rl¿kteki imar planē Ķle 1991 ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵine Dair Ķmar Planē kentsel 

donatēlar baĵlamēnda karĸēlaĸtērēlarak incelenmiĸtir. Yapēlan bu ­alēĸmanēn sonucunda 

donatēlar 4 ayrē kategoride nasēl deĵiĸtiĵi irdelenip eklenen donatēlar ve alansal olarak azalan 

donatēlar tespit edilmiĸtir. Ķncelenen ­alēĸma alanē;  

 

-1991 yēlē onaylē ķ¿kr¿kaya ¢ifliĵine dair imar planēnda bulunup g¿ncel 

planda bulunmayan kentsel a­ēk yeĸil alanlar, 

-1991 yēlē onaylē ķ¿kr¿kaya ¢ifliĵine dair imar planēnda bulunup g¿ncel 

planda bulunmayan kentsel donatēlar alanlar, 

-G¿ncel Kurĸunlu Revizyon Ķmar Planēônda bulunup 1991 yēlē onaylē planda 

bulunmayan kentsel a­ēk yeĸil alanlar ve 

-G¿ncel Kurĸunlu Revizyon Ķmar Planēônda bulunup 1991 yēlē onaylē planda 

bulunmayan donatēlar olmak ¿zere 4 kategoride deĵerlendirilmiĸtir. 

Donatēlarda meydana gelen alansal olarak deĵiĸimlerle konut alanlarēnēn da nasēl 

farklēlaĸtēĵē kapasite n¿fus nasēl deĵiĸtiĵi ve bu n¿fusun gereksinimlerini karĸēlayabilecek 

donatēlarēn yeterli olup olmadēĵē konularē a­ēsēndan 1991 yēlē ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵiônde dair imar 

planē sēnērlarē ­er­evesinde deĵerlendirilmiĸtir.  

Yapēlan plan karĸēlaĸtērmasē sonucunda; 

 - Kentsel a­ēk yeĸil alan 1296 mĮ artmēĸ, 

 - Saĵlēk tesisi alanē 3615 mĮ azalmēĸ, 

 - Spor alanlarē 2565 mĮ azalmēĸ, 

 - Resmi kurum alanē 7195 mĮ azalmēĸ, 

 - Dini tesis alanlarē 1957 mĮ artmēĸ, 

 - Eĵitim alanlarē 3737 mĮ azalmēĸ, 

 - Sosyal tesis alanlarē 3319 mĮ azalmēĸ, 

 - Pazar yeri alanē ise 2312 mĮ artmēĸtēr. 

 Kentsel donatē alanlarēnēn 14.866 mĮ eksildiĵi tespit edilirken konut alanlarēndaki 

deĵiĸimin, donatēlarda gºzlemlenenin aksine 21.247 mĮ arttēĵē tespit edilmiĸtir. Sonu­ olarak 

1991 yēlē onaylē ķ¿kr¿kaya ¢iftliĵiône dair imar planēndan 2008ôde onaylanan revizyon imar 

planēna ge­iĸte yapēlaĸmaya a­ēlan alanlar haricinde ger­ekleĸen konut artēĸē 21.247 mĮ ve 

kentsel donatēlardaki azalma alansal olarak 14.866 mĮôdir. 2008 Kurĸunlu Revizyon Ķmar 

Planēônda yapēlaĸmaya a­ēlan alanlarēn da 515,668 mĮ konut alanē olduĵu ve bu alanlar 

haricinde, kentsel donatē olarak sadece 5479 mĮ belediye hizmet alanlarēnēn ve 256 mĮ dini 

tesis alanēnēn ilave edildiĵi deĵerlendirildiĵinde, kentsel donatēlar baĵlamēnda mevcut 

plandaki donatēlarēn s¿rd¿r¿lebilir bir plan hazērlama kapsamēnda yeterli olamayacaĵē, 
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Kurĸunlu Mahallesi planlama alanēnda yeni donatēlara gereksinim duyulacaĵē 

ºngºr¿lmektedir. 

9.3. Geliĸme Potansiyelleri  

9.3.1. Kurĸunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi  

 

Gemlik Ķl­esi Kurĸunlu Mahallesiônin ñmevcut kēyē potansiyellerini deĵerlendirip, 

kentlinin kēyē alanlarēnda sosyal etkileĸim a­ēsēndan ve rekreasyonel a­ēdan optimum d¿zeyde 

yararlanabilmesini saĵlayan bir ­ekim alanē haline getirmekôô vizyonuyla planlama s¿reci 

ĸekillenen Kurĸunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi, Kurĸunlu  Mahallesiônin geliĸmesi 

¿zerinde ve kentsel kimliĵi baĵlamēnda yeniden ĸekillenmesi adēna olduk­a ºnemli bir 

projedir. 

115 km olan Bursa kēyē bandēndaki sahil kentlerinin hem birbiriyle baĵlantēsēnē 

saĵlamak hem de bu kēyēnēn 4 kmôlik kēsmēnē oluĸturan Kurĸunlu kēyē sahil yolunun yeĸil 

alanlarla, kentlilerle, plaj ve spor alanlarēyla entegre olmasēnē saĵlayacak olmasē bu alanē 

Bursa i­in bir ­ekim noktasē haline getirecektir. 

ķekil 22. Bursa Kēyē Alanlarē 

 

Kaynak: Ofis ¢alēĸmalarē (2017) 

Kurĸunlu Sahil Yolu Projesi ile; planlama alanēnda kēyē boyunca ulaĸēm akslarē ile 

yeĸil alanlarēn bir b¿t¿nl¿k arz edeceĵi s¿reklilik hedeflenmiĸ olup, Gemlik giriĸinden 

baĸlayan yaya yolunun mevcut sahil yolu ile birleĸtirilerek kēyē boyunca gezinti yollarē, yeĸil 

alanlar, a­ēk spor alanlarē, oyun alanlarē, oturma gruplarē, kafe-restoran, denize girme alanlarē 

gibi fonksiyon alanlarē ¿retilerek ñkēyēlarēn toplum yararēna kullanēmlarēònē aktif hale 

getirmek hedeflenmektedir. 






























































































