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AMAC- KAPSAM-YONTEM

AMA

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi’nin yaklasik 330 hektar alanin1 kapsayan
Uygulama Imar Planimin kurumlardan alian giincel kurum goriisleri, arazide yapilan analitik
etlit galismalari, resmi kurumlarin arsivlerinden temin edilen bilgi ve belgeler baglaminda

revize edilmesi amaglanmaktadir.
KAPSAM

Bu plan agiklama raporunun kapsami, Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu
Mahallesinde Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani(Yaklasik 330 Hektar)
Hazirlanmasi Isi’ne iliskin belirlenen Planlama Alanmin 2 Nolu Bélgesi olarak tanimlanan

yaklagik 302 hektar alandan olusan bolge i¢in revizyon uygulama imar plani ¢alismasidir.

YONTEM

Imar plan1 arastirma siirecinde Gemlik Ilgesi Kursunlu Mahallesi’nde ilgili
belediyesinden elde edilen veriler ve kurumlardan temin edilen goriislerin yani sira arazi
calismalar1 yapilmistir. Bu siirecte, tespit calismalari diginda ilgili konular baglaminda
literatiir taramasi yapilmis ve belgeler elde edilmistir. Cografik yapi, fiziksel yapi, ulasim ve
teknik altyapr konulariyla ilgili veriler olusturulmus, miilkiyet durumu ve yiiriirliik planlar
incelenmistir. Bu veriler dogrultusunda olusturulan analizler baglaminda sentez ¢alismasi
yapilarak plana girdi verecek hususlar belirlenmistir. Bu arastirma raporunda Bursa Ili,
Gemlik Tlgesi Kursunlu Mahallesi’nin fiziki, dogal, sosyal ozellikleri ve gelisme
potansiyelleri alan ile ilgili mevcut projeler, kurum goriisleri ve kurumlardan alinan diger

veriler ve arazi ¢alismalar1 dogrultusunda haritalar ve tablolarla anlatilacaktir.



IMAR PLANINDAKI BOLGELEME

Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesinde Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani(Yaklasik 330 Hektar) Hazirlanmas: Isi’ne iliskin planlama ¢alismalari
alan1 iki ayr1 bolgeye bolerek hazirlanmistir. Alanin iki ayr1 bolgeye boliinmesinin sebebi;
K&y I¢i ve alanin batisindaki alana iliskin imar planlarinin 1992 yilindan sonra, K&y I¢i’nin
dogusundan baslayip calisma alaninin sonuna kadar devam eden bdlgenin imar planlarmin
1992 yilindan 6nce planlanmis olmasindan kaynaklanmaktadir. K&y I¢i’nin dogusundan
baslayip calisma alan1 sonuna kadar devam eden kiy1 hattini iceren 1/1000 Olgekli Gemlik-
Kursunlu Siikriikaya Revizyon Imar Plani il Idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde
onaylanmustir. Bu bdlgede Kismi Yapilasma Tespit Calismalar1 yapilmistir. Ancak Koy I¢i’ni
ve alanin batisindaki bolgeyi iceren imar planlart 1996 yili ve devaminda onaylandigi igin

Kismi Yapilasma Tespiti yapilamamustir.

Yukarida aktarilan sebeplerden dolayr da planlama alani 1 Nolu Bélge ve 2 Nolu

Bolge olarak ikiye ayrilmistir. Bolge Sinirlarini gosteren resim asagida yer almaktadir(Resim
1).

Resim 1. imar Planindaki Bélgelemeler

2:NOLU BOLGE




1. PLANLAMAALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alammin Ulke Ve Bélge Icindeki Yeri

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi’nin giiney-dogusunda yer

almaktadir. Marmara Bolgesi’nin “Gliney Marmara” boliimiinde yer alan il, bdlgenin 2.

biiyiik ilidir. 11 topraklar1 kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve

Sakarya, dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile sinirlanmistir.
Bursa ili 10891 km?’lik yiizél¢iimii ile Tiirkiye nin %1.38’ini kaplamaktadir(Sekil 1).
Sekil 1.Bursa ili'nin Ulke ve Bolge i¢indeki Konumu
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Kaynak:http://www.cografyaciyiz.com/haritalar/tr_bolgeler.jpg&w

Planlama alanmin bulundugu Gemlik Ilgesi Marmara Bélgesi’nin Giiney Marmara

boliimiinde yer almaktadir. Bursa ili'ne bagli olan 17 ilgeden birisi olan Gemlik Ilgesi’nin

kuzeyinde Yalova Ili, kuzeydogusunda Orhangazi Ilgesi, giineyinde Giirsu, Osmangazi

llgeleri, giineydogusunda Kestel, Yenisehir Ilgeleri ve batisinda Marmara Denizi yer

almaktadir. Gemlik Ilgesi 36° 13° dogu meridyenleri ile 40° 12° kuzey paralelleri arasinda yer

alir. {lgenin toplam yiizdlgiimii 413,50 km2’ dir.S6z konusu planlama alam ise Gemlik

Kursunlu yerlesiminin tamamini kapsamaktadir.(Sekil 2),(Sekil 3).


http://www.cografyaciyiz.com/haritalar/tr_bolgeler.jpg&w

Sekil 2. Planlama Alam Uzak Konum

/ »
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KURSUNLU

2.2. 1 idari Boliiniis — flce Idari Boliiniis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adin1 verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi
tizerinde bulunmaktadir, ilge 413 km?2 yiiz6l¢iimiine sahiptir. Glineyinde Bursa Osmangazi,
Yildinnm ve Kestel, glineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenigehir ve Orhangazi ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alani; Gemlik Ilge Merkezinin giineybatisinda, ilce merkezine 15 km ve
Bursa iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alani
Gemlik Ilgesi’ne bagl bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikriilkaya Mahalleleri’'nden
olusmaktaydi. Giiniimiizde ise bu {i¢ mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu Mahallesi’nden
olusan bir yerlesmedir.
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2. COGRAFI YAPISI

2.1. Yer Sekilleri

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze doniik yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Gemlik’in ii¢ tarafi kismen ihtiyarlamis tek ve siradaglarla kusatilmis olup
yalniz batis1 Marmara Denizi‘ne dogru agiktir. iznik Gélii‘nden gelen Karsak Deresi Gemlik’i
ikiye bolmiistiir. Kuzeyden Samanli Daglari‘yla giineyden Katirli Daglari‘nin batiya dogru
uzantilar1 Gemlik Korfezi‘ni kapali bir havza haline sokmustur. Samanli Daglari’ndan ayrilan
bazi kollar kiyrya dik bir sekilde inerek sivri burunlar olusturmustur. Daglarla kiy1 arasinda
stkigmis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarin en biiyiikleri Engiiriiciik ve Gemlik
Ovalaridir. Ilge merkezi Gemlik Ovasi’nin bat1 ucunda kurulmustur. Ilgenin en yiiksek noktasi
Katirli Daglart iizerindeki Uckaya Tepesi’dir. Karsak Cay1 ilgenin en fazla su tasiyan
akarsuyudur. Bursa ve ilgeleri haritasi Kuzeyden Samanli Daglari’yla, giineyden Katirli
Daglar’’nin batiya dogru uzantilar1 Gemlik Korfezi'ni kapali bir havza haline sokmustur.
Daglarin arasinda sularin oydugu derin vadilerle ¢okme neticesinde meydana gelen gukurluk
alanlar vardir. Gemlik’in kuruldugu nokta denize dikey inen az yiikseklikte bir sirtla bunun
yamaglar1 ve denizin ¢ekilmesinden meydana gelen dar kiy1 diizliiklerinden ibarettir. ilgenin
kiyilar eski kayikhane burnundaki kayalik ¢ikintilar bir tarafa birakilacak olursa tamamiyla

diizdiir. Pek derin olmayan kiyilar derelerin tasidigi molozlarla devamli siglasmaktadir.*

2.2. Iklim ve Bitki Ortiisii

Bursa ilinin Gemlik ilgesinde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim silirmekle birlikte
Karadeniz iklimine gegis sahasi manzaras1 gostermektedir. Gemlik il¢esine kis aylarinda yaz
aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Gemlik ilinin yillik ortalama sicakligi 14,5’dir.
Yillik ortalama yagis miktar1 658 mm’dir. licede Temmuz ay1 22 mm yagisla en kurak ay,
Aralik ay1 ise 98 mm yags ile en fazla yagisin gozlendigi aydir. 23,3 °C sicaklikla Temmuz
yilin en sicak ay1, Ocak ayinda ortalama sicaklik 5,8 °C’dir. ilgede yilin en kurak ve en yagish
ay1 arasindaki yagis miktar1 76 mm olup yil boyunca ortalama sicaklik 17,5 °C dolaylarinda

degisim gé')stermektedir.2

1 hitp:/www. gemlik.bel tr/Gemlik.aspx ‘
2 Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligl/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Gemlik’in topraklariin ancak % 8’1 ekime elverisli degildir. % 43’1 zeytinliklerle %
44°1 tarlalar ve tist daglik bolgeleri de icine alan yerlerde % 5°1 ¢ayir ve meralarla kaplidir.
zeytinlik saha oldukga genistir.3

Calisma Alant’na iligkin yapilan arazi ve ofis ¢aligmalar1 sonucu, ¢alisma alaninin
%27’s1 yapilasmis alan, %?28’1 ekilen alan, %5’1 tescilli orman arazisi olup %24’
agaclik/calilik araziden olusmaktadir. Geriye kalan %16’s1 ise kentsel yesil alanlar ve bos
alanlardan olusmaktadir.

Orman Alanlari; ¢alisma alaninda yogun olarak, alanin giineyinde yer almaktadir.

3 URL: http://gemlik.bel.tr
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3. FiZiKSEL YAPI

3.1. Morfoloji

Calisma alaninin egimi kiyidan i¢ kesimlere dogru artmaktadir. En genis diizliikler;

calisma alaninin dogusunda Kursunlu Jandarma Karakol Komutanlig1 alan1 ve cevresi ve
calisma alaninin merkezinde (Kursunlu Beldesi donemi Cumhuriyet Mahallesi) Kursunlu
Balik¢1 Barinagi ve etrafinda bulunan alanlardir.

Alanmin genel yapisim kuzey — giiney dogrultusunda uzanan vadiler ve sirtlardan
olugmaktadir.Ayn1 zamanda alanda morfolojik yap1 {izerinde belirleyici rol oynayan kuru ve
akan nitelikte dereler ve dere yataklart bulunmaktadir. Calisma alaninda toplamda 13 dere
bulunmaktadir. Bu dereler: Buldu Dere, Deynecik Dere, Kapan Dere, Karga Dere, Kuru Dere,
Sinirtarla Tepe Dere, Tilki Dere, Yildiz Dere, Catal Dere, Isimsizl Dere, Isimsiz2 Dere,
Isimsiz3 Dere ve Siikrilkaya Mahallesi Dere’leridir. “’Topografik olarak olduk¢a dik
yamaglardan toplanan yiizeysel sular, sahil kesimlerinde diisiik egim, dere yatak kesitleri
yetersizligi ve derelere yapilan miidahaleler yiiziinden tagkin problemlerine yol agmaktadir.
Bu kapsamda: Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Siikriikaya Mahallesi Dere,
Isimsizl Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba béliimlerinde dogal
yataklar1 bulunmakta olup; mansap boliimlerinde ise dere yataklari tespit edilmemistir. Kapan
Dere, Catal Dere ve Yildiz Dere’nin ise denize mansaplandigi boliimlerinin mevcut oldugu

tespit edilmistir.

3.2. Egim Durumu

Calisma alani; kiyidan 60 ila 320 metre arasinda degisen mesafelerde yiikselmeye
baslamaktadir. Ozellikle kursunlu Balik¢1 Barinagi’na yakin olan yerlesim kesimi, en genis
diizlikte konumlanmaktadir. Gemlik’e dogru ilerledik¢e yiiksek arazi ile kiyr arasindaki
mesafe azalmaktadir.*

Calisma Alaninin Dogusu ile Kursunlu Balik¢1 barinagina yakin bolgeler % 0-10 arazi
egime sahiptir. Siikriikaya Mahallesi’nin biiylik bir kismi %10-20 araligindadir. Calisma
alani, giineye gidildik¢e artan bir egim karakterine sahiptir. Calisma alaninin giiney sinir1

cogunlukla 9%30-40 aras1 ve %20-30 aras1 egime sahiptir.

4 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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3.3. Jeolojik Yapr’
Gemlik Belediyesi arsivinden 19.02.2016 onayli ’Bursa Ili Gemlik lgesi 1. Etap 1276

Hektarli Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeme Etiit Raporu’ temin edilmistir. Temin
edilen bu rapor ’Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesi’nde Kursunlu 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani (yaklasik 330 ha) Hazirlanmasi Isi>> kapsaminda incelenmis

ve degerlendirilmistir.

Calisma Alani Igerisinde Onlemli Alanlar 1.1., Onlemli Alanlar 5.1. ve Onlemli

Alanlar 2.1. olmak {izere 3 jeolojik yap1 ifade edilmektedir.

Onlemli Alanlar 1.1. (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Aliivyon birimlerden olusmaktadir. Topografik egim % 0-10 arasindadir. Yeralt1 suyu
seviyeleri 1,00-15,00 m araligindadir. Yapilan analizlere gore sivilasma potansiyeli tasiyan
bolgelerdir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde
olduke¢a degiskenlik gdsterdiginden sisme-oturma ve tagima giicii sorunlar1 da yasana bilecek
alanlardir. Ekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir (EK-3).

Bu alanlarda; - Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalari olumsuz
etkileyelecek her tiirlii zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayl
arastirilmalidir. - Zayif zemin 6zelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi,
Siwvilagsma, Sigsme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Giicii gibi beklenen zemin sorunlari
dikkate alinarak yapilara ait temel ve tastyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin
yapilmas1 (denetim altinda) gerekir. - Deprem Y dnetmeligi’'nde yer alan elastik tasarim tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yapi sinifina
giren yapilarda gilivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha diisiik
hesaplanma riskine karsi, Deprem yonetmeliginin de Ongordiigii lizere gerekli goriilmesi
halinde parsel bazinda dinamik zemin davranis1 analizleri yapilarak deprem ylikleri
belirlenmelidir. - Yapilasmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirli zemin sorunlarima yonelik
gerekli mithendislik onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. Onlemlerden uygun olanlar), geoteknik
konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilagmay1 tehdit

etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

5 Bursa ili Gemlik ilgesi 1. Etap 1276 Hektarlik Alanin imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu
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- Hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar i¢in sisme potansiyeli g6z onlinde bulundurulmali
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttirllmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miithendislik
parametreleri ( tasima giicii, stvilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

- Bu alandaki zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin diistk
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- Yirirlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik”
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-
oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon birimlerden olugmaktadir. Topografik egim (%0- %10) arasindadir. Sisme
degerinin diislik-orta olmasi ve birimlerin yanal ve diisey yondeki mithendislik 6zelliklerinin
farklilik gostermesinden dolay1, oturma- tasma giicii vb. sorunlar beklendiginden dolayr OA-
5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 yiikleri, sisme-oturma-tasima giicli-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi
veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindig1 jeolojik birimlere tasittirtlmalidir. -Yap1
temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralt1 sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilagsmay1 tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Yapilagsmay1 etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik Onlemler, uzman
miithendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiiklerinin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giicii, sivilagsma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin

grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin bilyilitmesi vb.) zemin ve temel
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etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapt unsurlart i¢in sisme potansiyeli goz Oniinde
bulundurulmalidir.  -Yiriirliikte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alan1 jeolojisini Kurbandagi Formasyonu, Diirdane Formasyonu ve Yamag
Molozu olusturmaktadir. Topografik egim %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda;
heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak, topografik egime,
reziidliel zon kalinligina, kayaglarin mekanik 6zelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde stabilite sorunlar1 yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1”
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yap1 yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

-Yap1 parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamals,
uygun projelendirilmis istinat yapilar1 ile korunmalidir.

- Kazi1 6ncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi1 temellerini olumsuz etkileyecek
yiizey ve yeralt1 sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yapilagsmay1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giicii vb.
soruna yonelik Onlemler, parsel/bina baz1 zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giicii, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagl

zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.
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- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

- Yirirlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik™
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir. Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini igeren tim
onlemli alanlarda; Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganliklari
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli Onlemler
alimmalidir.

Ayni zamanda ¢aligma Alan1 Qal (aliivyal) ve Td (Diirdane Formasyonu) olmak iizere
2 jeolojik yapr ifade edilmektedir.

Diirdane Formasyonu (Td):

Birim kirmizist kahve, mor, yesil renkli, orta-kalin, diizgiin tabakali konglomera-
kumtasi-killi kirectasindan olusmaktadir. Birim volkanik malzemeden olugsmustur. Tabanda
kotii boylanmis, derecelenme gosteremten kalin tabakli, 10-15 cm. ¢apl cakillar iceren, iiste
seviyelere dogru tane boyu incelen, iri konglomeralar bulunur. Bunun {izerine kumtas1 gelir.
Kumtaslar1 ¢gamurtaslari ile aradalanmalidir.

KUVATERNER - Aliivyon (Qal):

Calisma alaninda en geng birim, genis yayilim gosteren, tutturulmamis ¢akuil, kum,
silt ve kilden olusan aliivyondur. Baslica aliivyon alanlarii Gemlik Korfez’nin dogusundaki
Gemlik Ovasi, giineydogusundaki Englirii Ovasi, kuzeyindeki Kii¢iikkumla ve Biiyiikkumla
arasindaki ovadir. Irili ufakli birkag vadide de ¢okelmistir.

Engiirii Ovasi’nda DSI’nin agt1§1 sondajda, 180 m. derinligine inilmis ve aliivyonun
kumlu, cakilli, killi, siltli seviyeleri 60m.’ye kadar devam etmistir. Ovanin deniz kenarinda
alivyon daha kalin, dogu kisimlarinda daha incedir. Gemlik Ovasi’nda aliivyon iri
malzemelidir. Denize dogru malzeme incelir, tabanda Paleozoyik sistler bulunur. Aliivyon
kalinligt 115m. kadardir.

3.4. Deprem Durumu®

Bayindirhik ve Iskdn Bakanligi tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri” haritasina gore Sekil 4’te de goriildiigli gibi planlama alaninin bulundugu Gemlik

llgesi 1. derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

6 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 4.Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Bolgeleri

.......

* .C Eapande i v foliin Beshemicih, 19087 DEPREM ARASTIRMA DAIRES| ANKARA
B Ggmen, MNurks ve B Gilevin 1057 yrbnda heseer o ki, voesser [

Coyra B il Sictemiile Daprem Bo | pelevinin Frceiaemes " Fitshindan cluemagay:

AFET {91 BRI GENEL MIDURLIG -
DEFREM ARASTIRMA DAIRESI
ANEARA-TURKIYE

Kaynak: http://www.deprem.gov.tr
Planlama alaninin bulundugu bolgede depremsellik agisindan KAF (Kuzey Anadolu

Fay1) disinda, Gemlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik Fayi’dir. Gemlik Fay1
14 km uzunlugundadir. D-B uzantili bir dogrultuya sahiptir. Sag yanal atimli bir faydir
(Kogyigit, 2005). Doguda Karsak Kdyii’niin 2 km kuzeyinden baglar ve Karsak Cay1 boyunca
devam ederek Gemlik yerlesim yerine ulasir. Gemlik Korfezinin G sinirmi olusturur ve
Marmara Denizi i¢ine girer. Fay boyunca gozlenen bazi sicak su kaynaklari, ani yiikselen bir
topografya ve uydu goriintiilerinin yorumu bu fayin aktif bir fay oldugunun gostergesidir.
Gemlik Bolgesinde oOnemli bir diger fay Gengali Fayr olup yaklagik 12 km
uzunlugundadir (Kogyigit, 2005). Gengali Fayi, Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun (KAFZ)
Marmara Bolgesi’nde bulunan kiigiik bir parcasidir. Bu fay D-B dogrultulu bir faydir. Bu fay
kuzeye dik egimli dogrultu atimli bir fay olarak tanimlanmistir. Diinya Grup Jeoloji
Miihendislik Ltd. tarafindan gerceklestirilmis olan zemin etiit ¢calismasi kapsaminda yapilan
calismalarda ge¢mis yillara ait deprem kayitlarin dis merkez noktalarmin bu fay ile

iliskilendirilemedigi goriilmiistiir.
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4. ULASIM AGINDAKI YERI

4.1.Karayolu’

Bursa ili, istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bolgesi ile baglantisin1 Kuran,
kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle Istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulagimin yakinlig
nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden olduke¢a etkilenmis ve iilkenin en gelismis ilk bes
ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin 6nemli ulasim akslarinin énemli
bir merkezi konumundadir.

Marmara Bélgesi’ndeki karayolu akslar1 ile i¢ Anadolu ve Ege Bélgeleri Bursa
tizerinden birbirine baglanmaktadir. Bursa’yt Marmara Bolge’sine ve iilkenin diger
kesimlerine baglayan yollarin en yogun ve dnemlisi Istanbul-Bursa Karayolunun 65 km’lik
boliimiinii olusturan Bursa - Yalova karayoludur. Bu yol Istanbul ve Avrupa ile I¢ ve Bati
Anadolu arasindaki yolcu ve yiik tasimaciliginda biiyilk énem tasir. Istanbul’un Ege ile
baglantisinin saglanmasi ve Bursa’nin disa agilan kapisi olan Gemlik Limanindan ge¢mesi
yolun énemini artirmaktadir. Bursa-Gemlik karayolu basta olmak iizere I¢ ve Bati Anadolu
sanayileri icin gerekli hammaddelerin ve anamallar ile ozellikle dis satim iiriinlerinin
pazarlanmasi agisindan 6nem tasiyan bir yoldur.

Planlama alanin1 da kapsayan bolgede gergeklestirilecek Istanbul-Bursa-izmir otoyolu
projesi ile Marmara ve Ege bolgeleri birbirlerine otoyol baglantisi ile baglanmis olacaktir. Bu
durumda Kursunlu konumu agisindan avantajli  olup olumlu yonde etkilenecegi

ongoriilmektedir.

7 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik flgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 5.Planlama Alammmin Ulasim Agindaki Yeri

: 2 PR
'L\b 1DOVA$I Kocaeln

-'U—

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Projenin  gergeklestirilecegi Kursunlu  Mabhallesi, Gemlik ilge merkezinin
giineybatisinda ve ilge merkezine 15 km, Bursa Ili’ne ise 35 km mesafede yer almaktadur.
Gemlik yoniinden proje alanina ulagsmak icin sirastyla Cumhuriyet Caddesi, Bursa Caddesi ve
Gemlik-Mudanya karayolundan gegilmektedir. Mudanya merkezden proje alanina ulagim ise
sirastyla Mudanya-Yenikaraaga¢ ve Gemlik-Mudanya karayolu ile saglanmaktadir. Proje
alanmna Bursa il merkezinden Bursa-Mudanya karayolu istiinden Gemlik-Mudanya
karayolunu takiben veya Bursa —Yalova karayolu iizerinden Bursa Caddesi ve Gemlik-
Mudanya yolunu takiben ulasilabilmektedir. Proje alan1 ve yakin ¢evresindeki odak noktalar

ve bahsi gegen karayollar1 Sekil 6’da gosterilmistir.

20



Sekil 6.Planlama Alam ve Yakin Cevresindeki Odak Noktalar:

MARMARA DENLZI

MUDANYA-YENINARALGAS

4
YOoLU FROIE g GEMLX
GEMUK KURSUNAY e
BALIKC! BARINAGY o e

e

GEMUK-MUDANYA MUDANYA (GEMLIK-BURSA)
yoLu AYRIMI YOLU

.

) BURSA
BURSA-MUDANYA p— YALOVA YOLU
YoLu

MUOANYA

Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig1/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

4.2. Toplu Tasima

Planlama alaninin yer aldig1 bolgede hizmet veren 4 adet otobiis hatti mevcuttur. Bu

hatlar Sekil 7°de gosterilmistir.
Sekil 7. PlanlamaAlanindaki Otobiis Hatlar1

OTOBUS HATLARI

102 (KURSUNLU-
MERINOS IST.)

i 103 (KURSUNLU-
GEMLIK)

. 103a

(KURSUNLU/GENCAL

-szuxs

2684 (GEMLIK-

MUDANYA

Kaynak: Bursa Bityiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik lgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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4.3.Denizyolu®

Bursa Deniz Otobiisleri isletmesi (BUDO), Bursa ile Istanbul arasinda Deniz ulasimin1
saglamak amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk seferine 23
Ocak 2013 tarihinde baslamistir. Gemlik ilgesi’nin  giineybatisinda yer alan Mudanya
Ilcesi’'ndeki BUDO Iskelesi’nden Istanbul’a seferler diizenlenmektedir

BUDO seferleri:

e Istanbul(Kabatas)- Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya)- Istanbul(Kabatas)
e Istanbul(Kabatas)- Armutlu (Ihlas)
e Armutlu (fhlas)- Istanbul(Kabatas)
e Armutlu (ihlas)- Bursa (Mudanya)

Bursa Deniz Otobiisleri:
e Hiidavendigar
e Niliifer Hatun
¢ Yildirim Beyazit
e Emir Sultan
e Uludag

e Aksemsettin

4.4.Havayolu®

Bursa-Yenisehir Havaalani’nin 3 Kasim 2000 tarihinde resmi agilist yapilarak 1
Haziran 2001 tarihinde faaliyete ge¢mistir. Bursa-Yenisehir Havaalani’nin  yolcuya agik
alanlar1 i¢ ve dis hat olarak 5.600 m? olup havaalan1 2.250.000 yolcu/y1l kapasiteye sahiptir.
Bursa Yenisehir Havaalani’na toplu tasima olarak 80 no’lu otobiis hattiyla ulasim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobiis hatt1 duraklar1 Kent Meydan1 - Darmstat Caddesi - Merinos
Istasyonu Ankara Yolu - Yenisehir Hava Liman1’dir.

Planlama alaninin bulundugu bélgeye kus ugusu yaklasik 55 km mesafede bulunan
Yenisehir Havaalani’na sirasiyla D575 baglanti yolu, D575, Bursa ¢evre yolu ve D160 no’lu
karayollarini (Bilecik-Bursa yolunu) takiben ulasilabilmektedir. S6z konusu gilizergahlar Sekil

8’de verilmistir.

g Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik flgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
9 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik lgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 8. Planlama Alamindan Havaalanina Ulasim

PRLTOM BURSA
YOLU (D1ey

Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig1/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

4.5.Demiryolu™

Planlama alanimi kapsayan Bursa ilinde Hizli Tren Projesi’nin ilk etabi olan Bursa-
Yenisehir kesiminde insaa calismalari, Bilecik-Yenisehir kesiminde ise uygulama projesi
hazirlama c¢aligsmalar1 siirdiiriilmektedir.

Proje tamamlandiginda hatta hem yolcu, hem de hizli yiik trenleri galistirilacaktir.
Yolcu trenleri saatte 200, yiik trenleri ise 100 kilometre/saat ile ¢alisacaktir. Ayrica, Bursa ve
Yenigehir’e hizli tren ve tren garlar1 yapilacak olup, buradaki havaalaninda da hizli tren
istasyonu insa edilecektir'’. Osmaneli- Bandirma Hizli Tren Hatt’min; Bursa il simrlar
icindeki giizergah iizerinde 3 istasyon noktast ve 1 siding yer almaktadir. Istasyonlar
Yenisehir Ilgesi’nde Yenisehir Istasyonu, Giirsu Ilgesi’nde Kazikli Istasyonu ve Niliifer
flgesi’nde Bursa Istasyonu’dur. Siding yeri Karacabey ilgesi’nde yer almaktadir. Projenin
tamamlanmasiyla Bursa ili; Istanbul, Eskisehir ve Ankara illerine baglanacaktir. Ankara-
Bursa aras1 2 saat 15 dakika, Bursa-Eskisehir aras1 1 saat ve Bursa-Istanbul ise 2 saat 15
dakika olacaktir.

Yukarida verilen bilgiler 1s18inda Bursa YHT Projesi ile bu c¢alismanin yapildigi
alandaki tiim kiy1 seridi olumlu yénde etkilenecektir. S6z konusu ¢alismayla Istanbul, Kocaeli

ve Sakarya gibi illerin Bursa’ya olan ilgisi artacak ve il daha c¢ok ziyaretci cekecektir.

10 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

n Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Demiryolu Sektorii Raporu, 2014
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Dolayisiyla bolge turizmine ilgi artacaktir. Bursa YHT Projesi’nin giizergah1 Sekil 9°da

verilmistir.
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Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig1/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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5. PLANLAMAALANININ GENEL ARAZI KULLANIM
DURUMU

5.1. Yap1 Alanlar1 Durumu

Planlama alani; Gemlik Ilge Merkezinin giineybatisinda, ilge merkezine 15 km ve
Bursa iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alam
Gemlik Ilgesi’ne bagl bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikriikaya Mahalleleri’'nden
olugsmaktaydi. Glintimiizde ise bu {i¢ mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu Mahallesi’nden

olusan bir yerlesmedir.

1 ve 2 Nolu bolgeler genelinde ¢alisma alaninda yapilagsmis parsellerin doluluk bosluk
oranlarina bakildiginda; yapi alani toplamda 1.034.134 m?’dir. Bu alanin %77,4 {inii (800.420
m?) alan1 bos alanlar olustururken %22,6’sin1 (233.714 m?) dolu alanlar olusturmaktadir.
Alanin genelinde orta ve iyi nitelikte konutlar oldugu tespit edilmis olup kotii nitelikte yapi
olduk¢a azdir. Kotii nitelikte yapilarin genellikle kirsal kesimin tarimsal ihtiyaglarina hizmet
eden baraka tipi yapilar oldugu goriilmiistiir. Alant igerisinde %84.49 betonarme, %12.52
yigma, %2.05 ahsap ve %0.95 prefabrik yap1 bulunmaktadir.

Calisma alanmi igerisindeki konut yapilari genel olarak iki ii¢ kathidir. Kursunlu
Mabhallesi c¢alisma alani igerisinde yogunluk degerlerine bakildiginda; TAKS, % 19,5
oraninda 0,01-0,10 araliginda, % 20,6 oraninda 0,11-0,20 aralifinda, %10,1 oraninda 0,20-
0,25 araliginda, %30,6 oraninda 0,26-0,40 araliginda ve %19,2 oraninda 0,40 iizeri TAKS
degerleri vardir. KAKS, % 47.5 oraninda 0,01-0,50 araliginda, %38,1 oraninda 0,51-1,00
araliginda, %8,3 oraninda 1,01-1,50 araliginda ve %6,1 oraninda 1,50 {izeri KAKS degerleri

vardir.

5.4. Donati Durumu

Calisma Alani igerisinde bir adet rehabilitasyon merkezi ve hemen yaninda resmi
kurum alani bulunmaktadir. Resmi Kurum Alani’nin etrafinda spor salonu ve lojmanlari
bulunmakta olup mevcut durumda kullanilmadigi goriilmektedir. Ayrica alanda 1 adet PTT
subesi ve 1 adet saglik ocagi yer almaktadir. Diger yandan alanda 3 adet cami, 1 adet ilkokul

bulunmaktadir.
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6. TEKNIK ALTYAPI DURUMU

6.1. Elektrik Hatlar: ve Trafolarin Tespiti

Arazi Calismlar1 esnasinda; eski Siikriikaya Mahallesi’nde 5, eski Cumbhuriyet

Mabhallesi’nde 2, eski Atatiirk Mahallesi’nde 2 adet olmak iizere giliniimiizde Kursunlu
Mahallesi olarak anilan bolgede 9 adet trafo tespit edilmistir.

TEIAS’1n 28.04.2017 tarih ve 166502 sayili kurum goriisine gore Kursunlu
Mahallesi’nin icinde bulundugu Bélge Miidiirliigii'niin 154 kV Bursa D.G.C.S.E.I: Hatt1

Gemlik Trafo Merkezi’nin oldugu tespit edilmistir.

6.2. Yol Kalitesi ve Kademelenme

Calisma Alaninda bulunan yollar; asfalt yol, parke yol, stabilize yol ve toprak yol
olarak dort grupta smiflandirilmigtir. Calisma alan1 yol kademelenmesi ag¢isindan
incelendiginde; ¢evre yolu yapim g¢aligmalarina baslanmis olsa da heniiz tamamlanmag i¢in
ulagim sistemine entegre olamamistir. Dolayisiyla Kursunlu Sahil yolu halihazirda hala bolge
icin 6nemini korumaktadir. Bélgenin genel karakteri ikinci konut olarak tercih edilen villa tipi
yapilarin olusturdugu site tarzi ya da miistakil olarak insa edilmis yapilardan olusmaktadir. Bu
yapilar servis ihtiyaclarmi direkt olarak Kursunlu Sahil Yolu'ndan saglamaktadir. Bolgede
yol kademeleri arasinda belirgin bir fark olmamasina karsin bazi bolgelerde konut kiimeleri
arasinda siirekliligi olan ve kodylere devam eden yollar ikinci derece olarak nitelendirilmis
olup. nitelik olarak bakildiginda bazi bolgelerde daralan ve kaplamasi aginmis oldugu veya
toprak yol olarak devam ettigi gdozlemlenmistir. Yapilasmis alanlarda ada i¢i yollar ile nitelik

ve kullanim agisindan ¢ok fazla ayirt edici olmayan toplayici yollar mevcuttur.

6.4. Dogalgaz Hatlar1 ve Regiilatorlerin Tespiti

Calisma alaninda dogalgaz hatt1 ve regiilator tespit edilememistir. Ancak 12/05/2017
tarth ve 3126 sayilt AKSA Dogalgaz Gemlik’in kurum goriisiine gére, Kursunlu Mahallesi’ni
yatirim planina almis olup mahallenin gaz arzini gergeklestirecek iki adet bolge regiilatorii
konulmas1 gerekli oldugunu belirtmistir. Calisma alaninda bolge regiilatorii konulabilecek
yerler ile ilgili yapilan ¢aligma sonucunda belirtilen alanin batisinda isaretli olan, park
alaninm miilkiyet sorunu olmayan Kursunlu imar Plan1 alan1 kenar ¢izgisi smirinda bulunan
ve alanin kuzeydogusunda isaretli olan, belediye miilkiyetinde bulunan alanda trafoya
uzaklig1 25 metre olacak sekilde isaretlenen yerlerin bdlge regiilatorleri i¢in dikkate alinmasi

gerektigi belirtilmistir. Bolge regiilatorleri i¢in 4m x 4m alana ihtiya¢ duyulmaktadir.
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6.5. Icme Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi’nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazisi
ekinde mevcut icme suyu hatlar1 gonderilmistir. Yazi1 ekinde gonderilen hatlar incelenmis ve
yapilan incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan igme suyu hatlarinin © 100, © 150, © 200, © 400 ve © 600
olmak iizere 5 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma borularin
caplarina gore (O) belirlenmistir.

Alandaki ana hatlarin kiyr boyunca dogu-bati dogrultusunda devam ettigi ve boru
capinin genel olarak © 400 capinda oldugu, Atatiirk Mahallesi’nin batisindan itibaren
Mudanya yoniine dogru boru ¢apinin artarak © 600 ¢apina ulastig1 tespit ve alanda kiyidan ig

kesimlere dogru olan yapilagsmis alanda borularin ise © 100 ¢apinda oldugu tespit edilmistir.

6.6. Yagmur Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi’nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazisi
ekinde mevcut yagmursuyu hatlar1 gonderilmistir. Yaz1 ekinde gonderilen hatlar incelenmis
ve yapilan incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan yagmursuyu hatlarinin © 300, © 400, © 500 ve © 800 olmak
tizere 4 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki smiflandirma borularin
caplarma gore (©) belirlenmistir.

Alanin batisinda Atatiirk Mahallesi’nde yagmursuyu sebekesinin genellikle kuzey-
giiney dogrultusunda © 800 ¢apli borulardan olustugu, alanin Cumhuriyet Mahallesi kisminda
da sebekenin kuzey-giiney dogrultusunda ve genellikle © 800, © 300 capli borulardan
olustugu ve alanin dogusunda ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda © 800 capli borulardan

olustugu tespit edilmistir.

6.7. Kanalizasyon Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirrm ve Ingaat Dairesi Baskanhigi'min 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazisi
ekinde mevcut icme suyu hatlari génderilmistir. Yazi ekinde gonderilen hatlar incelenmis ve
yapilan incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan kanalizasyon hatlarinin © 300 ve © 400 olmak {izere 2 farkli
derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma borularin ¢aplarina gore (O)

belirlenmistir.
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Alanin batisinda Atatiirk Mabhallesi’nde kanalizasyon sebekesinin kuzey-giiney ve
dogu bat1 olmak tizere iki dogrultuda ve © 300 ¢apli borulardan olustugu, alanin Cumhuriyet
Mahallesi kisminda sebekenin kuzey-giiney dogrultusunda ve genellikle © 300 capl
borulardan olustugu ve alanin dogusunda ise kuzeydogu-giineybati dogrultusunda © 300 ¢apli
borulardan olustugu tespit edilmistir.
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7. MULKIYET DURUMU

7.1. Miilkiyet Bilgileri
Calisma alaninda(l ve 2 Nolu Bolgelerde) 3097 adet parselin bulundugu tespit

edilmistir. Tespit edilen s6z konusu parsellerin %99 unun (3059 adet) miilkiyet bilgileri elde
edilebilmistir.

Calisma alaninda(1 ve 2 Nolu Bolgelerde) miilkiyet verilerine ulasilan parsel bilgileri
incelendiginde; alanda %1,07 (33 adet) oraninda belediye miilkiyetinde parseller, %0,13 (4
adet) oraninda belediye ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde parseller, %0.03 (1 adet) oraninda
belediye ve TEDAS miilkiyetinde parsel, %0,06 (2 adet) oraninda BUSKI miilkiyetinde
parseller, %0,03 (1 adet) oraninda DSI miilkiyetinde parsel, %1,55 (48 adet) oraninda
Karayollar1 Genel Midiirligii miilkiyetinde parseller, %3,16 (98 adet) oraninda Maliye
Hazinesi miilkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oraninda PTT miilkiyetinde parsel, %0,29 (9
adet) oraninda TEDAS miilkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oraninda tiizel ve belediye
miilkiyetinde parsel, 0,29 (9 adet) oraninda sahis ve belediye miilkiyetinde parseller, %0,42
(13 adet) oraninda sahis ve maliye hazinesi miilkiyetinde parseller, %0,23 (7 adet) oraninda
sahis ve Karayollar1 Genel Miidiirliigii miilkiyetinde parseller, %0,13 (4 adet) oraninda dernek
ve vakiflar miilkiyetinde parseller, %1,61 (50 adet) oraninda tiizel kisiliklerin miilkiyetinde
parseller, %0,03 (1 adet) Vakiflar Genel Miidiirliigii miilkiyetinde parsel, %89,47 (2771 adet)
oraninda sahis miilkiyetinde parseller ve %0,19 (6 adet) oraninda sahis ve tiizel kisilik
miilkiyetinde parseller bulunmaktadir (Grafik 8). Sonu¢ olarak genel duruma baktigimizda
kamu miilkiyetinde %6,4 (197 adet) oraninda parsel, kamu ve 6zel miilkiyette %1 (30 adet)
oraninda parsel, 6zel miilkiyete ait ise %91,4 (2832 adet) oraninda parsel bulunmaktadir.
Miilkiyet verisine Gemlik Belediyesi imkanlar1 ¢er¢gevesinde miilkiyet bilgisine ulagilamayan
ise %1 (31 adet) oraninda parsel ve davali oldugu i¢in miilkiyete bilgisine ulagilamayan ise

9%0,2 (7 adet) parsel bulunmaktadir.
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Grafik 1.Miilkiyet Bilgisi Verileri Dagilim

1.0 | 1
0.2 1.0

BKAMU EKAMU &OZEL EOZEL CBULUNAMAYAN [ DAVALI
Kaynak: Ofis Caligsmalar1(2017)

7.2. Miilkiyet Biiyiikliikleri

Kursunlu Mabhallesi c¢aligma alanindaki parseller biiyiikliiklerine gore incelenmek

tizere alansal biiyiikliiklerine gore bir siniflandirma yapilmistir. Yapilan bu siniflandirma;

- 0-50 m? biiyiikliigiindeki parseller,

- 51 -200 m? biyiikligiindeki parseller,

- 201 - 500 m? buytikliigiindeki parseller,

- 501 - 1000 m? biiyiikliigiindeki parseller,

- 1001 — 2000 m? biiyiikliigiindeki parseller,

- 2001 — 4000 m? biiyiikliigiindeki parseller,

- 4000 m? iizerinde biiyiikliigii olan parseller olacak sekilde degerlendirilmistir.
Alandaki parsellerin bityiikliikleri, yapilan siniflandirmaya gore incelendiginde; alanda

%1,5 (36 adet) oraninda 0-50 m? araliginda parsellerin, %39,9 (994 adet) oraninda 51-200

m? araliginda parsellerin, %34 (848 adet) oraninda 201-500 m? araligindaki parsellerin,

%10,4 (259 adet) oraninda 501-1000 m? araligindaki parseller, %5,8 (144 adet) oraninda

1001-2000 m? araliginda parsellerin, %3,9 (98 adet) oraninda 2001-4000 m? araliginda

parsellerin ve %4,5 (112 adet) oraninda da 4001 m? ve iizeri biyiikliiginde parsellerin yer

aldigini tespit edilmistir (Grafik 2).

Miilkiyet biiyiiklikklerinin mekansal dagilimi1 belirlenerek 4000 m? iizerindeki
parsellerin genel olarak alanin dogusunda ve giineyinde oldugu tespit edilmistir (Sekil 10).
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Grafik 2.Miilkiyet Biiyiikliikleri Dagilin

W 0-50 m?
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Kaynak:Arazi ve Ofis Calismalar1(2017)

Sekil 10. Gemlik Kursunlu Mahallesi Miilkiyet Biiyiikliikleri

LEJAND

I 0 - 50 m*
[ 51 - 200 m*
201 - 500 m*
[1 501 - 1000 m*
[ 1001 - 2000 m*
2001 - 4000 m*
[ 4001+ m=

F=—PLANLAMA ALAN SINIRI

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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8. YURURLUKTEKIi PLANLAR

8.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Y1l Bursa Cevre Diizeni Plam

Calisma alanmmn bulundugu bdlge Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”
siirlart icerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak gosterilmistir.

Sekil 11°de 1/100.000 Olgekli 2020 y1l1 Bursa Cevre Diizeni Plan1 gdsterilmistir.

Sekil 11- 1/100.000 Olcekli Yiiriirliikteki Plan

8.2. Bursa lli Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam

Calisma alaninin bulundugu bolge Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan Bakanlik
Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan “Bursa Ili Biitiinlesik K1y
Alanlar1 Plan1” igerisinde bulunmaktadir. Kursunlu Sahil Yolu Projesi BKAP’ta belirlenen alt
bolgelerden Kumsaz-Kursunlu alt bdlgesinde yer almaktadir. Bursa ili Biitiinlesik Kiy1
Alanlar1 Plan1 ¢alismas1 kapsaminda alt bolgede yer alan 6ncelikli kullanimlar; “Yat Limana,
Yolcu Terminali ve Vapur Iskelesi, Turizm ve Rekreatif Amach Kiyr Diizenlemeleri, Su
Sporlar1 Faaliyetleri ve Tesisleri”dir. Sekil 12°de 1/50.000 Olgekli Bursa Ili Biitiinlesik Kiy1
Alanlar1 Plan1 gosterilmistir. Kiy1 ardindaki bolgenin de s6z konusu planinin kararlarindan
etkilenecegi diisiiniilmektedir.
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Sekil 12- 1/50.000 Ol¢ekli Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam
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8.3. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayili karari ile
onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planinda ¢alisma alani “ Az
Yogunlukta Meskun Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel
Yerlesme Alani, Turizm ve Ikinci Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Yenilenecek Konut
Alanlari, Park Alanlari, Rekreasyon Alanlar1 ve Donat1 Alanlar1” olarak tanimlanmistir. S6z

konusu plan Sekil 13°de verilmistir.

Sekil 13-Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

8.4. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 o6l¢ekli

Kursunlu Nazim Imar Plani’na gére ¢alisma alani; “Orta yogunlukta Meskun Konut Alanlari-
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250 kisi/ha., Az Yogunlukta Meskun Konut Alanlari-150 kisi/ha., Az Yogunlukta Gelisme
Konut Alani-120 ya da 200 kisi/ha., Tali Is Merkezi, Pazar Alani, Giiniibirlik Turizm Alani,
Turizm Tesis Alani, Askeri Alan, Park Alani, Rekreasyon Alant ve Donati1 Alanlari” olarak

planlanmistir. S6z konusu plan Sekil 14’te verilmistir.

Sekil 14-Kursunlu Belediyesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

8.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alanma giiniimiize kadar yapilmis olan tiim planlar incelenmistir. Tarihsel
stirecte alana iliskin yapilmis olan asagida aktarilmistir.

1977 vilinda onavlanan Siikriikaya Ciftligi imar Plani;

Planlama alaninin ortalarma dogru, dogusunda kalan ve mevcut yapilagma agisindan
alanin geneline gore daha kiigiik yapr adalarini igeren Siikriikaya Ciftligi olarak tanimlanan
bolgede ilk plan ¢aligmasinin yapildigi, bu alanda ingaat ruhsati almig olan binalarin resmi
belgelerinden tespit edilmistir S6z konusu plan Siikriikaya Ciftligi Imar Plan1 olarak
tamimlanmaktadir. Siikriikaya Ciftligi Imar Plam1 Bayindirlik ve Iskan Bakanhig: tarafindan
14.06.1977 tarihinde onaylanmistir. Ancak s6z konusu planin paftalart arsivde

bulunamamustir.
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1987 vilinda onaylanan Siikriikaya Ciftligi Revizyon imar Plani;

Planlama alanin ortalarina dogru, dogusunda kalan ve mevcut yapilagsma agisindan
alanin geneline gore daha kiiciik yap1 adalarini iceren Siikriikaya Ciftligi olarak alanda 1977
onaylt plandan sonra 1987 yilinda revziyon imar planinin yapildig1 yine bu alanda insaat
ruhsati almis olan binalarin resmi belgelerinden tespit edilmistir. Ancak yapilan arsiv
caligmalarinda plan paftalarina ulagilamamustir.

1987 vilinda 1486 parsele iliskin onaylanan Mevzii imar Plani;

Planlama alaninin giiney batisinda yer alan ve koyici yerlesiminin gilineyinde kalan
alanda yer alan 1486 parsele iliskin hazirlanan plan Il Idare Kurulu tarafindan 30.07.1987
tarithinde onaylanmistir

1989 vilinda 1885-2237 parsellere iliskin onaylanan Mevzii imar Plani;

Planlama alaninin giiney batisinda yer alan ve koyici yerlesiminin i¢inde kalan alanda
yer alan 1885-2237 parsellere iliskin hazirlanan plan il idare Kurulu tarafindan 12.01.1989
tarthinde onaylanmustir.

1991 vilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Siikriikaya Ciftligine iliskin onaylanan

Uygulama imar Plani;

Planlama alaninin  bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu
Siikriikaya Revizyon Imar Plam 1l Idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir.
Temin edilen plan paftalarinda planin 1 paftasi(OJ-IV) bulunamamastir.

1995 vilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plani;

Planlama alan1 bir boliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon
Imar Plani1 Kursunlu Belediye Meclisi’'nin 19.10.1995 tarih ve 1995/04 sayili karari
onaylanmistir. S6z konusu plana iligkin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir.
Plan paftalarinin tamami bulunabilmistir.

1996 vilinda onayvlanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plani;

Planlama alaninin bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon
Imar Plam Kursunlu Belediye Meclisi’nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayili karari ile
onaylanmistir. S6z konusu plana iligkin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir.
Plan paftalarinin 3 adedi(2G-1l1l, OJ-IV, pafta anahtar1 bulunamayan pafta) arsiv
caligmalarinda bulunamamustir.

1996 vilinda onaylanan Eski Kovici imar Plani;

Planlama alanmin koyi¢i boliimiinii kapsayan imar plami ilk olarak 1996 yilinda
onaylanmistir. Koyicine iliskin Olgekli ulama Imar Plam1 Kursunlu Belediye
yl stir. Kdyicine iliskin 1/1000 Olgekli Uygul I P1 Kursunlu Belediy

Meclisi’nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayili karari ile onaylanmistir. Kdyicini kapsayan
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plan ve koyi¢inin dogusundaki alam1 kapsayan 1996 yili onayli plan Kursunlu Belediye
Meclisi’nin ayni meclis karariyla onaylanmistir.

2001 yilinda onaylanan Bursa ili-Kursunlu Belediyesi Uysulama imar Plani;

Planlama alanmin koyi¢i ve kdyi¢inin dogusunda kalan alanlari kapsayan plan
Kursunlu Belediye Meclisi’nin 08.06.2001 tarih ve 06 sayili karar1 ile onaylanmistir. Kdyigi
alan1 ve alanin dogusundaki alani ilk defa birlikte kapsayan plan bu plandir. S6z konusu plana
iligkin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir. Ancak plana iligkin 2 adet pafta(
H22A11D3C-H22A11C4D)arsiv ¢alismalarinda bulunamamastir..

2008 yilinda onaylanan Kursunlu Belediyesi Revizyon Uygulama imar Plani;

Planlama alami genel olarak iceren Kursunlu Belediyesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2008 tarih ve 176 sayil1 karar
ile onaylanmustir.

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar Plam

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani,

Gemlik Belediye Meclisi’nin 14.09.2008 tarih ve 18 sayili karar ile onaylanirken; Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2008. tarih ve 799 sayili karari ile onaylanmistir.
Giincel 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani;

Planlama alanma iliskin en giincel 1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 2008 onayli
imar plan1 ve daha sonradan yapilan plan degisiklikleri ve ilave planlarin yapilmas: ile elde

edilmistir.
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9. PLANA GiRDi VERECEK ANALIZLER DOGRULTUSUNDA

SENTEZ CALISMASI

9.1. Niifus

9.1.1. Kentsel Niifus Projeksiyonu

Gemlik Ilgesi Kursunlu Mahallesi Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar

Plan1 ¢alismasi kapsaminda revizyon uygulama imar planinin hedef yili olan 2040 yilina

kadar niifus projeksiyonlart yapilmistir. 1985 yilindan 5’er yillik periyodlarla 2015 yilina

kadar niifus biiytiklikleri 4 ayri niifus projeksiyon yontemi kullanilarak degerlendirilmis ve

bu ¢ercevede farkl biiytlikliiklerin ortalamalar1 kullanilarak 2040 yilina ait projeksiyon niifus

tespit edilmistir. Hesaplarda kullanilan niifus projeksiyon yontemleri,

Ussel Yontem

En Kii¢iik Kareler Yontemi

Bilesik Faiz Yontemi

Tablo 1. Niifus Projeksiyonu

YILLAR X Niifus(P) X2 P-x | LogP | LogP«x r (Log)
1985 -3 883 9 -2649 2.9460 -8.8379
1990 -2 3475 4 -6950 3.5410 -7.0819 0.3152
1995 -1 3001 1 -3001 3.4773 -3.4773 -0.0289
2000 0 2591 0 0 3.4135 0.0000 -0.0290
2005 1 1934 1 1934 3.2865 3.2865 -0.0568
2010 2 1443 4 2886 3.1593 6.3185 -0.0569
2015 3 1221 9 3663 3.0867 9.2601 -0.0329

Toplam 0 14548 28 -4117 22.9101 -0.5319 0.0185
Tablo 2. Niifus Projesiyonu
En Kiiciik Kareler Bilesik Ussel Artis

Yillar X Dogrusal Logaritmik Faiz (1) (2) 3) (4)
2020 4 1490 1574 1338 1339 1771 1409 1339
2025 5 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468
2030 6 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610
2035 7 1049 1380 1761 1767 5407 2163 1766
2040 8 902 1321 1929 1937 7844 2495 1937
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Tablo 3. Niifus Projeksiyonu Grafik Bilgileri

GRAFIK BILGILERI
Yillar En Kiiciik Kareler i i Ussel A{tl$ i
Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ussel (1) | Ussel (2) | Ussel (3) | Ussel (4)

1985 883 883 883 883 883 883 883
1990 3475 3475 3475 3475 3475 3475 3475
1995 3001 3001 3001 3001 3001 3001 3001
2000 2591 2591 2591 2591 2591 2591 2591
2005 1934 1934 1934 1934 1934 1934 1934
2010 1443 1443 1443 1443 1443 1443 1443
2015 1221 1221 1221 1221 1221 1221 1221
2020 1490 1574 1338 1339 1771 1409 1339
2025 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468
2030 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610
2035 1049 1380 1761 1767 5407 2163 1766
2040 902 1321 1929 1937 7844 2495 1937

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
Kursunlu Mahallesi planlama bolgesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin hedef yili

olan 2040 yilina kadar niifus projeksiyonu yapilmistir. Calisma alani i¢in niifus yalnizca artig
hizina bagli kestirimler baglaminda diislintildiigiinde niifus artis hizi azalarak arttigindan
bilesik faiz yontemi sonuglar1 kabulii uygun goriilmiistiir. Ancak ¢alisma alaniyla ilgili olarak
yapilan Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi ile birlikte Kursunlu Mahallesi’nin kent
merkezine yakin olmas1 ve kentin trafik, ses ve hava kirliligi gibi sorunlarindan uzak olmasi
bu kiy1 kentini bir ¢ekim noktasi haline getirecegi ve yine ayn sekilde sahil yolu projesiyle
planlama alanina yapilacak yatirimlarin artacagir ongoriildiiglinden, niifus, artis hizina bagh
kestirimlerden daha fazla artacagi diisiiniildiigiinden projeksiyon yontemlerinin ortalamasi
olan kentsel niifus kabul edilmistir. Kabul edilen bu niifus biiylikligli 2623 kisidir.

Kursunlu Mahallesi planlama alani, Bursa’da deniz turizminin gerceklestigi bir bolge
oldugundan niifus verileri yaz ve kis mevsimlerinde degisiklik gostermektedir. Kis aylarinda
1300 kisi civar1 olan Kursunlu mevcut niifusu yaz aylarinda yaklasik olarak 5-6 katina kadar

¢ikmaktadir.
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Grafik 3. Kentsel Niifus Projeksiyonu
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2025
1343
1506
1466
1469
2569
1625
1468

2030
1196
1442
1607
1611
3727
1875
1610

2035
1049
1380
1761
1767
5407
2163
1766

2040
902
1321
1929
1937
7844
2495
1937

J

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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9.2. Esik Sentezi

Planlama analiz siireci kapsaminda arazi ve ofis calismalar1 yapilmis ve bazi

kurumlardan Gemlik Ilgesi Kursunlu Mahallesi planlama alam ile ilgili goriisler talep
edilmistir. Plan revizyonu siirecinde, yapilan analiz ¢alismalar1 ve kurumlardan elde edilen
gorlisler degerlendirilerek atanmasi gereken islev, yapilasma kosulu gibi alinacak plan
kararlartyla iligkili durumlarin belirlenmesinde ya da yapilasacak alanlar baglaminda esik
teskil edecek alanlar belirlenmesinde 6nemli rol oynayacak bir esik sentezi calismast
yapilmustir.

Esik sentezi ¢alismasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler:

- Gemlik Belediyesi’nin arsivinden elde edilen egim verileri dogrultusunda %30 ve
lizeri olan egime sahip alanlar,

- T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirligii’nden istenen 07.06.2017
tarih ve 178559 sayili yazisinin ekinden referansla belirlenen Mudanya-Kursunlu Ayr.
i1 Yolu kapsaminda kamulastirma koridoru,

- Orman ve Su Isleri Bakanlig, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigii’nde istenen 439161 say1 ve 23.06.2017 tarihli yazisinin ekinden referansla
kuru ve akan nitelikte dereler ve dere yataklari,

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmeligi’nin 21.04.2017 tarih
ve 16393 sayili yazisinin ekinden referansla enerji nakil hatti, yeralt1 kablo hatt1 ve
trafo binalari,

- Orman Genel Midiirliigli Bursa Orman Boélge Miidiirliigii’nlin 20.06.2017 tarih ve
1308166 sayil1 yazisinin ekinden referansla orman niteligindeki alanlar,

- Gemlik Belediyesi’nin arsivinden elde edilen jeolojik yap1 verileri kapsaminda;
Onlemli Alanlar 1.1-Sivilasma tehlikesi acisindan 6nlemli alanlar, Onlemli Alanlar
2.1- Onlem alabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar, Onlemli Alanlar 5.1-
Miihendislik problemleri a¢isindan 6nlem alinabilecek alanlar

- Analiz calismalar1 kapsaminda belirlenen ana ulagim aks1 ve

- Kursunlu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu plan sinir1

olarak tespit edilmistir.
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9.2.1. 06.06.1991 Onay Tarihli Gemlik-Kursunlu Siikriikaya Ciftligi’ne
Mliskin Uygulama Imar Plam ve Kursunlu 13.03.2008 Tarih Ve 176 Sayih
Karan1 ile Onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Revizyon
Planlarinin Degerlendirilmesi

Yiiriirliikteki imar Plani ile Orman Alanlarinin Karsilastirilarak irdelenmesi

Sekll 15. Yapl Adalari, Yol, Yesll Alan ve Park Alanlariyla Cakisan Orman Alanlarl

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Sekll 16 Yesll Alan, Yol ve Yapl Adalarlyla Caklsan Orman Alanlarl

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)
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Sekil 17. Yesil Alan, Yol ve Saghk Tesisi ile Cakisan Orman Alanlar

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Sekil 18. Yesil Alan, Park, Yol ve Yap1 Adalari ile Cakisan Orman Alanlari
T ~—FT —— S
|

Kéynak: Ofis Cahsmalarl (2017)

Orman Genel Midirliigi Bursa Orman Bolge Midiirliigii’niin 20.06.2017 tarih ve
1308166 sayili yazisinin ekinden referansla belirlenen orman niteligindeki alanlar ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2008 tarih ve 176 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000
6l¢ekli uygulama imar plani revizyonunu karsilastirdigimizda planda belirlenen bazi “’park
alanlar, yesil alanlar, saglik tesis alan1 ve yapilagsmaya bu planla agilan imar adalari’”> Orman

Genel Midirliigi'nce belirlenen orman niteligine sahip alanlarla ¢akigsmaktadir. Orman
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niteligine sahip alanlarla cakisan bu alanlar yapilacak plan revizyonunda ilgili kanun,

yonetmelik ve var ise mahkeme kararlarina gore yeniden diizenlenecektir.

Yiiriirliikteki imar Plam ile 1991 Siikriikaya Ciftlisine Dair imar Planinda

Farklilasan Donat1 Alanlari

5 ket Adedi
Yan bahce Mesafesi

TAKSS =040
KAKS =080
HMAX = 650

{UK DR

..... &

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)
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Sekil 20. 1991 ve 2008 Yillar1 Planlarindaki D

onatilarin Karsilastirilmasi
— —

——“_"‘\_\

‘\., b //_‘. IZGS - l'.'

A X i H

/ 025 142 H
I\& 2 osol s 4 *" g
fl

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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Sekil 21. 1991 ve 2008 Yillar1 Planlarindaki Donatilarin

Karsilastir
N L L s

TS T

1lmasi
I E DT

3

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)
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Yiiriirliikteki imar plan1 ile 1991 Siikrilkaya Ciftligine Dair Imar Plam kentsel
donatilar baglaminda karsilastirilarak incelenmistir. Yapilan bu calismanin sonucunda

donatilar 4 ayr1 kategoride nasil degistigi irdelenip eklenen donatilar ve alansal olarak azalan

donatilar tespit edilmistir. Incelenen ¢alisma alani;

- -1991 yili onayli Siikriikkaya Cifligine dair imar planinda bulunup giincel

planda bulunmayan kentsel agik yesil alanlar,

-1991 yili onayh Siikriikkaya Cifligine dair imar planinda bulunup giincel

planda bulunmayan kentsel donatilar alanlar,

-Giincel Kursunlu Revizyon Imar Plani’nda bulunup 1991 yili onayli planda

bulunmayan kentsel acik yesil alanlar ve
- -Giincel Kursunlu Revizyon Imar Plani’nda bulunup 1991 yili onayl planda
bulunmayan donatilar olmak iizere 4 kategoride degerlendirilmistir.

Donatilarda meydana gelen alansal olarak degisimlerle konut alanlarinin da nasil
farklilastig1 kapasite niifus nasil degistigi ve bu niifusun gereksinimlerini karsilayabilecek
donatilarin yeterli olup olmadigi konulari agisindan 1991 yili Siikriikaya Ciftligi’nde dair imar
plan1 sinirlari ¢ergcevesinde degerlendirilmistir.

Yapilan plan karsilagtirmasi sonucunda;

- Kentsel acik yesil alan 1296 m? artmus,

- Saglik tesisi alan1 3615 m? azalmus,

- Spor alanlar1 2565 m? azalmus,

- Resmi kurum alan1 7195 m? azalmus,

- Dini tesis alanlar1 1957 m? artmas,

- Egitim alanlar1 3737 m? azalmas,

- Sosyal tesis alanlar1 3319 m? azalmas,

- Pazar yeri alan1 ise 2312 m? artmugtir.

Kentsel donati alanlarmin 14.866 m* eksildigi tespit edilirken konut alanlarindaki
degisimin, donatilarda goézlemlenenin aksine 21.247 m? arttig1 tespit edilmistir. Sonug olarak
1991 yili onayl Siikriikaya Ciftligi’ne dair imar planindan 2008’de onaylanan revizyon imar
planina geciste yapilagmaya acilan alanlar haricinde gerceklesen konut artis1 21.247 m? ve
kentsel donatilardaki azalma alansal olarak 14.866 m?’dir. 2008 Kursunlu Revizyon Imar
Plan’nda yapilagsmaya agilan alanlarin da 515,668 m? konut alan1 oldugu ve bu alanlar
haricinde, kentsel donat1 olarak sadece 5479 m? belediye hizmet alanlarinin ve 256 m? dini
tesis alanmin ilave edildigi degerlendirildiginde, kentsel donatilar baglaminda mevcut

plandaki donatilarin siirdiiriilebilir bir plan hazirlama kapsaminda yeterli olamayacagi,
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Kursunlu Mahallesi planlama alaninda yeni donatilara gereksinim duyulacagi

ongoriilmektedir.

9.3. Gelisme Potansiyelleri

9.3.1. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi

Gemlik Ilgesi Kursunlu Mahallesi’nin “mevcut kiy1 potansiyellerini degerlendirip,
kentlinin kiy1 alanlarinda sosyal etkilesim agisindan ve rekreasyonel a¢idan optimum diizeyde
yararlanabilmesini saglayan bir ¢ekim alani haline getirmek’’ vizyonuyla planlama siireci
sekillenen Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi, Kursunlu Mahallesi’nin gelismesi
tizerinde ve kentsel kimligi baglaminda yeniden sekillenmesi adina olduk¢a Onemli bir
projedir.

115 km olan Bursa kiyr bandindaki sahil kentlerinin hem birbiriyle baglantisini
saglamak hem de bu kiymnin 4 km’lik kismini olusturan Kursunlu kiy1 sahil yolunun yesil
alanlarla, kentlilerle, plaj ve spor alanlartyla entegre olmasini saglayacak olmasi bu alani
Bursa icin bir ¢ekim noktasi haline getirecektir.

Sekil 22. Bursa Kiy1 Alanlari

§L GEMLIK
BALIKCI
Al BARINAG

ARNAVUTKO
V

BALIKCI ™ #U5+T5
BARINAGI

KURSUNLU
s BALIKCI
s (GUZELYALI BARINAGI
BALIKCI
BARINAGI

=

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Kursunlu Sahil Yolu Projesi ile; planlama alaninda kiyr boyunca ulagim akslari ile

yesil alanlarin bir biitiinlik arz edecegi siireklilik hedeflenmis olup, Gemlik girisinden
baslayan yaya yolunun mevcut sahil yolu ile birlestirilerek kiy1 boyunca gezinti yollari, yesil
alanlar, agik spor alanlari, oyun alanlari, oturma gruplari, kafe-restoran, denize girme alanlari
gibi fonksiyon alanlari tretilerek “kiyilarin toplum yararma kullanimlari”ni aktif hale

getirmek hedeflenmektedir.
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Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Alan igerisinde 3 adet iskele bulunmakta olup bu iskeleler; seyir, glineslenme ve balik
tutma amagl kullanilan iskelelerdir. Kursunlu Balik¢i Barinagindan baslayip 1. iskeleye
kadarki bolgede mevcutta bulunan dolgu alan1 anrogsmanlarla bitmektedir. Bu alandaki dolgu
alan1 yayalar tarafindan aktif olarak kullanilan alandir. Fakat oturma-dinlenme alan1 agisindan
yetersizdir. Camlik bolgesi alanin en yiiksek bolgesidir. Sahil yolu boyunca yer yer ¢ay
bahceleri ve biifeler bulunmaktadir. Barinagin bitisiginde ve sahil yolunun bitiminde plaj
alanlar1 bulunmaktadir. Camlik bolgesinden 2. iskeleye kadar olan boliimde deniz tarafinda
bulunan duvarlar ve merdivenler tahrip olmus durumdadir.

Kursunlu Mahallesinde niifus, hem sanayi bolgesine ve il merkezine yakinlik hem de
yazlik bolge olmasindan kaynakli olduk¢a fazladir. Yaz aylarinda yorede yaklasik 20.000-
25.000 arasinda yazlike1 niifus ve 5.000 kadar bagimsiz konut bulunmaktadir. Kursunlu Sahil
Yolu geri sahas1 yogun olarak ikincil konut kullanimimin yer aldig1 bir bolgedir. Kursunlu
sahil yolu boyunca kesintisiz olarak bisiklet ile gezinilebilecek ve yiirliyiis yapilabilecek

alanlar hemen hemen hi¢ yoktur.
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Sekil 24. Kursunlu iskeleler

Kaynak: Ofis Calismalart (2017)

Kursunlu Sahil Yolu kumsalla baslayip, anrogmanli bir kiyr yapisi ile devam
etmektedir. Mevcut dolgu alaninin ve kentsel agik alanin biiyiik bir bolimi ve iskelenin
bulunmaktadir. Kiyida anrosmanlarla sonlanan bir yapi bulunmaktadir. Kiyida duvarlarla
sonlanan bir yap1 bulunmaktadir. Yolun hemen kenarinda kiyida duvarlarla sonlanan bir yap1
bulunmakta olup, denize inmek amaciyla yer yer merdivenler bulunmaktadir. Kursunlu Sahil

Yolunun kuzey kesiminde biiyiik bir kumsal alan1 bulunmaktadir.

Sekil 25. Kursunlu Kiy1 Tipolojisi

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

49



Kavramsal Yaklasim

Kentsel tasarim projesi kapsaminda kentin var olan potansiyellerinin kullanilmasi ve
On plana ¢ikartilmasi temel tasarim yaklagimi olarak belirlenmisken, bozulan kiyinin yeniden
canlandirilmasi, kiytya yonelik yesil alanlarin olanaklarindan yararlanabilen, bugiiniin ve
yarinin mevcutta bolgede koparilan kiyi-insan iliskilerini 6nemseyecek yasamsal kiy1 park:
olarak insan-kiy1r bulugsmasmin yeniden saglanmasi olarak belirlenmistir. Alani biitiinciil
olarak ele almak ve bolgeye kimlik kazandirmak tasarimin ana hedeflerini olusturmaktadir.
Kursunlu Sahil Yolu, kentlinin sosyal etkilesim ve rekreasyonel agidan kullanacagi bir ¢ekim

alanmidir.

Sekil 26. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi Kapsaminda Kurgulanan Odak Noktalari

Kaynak: Ofis Caligmalari (2017)

Tasarim Ilkeleri

« Kent Biitiinii ve Cevre Ile Iliskiler
Alan igerisinde mevcut kent dokusu odaklar1 belirlemede oncelikli olmustur. Tahtali
carsinin bulundugu ticaret alan1 ve ¢camligin bulundugu agaclik alanlarin potansiyelleri goz
Oniine alinmis tasarlanan odaklarla alan i¢i fonksiyonlarla iliskilendirilmesinin saglanmasi
amaglanmstir.
s Cok Odakh-Kamusal Yaklasim
Kiyr bandi boyunca, mevcut kent dokusu igerisinde farkli kullanimlara olanak

saglayacak potansiyel odak noktalari bulunmaktadir. Proje kapsaminda bu potansiyel alanlara
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yeni islevler kazandirarak kiy1 bandi boyunca farkli nitelikte odak noktalar1 6ngoriilmiis ve
«k1y1 bandinin islevsel siirekliliginin saglanmasi» hedeflenmistir.
% Siirekli ve Entegre Tasarim Yaklasim
Alan igerisinde olusturulan odaklar, giindelik kentsel yasantinin yaya ve bisiklet
sirkiilasyonunun, sosyal iliskiler aginin kesintisiz olarak siirekliligini saglamaktadir.
+¢ Biitiinlesik Kurgu
Proje, kentle kiyiyr biitiinlestiren, yaklasitk 4 km.lik sahil yolunu Kumsaz
bolgesi’ndeki plaj alani ile birlestiren, kesintisiz su deneyimini saglayan siirekli aglardan ve

yesil alanlardan, birbirine bagh tematik odaklardan olusmaktadir.
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Sekil 27. Kentsel Tasarim Uygulama Projesi Konsept Sema

T L W

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)
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Sekil 28. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi Vaziyet Plan1

‘% - \

OLGEX: 1/1 000

"oagy,

o- g5
LT

BURSA ILi GEMLIK ILGESI KURSUNLU SAHIL YOLU UYGULAMA PROJESI VAZIYET PLANI

£

i
2

8

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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Odak Noktalariin incelenmesi

Karsilama Odag

Sekil 29. Karsilama Odag Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
Sekil 30. Karsilama Odagina Ait Kesitler

KESIT A-A

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Kursunlu bolgesi ise bu anlamda Gemlik ve Mudanya bolgelerinin orta kesiminde yer
almasi ulasim olanaklarinin daha kolay olmasi gibi sebeplerden dolayi alternatif olarak
diisiiniilebilecek bir lokasyon olarak one ¢ikmaktadir. Konumunu goz Oniine aldigimizda,

mahallenin girisi olarak kabul edilen alan ‘’karsilama odagi’’ olarak belirlenmistir.
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Sanat Odag

Sekil 31. Sanat Odag1 Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Kaynak: Ofis Caligmalari (2017)

Kiitliiphane, resim ve miizik atolyelerinin de yer aldigi hobi odalari, gorsel ve isitsel
sanat dallarima gonderme yapan kentsel donati elemanlariyla tasarlanan sanat meydani, liman
kenti kimligiyle taninan Venedik gibi kentlerle analoji yapilarak tasarlanan denizden kente
girig niteliginde karsilama meydani gibi kentsel acik alanlar, amfi ve ¢ocuk oyun alanlar1 ile

de entegre edilmistir ve alan “’sanat odag1’” kimligi kazanmistir.
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Eglence Odag:

Sekil 33. Eglence Odagi Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Sekil 34. Eglence Odagina Ait Kesitler

KESITE-FE

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Yaz aylarinda artan ziyaret¢i sayisi ile beraber alana gelen ¢ocuk sayisi da epey
artmaktadir. Tasarlanan bu eglence odaginda, c¢ocuklarin hayal giiciinii kullanarak
eglenebilecegi alanlar bulunmaktadir. Masal yolu, gokkusagi bahgeleri, sato ve amfilerle

Kursunlu’da her yas grubuna hitap edecek alanlar yaratmak hedeflenmistir.
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Spor Odag

Sekil 35. Spor Odagi Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
Sekil 36. Spor Odagina Ait Kesitler

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Hem ziyaret¢ilere hem de bu alanda yasayan kentlilere hizmet vermesi kurgulanan

spor odagi; basketbol sahasi, voleybol sahasi, tirmanma tepesi, kaykay pisti ve macera
parkiyla tiim yas gruplarina hitap eden ¢ok yonlii bir odak olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Yesil
alanlarla denizin bulustugu noktada spor aktivitelerimi gergeklestirme olanagi saglayan
meydanda ayni zamanda; ¢im amfiler, etkinlik cayirlar1 ve ¢amlik alanlar1 dinlenme ig¢in

uygun kentsel agik alanlar1 olusturmaktadir.
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Doga Odag

Sekil 37. Doga Odag: Vaziyet Plan

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Sekil 38. Doga Odagina Ait Kesit

Kaynak: Ofis Caligmalari (2017)

Egimin oldukga fazla oldugu bu odak noktasinda doganin akisina ¢ok fazla miidahale
etmeden yalnizca kentlilerin dogayla igice, denizin ve ¢amlik alanin kesisim noktasinda
yiirliylls yapabilecekleri alanlar olusturulmasi ve yeme-igme mekaniyla alandaki 1ssizligin

minimuma indirilmesi kurgulanmigtir
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Mavi Odak

Sekil 39. Mavi Odak Vaziyet Plan

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Sekil 40. Mavi Odaga Ait Kesit

-

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Kentlinin su ile temasinin minimum diizeyde oldugu bu alan ise meydanda tasarlanan

su oyunlar1 alani ile kentlinin su ile iligkisini kurmayr hedeflemistir. Bu su oyun alam
haricinde tasarlanan giindogumu ve gilinbatimi seyir alanlar1 ve ¢ocuk oyun alaniyla odagin

¢ekiciliginin arttirilmast hedeflenmistir.
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Baglant1 Odag:

Sekil 41. Baglanti Odag1 Vaziyet Plam

R i

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Kursunlu Sahil kesiminin sonunda yer alan Kumsaz’da biiylik bir plaj ve otopark alant
yer almaktadir. Kumsaz bolgesi bu anlamda park alani ve rekreatif alan saglamasindan dolay1
Kursunlu Sahil Yolu Projesi igin destekleyici bir unsur olacaktir ve her odak i¢in atanan

kimliklerle ve iki yerlesme arasi baglantiy1 saglayacak bir alandir.
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Sekil 42. Kursunlu Mahallesi Kiy1 Kullanimlarina Yénelik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

40

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Sonug olarak, planlama alaninda yapilacak olan rekreatif amagli kiyr diizenlemesi;
Kursunlu halkinin ve ziyaretcilerin rekreatif faaliyetlerini yapabilecegi minimum dolgu ile
cesitli odaklar yaratilarak kullanim ¢esitliginin de saglandigi bir alan olarak disiiniilerek
tasarlanmistir. Planlanan fuar, piknik ve eglence alanlarinda temel olarak, var olan
potansiyelini yeterince kullanamayan Kursunlu sahil yolunun farkli kullanim ve odaklardan
olusan, kesintisiz yiirlime ve bisiklet yollari, seyir teraslari, agik ¢ay bahgeleri, lokantalar, spor
alanlari, oyun alanlar1 ile desteklenen biitlinsel kurgu i¢inde tasarlanmasini amag¢ edinmistir.
Alan igerisinde diisliniilen kullanimlar, giindelik kentsel yasantinin, yaya ve bisiklet
sirkiilasyonunun, sosyal iligkiler aginin kesintisiz olarak siirekliligini saglamaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Planlama Genel Miidiirliigi tarafindan 14.03.2018 tarih
ve 45308 say1 ile onaylanan Kursunlu Mahallesi, Kiy1 Kullanimlarma Yénelik 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda sdz konusu alan “Fuar, Piknik ve Eglence Alam, Park Alani,
Iskele ve Kumsal/Plaj Alan1” olarak planlanmistir.

Kursunlu Mahallesi, Kiyr Kullanimlaria Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda planlanan dolgu alan1 111831.69 m?*’dir.
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10. KURUM GORUSLERI

10.1. T.C. Karayollar1 Genel Miudiirliigii 14. Bolge Midiirliigii
T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Midiirliigii’niin 07.06.2017 tarih ve

178559 sayili  yazisi eki ile gonderilen sayisal veriler dogrultusunda, kamulastirma
koridorunun kurum adina yol ve yol emniyet sahasi olarak kullanilmak iizere revizyon imar
planinda tadilatin gergeklestirilmesi, belediye imkanlar ile gergeklestirilmemesi durumunda
ise idarelerince yapilacak tadilatin Gemlik Belediyesi’nce onaylanacagina iliskin Belediye

Meclis Karar1 alinmast hususunda geregi rica edilmistir.

Ayni kurumun 03.08.2018 tarih ve 292377 sayili yazisi eki ile gonderilen sayisal
veriler dogrultusunda, kamulastirma planinda belirtilen kamulastirma sinirlarinin revizyon
imar planina islenerek gerekli tadilatlarin yapilmasi hususunda gereginin yapilmasi talep

edilmektedir.

Karayolu ile iligskisi kurulmayan imar adalarinin karayolu ile baglantilarinin
saglanmasi1 konusunda kuruma bir 6neri sunulmus ve bu 6neriler dogrultusunda Karayollar
14. Bolge Midiirligii, Gemlik Belediyesi ve yiiklenici firma baglanti noktalarmin inlenmesi
amaciyla arazi kesfine ¢ikilmistir. Bu kesif dogrultusunda cevaben T.C. Karayollar1 Genel
Midirligi 14. Bolge Miudirligi bir yaz1 ile Gemlik Belediyesi’ne doniis yapmuistir.
Kurumdan gelen 04.07.2018 tarih ve 256310 sayili yazi ile talep edilen baglant1 noktalarinin
arazi yanal meyilinin fazla olusu nedeniyle kismen imalatina girilmis projeli yoldaki yiiksek
dolgu sevlerine veya istinat duvarlarina denk geldigi belirlendiginden proje kriterleri ve trafik

giivenligi ac¢isindan uygun olmadig: belirtilmektedir.

10.2. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sahil Hizmetleri Dairesi
Baskanhgi Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirligi

Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirliigi’niin 02.05.2017 tarth ve 74417 sayili
yazist eki ile, Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanligi’nca baslatilan, Bursa Ili Muhtelif Kiy1
Yapilar1 Fizibilite Raporu, Jeolojik Etiid ve CED Raporu, Imar Plan1 ve Uygulama
Projelerinin Hazirlanmas1 Isi kapsaminda yapilan c¢aligmalarla alakali sayisal veriler
gonderilmistir. Bu veriler dogrultusunda, revizyon imar plani kapsaminda kiyr geri sahasi

planlanirken yazi ekindeki verilerden bilgi edinilmesi talep edilmektedir.

10.3. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanhg

Planlama Yatirrm ve Insaat Dairesi Baskanligi’nin 13.06.2017 tarih ve 12831 sayili

yazist ve eki ile yagmursuyu sebeke hatlari, kanalizasyon sebeke hatlar1 ve igmesuyu sebeke
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hatlar1 gonderilmistir. Kurumun yazisinda mevcut hatlarin, terfi merkezlerinin ve su
deposunun revizyon imar planinda korunmasimin gerekliliginden bahsedilmektedir. Bahsi
gecen su deposunun imar planlarinda “’Su Deposu ve Koruma Alani’” olarak islenmesi talep

edilmistir.

Ayn1 zamanda revizyon alanini da kapsayan bolgedeki derelere ait 1slah ve taskin
onleme yapilarinin uygulama projeleri kurumun genel miidiirliigiince, > Bursa 1li Gemlik
Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri ile Arazilerin Tagkindan
Korunmasina Ait Avan Projelerinin Hazirlanmasi Isi>> kapsaminda hazirlatilmaktadir. Bu is
kapsaminda sozkonusu derelere iliskin 1slah giizergahlar belirlenmis ve yazi ekinde sayisal
olarak gonderilmistir. Gonderilen dere glizergahlarinin, yasanan tagkin ve drenaj

problemlerinin giderilmesi agisindan plana islenmesi talep edilmektedir.

10.4. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii
Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 24.05.2017 tarih ve 3191 sayili yazisinda ¢’soz

konusu revizyon imar plani yapilmakta olan alanin, bakanligin SAYS sistemi ve Miilga
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu Miidiirliigii’'nden devrolan midiirliik arsivinde

yapilan inceleme sonucunda dogal sit alanlari igerisinde olmadigi belirtilmektedir.

Ayni zamanda  s6z konusu alanda 3621 sayili Kiy1r Kanunu Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyr kenar c¢izgisi tespiti yapilmis ve
bakanlik¢a 22.06.2015-25.02.2016-15.08.2016 tarihleri arasinda onaylanmistir. Yazi ekinde
sayisal verileri gonderilen kiyr kenar ¢izgisinin bu uygulama imar plani revizyon c¢aligmasi

kapsaminda dikkate alinmasi talep edilmektedir.

10.5. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
1. Bolge Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii'niin 23.06.2017 tarih ve
439161 sayili yazisinda alan igerisinde yer alan Mevcut Su Deposunun, Terfi Merkezi ve

Gemlik igme Suyu Isale Hatt1 giizergah koordinatlarinin korunmas talep edilmektedir.

Ayni1 zamanda planlama alani sinirlari igerisinden gegen dereler yazida ve ekinde
belirtilmis yamaclardan gelen derelerin denize mansap sartlarinin saglanmasi ve alanda
yiizeysel sularin drenajina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi talep edilmediktedir. So6z
konusu dereler; Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Siikriikaya Mahallesi Dere,
Deynecik Dere, Kapan Dere, Isimsiz1 Dere, Karga Dere, Catal Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz 3

Dere, Kuru Dere ve Yildiz Dere’dir.
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10.6. T.C. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Boélge Miidiirliigii

Bursa Orman Bolge Miidiirligi’niin 20.06.2017 tarih ve 1308166 sayili yazisinda
planlama alani1 sinirlart igerisinde ve bitisiginde orman alanlarinin tespit edildigi ve 6831
saylll Orman Kanunu ve bu kanuna bagli mevzuat geregi orman alanlarinin imar planina
konu edilemeyeceginden, yazinin ekinde gonderilen sayisal veride belirlenen orman

alanlarinin planlamaya konu edilmemesi talep edilmektedir.

10.7. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi'nin 21.04.2017
tarith ve 16393 sayili yazmin ekinde, planlama alaninda tespit edilen UEDAS’a ait 34.5
kV’luk Enerji Nakil Hattinin (havai ve yeralt1) ve mevcut enerjili trafolarin sayisal ortamda
verileri gonderilmistir. Bu havai ve yeralt1 enerji nakil hatlar1 i¢in ‘Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi’nin’ 44. Maddesinde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerinin
saglanmas1 ve revizyon uygulama imar plani yapilacak alanin biiyiik olmas1 dolayisiyla her
250 m yarigapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde yerlerin tahsis edilmesi

talep edilmektedir.

10.8. Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.

Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 12.05.2017 tarih ve 3126 sayili yazisi’nda
planlama alani kapsaminda mevcutta dogalgaz hattinin bulunmadig1 ancak bu alan yatirim
planlarina alinmig oldugu bu bilgiler dogrultusunda alanin gaz arzin1 gergeklestirecek iki adet
bolge regiilatorii konulmasmin gerekliligi belirtilmektedir. Yazi ekinde gonderilen sayisal
veride belirtilen iki alan regiilator alani olarak uygun goriilmekte ve bu iki alanda 4m x 4m

boyutlarinda alanin s6z konusu regiilatorler i¢in planlanmasi talep edilmektedir.

10.9. T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi Sehir ve Planlama Sube Miidirlugii

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir ve Planlama Sube Miidiirliigii’niin
29.05.2017 tarth ve 919949 sayili yazisi’nda ilgili ekleriyle alakali olarak, planlama alaninin
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 16.10.2008 tarth ve 697 sayili karar1 ile onaylanan
1/5000 dlgekli Gemlik Nazim Imar Plani’nda “’mevcut ve gelisme konut alanlari, donat:
alanlar1 (egitim tesisi, saglik alani, kentsel sosyal donati alanlari, bolge parki, rekreasyon
alan1), turizm alanlari, birinci, ikinci derece yollar1 kapsayan bolgede kaldigi belirtilmektedir.
Alanla alakali {ist 6lgekli onayli planlarda (1/5000 8lgekli Gemlik Nazim Imar Plani, 1/25000
dlgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plani, 1/100000 6lgekli Bursa il Cevre Diizeni

Plani) verilen kararlara uyulmasi gerekliligi belirtilmistir.
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10.10. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Bursa Kiiltiir Varhklarin1 Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 30.05.2017 tarih ve
1484 sayili yazisinda, planlama alaninda kurul karari dogrultusunda tescil edilen kiiltiir
varliklar1 ve sit alanlarina yonelik bilgi, belge ve kurul kararlarinin iletilmesine yonelik
miidiirliikleri arsiv taramasi yapilarak tarafimiza bilgi verilecegi gibi kurum goriisiine esas
2863 sayili yasa geregi arazi incelemesi ¢alismasinin da yapilmasit gerektigi belirtilmektedir.
Ancak miidiirliiklerinde arkeolog uzman eksikligi nedeniyle alanin muhtemek kiiltiir varlig
arkeolojik sit potansiyeli agisindan Bursa Miize Miidiirliigii uzmanlarinda yerinde
incelenmesinden sonra hazirlanacak rapor iletilmesi halinde miidiirliiklerince 2863 sayil1 yasa

kapsamindan kurum goriisii verilebilecegi belirtilmistir.

10.11. Bursa Valiligi Kadastro Miidiirliigii

Bursa Valiligi Kadastro Miidiirliigti’niin 15.05.2017 tarih ve 1115361 sayili yazisinda,
s0z konusu planlama alaninin kadastral altliklarinin sayisal olmadigi ve kadastral teknik bilgi
ve belgeler doner sermaye iicreti 6dendikten sonra baskanlik¢a gorevlendirilecek personele
verilecegi belirtilmektedir. Ancak daha sonra Kadastro Mudiirligli ile yapilan goriismeler
dogrultusunda Kursunlu i¢in hazirlanan kadastro yenileme calismalarinin verileri temin

edilmis ve tiim kadastral veriler glincellenmistir.

10.12. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Bursa Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 15.06.2017 tarih ve 2596 sayil
yazisinda, Gemlik Belediyesi tarafindan s6z konusu alanin Miize Midiirligii ile irtibata
gecilerek yerinde gosterilmesi halinde kurum goriisiine dair uzman raporlar1 hazirlanabilecegi

belirtilmistir.

18.07.2017 tarih ve 3051 sayili yazisinda ise revizyon uygulama imar planina iliskin;
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bolgesi
veya merkezi kapsaminda kalmadigindan ve bakanligin bahse konu alana iligkin herhangi bir
tasarrufu bulunmadigindan plan revizyonu ile ilgili herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

10.13. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Miize Miidiirliigii

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Miize Miidiirliigii’niin 07.06.2017 tarih ve 848 sayili
yazisinda, 2863 sayil1 yasa kapsaminda yerinde inceleme yapilmasi gerekliliginin dogdugu ve

bu kapsamda planlama alanimma Koruma Kurulunda Tescil durumuna iliskin goriis yazisi ile
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birlikte ara¢ saglanarak miize uzmanlaria gosterilmesi durumunda kurum goriisiine iliskin

uzman raporu hazirlanabilecegi belirtilmistir.

03.07.2017 tarih ve 950 sayili yazisinda hazirlanan uzman raporu ek olarak
gonderilmistir. Bu uzman raporu baglaminda; anitsal yap1 olarak tescilli Hagios Aberkios
Kilisesi’nin planlama alaninda kaldigi arsiv incelemeleri sonucunda belirlenmistir. lgili
yazilar geregi 03.07.2017 tarihinde alana gidilerek arazi sartlarinin el verdigince yerinde
yapilan incelemede 2863 sayili yasa kapsamina girebilecek (Hagios Aberkios Kilisesi
haricinde) herhangi bir arkeolojik bulgu ya da buluntuya rastlanmadig belirtilmistir. Ancak
planlama alani sinirlarinin revizyonundan sonra bahse gecen alan planlama alani sinirlari

disinda kalmaktadir.

10.14. T.C. Gemlik Kaymakamhg1 Malmiidiirliigii

Malmiidiirliigii’'ntin  28.06.2017 tarith ve 1990 sayili yazisinda, plan revizyonu
cercevesinde revize edilecek alanda, yazida parsel numaralar: belirtilen tasinmalarin hazineye
ait oldugu ve 1825 ve 2000 parsel nolu tasinmazlar haricinde diger tasinmazlar konusunda
uygulamaya dair herhangi bir sikint1 olmadigi belirtilmistir. Ancak 1825 ve 2000 parsel nolu
tasinmazlar; 1/5000 Olgekli nazim imar planinda 15 metre olarak tasarlanan yol aksinda
kaldigindan, 1/5000 nazim imar planina uyulmasi agisindan, mevcutta 12 metre olan bu yol
aksinin her iki tarafindaki imar hattindan yola terk yaptirilarak halihazirda mevcut olan 40
metrelik karayolu aksiyla baglantisinin kurulmasi talep edilmektedir. Ayrica 1825 parselin
Milli Egitim Bakanligi’na tahsisli okul alani oldugu tespit edilmis ve bu nedenle ilgili
kurumun goriisii alinmas: sart1 ile plan degisikligi yapilmasinda kurumlarinca bir sakinca

olmadig bildirilmistir.

10.15. T.C. Gemlik Kaymakamhg ilce Miiftiiliigii

Gemlik Kaymakamlig {lge Miiftiiliigii'niin 26.04.2017 tarih ve 237 sayili yazisinda,
s6z konusu plan revizyonu alaninin biiyiikliigli ve yeni yerlesim yerlerinin diizenlenecek
olmas1 nedeniyle, uygun goriilecek alanlarda 2 adet cami ya da mescit ile bir adet Kur’an

Kursu yerinin ayrilmasinin uygun olacagi goriisii bildirilmektedir.

10.16. T.C. Bursa Valiligi il Saghk Miidiirligii

Bursa Valiligi 11 Saghik Miidiirliigii’niin 11.05.2017 tarih ve 754 sayili yazisinda,
birinci basamak saglik tesisi planlamalarinin aile hekimi basma 4000 kisiden aile hekimi
basima 2000 kisi olarak degistigi belirtilmektedir. Revizyon uygulama imar plan1 kapsaminda
mevcutta 2428 ve 2621 parsel nolu taginmazlarda yer alan saglik tesisinin korunmasi ve ek
olarak her 2000 kisiye bir aile hekimi olacak sekilde miilkiyeti maliye hazinesi veya
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belediyeye ait mahalle merkezine yakin, toplu tagima araclar ile rahatca erisilebilir konumda

olan, asgari 2000 m? alanin saglik tesisi alani olarak ayrilmasi talep edilmektedir.

10.17. Tiirkiye Elektrik Tletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii
(Bursa) Tesis ve Kontrol Miidiirligii

TEIAS Genel Miidiirliigi 2. Boélge Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol
Miidiirligii’niin 28.04.2017 tarih ve 166502 sayili yazisinda, revizyon uygulama imar plani
sahas1 yakinlarinda bahsi gegen miidiirliik sorumlulugunda 154 kV Bursa D.G.K.C.S.E.I Hatt:
ve 154 kV Gemlik Trafo Merkezi’nin bulundugu belirtilmektedir. Bu baglamda s6z konusu
iletim hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimmin korunarak imar planlarina
islenmesi, plan ¢alismalar1 kapsaminda ’Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y onetmeligi’nin
44. maddesinde belirtilen yatay ve diisey yaklasim mesafelerine uyulmasi i¢in, “’Enerji iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS isletme goriisii alinmadan uygulama
yapilmayacaktir.”” seklinde olacak bir plan notunun revizyon uygulama imar planmnin plan
notlarinda belirtilmesi talep edilmektedir. Ancak bahse konu iletim hatti planlama alani

sinirlart disarisindadir.

10.18. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
T.C. Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 02.05.2017 tarih ve 66266

sayili yazisinda, revizyon uygulama imar planmi ¢alismas1 yapilacak alan ile ilgili il Afet ve
Acil Durum Midirliigii arsivinde yapilan incelemeler sonucunda Afete Maruz Bolge
Kararlarinin bulunmadigi belirtilmektedir. Ayrica 7269 sayili ““Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’’, 14.07.2007
tarih ve 26582 sayili “’Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakinnda Yonetmelik’’,
06.03.2007 tarith ve 26454 sayili ©° Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (Degisik:03.05.2007 tarth ve 26511 sayili resmi gazete)’” ile ’Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’” hiikiimlerine uyulmasinin gerekliligi

vurgulanmaktadir.

10.19. T.C. Gemlik Kaymakamhg Ilce Milli Egitim Miidiirliigii

Gemlik Kaymakamligi Ilge Milli Egitim Miidiirliigii'niin 02.05.2017 tarih vee 110562
sayili yazisinda, yapilacak olan revizyon uygulama imar plani ¢alismalari kapsaminda Ilge

Milli Egitim Midiirliigii’nce bir sakinca bulunmadigi belirtilmektedir.
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11. PLAN KARARLARI

2 Nolu Bolge olan planlama alaninin biiyiikligii yaklasik 302 hektar alandan
olusmaktadir. Planlama alanma iliskin onayli olan ilk plan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu
Siikriikaya Revizyon Imar Plan’dir. 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Siikriikaya Revizyon
Imar Plani il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde onaylanmistir. Alana iliskin 3621
Sayili Kiy1 Kanunu hiikiimleri geregince Kismi Yapilasma Tespit Calismasit ve gerekli
raporlamalar yapilmis ve kismi yapilasmanin gergeklestigi tespit edilmistir. Alana dair yapilan
kismi yapilasma tespiti ¢alismalart 13.03.2018 tarih ve 83 sayili Gemlik Belediye Meclisi
karar ile onaylanmistir. Kismi yapilagma tespiti onaylanan bu bolgede 1991 onayli plan kiy
ve sahil seridi kabuliine gore planlama yapilmistir.

2 Nolu Bolge olarak adlandirilan alanda kurum goriisleri ile elde edilen veriler
irdelenmis ve fiziki esikler belirlenmis, arazide analitik etiit ¢aligmalar1 yapilmis, kurum
goriiglerine istinaden plana aktarilmasi gerekli goriilen hatlar incelenerek ¢oziimlenmistir.
Elde edilen tim kurum goriisleri ve yapilan tiim analitik etiit ¢aligmalari dogrultusunda,
vatandas talepleri ve imar komisyonunu talepleri de g6z oniinde bulundurularak imar plani
revizyonu hazirlanmistir.

Yapilan diizenlemeler su sekildedir;

Imar Planindaki kullanim kararlar1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore
yeniden diizenlenmistir. Yonetmelikteki tanimlamalara gore alan kullanimlar1 degistirilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nden elde edilen onayli Kiy1 Kenar Cizgisi imar
planina aktarilmistir ve tanimsiz alanlarla ilgili diizenlemeler yapilmistir.

Orman Isletme Miidiirliigii’nden kurum goriisii ile elde edilen Orman Alanlar1 plana
aktarilmistir. Yapilan bu aktarimda 6nceki imar planinda; giincel kurum goriisiine gére Orman
Alani olarak bildirilen alanlarin “Park Alani, Konut Alani, Saglik Alani, Resmi Kurum Alan1”
olarak planlandigi goriilmiistiir. Ancak bu alanlar ilgili kurum goriisiine istinaden yeniden
diizenlenmistir. Yapilan bu diizenleme ile bu kullanim kararlarinda azalma goziikse de bu
azalma kurum goriisii ile aktarilan Orman Alanlari’'ndan kaynaklanmaktadir. Park olarak

planlanmig, Orman Alanlarina Iliskin rnek alan Resim 2 ve 3’de goriilmektedir.
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Resim 2. Onceki Planda Park Olarak Planlanmis Orman Alam
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Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii'nden alman Karayolu Projesi ve Karayolu
Kamulagtirma Sinir1  plan {izerine islenmistir. Karayolu Kamulastirma Sinir1 imar plam
tizerine aktarilirken, hattin bazi bolgelerden giizergahinin degistigi, baz1 bolgelerde de hattin
genigletildigi tespit edilmistir. Yapilan bu genisletmelerden kaynakli olarak onceki imar
planinda “Park Alani, Konut Alan1” olarak planli alanlarin da gilincel Karayolu Kamulastima
Sinir1’nin iginde kaldig1 tespit edilmistir. Bu tespitler dogrultusunda diizenlemeler yapilmaistir.
Ayrica onceki imar planinda Karayolu Kamulagtirma Sinirt iginde kalan alanlarin da “Park
Alanlar’”nin planlandig1 goriilmiistiir. Ancak Karayolu Kamulastirma Sinirt’nin i¢inde “Park
Alan1”  planlanamayacagindan bu dogrultuda diizenlemeler yapilmistir.  Yapilan

diizenlemelere 6rnek Resim 4 ve 5°te goriilmektedir.

Resim 4. Onceki Planda Konut Alana Olarak Planlanmls Alan
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Resim 5. Oneri Planda Karayolu Kamulastirma Smirina Gére Yeniden Yapilan Diizenleme

"
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BUSKI Genel Miidiirliigii’nden alinan dere giizergahlar1 ve 1slah projeleri imar plani
tizerine aktarilmistir. Bazi1 bolgelerde yapilan aktarimdan sonra bazi sikintilar tespit edilmistir.
Dere 1slah projelerinin konut alanlarinin i¢inden gectigi, baz1 bolgelerde de acik kanal olarak
Ongoriilen 1slah projelerinin imar uygulamasi gormiis parsellerin {izerinden gegtigi tespit
edilmistir. Bu tespitler dogrultusunda diizenlemeler yapilmis ve bu magduriyetler
¢oziimlenmistir. Ayrica dere 1slah projelerinin yiirtirliikteki imar planina gore bazi bolgelerde
degistirildigi goriilmiis ancak yapilan bu revizyonda ada hatlar1 degistirildiginden dere
giizergahlar1 dogal egimi ve topografyasina gore yeniden revize edilmis ve bu revize edilen
projeler iizerinden BUSK{ ile ilgili gerekli goriismeler yapilmistir. Dere 1slah projelerine gére

yeniden yapilan diizenlemeler Resim 6 ve 7°de goriilmektedir.
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Resim 6.0nceki Planda Ongoriilen Konut Adalarindan Gecen Dere Islah Projesi
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UEDAS’den elde edilen Enerji Nakil Hatlar1 imar plani iizerine aktarilmis ve bazi
bolgelerde hatlarin emniyet mesafeleri igerisinde konut alanlarinin kaldig: tespit edilmis ve
bu tespitler dogrultusunda bazi adalarda ¢gekme mesafeleri tanimlanmistir. Enerji Nakil Hatlar

ile cakigan Konut Alanlarinin Resim 8 ve 9’da goriilmektedir.

Resim 8.0nceki Planda Konut Alami Olarak Planlanmis Alanlar ile Cakisan Enerji

Nakil Hatlan

s
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Planlama alanina iligskin kadastro hatlari, alanda giiniimiize kadar yapilmis olan tiim
uygulamalar gegmisten bu yana arastirilmis ve Kadastro Midiirliigii’nden elde edilen tiim
giincel veriler ile ¢akistirilmistir. Sonug olarak hazirlanan son giincel kadastro hatlarina gore

ada hatlar1 yeniden diizenlenmistir. Kadastro hatt1 ile ada hatt1 arasinda kaynaklanan sikintilar

yiiziinden uygulamada olusan magduriyetler ¢coziimlenmistir.
Onceki imar planinda 7 metrenin altinda tanimlanmis olan imar yollar1 can giivenligi

acisindan genel bir kabul yapilarak minimum 7 metre olarak planlanmistir. Yapilan ¢oztimlere
iligkin 6rnek Resim 10 ve 11°de goriilmektedir.

Resim 10.0nceki Planda Kadastro Hatlari ile Ada Hatlar1 Arasindaki Uyusmazhklar ve 7 m En
Kesitten Daha Dar Planlanan Yollar

R e

10 9

By YO
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Resim 11.Kadastro ve 7 m. En Kesit Genel Kabuliine Gore Yapilan Diizenlemeler

Onceki imar planinda egim acisindan agilmasi miimkiin olmayan ya da sikintili olan
imar yollar1 yeniden irdelenmis ve yapilan bu caligmalar sonucunda bazi bolgelerde ada
formlarinda ve yol akslarinda yeniden diizenlemeler yapilmistir. Ayrica revizyon imar plani
genelinde gelisme konut alani olarak agilmis planlama alaninin giineyinde yer alan bolgelerde
daha nitelikli ve saglikli bir yapilasmanin gergeklesmesi agisindan genel olarak miilkiyetin
ayni oldugu adalarda ada bazi yapilagsmalar, miilkiyetin farklilastig1 alanlarda ise tiim parseller
imar yolundan cephe alacak sekilde yeniden diizenlenmesi Ongoriilmiistiir. Bu kabule
istinaden de ada biiyiikliikleri yeniden diizenlenmis bazi bolgelerde biitiinciil adalar

olusturulmustur. Yapilan bu diizenlemeler 6rnek Resim 12 ve 13’°te goriilmektedir.
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Resim 12. Onceki imar Planinda Egimli Bir Arazide Tasarlanmis Konut Alam
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Planin genelinde uygulama yapilmis ve yapilmamis alanlar irdelenmis, bu irdeleme

sonucunda uygulama yapilmayan alanlarda terk miktarlarmin farkli olmasindan dolay1 ya da
parsellerin tamaminin yolda ya da park alaninda kalmasindan dolay1 bazi problemler oldugu
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belirlenmistir. Bu nedenle planin sikintisiz ve hakkaniyetli bir sekilde uygulanabilmesi
acisindan alanda 15 adet suyulandirma sinir1 belirlenmistir. Bu belirlenen suyulandirma



sinirlart igerisinde kalan tiim parsellerden %40 terk alinip, her parsele imar adasinda yer
verilecek sekilde ada biiylikliikleri diizenlenmistir. Bu sinirlar idarenin karar mercinin

(Belediye Enciimeni) yonlendirmesine yonelik olup, plan karar eki olarak sunulmustur.

Uygulama sinirini belirlemeye belediye enciimeni yetkilidir. Yapilan diizenlemelere iliskin

ornek Resim 14, 15, 16, 17, 18 ve 19’da verilmistir.
Resim 14. Onceki Planda Yer Alan imar Adalarl

i
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Resim 16.0nceki Planda Park Alaninda Kalan Parseller
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Resim 17.0neri Planda Belirlenen Suyulandirma Sinir
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Resim 18.0nceki imar Planinda Yolda Kalan Parseller
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Ayrica alanda egim acisindan agilamayacak yol alanlar1 tasarlanan ve bir kisminin
imar uygulamasi gordiigii tespit edilen alanlarda da yeniden uygulama sart1 gelistirilmis ve
yeni bir planlama yapilmistir. Yapilan diizenlemelere 6rnek Resim 20 ve 21°de goriilmektedir.
Resim 21°de goriilen alanda arazinin topografyasi nedeniyle acilamayacak yollar kapatilmis,
ada biitlinlestirmesi yapilarak tiim parseller cephe alacak sekilde imar uygulamasi

Ongoriildiigi alanlar olusturulmustur.

Resim 20. Onceki imar Planinda Egimli Bir Arazide Acillamayacak Yollarin Tasarlandig1 ve imar
Uygulamas1 Géren Bilgeye Ornek Alan

Resim 21. Oneri imar PlanindaYeniden Suyulandirma Sart1 Getirilen Yeniden Diizenlenen Alan
DR Ren apsrGEe G .@. o2
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Onceki imar planda Karayolu Kamulastirma Sinir1 igerisinden, Orman Alanlarindan ya
da egim agisindan yollarin agilamayacagi bolgelerden imar yollarinin tasarlandigr ve bu
bolgelerde de imar uygulamalarinin yapildigi goriilmistiir. Vatandasin hak kaybinin
olmamasi da goz o©niinde bulundurularak bu alanlarda parsel cepheleri yeniden
degerlendirilmis ve yapilan bu degerlendirme sonucunda bazi bdlgelerde tevhid sarti

getirilmistir. Yapilan bu diizenlemelere 6rnek Resim 22 ve 23°de goriilmektedir.

arimi
| —

Resim 23. Oneri imar Planinda Tevhid Sart1 Getirilen Parseller
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Vatandas Talepleri Dogrultusunda Imar Komisyonunca Yapilan

Diizenlemeler

b)

d)

f)

Revizyon plam1 kapsaminda vatandaslardan gelen dilekgelerin Imar Komisyonu
tarafindan incelemesi yapilmis ve yapilan inceleme neticesinde, taleplere iliskin

planda yapilacak degisiklikler belirlenmis ve asagida verilmistir.

172 ada 1 parsel nolu tasinmaza yonelik 08.02.2018 tarih 2750 belediye kayith
dilekgeye istinaden, tasinmaz Imar Kanunu 18. Madde uygulamast ile olusmus oldugu
tespit edildiginden, tasmmmazin ortasindan kuzey-giiney yoniinde gecen yolun
kaldirilarak, batisindaki parkin kuzeyden gelen 5 metrelik yol giizergahi hizasina gore

konut alanina alinmasi,

175 ada 4, 8 parsel nolu tasinmaza yonelik 20.03.2018 tarih 6166 ve 31.07.2018 tarih
17272 belediye kayitli dilekgelere istinaden, 20 metrelik yol giizergahinin giineyinden
bulunan ve topografik olarak aliivyon zeminden farkli bir egime sahip olan 174 ve 175
nolu Konut Adalarinda, yine aymi Ozelliklerde bulunan ve 20 metrelik yolun
giizergahinin giineyinde kalan konut Adalarindaki Ayrik Nizam 3 Kat TAKS:0,30
KAKS:0,90 yapilagsma kosullarinin belirlenmesi,

266 ada 4 parsel nolu tasinmaza yonelik 28.05.2018 tarih 2187 sayili Mal Mudiirliigii
yazisinda; Taginmazin Belediye Hizmet Alanindan Ticaret Alanina degistirilmesi talep
edilmekte olup, tasinmazin bitisigindeki 266 ada 1 parselde Bursa Biiyiiksehir
Belediyesine ait Rehabilitasyon Merkezi yer aldigindan ve merkezin genisleme alani
olarak degerlendirilebileceginden, ilgili belediyesinden olumlu goriis getirildikten
sonra Mal Midiirligi talebinin degerlendirilebilecegi,

211 ada 16 parsel nolu taginmaza yonelik 15.12.2017 tarih 28208 belediye kayith
dilek¢e ile tasinmazdaki yola terkin giderilmesi istendigi anlagilmakta olup;
Karayoluna cepheli konumdaki tasinmazin, karayolu projesine gore karayolundan
girig/cikis yapma imkami goriilmediginden, imar plan1 kararlar1 ile yeniden
suyulandirma sart1 getirildigi,

2507 parsel nolu tasinmaza yonelik 27.01.2018 tarth 6638 belediye kayith dilekgeye
istinaden, yol hatlarinin mevcut kadastral durumlar dikkate alinarak, gilineyindeki

yolun aks devamlilig1 bozulmayacak sekilde diizenlenmesi,

2256 parsel nolu taginmaza yonelik 1.8.2018 tarih 17407 belediye kayith dilekceye

istinaden; yol hatlarinin mevcut kadastral durumlar dikkate alinarak, dogusundaki 7
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9)

h)

metrelik yol genisligin korunacak ve yollarin aks devamliligi bozulmayacak sekilde

diizenlenmesi,

2925 ve 2927 parsel nolu tasinmazlar hakkinda 28.01.2019 tarih 1472 belediye kayith
dilekceye istinaden 2927 parselin bulundugu taraftaki tasinmazin, 2925 parselin
bulundugu taraftan imar uygulamasi ile verilmesi talep edilmekte olup; alandaki
yiikselti farki ve karayolu kamulastirma sinirlar1 dikkate alinarak, plan teklifi ile bu

yonde imar uygulamasi yapilmasina yonelik planlama kararlar1 getirildigi,

290 ada 3 parsel nolu taginmaz hakkinda 25.1.2019 tarih 1413 belediye kayith
dilekgeye istinaden, yol hatlarmin mevcut kadastral durum dikkate alinarak

diizenlenmesi,

209 ada, 1 parsel nolu tasinmaz hakkinda 31.03.2017 tarihli dilekge ile parselinin 18.
Madde uygulamasi ile olustugunu ancak imar planinda park alaninda birakildigini ve
bu magduriyetinin giderilmesini talep edilmektedir. Vatandasin magduriyetinin
giderilmesi i¢in planda degisiklik yapilmis ve parselin Karayolu Kamulagtirma Siniri
disinda kalan alan1 kadar 209 ada, 11 parselin giineyinde konut alani olusturulmustur.

S6z konusu trampa islemi de plan notlarina iglenmistir.

Imar Komisyonu Talepleri Dogrultusunda Yapilan Diizenlemeler

b)

Imar Komisyonu’na sunulan 1/1000 Olgekli Revizyon Ugyulama Imar Plam
incelenmis ve asagida belirtilen alanlarda ifade edilen degisikliklerin yapilmasina

karar verilmistir.

Bursa Kadastro Mahkemesi’nde 2014/182 Esas numarali davaya konu olan 274, 275,
276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 ve 288 adalarin ada
hatlarinin korunmasi ancak yapilasma agisindan uygun olmayan yerde olusturulmus
274 ada-1/2/3/4 parseller ve 278 ada-1/2/3/4 parsellerin Oneri imar planinda 278 ve

274 adalarin batisinda olusturulan konut alanlarina transfer edilmesine,
288 ada, 5 ve 6 parsellerin giineyinden imar yolu planlanmasi,

BUSKI Genel Miidiirliigiinden 13.06.2017 tarih ve 12831 sayili alinan kurum
goriigiine istinaden plan {izerine iglenen Sinirtarla ve Siikriilkaya derelerine ait 1slah
projeleri, kismen 285 ada, 286 ada, 288 ada-6 parsel, eski 1958(yeni 267 ada-24
parsel) parsel, 267 ada-1 ve 2 parsellerin iizerinden gegtiginden bu alanlarin teknik
altyap1 alani olarak planlanmasina ve planlanan bu alanlarin kamuya bilabedel terk
edilmesi halinde emsal alaninin dnceki tapu metrekaresi iizerinden hesaplanmasi ile

ilgili plan notu yazilmasi,
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d) 247 ve 248 adanin ortasindan gegen ve 247 adanin giineyinden devam eden imar
yolunun arazinin topografyas1 ve alanda BUSKI tarafindan planlanmis bir agik kanal

projesi bulundugundan kaldirilmast,

e) Eski 1819 parselin (Yeni 2245 ada/2 parsel) ilk imar planina gére yola ve park alanina
terkinden elde edilen alan, 2008 yilinda onaylanan planda, park alanindan konut
alanina dontstiiriiliip Kursunlu Belediyesi adina ihdasen Eski 2756 parsel (Yeni 2245
ada/5 parsel), ve Eski 2757 parsel (Yeni 2245 ada/4 parsel) olarak tescil edilmistir. Su
anda pasif olan 1821 parsel ile eski 2757 (Yeni 2245 ada/4 parsel) parselin birebir
takas islemini gerceklestirdigi alanda; 1991 yili onayli plana istinaden eski plandaki

fonksiyonlaria doniistiiriilmesine ve basabas trampa isleminin yapilmasi,

(Konunun yapilan miizakeresi sonucunda; imar Komisyonu raporunun Meclis Uyesi
Giilsen USLU’nun; ¢ maddesinde yer alan karar ile alakali olarak, “’eski 1819 parselle
ilgili kismin ¢ikartilarak bu kisimla ilgili mevcut planin korunmasi” seklinde sozlii ifadesi
eklenip e maddesi revize edilerek f maddesi seklinde diizenlenmistir.)

f) Eski 1819 parselle ilgili mevcut planin korunmasi kararlari alinmistir.

Yapilan genel diizenlemelere baz1 6rnekler yukaridaki gorsellerde verilmistir. Ayrica
genel olarak erisilebilir yol agi sistemi kurmak adina imar yollarinda da diizenlemeler
yapilmistir. Kentlerin insanlar icin oldugu gerceginden yola ¢ikarak kentsel ulastirmada
araglarin degil insanlarin ve yiiklerin tasinmasinda hareket 6zgiirliigiinii saglamak ve kentsel
etkinliklere erisimlerini kolaylastirmak; yaya ve bisiklet ulagimimi gelistirmek ve 6zellikle
kent merkezinde otomobil kullanimini azaltmak stratejik hedefler arasinda olmalidir. Tiim
dezavantajli gruplar i¢in erisilebilir bir kent tasarlamak adina, en azindan 6nemli ulasim
akslar1 ve kamusal alanlara erisilebilirlik konusu baglaminda 1/1000 plan dl¢egince miimkiin

olan tiim miidahaleler yapilmalidir.

Bu gereklilikler dogrultusunda planlama alaninda 6nem tasiyan toplu tasima akslari ve
ana yaya akslar1 yaya erisilebilirligi agisindan kaldirnm ve yol izi genislikleri yeniden
degerlendirilmistir. Sahil seridinde yer alan 15 metrelik kuzeydogu giineybat1 dogrultusundaki
ana aks kentin kimligi ve yaya erisilebilirligi baglaminda degerlendirildiginde, kiy1 kenti olan
Kursunlu Mahallesi’ndeki kentlilerin kiy1 ile daha saglikli iliski kurabilmesi adina arag izinin
7 metrede sabit tutularak yaya, bisiklet yollar1 ve otopark alanlari i¢in toplamda 8 metre

eninde alan birakilmasina karar verilmistir.
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Yapilan plan diizenlemelere iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4. Alan Dagihim

2 NOLU BOLGE ALAN DAGILIMI
ALAN BUY UKLUGU(m?)
FONKSiYON YURURLUKTEKI PLAN | ONERi PLAN FARK
AYRIK NIZAM EMSAL=0.30 132307,08 130845.17 -146191
AYRIK NIZAM EMSAL=0.40 9575175 108884.05 1313230
AYRIK NIZAM EMSAL=0.50 920280,31 85773598 62544 33
AYRIK NIZAM EMSAL=0.90 198375,27 216318,56 17943 29
AYRIK NIZAM EMSAL=1.60 1422412 0,00 -14224.12
IKiZ NIZAM EMSAL=0.50 20098444 186928 41 -14056,03
BLOK NIZAM EMSAL=1.20 1649.23 164831 -0.92
BITISIK NIZAM 2 KAT 0,00 3146,22 314622
BITISIK NIZAM 4 KAT 17591 26 1796125 369,99
TICARET ALANI 15576.77 0,00 -15576.77
TICARET TURIZM ALANI EMSAL=0.50 0,00 7372.61 7372.61
TICARET TURIZM ALANI EMSAL=0.80 0.00 24010,56 24010.56
TURIZM KONUT ALANI EMSAL=0.80 1285224 0.00 -12852,24
OTEL ALANI 2324,50 1785,62 -538.88
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 3088.28 2878.30 209,98
AKARYAKIT ALANI 2819.06 2818.92 -0.14
NET ALAN TOPLAMI 161782431 1562333,96 -55490,35
YURURLUKTEKI IMAR PLANINDA PARK TANIMLI YERLER ILE ILGILI DAGILIM*

ORMAN ALANIOLAN ANCAK YURURLUKTEKI 13053674 0.00
PLANDA PARK OLARAK GOSTERILEN ALAN
KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI ICINDE KALAN
ANCAK YURURLUKTEKI PLANDA PARK OLARAK 38059.50 0,00
GOSTERILEN ALAN
PARK VE REKREASYON ALANI 308743.67 330909.52 22165.85
AGACLANDIRILACAK ALAN 11106.57 0,00 -11106,57
ORMAN ALANI 1152327 216817.67 205294.40
PASIF YESIL ALAN 0,00 6664,58
CAMI ve MESCID ALANI 3462.81 10025.04 6562.23
OZEL ACIK SPOR ALANI 0,00 6181,34 618134
ACIK SPOR ALANI 1108134 3719,12 736222
ILKOKUL ALANI 3686,17 12204,24 8518,07
BELEDIYE HIZMET ALANI 541548 5415,50 0,02
PAZAR YERI 2325,79 0,00 -2325,79
AILE SAGLIGI MERKEZI 0.00 794,56 794,56
SAGLIK ALANI 2215697 13339,29 -8817.,68
RESMI KURUM ALANI 475485 714,77 -4040,08
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2585,74 7477,17 489143
ASKERI ALAN 730165 6863,75 -437,90
TRAFO ALANI 2607,71 2786.81 179,10
SOSYAL TESIS ALANI 3496.65 0,00 -3496,65
REGULATOR ALANI 0.00 75.40 75 40
FUAR 0.00 2885,59 2885.59
MEZARLIK 0,00 4093.63 4093,63
KARAYOLULARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI 0.00 53680.44 53680.44
YOL VE OTOPARK ALANI 833617.60 78196901 -51648.58
TOPLAM ALAN 3022286.,82 3022286,82 0,00

*YURURLUKTEKI IMAR PLANINDA PARK ALANI OLARAK TANIMLI ANCAK PLAN CALISMALARINDA ALINAN KURUM GORUSLERINE

ISTINADEN ORMAN ALANI YA DA KARARYOLU KAMULASTIRMA ALANI iCERiSINDE KALAN PARK ALANLARINI IFADE ETMEK ADINA BU
SEKILDE DAGILIM YAPILMISTIR.
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Tablo 5. Yiiriirliik Plan ve Oneri Plan Niifuslarinin Karsilastirilmasi

YﬂRﬁR;gl;;JI‘EKI PLAN | SNEREPLAN PARK
SU NUFUSU

AYRIK NiZAM EMSAL=0.30 1134,06 1121,53 -12,53
AYRIK NIZAM EMSAL=0.40 1094,31 124439 150,08
AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 13146,86 12253,37 -893.,49
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 510108 5562.48 461,40
AYRIK NIZAM EMSAL=1.60 650,25 0,00 -650.,25
BITISIK NiZAM 2 KAT KONUT ALANI 0,00 143,83 143,83
BITTSiK NIZAM 4 KAT KONUT ALANI 1608.34 1642,17 33.83

BLOK NiZAM EMSAL=1.20 56,55 56,51 -0.03

iKiZ NIZAM EMSAL=0.50 2871,21 2670.41 -200,80
TURIZM KONUT ALANI EMSAL=0.80 293,77 0,00 -293,77
TOPLAM NUFUS 25956 24695 1262

Oneri Planda yeni suyulandirma alanlar1 belirlenip tiim terk dengeleri saglandig1 icin
onceki imar planina goére net alanlar azalmig, donati alanlar1 arttirilmistir. Yapilan
diizenlemeler sonucunda Kkapasite plan niifusunda da degisiklikler gerceklesmistir. Onceki
plandaki 25.950 kisi olan plan niifusu, éneri planda 24.448 kisi olarak hesaplanmistir. Oneri
plana gore hesaplanan plan niifusu Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki standartlara
gore irdelenmis ve Park Alami standardinin saglandigr ve Ibadet Yeri ile Teknik Altyapi
Alanlarinin ~ standardina da yakin bir degerde oldugu tespit edilmistir. Ayrica niifus
biiyiikliikleri hesaplanirken; mevcut alan biiyiikliikleri ve Oneri alan biiyiikliikleri emsal
degerleriyle ¢arpilarak insaat alanlarinin hesabi yapilmistir. Kisi basi insaat alaninin 35 m?
oldugu kabuliinden hareketle; insaat alanlari, kisi basi ingaat alanina boliinerek mevcut plan

niifusu ve 6neri plan niifuslar1 hesaplanmastir.

Tablo 6. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine Gore Kisi Basi Standartlarin irdelenmesi

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI
TABLO ALANLARINA ILISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI
TABLOSU
. 760600 YURURLUKTEKI PLAN ONERI PLAN
NUFUS GRUPLARI e NUFUSU=25956 Kisi NUFUSU=24695 Kisi
ALTINELATANLART YURURLUKTEKI| YORURLUKTEKI | PLANDA | PLANDA
m2/kisi PLANDAKI PLANDA ONERILEN | ONERILEN
ALAN ONERILEN m¥kisi |  ALAN me/kisi
ilkokul 2,00 3686,17 0,14 12204,24 0,49
ACIK VE YESIL Park ve Rekreasyon Alani S 308743.,67 11,89 330499.86 13,38
ALANLAR Fuar, Panayir ve Festival Alam * 0,00 0,00 2885,59 0,12
SAGLIK TESISLERI |Aile Saghigi Merkezi 1,50 0,00 0,00 794,56 0,03
ALANI Saghk Tesisleri Alani 1.50 22156,97 0.85 13339,29 0,54
iIBADET YERI ibadet Yeri 0,50 3462,81 0,13 10025,04 0,41
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark haric) 1,00 5193,45 0,20 12181,18 0,49
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12. PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

DONATI ALANLARI(YOL, YESIL ALAN V.B.) KAMU ELINE GECMEDEN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. KORUNAN CEPHE ADA
HATTI TANIMLANMIS IMAR ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA
ILISKIN 1 METREYE KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI
GIDERMEK ADINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMADA CEPHESI 10 M.’DEN KUCUK PARSELLERDE
VERILEN EMSALE UYULMAK KAYDIYLA IKiZ NiZAM YAPILASMA
YAPILABILIR.

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA KAT ADEDi 1(BiR), EMSAL=0,10,
YENCOK=4.50 M.DIR. BU ALANLARDA IFRAZ SARTI 1000 M*’DiR. BU
ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN,
KAFE, BUFE, LOKANTA VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI,
PARLAYICI, PATLAYICI, KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN,
KULLANAN VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN KAPASITE GELISIMINE VE
YENI TESIS YAPIMINA iZiN VERILMEYECEK OLUP BU GiBi CEVRESEL
OLUMSUZ ETKIiSI BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ
ETKILEYECEK OLAN KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO,
MAGNEZYUM VB MADDELERIN DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN BITISIK NiZAM VE iKiZ NiZAM
YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

CATI PIYESLERINDE TAM KAT KULLANIMINDA, TERAS BALKON VEYA
TERAS CATI YAPILMASI HALINDE, TERAS KENARLARINDA BINAYI
KORUMA AMACLI, S0CM.’YE KADAR YAPILAN SACAKLAR SON KAT
SINIRLARINDAN TASABILIR. PARAPET DUVAR VEYA KORKULUKLAR
SACAK DIS KENARINDA TESKIL EDILEBILIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA 0
“SIFIR” KOTU, BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN
ALINACAKTIR.

2(IKi) KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA

EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN YALNIZCA 1’INCI (BIRINCI) BODRUM
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KAT ISKAN EDILEBILIR. DIGER KATLAR TOPRAGA GOMULU
OLACAKTIR.

10)3 (UC) KAT VE DAHA YUKSEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP
IMAR ADALARINDA, EGIMDEN DOLAYT ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
ISKAN EDILEMEZ. I’INCI (BIRINCI) BODRUM KATI OTOPARK OLMASI
HALINDE ACIGA CIKABILIR. DIGER BODRUM KATLAR TOPRAGA
GOMULU OLACAKTIR. 1. BODRUM KATIN ACIGA CIKMAYAN
KISIMLARINDA; SIGINAK, MUSTEMILAT NITELIGINDEKI ORTAK
ALANLAR DEPO, KAPICI DAIRESI VB. BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE
OLMAYAN MAHALLER YER ALABILIR. KAPICI DAIRESI, YONETMELIGIN
GETIRDIGI DOGAL ISIK ALMA ZORUNLULUGU SEBEBIYLE BODRUM
KATIN ACIGA CIKAN KISMINDA YER ALABILIR.

11) BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIKLERI, MER’I IMAR
YONETMELIGI, 1/25.000 OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR PLANI VE 1/5.000
OLCEKLI KURSUNLU NAZIM IMAR PLANINDA GECEN TANIMLAR VE
HUKUMLERI GECERLIDIR.

12) KAMUYA AIT, OKUL, DINI TESIS ALANI, SU DEPOSU VE ACIK SPOR TESIS
ALANINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE
GORE RUHSAT DUZENLENEBILIR. YAPI YUKSEKLIK, KAKS VE TAKS
KISITLAMASI ARANMAZ. ANCAK BOLGEDEKI KAT REJIMLERI ESAS
ALINACAKTIR.

13) ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR
ICIN ORMAN BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

14)KARAYOLUNA CEPHESI OLMAYAN CAMIi ALANLARINDA CEKME
MESAFESI ARANMAZ.

15) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA
BASLANMIS OLAN YAPILARDA, RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI SARTLARA
GORE(TAKS, KAKS, KAT ADEDI, CEKME MESAFESI) INSAATA DEVAM
EDILEBILIR. YAPI KULLANMA iZIN BELGESI, KAT IRTIFAKI, KAT
MULKIYETiI DUZENLENEBILIR.

16)MER’I IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARi PARSEL
BUYUKLUGUNE GORE IFRAZ YAPILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK BU
PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE IMAR UYGULAMASI GORMUS

PARSELLERIN TEVHIDINDE YONETMELIKTEKI PARSEL BUYUKLUKLERI
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ARANMAZ. AYRICA YINE BU PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE IMAR
UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE CEKME MESAFELERI HARIC YAPI
CEPHESI MINIMUM 4 M VE YAPI DERINLIGI MINIMUM 7 METRE OLACAK
VE MINIMUM YAPI TABAN ALANI 28 M*DEN KUCUK OLMAYACAK
SEKILDE RUHSAT DUZENLEMEYE ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR. BU
PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN CEPHE VE DERINLIK SARTINI
SAGLAMAYAN PARSELLERDE YOLA TERK AMACLI DA OLSA IFRAZ
YAPILAMAZ.

17) YAPILARDA OTOPARK IHTIYACI, HER BiR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU
ICIN ASGARI 1 ARAC OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU
HUKMUN YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN
PARSELLERDE BU HUKUM UYGULANMAZ. OTOPARK [HTIYACI, BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI’NIN
UYGULANMASINA DAIR ILKE VE ESASLARDAKI KOSULLARA GORE
PARSELINDE COZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI ODENIR.
BU BEDELLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

18) OTOPARK BEDELi ODENMESINE KARAR VERILMIS PARSELLER iCiN;
PLAN EKINDE YER ALAN BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE
BOLGESEL HIZMET ETKI ALANLARINI GOSTEREN BILGIi PAFTASI’NA
BAKILACAKTIR.

19) BITISiK NiZAM YAPI ADALARINDA, OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA
SUBASMAN KOTU +2.50 METREYE KADAR KALDIRILABILIR.
YUKSEKLIKTEN SAYILMAZ. OTOPARK KATINDA BAGIMSIZ BOLUM
NUMARASI ALINAMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM EKi YER ALAMAZ.
YONETMELIKTEN KAYNAKLANAN ZORUNLU ORTAK ALANLAR YER
ALABILIR.

20) KONUT ALANLARINDA 14.02.2018 TARIH VE 2018/51 SAYILI GEMLIK
BELEDIYESI MECLIS KARARINA ISTINADEN KONUT ALANI OLARAK
BELIRLENMIS TUM PARSELLERDE YOL BOYU TICARET TESEKKUL
ETTIGINDEN ISTEGE BAGLI OLARAK YONETMELIGIN 19. MADDESI (F)
BENDI 1. FIKRASINDA SIRALANAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YOL
BOYU TICARET HIZMETLERI YER ALABILECEKTIR.

21) IMAR DURUMU TALEPLERINDE PARSELIN BULUNDUGU ADADA IMAR
YOLUNA CEPHESI OLMAYAN PARSEL BULUNMASI HALINDE 3194 SAYILI

IMAR KANUNUN 19. MADDESINE ISTINADEN PARSELASYON PLANI
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HAZIRLANMADAN ADADAKI PARSELLERIN HICBIRINE IMAR DURUMU
DUZENLENEMEZ.

22) TAKS DEGERI SERBEST OLARAK BELIRTILEN IMAR ADALARINDA
CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN ALANI KISITLAMASI
ARANMAZ.

23)19.02.2016 ONAYLI “BURSA ILI GEMLIK ILCESI 1. ETAP 1276 HEKTARLI
ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGEME ETUT RAPORU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

24) OTOPARK VEYA CUL-DE-SAC’LARDAN CEPHE ALINABILIR.

25) AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN BINA
CEPHESININ 40 METREDEN FAZLA OLAMAZ.

26) PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE BU
KANUNA  BAGLI OLARAK  CIKARILAN  KIYI  KANUNUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK UYARINCA; “FUAR, PIKNIK,
EGLENCE ALANI” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; ACIK ALAN
AGIRLIKLI OLMAK UZERE VE EMSALI AYNI AMACLA AYRILAN ALANIN
%3°’UNU, YUKSEKLIGI 4 METREYI ASMAYAN TAKILIP SOKULEBILIR
ELEMANLARLA INSA EDILEN; LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI, SERGI
UNITELERI VE IDARE BINALARI YER ALACAKTIR.

27)3621 SAYILI KIYI KANUNUNA ISTINADEN HAZIRLANAN VE 13.03.2018
TARIH VE 83 SAYILI GEMLIK BELEDIYESI MECLIS KARARI iLE KABUL
EDILEN KURSUNLU KISMI YAPILASMA TESPITINE ISTINADEN 06.06.1991
TARIHINDE IL IDARE KURULU TARAFINDAN ONAYLANMIS 1/1000
OLCEKLI  GEMLIK-KURSUNLU SUKRUKAYA REVIZYON IMAR
PLANINDAKI SAHIL SERIDINE UYULARAK PLAN CALISMASI
YAPILMISTIR. PLANDA GOSTERILEN SAHIL SERIDINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

28) PLAN EKINDEKI BILGI PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI
ICERISINDE UYGULAMA YAPILMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.
ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI DUZENLEME I[LE DEGISTIRMEYE
BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

29) PLAN EKINDEKI 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI
DUZENLEME SAHASI SINIRLARINI GOSTEREN BILGI PAFTASINA

BAKILMADAN IMAR DURUMU VERILEMEZ.
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OZEL HUKUMLER

1)

2)

3)

4)

5)

ORMAN BOLGE MUDURLUGU’NUN 20.06.2017 TARIH VE 1308166 SAYILI
YAZISINA ISTIANDEN ESKi 1010, 1011, 1012 VE 1013 PARSELLERI(3194
SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS
YENI 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 VE 288
ADALARDA) ICEREN ALANA ILISKIN BURSA KADASTRO MAHKEMESININ
2014/182 ESAS NUMARALI DAVASI SONUCLANANA KADAR
PARSELLERDEKI TUM i$ VE ISLEMLER DURDURULMUSTUR MAHKEME
KARARI SONUCUNA GORE BU ALAN YENIDEN DEGERLENDIRILECEKTIR.
N1 SEMBOLU ILE GOSTERILEN IMAR UYGULAMASI ILE OLUSMUS 194
ADA, 6 PARSELIN TAMAMI BU PLANDA IMAR YOLUNDA KALDIGINDAN,
BU PARSEL 192 ADA, 1 PARSELIN GUNEY-BATISINDAKI KONUT ALANINA
AYNI TAPU METREKARESI ILE TRAMPA ISLEMI ILE TESIS EDILECEKTIR.
BUSKi GENEL MUDURLUGUNDEN 13.06.2017 TARIH VE 12831 SAYILI
ALINAN KURUM GORUSUNE ISTINADEN PLAN UZERINE ISLENEN
SINIRTARLA VE SUKRUKAYA DERELERINE AIT ISLAH PROJELERI,
KISMEN 285 ADA, 286 ADA, 288 ADA-6 PARSEL, ESKI 1958(YENI 267 ADA-
24 PARSEL) PARSEL, 267 ADA-1 VE 2 PARSELLERIN UZERINDEN
GECMEKTEDIR. SOZ KONUSU PARSELLERIN PLANDA BELIRTILEN
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINI BILABEDEL KAMUYA TERK ETMESI
DURUMUNDA EMSAL ALANI ONCEKI TAPU METREKARESI UZERINDEN
HESAPLANIR.

KARAYOLU PROJESI NEDENI ILE 187, 188, 192, 194 ADALARIN
KARAYOLUNDAN  GIRIS CIKIS ALMASI IMKAN DAHILINDE
GORULMEDIGINDEN, BU ADALAR ARASINDA BELIRLENEN YOLA, BU
TASINMAZLARCA BILABEDEL KAMUYA TERK YAPILMASI DURUMUNDA
EMSAL ALANI, ONCEKI TAPU METREKARESI UZERINDEN HESAPLANIR.
KARAYOLU PROJESI NEDENI ILE 187, 188, 192, 194 ADALARIN ARASINDA
7 METRELIK YOL BELIRLENDIGINDEN, SOZ KONUSU ADALARDA YER
ALAN TASINMAZLARIN BU YOLA OLAN CEPHELERINDEN BU PLAN
ONAY TARIHINDEN ONCEKi PARSEL SINIRLARINA GORE CEKME
MESAFESI UYGULANACAKTIR. 7 METRELIK YOLA TERKI 5 METREDEN
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6)

7)

8)

FAZLA OLAN PARSELLERDEN BU YOLA OLAN CEPHELERINDE CEKME
MESAFESI ARANMAZ.

22.04.2008 TARIH VE 2018/21 SAYILI ENCUMEN KARARI iLE 18.07.2008
TARIHINDE TAPUYA TESCIL EDILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN
18MADDE UYGULAMASI KAPSAMINDA YAPILASMAYA UYGUN
OLMAYAN BiR ALANDA OLUSAN 274 ADA-1/2/3/4 PARSELLER, 278 ADA-
1/2/3/4 PARSELLERIN IMAR PLANINDA GOSTERILEN 278 VE 274
ADALARIN BATISINDA BULUNAN KONUT ALANLARINA TRANSFER
EDILECEKTIR.

N2 SEMBOLU ILE GOSTERILEN IMAR UYGULAMASI iLE OLUSMUS 209
ADA, 1 PARSELIN TAMAMI BU PLANDA IMAR YOLUNDA KALDIGINDAN,
BU PARSEL 209 ADA, 11 PARSELIN GUNEYINE BiTiSiK OLUSTURULAN
KONUT ALANINA AYNI TAPU METREKARESIYLE TRAMPA ISLEMI ILE
TESIS EDILECEKTIR.

KURSUNLU MAHALLESI 163 ADADA KAKS (EMSAL), 04.04.2018 TARIH VE
107 SAYILI GEMLIK BELEDIYE MECLISI ONAYLI PLAN DEGISIKLIGI
ONCESINDE YAPILAN, IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU
OLUSMUS OLAN PARSEL METREKARESI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.
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13. KURUM GORUSLERI

TC.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirliigi

Sayi : 84113134~ 75501 / E.256310 04.07.2018
Konu : Kurum Gorisii

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Hamidiye Mah.Irmak Sok No:138 16600 Gemlik/BURSA

Ilgi: 04/05/2018 tarihli 54832815/8079 sayih yaziniz.

flgi yazida Gemlik [lgesi Kursunlu mahallesi 1/1000 slgekli revizyon imar plam
caligmasinin Bolge Midirligiimiiz sorumlulugundaki  Gemlik-Mudanya  karayolu  ile
kesisimlerinde yapilacak baglanti noktalarina iliskin  paftalanin - onaylanmasi talep
edilmektedir.

Konu Bolge Midirliglimiiz teknik elemanlarinca yol projesi ile birlikte arazide
incelenmistir. Talep edilen baglanti nokialaninin arazi yanal meyilinin fazla olugu nedeniyle
kismen imalauna girilmis projeli yoldaki yiiksek dolgu sevlerinc veya istinat duvarlarina denk
geldigi belirlendiginden proje kriterleri ve trafik giivenligi agisindan uygun olmadig, Ayrica
proje Km:1 1+700"de idaremiz onayi alinmadan yapilan yol baglantisinin da karayolu insaat
sahasi iginde kaldig: tespit edilmistir.

Bilgilerini arz ederim.

Kemalettin KARADEN{Z
Balge Muddrii a.
Bolge Miidiir Yardimeist

"Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalsnmistir.”
http://www.kgm.gov.ir adresinden,” wuvig4DBO869" DYS No ve evrak tarihi ile eriyebilirsiniz.

152 evler Mah Ankara Yolu Cad No 286 Yildinm/BURSA Bilgi lin- Zeynep ARCOK
Hanta Teknikeri
Telefon No 224 2816000 Faks 224 3607028 Tel - Faks 224 2R16000-
:’uhwne‘hadreﬂ www kgm gav i KEF: kgm)4bolge @hs0 1. kep.ir eposta  h-zeynep arcok@kgm gav It
wborienme Gkl llgih Ririm o, Proje Ve Qevee Bagmuhend isligs -
Japh kT i/l
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T
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Balge Miidiirliigii

Sayr : 68193609- 752.01 / E.178559 07.06.2017
Konu : Kamulagtima

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA

Bursu 1li, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi sinirlaninda Mudanya-Kursunlu-(Bursa-
Gemlik) Ayr. il Yolu kapsammda 11+538.00-16+462.00 km'ler arasi kamulagtirma koridoru
yazimiz ckinde gonderilmektedir. S6z konusu kamulagtima koridorunun Kurumumuz adina
yol ve yol emniyet sahasi olarak kullanilmak {izere imar plani tadilatinin yapilmas: yada
Belediyeniz imkanlan ile tadilatin gergeklestirilememesi durumunda ise Idarcmizce yapilacak
veya yaptirilacak tadilatin Belediyenizce onaylanacagima iliskin Belediye Meclis Karan
alinarak bir dmeginin Bélge Midirligimiize gonderilmesi hususunda;

Geregini rica cderim.

Murat Olgun ARMUTLU
Bolge Miidiirii a.
Balge Miidiir Yardimcis

EK:
CD(1 ader)

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.”
hitp://www kgm.gov.tr adresinden,"ywryi3AEBS4E" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. Na:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin' Tufige TURKO
Sehir Plancisi
Telefon No 2224 2816000 Faks: 224 3607028 ‘I'cl - Faks: 0224 360 70 00-1906-
:kw&drﬁi “www.kgm.gov.r o c-posiz : h-murko@kgm gav tr
b S @l Birim : Tagnmagzlar Bagmihendisligi -
Sage croidh 111
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TC.
ULASYIRMA VE ALTYAPI
BAKANLIGH

KARAYOLLART GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Midurlugii

e Dby YEmk
e

Sayr : 68193609- 752.01 / E.292377 03.08.2018
Konu : Imar Tadilati(Mudanya-

Kurgunlu_Bursa-

Gmelik)Ayr. km_11+538_16+462

GEMLIK BELDEIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schircilik Miidiirliigii)
Gemlik/BURSA

Bslge Miidiirligiimiiz yol aginda yer alan, Mudanya-Kursunlu-(Bursa-Gemlik) Ayr. il
Yolu projesi kapsammda Bursa ili, Gemlik ilgesi(Kurgunlu Mah.)  hudutlar
dahilinde KM:11+538.00-16+462.00 arasinda kalan tagmmazlar Belediyeniz imar sinirlari
igerisinde kalmaktadir.

Yazimiz ekinde (sayisal ortam (CD)) génderilen , kamulastirma planinda (gizim ve
hesap dosyasi) belirtilen Kamulagtima smirlarint imar planmniza islenerek gerekli tadilatlarin
Belediyenizce yapilmast (askiya ¢iktigi giin itibariyle sayisal ekleriyle birlikte idaremize
gonderilmesi) , tadilat islemleri tarafinizca yaptirilamayacak ancak Idaremizce yaptirilacak
olan imar tadilatmn Belediye Meclisinizde onaylanabilecegi, hususlarinda gerekli
incelemenin yapilarak alinacak meclis kararinin idaremize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Kemalettin KARADENIZ
Bolge Miidiiri a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.”
http://www.kgm.gov.tr adresinden,”ivxup4F1524F" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

152 evler Mah, Arkara Yolu Cad. No:286 Yildinim/BURSA Bilgi Igin: Zerrin AKARSU
Emlzk ve imar Planlama Sehir Plancist
Telefon No 1224 2816000 Faks: 224 3607028 Tel - Faks: 224 2816000~
internct Adresi : www.kgn.gov.tr KEP: kgm14bolge@hs01.kep.tr eposta : zemrin.akarsu@kgm.gov.tr
1lgili Birim : Tasinmazlar Bagmihendisligi -
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=1 . T.C.
- l’»ﬂ' . BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI -
BU FvlS A Sahil Hizmetleri Dairesi Bagkanhg: ‘ BUB,_S/;.,
BUYUKSEHIR Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirligi
BELEDIYESI
Sayr :63256426-804- 1.74417 2.5.2017

Konu : Kurum goriisii

GEMLIK BELEDIYESI BASKANLIGI

llgi: 18824468-349-3092/6238 say1 ve 18.04.2017 tarihli yar.

ilgi yan ile Kursunlu vaklasik 330 hektarlik alanda 1/1000 olgekli  Kursunlu
Revizyon imar plan vapilacagi belirtilmistir.

{mar Kanunun 8. Maddesinin ~e” bendine gore goriigiimiiz istenmigtir.

Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanligin'ca, Bursa ili Muhtelif Kiy1 yapilan Fizibilite
Raporu. Jeolojik Etiild ve CED Raporu, Imar Plant ve Uygulama Projeleri Hazirlanmas Iyi
kapsaminda, Bursa {li kivilarinda gesitli proje galismalari baslaulmistir. Bu projeler arasinda
tarafimizdan imar planlamast yapilan alant da kapsayan Kursunlu Sahil Diizenleme projesi
hazirlanmaktadir.

- Alann; Resmi Gazerenin 06.07.2011 tarihli ve 27986 sayisinda yayimlanan “Kiyt Yap
ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Teblig™ hitkimleri geregince taslak imar
plani ¢alismasi yazimiz ekinde bulunmakta olup bilgi edinilmesi ve geregi ricaolunur.

Ek:
Taslak plan (cd )

Abdullah Fchmi OKTEN
Belediye Baskam a.
Genel Sckreter Yardimeist

n‘vq.ddn

By -85 i

-~ 7 B t 1
=\ o4 feyman CIVELEK
i \ml"d Garevlis)

i wf\\

£
\

o belge 5070 sav il elekiranik imza kanununa girc imzalanmigtir Aslim géemek ign htips #e-belediye bursa bel wonlinefevrak/d aspy/ adresine
72367a12-8Gad-1d50-8bac- 1 851 70569 kodunu gininey va da varsa beloc karckodunu ohutunus

Jater Mah Ankara Yolu Cd B 8lok Kat 3No 1 16240 T (8] ) 4 [w] Ritpi gin Ulnay KOCAK GUVENFR
OSMANCGAZL  BURSA 2 Sehir Plancist
Ielelon 3431600 Faks (224) 71621 0] N / Telefon 1224 444 1600 (1819}

Llektronih A www bursa bel it s o e
Ref No 11323720
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Tarih ve Say1: 13/06/2017-E.12831

-uoov!raﬁ:nl?lc.'
IC:

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘BU RSA
U Db

Bursa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Midiirlugil
Planlama Yatinm v ingaat Dairesi Baskanhgi -

Sayr :72312746-041.02-
Konu : imar Plans Revizyonu Hakkinda

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Ilgi: 18/04/2017 taribli ve 6234 sayilt yazt.

ilgi yazi ile Gemlik iigesi, Kursuniu Mahallesinde, yaklagik 330 hektar alanda imar plami calismast yapilacagi
belirtilmig otup imar planina esas Genel Mildilrliigiimiizin goriisii sorulmaktadir,

Kursunlu Mahallesine ait mevcnt ve planlanan igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hatlari ekte verilmis
(CD) olup igmesuyu tesisleri bityiik dlgiide tamamlanmigtir. Meveut hatlarin., terfi merkezlerinin ve su deposunun imar
planinda korunmasi onem arz etmekiedir. Ekteki CD de koordinatlan ve yerlegimi verilen, planlanan su deposu
alansnin, 1/1000 ve 1/5000 Glgekli imar planlarmda "Su Deposu ve Koruma Alam” olarak iglenmesi gerekmektedir.

Bahsi gegen alami da kapsayan béslgedeki derelere ait, 1slah ve taskin anleme yapilannin uygulama projeleri
Gene! Miidirligimiizce, "Bursa Ili Gemlik Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelerin Yerlegim Yerleri lle Arazilerin
Tagkindan Korunmasina Ait Avan Projelerinin Hazirl Isi" kay ia, hazirlatilmaktadir. I5 kapsammda
sszkonusu derelere iliskin 1slah giizergahlar belirlenmig olup ekli CD'de verilmektedir. Bolge topografyas: geregi
yaganan taskin ve drenaj problemlerinin giderilebilmesi agisindan, belirtilen dere giizergahlannin imar planlarma
islenmesi biiyik tncm arz etmektedir. Dere sslah uygulama projeleri DSI 1, Biilge Miidiirligii onay: sonrasinda tarafimza
iletilecektir.

Aynca, llgi yaziniza konu planlama bolgesi, Genel Midiirligimizee yapi devam eden Kursunlu Atiksu
Aritma Tesisinin(Kursunlu AAT) havzas: igerisinde kalmaktadir. Kursunlu AAT 2036 yili niifusuna gére tek kademe
olarak tasarlanmis olup, 2036 yili igin yerlesik niifusun 40000 kisi olacagi Gngdriilmigtir. Imar planinda antma tesisi
olarak ayrilan alamin sinirls olmasi nedeniyle Kursunlu AAT igin ilave kapasite artigi icin gerekli alan bulunmamaktadir.
Bu nedenle sozkonusu parsel ile ilgili yapilacak cahismalarda; bahsi gegen AATnin ngdrillen nihai kapasiteye giire
tasanmumin yapiidifi dikkate ahinmalidir.

ilave olarak, Genel Miidirliigimiizee yapimi devam eden Gemsaz bblgesi yagmursuyu terfl merkezine ait
gerekli irtifak hakkimn tesis edilebilmesi amaciyla ekli CD'de yerlesim plam verilen parselin "Teknik Altyapt alani”
olarak 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar plamina islenmesi Gncm arzetmektedir

Bahse konu alan, BUSKI Igmesuyu Havza Koruma Alan ve sulama sahas: disinda kalmaktadir. Ancak alanda
endiistrive] amach tesis ve isletmeler yapilmasi halinde faaliyet esnasinda olusan atiksulann BUSKI kanalizasyon
hatlanina ya da sizdirmaz ozellikieki fosseptige desarjt durumunda Genel Miidirligimiizden Atiksu Kalite Kontrol
Ruhsati alinmast gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi arz ederiz.

Necat YARDIMC! Giingor GULENC
Plan Yatirum ve ingaat Dairesi Byk. Genel Miidiir Yed.
(e-imzahidir) (e-imzalidsr}
EKLER : caslka ALTUN / 31860 1
CD Bakrata

Meveut Elekfronik imzalar

NLECAT YARDIMCI (Planiama Yaunm ve Ingaat Dairest Bagkanlify - Daire Bagkani) 12/06/2017 18419
BUDHHIRSGTN sEMG mmmhwwuum&amtwﬁummmmw 17 09:42
Livrak Dogrulamast hup:/fwww,buski gov.trieimzz/dogrula?V=BEAVINTCI adresinden yapilabilir,

BUSKI Genel Miidiirligi 16190 Acemler S — Aynintih bilgi igin irtibat:
Osmangazi/BURSA i 1 Meltem METIN OTO
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 23395 73 % 2 buskif@buski.gov.tr
E-mail: buski{@buski.gov.ir il

Internet Adresi: hitp://www.buski.gov.ir e e,
Evraki Dogrulamsk igin : hllp:I/m'.b.ski.guv.lr/eimn{dogruln?\l:BESViN"CI
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CEVRE VE SEHIRCILIK BURSA VALILIGI . 5
BAKANLIGI Cevre ve Sehircilik [1 Miidiirliigii
Sayi :27264143-045.01-E.3191 24.05.2017

Konu  :Imar Plam Revizyonu

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii )

ilgi: 18.04.2017 tarih ve 6233 sayili yaziniz.

Bursa Jli, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi smirlari igerisinde bulunan yaklagik 330 hektar
alanda, Belediyenizce Kursunlu 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar plant calismasi yapilacagt
belirtilmis olup; s6z konusu allanda kurumumuza ait dogal sit alani, vb. bilgi ve belgeler ile kurum
goriigiimiiziin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak Tabiat Varliklarin: Koruma Iglerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan "s6z
konusu Gemlik flgesi, Kurgunlu Mahallesi yaklastk 330 hektarlik alan iin Bakanligimiz SAYS sistemi ve
Miilga Kiiltgr ve Tabiat Varliklarn: Koruma Kurulu Miidiirliigiinden devrolan Miidiirliigiimiiz arsivinde
yapilan inceleme sonucu yaz ekinde gonderilen alamin dogal sit alanlari icinde olmadigi hususu"

belirtilmekiedir.

S8z konusu alanda 3621 sayih Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi
yapilan ve kiyr kenar izgisi tespiti yapiimis olup Bakanligimiz ( Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
tarafindan 22.06.2015-25.02.2016-27.07.2016-15.08.2016 tarihleri arasinda onaylanmustir. Kiy: kenar
¢izgisi sayisal verilerini igeren CD yazimuz ekinde gonderilmektedir. CED ve Cevre Izinlerinden
Sorumlu $ube Miidiirliigii tarafindan " Bahse konu imar planlary, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriiriiliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yénetmeligi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-I) ve Se¢me,Eleme Kriterleri Uygulanacak
Projeler Listesi ( EK-II) kapsam disinda kalmaktadir.Ancak séz konusu alanlarda bagka bir projenin
planlanmas1 agyamasinda;2872 Sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayih Gevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile bu kanunlara baglt olarak gikarilan/gikarilacak Yonetmeliklerde belirlenen
esaslara uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, mer'i mevzuat cercevesinde ilgili
kurum ve kuruluglarca éngoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamast,
cevrenin korunmasi ve gelistirilmesine yénelik tedbirlere uyulmasi, séz konusu alanlar iizerinde
herhangi bir faaliyetin yapilmas: planlandifmda proje sahibi tarafindan gerekli izinlerin alinmas,
ekolojik dengenin bozulmamasina, cevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere
uyulmasi, saha iizerinde herhangi bir faaliyet yapilmas: planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden
Valiligimizin ( il Midiirliigii ) goriisiiniin alinmas: ve Gevre Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine
uyulmast hususu” belirtilmigtir,

Bilgilerinizi rica ederim.

Not: 5070 sayil Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elcktronik imza ile imzalanmstr.
Evrak Dofgrulama Kodu : BLQWHFSZVVDPLCXPVYLM. Evrak Takip Adresi: https:iwww.turkiyc.gov.tricevre-ve-sehircilik-bakanligi
Stadyum Cad. Kapal1 Spor Salonu Kargisi No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Cigdem CAN
Aynntili bilgi igin irtibat: ~ Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 Harita Mithendisi
web: bursa@csb.gov.tr
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CEVRE VE SEHIRCILIK BURSA VALILIGL (e
BAKANLIGI Cevre ve Sehircilik 11 Muidiirligii et S

Say1 :27264143-045.01-E.3191

24.05.2017
Konu :Imar Plam Revizyonu

x e-imzalidir

Selguk Ziya NAMLI
Vali a.
1l Miidtir Yardimeist.

Ek: CD (1 adet)

Bope,

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Evrak Dofrulama Kodu : BLQWHFSZVVDPLCXPVYLM Evrak Takip Adresi: hilps://

Aurkiys,gov.ir/ hircilik-bak i

Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Karsis1 No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Cigdem CAN
Aynntil bilgi igin irtibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi
web: bursa@csb.gov.tr

o
(%)

99



T.C.
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Midiirligii 1. Bslge Midiirligi

Sayi  : 48376342-754-439161 23.06.2017
Konu : Iimar Plani Revizyonu Hk,

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Schircilik Midiirliagii Gemlik/BURSA)

ilgi : 18.04.2017 warihli ve 6232 sayith yazimz.

llgi yasimizda: Gemlik Tlgesi, Kursunlu Mahallesinde 330 hektar alanda. Belediyenizee
Kursunlu 171000 élgekli revizyon uygulama imar plani ¢ahgmast yapilacagindan bahisle, soz
konusu imar plam hakkinda Kurumumuz goriisiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; soz konusu alan igerisinde Gemlik fgme Suyu Isale
Hatu, Terfi Merkezi ve Meveut Su Deposunun bulundugu tespit edilmigtir. Terfi Merkezi, Su
Deposu ve [sale Hath giizergdhimin koordinatlart yazimuz ekli CD'de yer almakta olup: Terfi
Merkezi. Su Deposu ve horu hattina zarar verecek herhangi bir insaat ve kazi ¢alismasinin
vapilmamasi gerekmektedir.

Planlama sintrlari igerisinden Tilki Dere, Siirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Silkriikaya
Mahallesi Dere. Deynecik Dere, Kapan Dere, isimsizl Dere, Karga Dere, Catal Dere.
Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere. Kuru Dere ve Yildiz Dere geemektedir. Yazimiz ekli harita
fotokopisinde goritlecegi Uizere topografik olarak oldukga dik yamaglardan toplanan yiizeysel
sular, sahil kesimlerinde disiik egim. dere yatak kesitleri yetersizligi ve derelere yapitan
midahaleler yiiziinden tagkin problemlerine yol agmaktadir.

Bu kapsamda:

Tilki Dere, Smirtarla Tepe Dere. Buldu Dere, Siikrilkaya Mahallesi Dere, Isimsiz]
Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba bélimlerinde dogal
vataklar1 bulunmakia olup; mansap bdlimlerinde ise dere vataklarnt tespit
edilememigtir.

Siikritkaya Mahallesi Derenin memba bélimiinde 1,00X 1,50 metre ebatlarinda, Kapan
Dere Yan Kolu iizerinde 1.00X1,50 metre ebatlarinda. Kapan Dercnin denize
mansaplandigr bolimde 2 adet 1,00X1,00 metre ebatlarinda menfezlerin yer aldi
tespit edilmis olup; Qs (Vagiiy havzalarindan gelmesi beklenen 500 vit tekerriirlit
maksimum feyezan debisi) debi degcrinin dikkate alinmasi sartiyla, dere gegislerinde
asgari {(Minimum) menfez boyutunun 2,00X2,00 metre ebatlarinda olmasi
gerekmektedir.

Kapan Derenin ve Deynecik Dercnin memba bolumlerinde bulunan menfezlerin
ebatlar;, yogun rusubal ve galilik yiziinden tespit edilememistir. Yol gegigi igin
vapilan menfez iistindeki asin yiiksek dolgularda meydana gelebilecek akmalar,
menfezlerin kapanmasina neden olarak, vol gegisinin bir scl vazifesi pérmesine ve
olugacak su birikintisinin dolgu malzemesi ile birlikte mansapta ciddi tagkin tehlikesi
olusturmasina neden olmaktadir. Bu nedenle yol gegisi icin menfez listine yapilan
dolgu malzemesinin dere yataklarina akmasimi engelleyici tam tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir.

Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince gtivenli elektronik imza lle imzalanmustir.
Orjinal elektronik beige adresi: ‘hitps:/evrakdogrula.dsigov.tr' Dogrulama Kodu: KGDX-EQ10-0X63-0059

Bilgi Ivin:
Telefon : 224 3605000
e-posta : kadirsarialtin@dsi.gov.tr

Adres : DSI | Bélge Mildarligi Ankara Asfalu Duagmman 16372 Yildinm /
BLRSA

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) 1 (224) 360 30 23 Elektronik
AR wwavdsi.gov.tr
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Yildiz Derenin dogal yatag akig kesiti yontiyle yetersiz oldufu, mansap tarafinda yer
alan menfezin ise yogun miktarda rusubat ve ¢alhk ilc dolu durumda oldugu
belirlenmistir.

Catal Derenin denize mansaplandigi bilimde ver alan menfezin akis kesiti yvénilyle
yetersiz oldugu tespit edilmigtir.

Bu nedenle yamaglardan gelen derelerin denize mansap sartlarimin saglanmast ve
alanda yiizeysel sularin drenajina yonclik gerekli tedbirlerin alinmas) gerekmektedir. Ayrica
RUSKI Genel Miidiirliigiince “Bursa [li Gemlik Kérfez 1lavzasindaki Dere ve Yan Derelerin
Yerlegim  Yerleri [le Arazilerin Taskindan Kaorunmasima Ait Avan Projelerinin ve
Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Damigmanlik Hizmetleri Alimu™ isi
kapsaminda bélgede proje asamasinda dere 1slah ¢alismaianina devam edilmektedir. Bahse
konu derelerden Karga Dere de sz konusu ig kapsaminda dere (slah projesi hazirlanmug ve
Bélge Miudiirligtimiizee uygun bulunmustur.

Bununla birlikle gerek imar galismalari sirasinda gerekse yapi insasi agamasimda gerek
persone] gerek isletme kaynakli her tirlt sivi atiklarin tabii zemin ilc temasinin kesilmesi.
sizdirmazhk saglanarak depolanmasi. veralusuyu kirlenmesini dnleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, sonradan tespit cdilebilecek pmnar. kaynak veya veralusuyunun korunmast igin
gereken tedbirlerin alinmasy. "Yeralusularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Ydnetmeligi" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi. yeralusuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararm ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi. engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise vapilasmanin
iptal edilmesi kogullanina uyulmas: gerckmektedir. Stz konusu Kursunlu Mahallesinin biiviik
bslimii yeralusuyu islctme sahasi igerisinde kalmakta olup, yeraltisuyu tahsisinc kapahdir.
Ileride yeralisuyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bolge Mudiirliigiimizee
karsilanamayacaktir.

Geregini rica ederim.

Fehmi KOSE
Bolge Miidiirt a.
Boélge Mudtr Yardimciss

EK/EKLER:
1- CD (1 Adet)
2- 1725000 Olgekli Harita Fotokopisi (3 Sayfa)

belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmstr
Ojinal elektronik belge adresi: https.Vevrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: KGDX-EO10-0X63-0059

Adres : DSI 1. Balge Midorliigii Ankara Asfalu Duagman 16372 Yildieun / Bilei Igin:

HUKRSA Kadir SARIALTIN Milhendis
Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 Elektronik Telefun .: 214}()05.1109 hew
A www dsigov.tr e-posta ; kadirsarialtin@ dsi.gov.tr
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L 3 BLRS A
i ORMAN GLENEL MUDRURILUGU P
Bursu Ornman B36lge Mudiirliidi

Sayr @ 17656823-255.99-E.1308166 2(1.06.2017
Konu : Imar Plam Revizyonu Hakkinda Kurum
Goriigu

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve $chircilik Miidirligii)

A : Gemlik Belediye Bagkanhdi'nn 18.04.2017 tarihli ve 54832815-6240 savili vazisi.

iy sayalt yaziniz ile Gemibik ilgesi, Kursunlu Maledlesinde iman plun yapilacak yaklagik 330 T alinmin sginde
ve bitisiginde orman alanlar bulundugu tespit edilmis olup.6831 Sayili Orman Kanunu ve kaouna bagli mevzuat
geregi orman alunlart imar planina konu edilemeyeceginden. imar plans galismatarmin ckli ciceki projede gizilen
arman alanlar ile ekli listede bulunan idaremiz adina orman olarak kullamlmak fzere tahsis edilmig parseller

imar plan diginda tulacak gekilde yapilinast gerekugn kanaat ile bitgilerinize arz ederim.

Flasan BOZAN
Bolge Midar Yardmais

Bk 1 Adet Cd.

Buavrala r&ﬁ(o h Kanun

geregince E-imza ile im2ak
olun@i.. 1200 -
Amer Ali YARDIW: _¢
Biiro Persaneh

P Dvsgrobomg Rodu TEEDNWNID AN SORBGSE S ob by e Tobop Sies heps s o b -

') Rasdastro ve Mlkiver Sube Mbdiidogn Istanbul Cadidest Posta ey wgins Y dmar ALTUN

XL - koxdi 6200 Csy 2B RS A Vert Huzwlama kontrol 1sletmeni
Teleton Moo Belge Gueger No :
e-posta: intemet adresi
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ULUDAG
ELEKTRIK
DAGITIM

CLUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr @ 16393
Konu : Altyap: Tesislerimiz Hk. 21/04/2017

TC,
GEMLIK BFLEDIYE BASKANLIGL
Imar ve Sehircilik Miidirligo ‘ne
Gemlik/BURSA

Tlgi yaz: ile Bursa Ili, Gemlik [lgesi, Kursunlu Mahallesinde yaklagik 350 hektar
alanda, Beledivenizce Kurgunlu 1/1000 &lgekli Revizyon imar Plani calismasi yapilacag
belirtilerek, ek'teki haritada sinirlan belitlenen alandaki Sirketimize ait mevcut tesislerimizin
bilgileri istenmektedir.

Yapilan inccleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alandan $irketimize ait 34.5 KV
“luk Enerji Nakil Hattiun thavai-yeralu) gectigi ve meveut enerjili trafolarin oldugu tespit
edilmis olup, s&z konusu bdlgede ki meveut hatlarimizin bilgileri CD halinde yazi ekinde
gnderilmektedir. Yatay ve diigey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giln ve 24246 sayilt resmi
gazetede yaymlanarak yiriirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y&netmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmig olup bu Yénetmelige gdre harcket edilmesi
gerekmektedir. Ancak; Revizyon Uygulama Imar Plant yapilacak alanin biiyiik olmasindan
dolay1 her 250 metre yar1 ¢apinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet
problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmcektedir. Ayrica sayisal verileri bulunmayan
altyapt tesislerimizle ilgili olarak UEDAS Gemlik Isleume Miidiirliigii ile irtibata gegilerck
teknik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

Bu itibarla; sdz konusu bdlgede yapiacak olan g¢aligmalarinizda adi gegen
yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi $irketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyctinin saglanmasini temin
acisindan gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmig olan irtifak haklan ve direk yerlerinin
korunmast ve Revizyon Uygulama [mar Plani yapiacak alann bityiik olmasindan dolay her
250 metre yart ¢apinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi
olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulagtirmast tamamglanmig hatlarin
alunin imara aciimamast kosulu ile Revizyon Uygulama Imar Plani yapiimgSindg Sirketimiz
agisindan sakinea bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Ahmet BER

Yatimm Direktorii

il YORUTEN
Emlak Kamulagtirma
Ydnetmeni v.

EKLER:
1- Elk.Kuv.Akim, Tes.Yn. 44.Mad 4
2- CDF e A
| ER R,
AyrinblHilgi lgin gt Yetkili - Fanh KESKIN -~/ E-Posta Adres  fatih keskini@uedas com.o
Cirpan Mah Stadyun Cad No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 9224 6000600 - Fax: 0224 271 65 00
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30 Kasim 2060 — San; 24248 RESMI GAZETE
3) lzolater dolgu gereci ve baglany parcalan s
i} lzslatdeler demiclerine tespit €@ ve gesitli izolatdr bolamlerini ¢
kewllanilazzk delgu gersgler ve beglanu pargalan, herhangi bir genleyme yz da
nedeniyle bu izalatorlerde 25in zorlanmalar olugturmemalidir, Bunlar slas) kisz devss zorlan ;
Janna k=g dayanikl olmelider h .
ii) Mesnel izol l i fullenifan baglann pavg
n kwwvetlerin en kepma Kuvvelinin % 90undan bUyUREal
Zineit izolaldclerip bajlann pargalan: isc yapildiZimilzemeye girs e 22 2pdida
beli emniyel katsaytlan Tie dig yOkleri karpilamaldins
-Celik baglanu pargalan igin :
-Kangik dagimb pargalar igin
-Temper dokim ve dekim pargalar igin -
-Dokdm slagiml pargalar igin 3 ’ ;
Birden f22ia paralel sirali 2ineir izolatdrlesin lerinden birinin kopmasi du :
geriye kalan ve gekmeye zorlanzn baglant pargalam, gerecin kopma Ltivvetinin
failasina zorlanmamalidie, k d
i
Vzzkhklar
; Madde 44- 2)'Hava hatlarinda iledkenler arasinda alinmasi gereidi cnd
az2gidaki gibi hesaplanacakur: - : ;
<. 1) Malzeme, Kesil, salgy ve anma gerilimlerl 2yni olan,. aym ya' da farkl, yaay
- ylzeylerde bulunan iletkenler zrasindaki zn kdghk (D) uzakhg: quuéakf formlle
-1.14 hps’aelmzcakur. : ]
D=¥ (Fpy )" +{UAS0) - )
Blrads; ‘ = : :
D: Direk tzerinds iletkenler aranndaki wzakhk (M) _
% Bir katsy: olup bu katsayi algak gerilimde 0,35 yOksek perlimde 0,50 aliGaeaiur.
F..i ;Hesaplanan diregin en BOyTR agiilifina fligkin en bOytk salgy (m) - s,
-1+ Tagiyier zincir izolatbrln vzuniugy (m) {Mesnslizalatdrinde | = 0 alinacakir.) ‘
U: Hatin fazlar arasy anma gerilimi (V) ’ it
2) Bir dirck Qzerinde birden fazla sisiem oGlunursa vo burlarda malzzme, kil salg va
anma gerilimleri farkli isz, bu iletkenler arasinda alinzezk en Kigdk "D* uzakhsy, her devrenin
kendi salgt we madde 44.2/]'de verlzn formilde yecine: konmze il bulunaczk
dederlerden en boyligin olacaldir. ' ’
&) Konsal ve s hoylar ilc buniar aresindaki uzakhklar madde 44-2'1 yada 2/2.'dcki
) gibi hesaplanmakla birlikic ay7ica z5afida bcl:;lildigi gibi gizllecek iletken salinim dijagmmlansa
(Sekil-B'c bakiniz.) gore gerilim ltindeki ilztkenler arzsindaki uzzkiigia (U /150) m. dan daha 22
| olmadigr dogrulanasakiic, Bu uzaklik 0,20m ‘den 27 olamaz By .
¢ ) Bu salinmAivagramban, +5 C° ve %70 rilzgar y2kl le 8lgenin ca biyik sicekhiginda ve
; %42 rizgar ybkiinde gizileeekiir, : W 5 A s &
letren salimrn-koatroltnde cn blyQk sapma 2qisi 50° 'ye: kadar a4, 50°- £2%30' 2
¢ 30° sabii ve 6230 dan bOytk szpma acilanndz ite iletken sahinimlan 2zsinda e /3%
) sife] keyma varsayilarak gerekli dofrulzmalar yapilaegkur. -
Bu madde yamizea yOksek gerilimli biydk zrahilt hatlara uyzulanr.
¢) Yukarida heszplanan konsel ve uvers boylan ile bunlar arasindaki vz2kliklaraynica
kemplanma kontroll yapilarak dogrilanacaklir. . R A .
Bir dirckic Birblrinin Ostinde bulunan” lletkenterdzn, altiaki ifetkenin dzzrndsk buz
yiknnln b'rdeabire ddgmesindzn sonrz, aluzki fletkenin digey dizlemdé bir sigrama yzpacall
" 3 T
YUrtime ve \ds Sima 53T
'!
_— T S
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Sayfa; 228 RESH! GAZZTE 2 Kasim 2000« Savi 1 34248

varsayilarek sigrmagan Sor ysmeki buzlu iletkzne wzakhigl (U /150; . den ez olmayiczkur.2u
uraclik 2,20 m.'den az olemaZ )

B medde yainizea yaksek gerilimii by eralin rztlar uygulanr.

d) Ayzi‘ Jirek B2enade bulunan yoksck ve algak gerilimil ilsteenlerin tatlanb nokuzian
cranndaki dagsy pakhik eaad 1.5 m. olacakin, : 3
€) Algk geriimi izl aralith Satlarda iletkenker ersindaki wzsklik 040 m. de 22
almEyzcakur. L@ : :

Bu yaakliklar esadidaki durumlerda kocthlzbliir:

- Gerlimler birdiriaz esin olan gym a2 iletkenlerinds,

Aetkenlerin wirpiring degmemesi icin gerckll glvenlik Cn]:ml'i alinm:s clzn hatlzrce

f) Hat ilebeenleriyle toprakianmiy me | walumlzr erzmiadsd vzakik en & fUfasc+
0,05) m. olacalur. Bu uzaklik ylkssk gerilimil have taannda C,20 m. Cen, glgak geritim
patiznnda d2 0,05 m. den oz olamaz

U : Fezbar aras anme gerlimidir &Y.

£) Toprak iletkeni ile faz jletkenler aranindaki uzaklik toprak iletkeninia 12 fletkenlerini
yildinma karyi maksimum 30° ik 2gr alynda konyabileceli bigimde hesaplznacaian,

n) {]:’.‘u:nl::in;‘!fx noy maddeys ‘ghic hesaplanin_en buyck salpil dummds tzarin
“geqikler yer ve cisimlers olan en kiglk 825y yzakhiler Cizzlge- §de yedlmigtin, ;

W ohavz

]

1) Hava hat iletkenlerd ile yanindan gestikleri yapiienn <a sikintilpbsliml=r srandz e’

biylk sabnim konumundd 20 s Gizzlge-5'ic werilen yatay vzaklik bulunmalidir.

Gizelges- Hava hall flebeenizrinin en blydk salintrelt dururpda yapiars oln en k0gUk
yatay uzaklidlan 2 " ; R 2

Ha
- A
gerilimi

=1 . (Ldshil) -
1536 -t (36 canil)

36-71.5 (72,3 dahil)
72,5-170 {170 gahil

tn izin verilen <o yiksek sirekli isietme \ ;
|
|
|
]
|

k) Yoksek gerilim hatlar, hatlara rasigele dokunmays gnleyzeck pnlemicr ehamek koguly
ile clelarik iglelme yapilanna espit cdileBilir. ’ .
) ¥ apilanin yenindan Begen 2 da lesplt edilmis bylunin algak geritim hawen crhangl bif
aygit kullanmaksizin rastgele dokunuimayz Bigimde Lesis edilmelidir, ¢
m) Elskmik puwvelli 2kim tesisterinln civarlanndaki dier lesisters olen ¥
mesadeleri Gizclge-b'day Imigtir 1
. o lletken cokimini ve hat g:wm!i@%n] bozan bithn agaghar budanmali 2 gs k=rilmelidir,
beyve aBaglenoin kesiminden cllbi\digin:t'Km;‘.m\ma'.\dwr. -
_Hat jletkenlerinin en buyk szitnim konumunda 23zglara olan £a KOsk
Gizzlge -7 'de verilmislin, -

Lelasim

™
¥
J
¢

- ————
Surtems ve Mo Dafilrmd Sy bx]
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Gizclge-7 Have hati fletkenlzrinin 2§aglara ofar en xUefik yetiy uzakiiklan

~in §zin wenilzn en ydksck sUmekil isletms . Telaynzsklk
A ’ grilimi . m
KV . "
0-1 {1 denil) 3 )
[-170 (170 hadiz) &
) 130 ) 3,0
© 170420 (420 dzhil) ¥3.3

3). Ah;=k vz '.ﬁk_ck gerilimli demir dirck erinden en az 4 rL ybescklide ve
perilimli baigrme 2 m. dcn daka farla yakiagrayacak bir tiqmznma cngeli tesls edilecskuir.

AyTica yuks_k i2i 52 melreyi gegen hatlzrcz gonddz i isare! dve 20 mcL“‘yi gct;cn hn!l='0z_‘i

glindlz ve geec ;&-:‘1 pulunturuimas: zorunludur,
pJ Her tip yiksck gerilim diredine zeminden en 2z 1,5 m. ylksekliine ve kolayce:
sokMmeyeeek bigimde bir &lam izhik= levhasy tzlulazaktir, Yalnizez belon -dxrc:hr Dzsring
gdmme ya da yaBl ho)ﬂ jie gikmayzeak bigimde Uit tehlikesi [yareti yapilablli
) Hava alant pist oriz nokiasindan Skm. uzaguns kader olan yerlerds
cihaziznam bulendege yericree, havasilixia ug_m kLrL]us’mn Lunl’mra aynen Ly..lur

Havz “at'Jflnin melanik huipl:lrmds l&ullamh:zk ursuylm]sr

Madde 45- Hava hatlzrinin mekanik hcsapl..r nda o ¢ nl)':'-alma:ai. msaymmlmn
kullznilaczg bblg:l:r ile bu bolgelere iliskin, buz yikleri ve en disok, en yOksck eram

sicakhiklan Cl..c]a.. -5 .'da gdster lﬁlﬁul’ By bolge IC'I gistersn haritz Yf.‘":n:hgm mmmds X

ckndl. 4
zel kosullar Pcrcgl, tabloda bc‘u‘tl!cnlcr-cn Zaha yitksck buz yilkt olusrugu Bilinen veys
Seklenen yerlzrds dalia blylx katsayilar kuliamlir. Buz ;obuqiu!ﬂ 0,6 kg Idn slinacaldir..

-

Clu.lg: 9 Balgc cre, thkn buz yikleri ve oriam = (-'d-k]lkla"l

Bblge Ma. Buz yoki kelsayis: | Buzyliiil g G-u_- siEkig (“C; :
A k ke m Er dilstk . EnyCksek |
| et 0 il f 3 L %5 .
e 0,2 0,2vd " ~ -15, . a3 -
[ 3 : 03 © - 03Nd i 49
i 0,5 : 9,5 ~d 3L, &0
5 12 [ 3.29d . * -2 23

Hetkealer

Madde 4b- a) l!—l.kcnl:rln en’slytk zorlasmalan ©

1} Hava halla.r'nr’a kullar:lacek iletkenlerin en bUyuk sekme zorlz.:rr'a_an,_ll'&cnn e

kepma dayaniinin % 45 'ini gcgmc_y:c:k ir,

ViAo ve lderm BSltrd S1yfa: 230
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et et e e e |

RESMICAZETE Sayfa: 231

2} Hzva hatlannda }..Jlln.mia_zk |.:tkr.alc1n + 13° Cea Mgy Jurumda gekme

25miadiBl r‘obxla.nncaku'

z-3 Hava ham jlztken

lerinin

'ln:'r'.zl"n iletkeain knpn; davan.mrr.m % 15 Yini zzzmeyctelein Ancak tivasimi sond2rucd
y u:""*"..nlablhr

ki hztlz: dahil 3, 10 mr? k::.lh nurmLk
rigin 7 kgme Ukoen Dlylk sekme gerlm
paralel olacak gekilce Bleki .I.:J'-n geriime Yo
, By arahixh hetlards - 8% Oda iki kai.
gerilmesiain, kopma deyeaimimin % J0 ini-

¢n blytk salgr durimunda Ozerinden gogtik

Nefken'crin Czerinden gegeidd
yer

Tatin i2in verien en yoksek strekli islstme gerilimi (kV) ‘

‘0-1{'ldahil} 11,5 36 72,5 - 170 420 \

‘ Uzzrinds trafik olmayzn sular |
(su'anm ¢n kabarik y“:r.cylnc
afire )

e
La

En ki dagey uzzkliklar (m) e _1

\5‘5|5‘~;7[s,5

| Arg  gegmszsine chverigli | ‘
| cayir tarlz, otlak vhb.

| Arag gegmesine clvesish }:ﬁy!
vesen'richyallan

o
O
o
o
“n

Sehirlzrarast karayo!lar: |

o

Afaclar l

[U::rm- herkes  tarfindan |
| kiiabilen diz d2fli yacilar |

[y
5
5

o %

L)
:

Zenine | nerkes  tarafindan |
| erkilrrayan e2ik ﬂmlwao. a:

~o

Eiektik hatlan |

iPcth ve doBal gL ‘-uru‘
hatlen

o | rafer

Y] ]
VRS N3 LV

L
o
. .
[0
o0

[Taerinde wafik olan. Coian_suler ve

xanaller {bu uzaklixlar sulasin

cn kahank ddicyinden

| g2gehilecek . tagtlarn en

yilksck nnkmmdan
)

mlanilee

‘l|l|;|

Hletisio (haserlesme) atlan |

75 ITom ] 2y o] &5 =45 |

]Eh:;clnksnv demiryollart (ray |
demirinden Ulg:l.lccdrn} 1

7

7. " |

‘?}T i 5“.0:51

\—Oloyolla.r

14

14| 14 g, | ] 18

(“ Ya it hava hatti k‘ablalnn kullami)d

18inda bu yokseklik degerieri 0,5 m. azaltifacaiaur.

Yisme t& iars BoImR
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Tarih :12.05.2017
Sayr  :GDG17/3126

T.C.GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR VE SEHIRCiLIK MUDURLUGU

Konu: Kurum Gériigd.
ilgi:18.04.2017 tarih ve 18824468-349-3084/6230 sayil yaziniz hk.

Kursunlu mahallesinde mevcutta dogal gaz hatlanimiz bulunmamaktadir. Kursuniu mahailesi
yatinm planimiza alinmis olup mahallenin gaz arzini gerceklestirecek iki adet bolge regulatord
konulmas: gereklidir.

Bolge regilatara konulabilecek yerler ile ilgili yaptigimiz calisma sonucunda

1. Konulacak béige regiilatorl icin EK1 krokide belirtilen park alani proje hesaplamalanimiz
gore uygun bulunmustur. Kursuniu imar plani alant kenar gizgisi siurinda bulunup park
alaninin malkiyet problemi almayan kisminda imar planinda dikkate alinmasi gereklidir.

2. Konulacak bélge regulatori igin EK2 krokide belirtilen belediye mulkiyetinde butunan
alanda trafoya uzaklig 25 metre olacak sekilde isaretlenen yerin dikkate alinmasi
gereklidir.

Bélge regulatorleri icin 4m x 4m alana ihtiyacimiz bulunmaktadur.
ligili boige reglilatérleri Kursunlu mahallesinin gaz arzini gergeklestirecek olup bélge

regilatdrlerinin kanulacagi noktalar igin gerekii izinlerin verilmesi ve imar plami galigmalarinda
degerlendirilerek imar planina islenmesi konusunda geregdini arz ederiz.

Saygilanmiza,

AKSA GEMLIK DOGALGAZ DAGITIM AS.

Ek:Kroki.(2 sayfa)

172
Aksa Gemlik Dogal Gaz Dagitim A.$.
Adres : Hamidiye MhIrmak Sk.No:16/E Tel 102245132929
16600 Gemlik / BURSA Faks :02245136017
ligili  :Yadigar OZTURK www aksadogalgaz.com.ir
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. Gl . T.C.

. H . BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI HBURSA
BURSA Imar ve $ehircilik Dairesi Baskanhg K Zene
BUTUKSEHIR Sehir Planlama Sube Midiirligii
BELEDIYESI

Savi : 7BOSR637-310.99- E91949 29.5:2017

Konu : imar Plani

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI'NA _
Hamidiye Mah. lnmak Sokak Sosyal Yagam Merkesi Binast No: 138 GEMLIK BURSA

ilgiz 18.04.2017 tarih ve 30806225 say1h dilekge

Ilgi yae ile Gemlik ilgesi. Kursunlu mahallesi. 330 ha alanda yapilacak ;1000 élgekli
Kursunlu Uygulama imar Plani Revizyonu galismalannda degerlendirilmek dizere kurum gorisy ve
plan 6mekleri 1alep edilmekiedir.

[lgi yaz ekinde belirlenen alan; Bursa Bityiikychir Belediye Meclisi'nee 12.04.2007 wanh 218
say1h karari ife onaylanan 1/25000 6lgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nasum imar Planinda ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce 16.10.2008 1arth 697 sayih karan ile onaylanan 175000 dlgekli
Gemlik Nazim {mar Planinda “meveut ve gelisme konut alanlan, donau alanlart (egitm tesisi, saghk
alam. kemscl sosyal donat alanlan, bélge parki. rekreasyon alam) turizm alanlan. birinci. ikinci
derece yollar kapsayan bolgede kalmaktadir. Plan émedi ve plan hikimlen yasmez ckinde yer
almakta olup plan hitkiimlenne gére uygulama yapilmas: gerckmcktedir. Aynca s62 konusu bélgede
Bursa Biyiksehir Belediyesince galismasy yoricilen kiyt kullanimlarina yanelik 1/5000 slgckli nazim
imar plam ve 1/1000 6leekli uygulama imar plant onaylanmak dizere Cevre ve Schircilik Bakanligr na
gonderilmigtir,

Planlama alamina iligkin {Snen) plan laslagimin tarafimiza ganderilmesi halinde; planlamaya
ibgkin kurum gonisi bildirlecektir.

Geregini rica ederim.

Ismail YILMAZ
Bcledive Basgkani a.
Genel Sekreter

uq'du'n
EKi:

-1/5000 slgekli Gemlik Nazim Imar Plam dmegi

-1/25000 lgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim [mar Plani omcét 19 Mays zm? .

==}
N
i

-1/ 100000 8lgekli Bursa il Cevre Deiieni Plani 6megi
-CD

Bu belge SO7¢ sayih elektronik imza kananuaos gore myalanmigtir Ashna garmek i higps: e-helediye bursa bel tronline evrak dbspx adresine

291 8¢0] 1 -863¢-4b01 -ach 1-2d07607 eabe T Kodunu ginif va da varsas beloe ki |r\L\vdunl\ulunw

Zaler Mah Apkara Yolu Cd B Bloh Kwt 2No | 16210
OSMANGAZ] BURSA

Telefon 444 E600

c-pronta sehirplanlsma shinul@burss bel ir Elekronik
AR www hursa bel i

Bilgt win: Gulysh GORGULL GORUCU
Schir Plancisi
Telefon (224 7161926

Ref No 114 1500R
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T.C. e o
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI - F
Bursa Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Miiditrligti EXPD:
Savt :35546553- 16.02.356/ V8 b
Konu : Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi, 30 Mers il
Planlama (ahgmasi hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirhizi

figi : 18.04.2017 tarih ve 3096/6242 say1lt yazimz.

Bursa Tli, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, 330 hektar alanda 1/1000 &lgekii revizyon
uygulama imar plaru ¢aligmasi yapilacag belirtilerek haritada simrlar belirlenen ¢alisma alant
kapsaminda tescilli yapi, sit alanlari, koruma amagh imar planlarina esas koruma kurulu kararlart
vb. tiim bilgi ve belgelerin iletilmesi ve kurum gdrisgli bildirilmesi istenen ilgi yazimz
incelenmisgtir.

Ilgi yaz: eki planlama alaninda Kurul Karar dogrultusunda tescil edilen kiiltiir varliklan ve
sit alanlanna ybnelik bilgi, belge, kurul kararlanimin iletilmesine vonelik Miidirligiimiiz argiv
taramasi cn kisa zamanda yapilarak tarafimiza bilgi verilecegi gibi kurum goriisiine esas 2863
sayill Yasa geregl arazi incelemesi ¢algmasimn da yapilmasi gerekmektedir. Ancak
Mildirlogiimiizdeki arkeolog uzman eksikligi nedeniyle alamin muhtemel kiiltiir varh arkeolojik
sit potansiyeli agisindan Bursa Miize Miidirliglhh uzmanlaninea yerinde incelenmesinden sonra
hazirlanacak raporun iletilmesi halinde Mudtrlugtimiizee 2863 sayih Yasa kapsaminda Kurum
goriist verilebileceg,

Ayrica planlama ¢alismalan esnasinda Belediyenizee bahse konu alan iginde kiiltiir varlifis
potansiyeli tagiyan taginmaziann tespitine yénelik ¢alisma da vapilarak, ¢aligma sonuglarmin ve
alanin halihazir ve kadastral paftalariin ozalit ve sayisal ortamda Miidiirliipiimiize iletilmesi

Ry o

hususunda; 53

Osmangazi Cad. Orhangazi Cikmazi No:22 16050 Tophane/BURSA Aynntil bilgi igin irtibat: Kul. Tur.Uzm. B.SAGIR
Tel:0 224 2201437  Fax: 0224 223 16 06 e-pasta:bursakurul @kultur.gov.tr.

Geregini bilgilerinize rica ederim.
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tf BURSAT\'?AULIGI N BURSA

ey s tdawm Kadastro Miidiirliigii

Say: 147717478-622.03-E.1 115361 15.05.2017
Konu  :Bilgi ve Belge Talepleri

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Madirligi)

ilgi : 18.04.2017 tarihli ve 6228 sayih yazimz.

Ilgi yazi ile Kursunlu mahallesi 330 hektarlik alanin Kadastral verileri istenilmektedir. Soz
konusu yerin kadastral altliklars sayisal olmayip. Kadastral teknik bilgi ve belgeler doncr sermayce
iicreti ddendikten sonra Bagkanligimzca gorevlendinlecck personcle verilecegi hususunda;

Bilgi ve geregi arz olunur.

n 2=imzalidir
Cihangir DOGAN

Miihendis
Not S070 say b elektionik imea kanuounun 3 maddesi peeegi bu belpe clekironik wnza ibe mzalammsne
Hiikuimet Konagr Zemin Kat Gemlik/Bursa Bilgi igin:Cihangir DOGAN
Tel: 0224 513 49 92 Faks: 0224 22530 72 Mihendis
wuw hursatkbm,govir Telelon No:(222) 280 10 55
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fit; W BURSA

T.C.
' BURSA VALILIGi
1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligit

Sayi  :81604477-304/ 283¢ 15 6/2017

Konu : Revizyon Uygulama Plani

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Mudirliga

flgi - 18.04 2017 1arih ve 6227 sayth yaziniz.

flgi yaziniz ile Ilimiz Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik
alanda 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Plant ile ilgili kurum gorugiimiizan bildirilmesi

talep edilmektedir,
Kurumunuz tarafindan Miize Midurligimaz ile irtibata gegilerek séz konusu alamin
yerinde gosterilmesi durumunda kurum gérigiine dair uzman raporlart hazirlanabilecektir

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
i]
Yalom BULUT

Valia
Vali Yardimcisi

Ek: Yazi Ornegi (1 adet)

F
iy
Osmangazi Cd. No:18/1 Tophane 16050 Osmangazi/BURSA Ayrmuh Bilgi Igin Inibat N MALCOK
Tel: 0224 220 70 19 - 220 99 26
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_ BURSA VALILIGI o
iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigii

Say1 :63300701-169.99- 7 ¢ | &

10612017
Konu :Revizyon Uygulama fmar Plam 4

iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

flgi: 08.05.2017 tarih ve 1888 saytli yazimz.

ilgi yaz1 geregi llimiz, Gemlik [igesi Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hekarlik
alanda 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar plam ile ilgili MidiirlGgiimtziin gériigi
sorulmaktadir.

S6z konusu alanin 2863 sayih yasa kapsaminda yerinde incelenmesine ihtiyag
duyulmaktadir. Bu kapsamda incelemege konu alanlara Koruma Kurulundan Tescil durumuna
iligkin goriis yazis1 ile birlikic arag saglanarak miizemiz uzmanlarina gosterilmesi durumunda
kurum gériigiine dair uzman raporu hazirlanabileceklir.

Yukarida belittilen hususlarmm  saglandify  taktirde arag hazir  edilerek
Miidiirliigiimtizle irtibata gegilmesi hususunda geregini arz ederim.

% }. ’-_.%,b
//?ginan OZBEY

Miize Miidiirii

=y

Adres: Milze Miidiirligi Gaziakdemir Mah.Cekirge Cad. No:4/11Arkeoloji Miizesi 16050 Osmangazi/ BURSA
Tel: 0224 234 49 18 Fax 0224 234 40 15:
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GEMLIK KAYMAKAMLIGI
Malmudiirl g

Sayr : 51534877-948.99- {9440 7810672017
Konu:  Plan Defisikligi

GEMLIK BEI.EDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirhigii)

flgi:  13/06/2017 tarih ve 9956 sayil yazuz.

flgemiz Kursunlu Mahallesinde yaklayik 330 hektarhk alanda Belediyenizee 171000
Blcekii uygulama imar plani hazirlanmig olup plan depisikligine iligkin bilgi ve belge ilgi
sayili vazimz ile Mudirlagimiize gonderilmis olup yapilan uygulamaya ait Kurum
gdriigiimiizan bildirilmesi istenilmektedir.

Defterdarlik, Tespit ve Takip Koordinatorliigii tarafindan hazirlanan konuya iliskin
teknik raporda, uygulama plani vapilacak alanda Hazineye ait 265 ada 2 parsel, 265 ada 9
parsel (2711 parsel) , 874 parsel, 2643 parscl {974-2663-2731 parsel) , 1825 parsel ve 2000
parse! nolu taginmaziar oldugu anlasiimus olup 2711 sayih parsel ve 974-2663-2731 parsel
nolu taginmaz mallarda yapilan uygulamada herhangi bir sakinca olmadcifn ancak 1825 parsel
ve 2000 parsel; Kursunlu Kayici yol genislemesine yOnelik plan degisikliginin konusu.
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda 12 m. olarak belirlenen yolun 1/5000 dlgekii nazim
imar planinda {5 m. olarak belirlenmis oldugu gerekgesiyle 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan degisikligi ile 175000 Slgekli Nazim imar planina uyulmasi amaciyla 12 m. lik yol
aksmin her iki tarafindaki imar hattindan 15 m. ahnarak 40 m. lik yola kadar 15 m. ye
eikarilmasidir. Plan degisikligi alanindaki Hazine taginmazlannm 1825 ve 2000 parselden,
1825 parselin Milli Egitim Bakanhiina tahsisli okul alam oldugu tespit edilmigtir. Bu sebeple
ilgih kurumun (Milti Egitim Bukanhg) goriisti alnmast sartiyla plan degisikligi yapilmasinda
Kurumumuzcea bir sakinca olmadigi bildirilmigtir.

S5z konusu teknik rapor yazumiz ekinde gonderilmis olup bahsc konu rapor
dogrultusunda iglemn yapiimasi hususunda;

Qeregini bilgilerinize rica ederim,

Bilgi igim Mustafa YAGMUR
Memur
Telefon

Telefon Faks
e-posia Flektronik Ag www maliye.gov \r
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| ‘ TEKNIK RAPOR =

Gemlik Kaymakam;hgw‘wdan (Mai Muditziiigh) ahnan 24/04/2017 tarth ve 1420 sayilt
vazi “ile Gemilk ilgesis !J‘»;u}ﬁuniu Mahallesinde 330 hektar alanda Clemlik Beledive
Bagkanhginca hazirlanar 1/ .j.!OO Olgekli Uygulama Imar Plam galismasinda esas bilgi ve
belgelerin gonderildigi befiriilarek 56z konusu 1/1.000 sleekli Revizyon Uygulama Imar Plam
deigikligi tchuik yonden incelenerck VaiLigimiz {(Deflerdarlik) goritstine csas 1azine zaran
olup olmadiimn  vedilikle  bildirilmesi  isenilmistir,  Gerekli bilgi  belgeler
KoordinauirlGitmize 2{{;’@6:’3@17 Tarihinds tesiin edilmig olup konu ile ilgih yen rapor
bazirlanmsgtr. | ‘

|
Daosyas: kapsamunda vapilan incokeme somicunds 9 adet plan degisikligi alumndan ¢
tanesinde Maliyc Hazinesine ajl tagrnmaz bulunn amaktadir. Plan degisikligi alamnda bulunan
Hazine tagimmazlan: |

- 265 ada 2 parse| ve,?riﬁ]' ade 9 parsel (2711 suyiu parseldeki plan degisikligi),

- 874 parscl, 2643 ;»ﬁr:4e31(974n2663-2751 say1h parsellerdeki plan defisikligi),

- 1825 parsel, 2000 prsel (Kursunlu Koyigi Movkil Gundogdu arasmdaki yolun
genigletilmesing yﬁ%nclif»; plan depisikiigi)

2741 sayih parsel ve 974-2663-2721 sayll parsellerdeki plan degisikliginde sakinca
bulunmadis belirlenmistin

1825 parsel, ZOOQ parsel. Kuryunly kéyigi Mevkii Gindogdu arasmduki yolun
genisletilmesine yonelik plan &lcgigii;!i ginin konusu; 1/1.000 sigekli Uygulama Jmar Plamnda
12 m. olarak belirlenen yqlun[l,’S.UOO Bleekli Nazim Imar Plamnda 15 m. olarak belirlenmis
oldugtu gerckgesiyle 1/ 1.000 Blcekli Uygulama Trnar Plam deftigikligi ile 1/5,000 sigekli Nazim

$ ) A iy X i
Imar Pianina pyulmasi amaciyla 12 m.lik yol aksimin her iki tarafindaki imar hattindan 15 m.

alinarskx 40 m. lik yola kad&iﬁr 15 muye gikenimasidir, Plan degisikliffi alunindaki Husine

\aginmazlen 1825 parsel vo 2000 paryelden, 1825 suyih parselin Milli Egitim Bakanhgna
whsisli Okul Alam oldugo tespit edilmigtir, Bu sebeple ilgili kurumun (Milll Fgitim

Buakanlifimin) _gOrilURUR alMAEST Sariyla plen  degisikliginin yapimasinda sakinga —
buhinmg_n_’,\,,gkmduk‘_ [ —
"

Bu rapor geregi igin di zenlenmigtiv. 21.06.2017
|

| ¢
| /?W/?

Sinem ERBALTA
1 Sehir Plapcis
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TC:
GEMLIK KAYMAKAMLIGI & BURSA
llge Miiftaltigii

Sayt  :68231933.754- g7 26.04.2017
Konu :Kurum Gérisu

BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidarliigime)
GEMLIK

Mgi :18.04.2017 tarihli ve 18824468-349-3095/6241 sayih yazi.

ilgi yazi gerepi Ilgemiz Kursunlu Mahallesinde séz konusu alanda ve mubhtelif
parsellerde Belediyenizce yapilacak olan plan ¢alismalarinda  degerlendirilmek  {izere

kurumumuzun goriigleri istenmektedir.
Sz konusu yenin biylikligii ve yeni yerlesim yeri olarak tanzim edilecegi nedeniyle
uygun gorillecek bir alanda 2 (iki) adet cami ya da mescit ile bir adet Kur’an Kursu yerinin

ayrilmasinin uygun olacagini bilgilerinize arz ederim. v
M\Lu]ﬁ'm LUTA

llge Miifti V.

Dr.Ziya Kaya Mah. llica Cad. Mo: 472 Gemlik / RURSA " Rilgi Igin: Fesih ALPARSI. AN
Telefon No: (0 224) 513 13 64 Faks No: (0224) 514 15 30 Vert Hazirlama ve Kantrol isletmeni
e-Posta: gemlik(@diyanct.gov.tr Internct Adresi: www.gemlikmuftulugu.gov.tr - Telefon No: (0 224) 513 13 64
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I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
Sayl :81604477-304/ 30S 1 18 /:rl,12017

Konu : Revizyon Uygulama Imar Plam

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudirligi)

flgi  :18.04.2017 tarih ve 6227 sayili yaziniz.

llgi yaziniz ile flimiz Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik

alanda 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar plam ile ilgili; 2634 Sayih Turizmi Tegvik
Kanunu uyarinca ilan edilmig herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadigindan ve Bakanligimizin anilan yere iligkin herhangi bir tasarrufu bulunmadigindan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica, 2863 Sayili Kaltir ve Tabiat Varhikiarmi Koruma Kanunu uyarinca, soz konusu
alan ile ilgili Bursa Miize Miudiirliigiimiiziin uzman raporu ekte génderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Yunus Fatih KADIRO

EKLER:
1)Yazi Ornegi (1 Sayfa)
2) Rapor (2 Sayfa)

&

ﬂﬂki?e

Osmangazi Cd. No:18/1 Tophane 16050 Osmangazi/BURSA Aynnuli Bilgi Igin Irtibat N.MALCOK
Tel: 0224 220 70 19 - 220 99 26
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BURSA VALILIGI o
IL. KULTOUR VE TURIZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigi

Sayr :63300701-160.02- 4 4)¢ < 10712017
Konu: Revizyon Uygulama Imar Plam

IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

flgi: 11 Kiiltiir ve Turizm Miidtirliigirniin 08.05.2017 tarih ve 1888 sayili yazisi.

llgi yan geregi Illimiz, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik
alanda 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani ile ilgili hazirlanan uzman raporu
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.
m LS e
A. Sinan OZBEY
Miize Miidiirii

EK:
1- Rapor (1 Sayfa)

Pas

&
B~
B et

i

W

N
45/"&1‘78

Adres: Miize Miidiirligii Gaziakdemir Mah.Cekirge Cad. No:4/11Arkeoloji Miizesi 16050 Osmangazi/ BURSA
Tel: 0224 234 49 18 Fax 0224 234 49 19:
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RAPOR

BURSA MUZE MUDURLUGUNE

ilgi a)I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiin 08.05.2017 tarih ve 1888 sayili yazisi.
b)Miize Mudiirligiiniin 03.07.2017 tarihli gorevlendirme yazist.

ilgi (a) yaz1 eki Gemlik Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Midiirliigtiniin
18.04.2017 tarih ve 3082/6227 sayill yazisinda: Gemlik flgesi, Kursunlu Mahallesinde
yaklagik 330 hektar alanda Gemlik Belediyesince yapilmasi planlanan Kursunlu 1/1000
6leekli revizyon planina yonelik kurum goriisii istenmektedir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan ve s6z konusu projeye dair bilgileri iceren ekler
tarafimizdan incelenmistir. Gemlik [lgesi Kursunlu mahallesindeki anitsal yap1 olarak tescilli
Hagios Aberkios Kilisesinin ilgi yaziya konu olan planlama alaninda kaldigi yapilan argiv
incelemesinden anlagilmstir.

Ilgi (a) ve (b) yazilar geregi 03.07.2017 tarihinde alana gidilerek yerinde inceleme
yapumustir. Arazi sartlarinin elverdigi olgtide yapilan incelemede 2863 sayili yasa kapsamina
girebilecek (Hagios Aberkios Kilisesi haricinde) herhangi bir arkeolojik bulgu veya buluntuya
rastlanmamustir. Ancak 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi alanda yapilacak herhangi bir
midahale sirasinda tasimir ve/veya laginmaz Kiiltir Varhima rastlamlmast durumunda
ivedilikle Miidiirliigtimiize haber verilmesi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu planin onay1
oncesinde 2863 say1l1 yasa agisindan goriis verilmis olmasi ilgili yonetmelik geregidir.

Durumu bilgilerinize geregi icin arz ederiz.03.07.2017

£
i Tugg
eolog Miize Avas

t(l acisi
J
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RURSA [L 8AGLIK MUDURLUGU - BURSA YATIRIML AR

SUBE MUDURLUGD
PO H“ 18 1€ - SC3864 T . 75D E 239
00045062174
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u BURSA BURSA VALILIGI

il Saglik Miidiirliigii

Sayi - 80586470/754
Konu : imar Plan Revizyonu Hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Madiirliigii)

[lgi  :18.04.2017 tarihli ve 3093/6239 sayili yaziniz.

Gemlik Ilge Saghk Midarligine iletilen ilgi yaamz ile {lgeniz Kurgunlu
Mahallesinde yaklagik 330 hektariik alanda Belediyenizce Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani galismasi yapilacag belirtilinis olup, ilgi yazi ekindeki haritada siniclan
belirtilen planlama alanina iligkin kurum gisriigiimiiz istenmektedir.

Saplikta doniisiim Progranu kapsaminda |, Basamak Saghik Hizmctleri Aile Saghig
Merkezlerinde Aile Flekimleri tarafindan sunulmaktadir. Aile Hekimi bagma 4000 Kisi olarak
baslatilan Aile Hekimligi uygulamasi Bakanh@imiz stratejik planlarninda =2000 kisiye hir Aile
Hekimi”® olarak defistirilmis ve birinci basamak saglik tesisi planlamalart buna gote
yapilmistir.

S6z konusu planlama alany igerisinde Kursunlu Mahatlesi, 123 ada, 8 parsel ilzerinde
hizmet veren 7 Nolu Kursunlu Aile Saghgi Merkezi ve imar plamnda saglik alaninda kalan
Kursunlu Mahallesi 2428 parset ve 2621 parscllerde yer almaktadir.

Bu nedenle planlama vapilirken meveut ve kamuya ait tasinmazlardan ayrilan saglik
tesislerinin korunmasi, ayrica veni planlanan Aile Saghgi Merkezi igin 2000 kisiye bir Aile
Hekimi olacak sekilde miilkiyeti Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait mahalle merkezine
yakin, toplu tagima araglan ile rahatga erisilebilir konumda olan, tasmmazlardan asgari 2000
m? alanin saglik tesisi alam olarak ayrilmasi hususunda;

Gerepini arz ederim.

Dr. Ozcan AKAN
11 Saghk Miidiirii
(e-imzahdr)

" Belgenin Agh Flektronik by, -
Senol YILDIZ ) 7~
....... L2017

11 Mans 2017

Kiikirtlli Mah. 2. Kiipe Sok. No:8/1 Osmangazi / BURSA
A2 tih bilgi igin: Yatrimlar Sube Midarlagi/ Aynur ILHAN /(0224 295 62 00)

Evrakin elektronik imzah suretine hitp:#/c-belge saglik gov (r adresinden 07ad751c-1973-4487-91c0- 75bc82abd%0¢ kodu ile erigebilirsinic
Bu belge S070 sayili elektromik ym2a kanuna gore gavenli elekironik imza ile imzalannusur.
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Sermaye: S Mty

TURKIVE ELEKTRIK I ETIM A S, GENEL MUDURLUGU v
2.BOLGE MUDUT\LUGU (BURSA) Vergi No: $70730 43
Tesis ve Kontrol Miidiirligi ASO. S86TATONOSSS

Say1 : 57688532-045.01 [045.01]-E.166502 28.04.2017

Konu : Kurum Goriisil

T.C.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
(fmar ve Sircilik Miidirligd)
Hamidiye Mahallesi Irmak sokak NO:138
Gemlik/BURSA

Tlgi . 18.04.2017 tarihli ve 3090-6236 sayili yaziniz.

flgi yazi kapsaminda Bursa ili, Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesinde yaklasik 330 hektar
alanda 1/1000 6lgekli uygulama imar Planinin revize edilecegi belirtilerek bu kapsamda yiriitiilen
imar plam ¢aliymalarina csas kurum gorligumuz istenmektedir.

Bolge Midirlugiimiizce yapilan inceleme neticesinde flgi yazmiz ckinde belirtilen bahse
konu planlama sahast dahilinde Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda bulunan 154 KV Bursa
D.G.K.C.S..E.LHatt1 ve 154 kV Gemlik Trafo Merkezi'nin oldugu tespit edilmistir.

S5z konusu planlama sahasi smiriar dahilinden gegen erctji iletim hatimiz—ve-Frafo—— —
Merkezimize ait sayisal bilgiler yazimiz ckinde gonderilmekte olup;

Tesekkiilimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukanda adi gegen enerji iletim hatma ait direk
yeri ve havai irtifak hakki alanlarmizin korunarak imar planlarina islenmesi,imar plani
caligmalarinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin"44.maddesi (b) bendi Cizelge
8'de belirtilen yatay dilgey yaklagim mesafelerine nyulmast igin "EKAT" Y énetmeliginde belirtilen
mesafelere gore uygulama yapilmasmi teminen “Enerji iletim hattimn gectigi alandaki irtifak
koridora boyunca TEIAS isletme gbrigii almmadan uygulama yapilmayacaktir" seklindeki ifadenin
imar plan notlarna cklenmesi hususunda geregini bilgilerinize arz ederiz.

R a-imzalicdic g e-imzahdir
Fulya ALTUN Muhammer Nuri ASLAN
Bolge Miidiir Yardimeis V. Bolge Miidiiril

Ek: 1 Adet(CD)

Evrak Dogrulama Kodu ! ELLEVQVFFZPLNGGTQIJD Evrak Takip Adresi: htt ‘s:/!www,mrkiye.gov,(ﬂ(nias-ehys
Adres: Organize Sanayi Bblgesi Sarl Cadde P.K.50 16140 NIL/ TFER-BURSA

Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 02242435023

Elektronik Ag: www.teias.gov.ir
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) BURSA VALILIGI SE
Il Afet ve Acil Durum Midiirligi

Say1 @ 69397757-952.01.04.04-E.66266 02.05.2017
Konu : Afete Maruz Bolge (Gemlik Tlgesi,

Kursunlu Mahallesi, 330 hektarlik alanda

Revizyon Tmar Plam)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tlgi : 18.04.2017 tarihli ve 18824468-6226 say1h yaziniz.

Tlgi de kayith yaziniz ile Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklagik 330 hektarlik alanda
Kursunlu 1/1000 &l¢ekli revizyon uygulama imar plam g¢aligmas ile ilgili kurum goriigii talep
edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidiirligiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
- Bélge Kararlarmin bulunmadis tespit edilmistir. Ayrica egimi yiiksek olan alanlarda yapilacak olan
hafriyat caligmalari sirasinda olusabilecei{ sevlerde toprak kaymalarna kargt gerekli tedbirlerin alinarak
saglam zemine ingaat yapilmasi saglanmalidir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun",14.07.2007 tarih ve 26582 sayil1 "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik", 06.03.2007 tarih ve 26454 sayih "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (Degigik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayili Resmi Gazete)" ile "Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

ﬁ e-imzalidir

ibrahim AVCI
Vali a.
Vali Yardimcis

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigbr,
Evrak Dogrulama Kodu : UNQNNPXFY METIOMIZSVO Eveak Takip Adresi: hitps:/wwiw tuekiye.gov. ir/afad-chys

Kiigiikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvar: No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Kiirsat VERAL
Teleton No: (224) 216 0000 Belge Geger Nu: (224) 216 00 09 Yiiksek Schir Plancis
E-posta: bursamdr@afad.gov.(r Internel Adresi: bursa.afad.gov.ur ) Telefon No:(224) 216 00 00-143

D. ,\a«ﬂ«me)(,a
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T.C.
GEMLIK KAYAMAKAMLIGI
flge Milli Egitim Mudiirliigii

Sayt :25374025/750/6110562 02.05.2017
Konu :Kurum Gériigii

BELEDIYE BASKANLIGINA
GEMLIK

Tlgi : 18/04/2017 tarih ve 6231 sayili yaziniz.

llgemiz Kursunlu Mahallesinde bulunan 330 hektar alanda yapacaginiz
Kurgunlu 171000 &lgekli revizyon uygulama imar plani ¢alismalarinda Mudiirliigiimiizce bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet DURAN
Ilge Milli Egitim Miidiirii

Nafiz CEYLAN
vHKL )

Demirsubagt Mah. iskele Cad. No: 11

Hiikiimet Rinast Kat:4 Gemlik / Bursa Bilgi igin: O.ERIN
Tel: (0224) 513 1174 Faks: (0224) 514 02 30 B.Islemei
e-Posta: gemlikl6@meb.gov.r Internet Adresi: gemlik.meb.gov.tr Tel: (0 224) 513 1174

Bu evrak gavenli elekironik imza ile imzalanmigtir. http://evraksorgu. meb gov.tr edresinden d691-8ac0-32f0-b95a-52a8 kodu ile teyit edilebilir.
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