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1. AMAGC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi; Bursa 1li, Gemlik Ilcesi,
Hamidiye Mahallesi, H22-A-09-A-4-C, H22-A-09-A-4-D pafta, 147 ada 6 nolu parseli
kapsamaktadir.

Plan degisikligi miilkiyet sahibinin talebi dogrultusunda parselde yapilacak binanin
tamaminin ticaret olarak kullanilmas1 amaci ile hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alan1 Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti yiizolgiimii 10.886,38km? (g6l dahil)’dir. Ilde km?’ye 281 kisi
diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, Inegsl ilgeleri
sirasi ile en biiyik alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km®lik
yiizdlgtimiine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi iizerinde bulunmaktadir. Ilgenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve
Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, giineydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel,
Giirsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini gevreleyen daglann korfeze doniik yamaglan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en bityiikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridir. Ilge merkezi Gemlik ovasimn bati
ucunda kurulmustur. Ilgenin en yitksek noktasi, Katirlh daglar iizerindeki Ugkaya
Tepesidir. Gemlik, akarsu ve goller agisindan zengin bir yer degildir. Karsak Cay: Ilgenin
en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yoniinden ilgenin en biiyiik akarsuyu olan
Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Engliriiciik Ovasim suladiktan sonra korfeze
dokdlir.

ORHANELI

Bursa Ili Idari Yap:
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Gemlik Ilgesi’nin kentsel nitelikli 23, kirsal nitelikli 17 mahallesi bulunmaktadur.
Hamidiye Mahallesi Gemlik Ilges’inin kentsel nitelikli mahalleleri arasidadur.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan Bursa kent yerlesim alamin kuzeydogusunda yer alan Gemlik
Ilcesinde, Hamidiye mahallesinde kentsel yerlesim alaninda kalmaktadir. Parsel Gemlik
yerlesim merkezinin yakin gevresinde yaklagik 235 m giineydogusunda bulunmaktadir.

S6z konusu parselin batisinda bulunan Marmara Denizi’ne yaklagik mesafesi 285
m’dir.

Parselin batisindaki Istiklal Caddesine uzaklifi 35 m, giineyindeki Orhangazi
Caddesine uzakli1 150 m ‘dir. Parsel dogusundaki Han Arkasi Sokaktan ve giineyindeki
Menekse Sokaktan cephe almaktadir. Kosebasi parsel konumundadir ve parselin lizeri
bostur.

Planlama Alanin Konumu



Planlama Alanin Mevcut Durumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gére Bursa
ilinin toplam niifusu 3. 056.120 kisidir. Bu niifus, 1.530.956 erkek ve 1.525.164 kadindan

olusmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91°1 kadindur.

Gemlik il¢esi Bursa Ili’nin énemli ilgelerinden birisidir. Niifus bilytikliigii agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin niifusu 2019 yilina gore 113.493 kisidir. Bu niifusun 57.427’si
erkek ve 56.066’s1 kadindan olugmaktadir. Toplam niifusun %50,60°1 erkek, %49,40°1

kadindir.

Gemlik Ilgesi, 2019 yili niifus artis hiz1 %1.80 “dir.

Yil Gemlik Niifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057




Planlama alamin yer aldign Hamidiye Mahallesi 2019 yilna gore ntifusu 15.191
kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan _1stanbul, Kocaeli ve
fzmir’den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha.’1 tarim yapilan
kiiltiir arazisi teskil etmektedir. Kiiltiir arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her
tiirlti tarim tirtind yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektdrii agisindan Marmara Bolgesi’nde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildiim, Niliifer) ise hizmetler sektorii
1.sirada, sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektdrintin 1.sirada yer almasi
diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun gostergesidir.

ilce merkezleri itibariyle hizmetler iggiiciiniin il toplamu iginde pay dagiliminda en
biiyiik pay %37 ile Osmangazi flcesi’ndedir. Diger merkez il¢elerden Yildirim [lcesi’nin
payt %27.73, Nilifer Ilgesi’nin pay1 ise %11°dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim Ilce
merkezlerinde hizmetler isgiiciniin toplamu il toplami i¢inde paylarnin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en Onemli
kapisidir. Gemlik Liman1 Marmara Bolgesi’nin énemli limanlar arasinda yer almaktadir.

flce ekonomisinin en Snemli sektdrii sanayi sektSrudir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-celik olmak iizere giibre, konserve ve zeytinya tretimi ilgede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektor tarim, tarnim sektoriinde de zeytincilik afirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla bilyiik onem kazanmug, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S., Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. §ti., Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasimn Onderlifinde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve Isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek iizere kurulmustur. Kurulus amac:
Bursanmn ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bdlge, bu dogrultuda 825
doniimliik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamstir.

Bursa Serbest Bolge’nin yakininda bulunan, Tirkiye’nin ilk 6zel sektdr limam
Gemport, Bursa bagta olmak lizere birgok sanyi bolgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz
yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla
birlikte, Marmara Bolgesi'nde tiretim yapmakta olan ticari ve binek arag treticilerinin
snemli bir ihracat limam olan Gemport, her tiirlii arag ithalati ile oto yedek parcalar, ¢elik
rulo, demir ve sac iiriinleri, kagt, seliiloz, tekstil ham madde ve triinleri, sogutulmus veya
dondurulmus her tiirli gida triinleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.



Tarimda en énemli ge¢im kaynag zeytincilik, tiretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
flcenin diger Snemli iiriinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytini’nin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmigtir.

Zeytincilik, ilgede dnemli bir gelir kaynag olmasma ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden &tiirdt zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin koylerde az, dag kdylerinde ise daha goktur. ilgede
tavukeuluk da yayginlasmaktadir. Balikeilik da dnemli bir gelir kaynagi olup, korfez
sularinda her tiirlii balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan onemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiigiik Kumla,
Biiyiik Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadur. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kiitiiphane ve Miize ayrica Celal Bayar'm anit mezari da hayli ilgi ¢ekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazan Camii, Cars1 Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parselin bulundugu bolge su kanalizasyon, elektirik, ¢op vb. teknik alt
yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yap1 hizmetlerinden
yararlanmaktadir.

2 4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

R A kK

Bursa Ili Deprem Bolgesi Haritas:

Bursa ili iilke sinirlar iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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‘Bursa Ili Deprem Kaynak Fay Zonlar Haritas:
2.4.2. Jeolojik Yapi
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Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritas:



Planlanan parsel 19.02.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhiin’ca onayl 1/1000
5lgekli Uygulama Imar Plani’na esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu’nda Gemlik Ilgesi,
Hamidiye Mahallesi, 147 ada, 6 nolu Parsel “Onlemli Alanlar 5.1.B: Miihendislik
Problemleri A¢isindan (Sisme — Oturma — Tagima Giicii Vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar”
da kalmaktadir.

S6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin 6zellikleri ve ingaat sirasinda dikkate
alinmasi gereken hususlar soyle agiklanmigtir:

ONLEMLI ALANLAR 5.1.13 (0A-5.18): MUTHENDISLIK PROBLEMLERL ACISINDAN ($I$ME-
OTURMA-TASIMA GUCT VB.) ONLEM ALINABILECEK ALANLAR

Alitvyvon hirimlerin hakim oldugu. diisiik edimli (%50 - 2a10) ulanlardir, Kiigiikkumia Beldesinin sahile vakin
kesimlerinde ve niifusun en vogun oldugu Gemlik sehir merkezinde bulunan altivyon sahalada: Genelde 10-
15 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalmhigy [5-20 metreleri bulan, SPT-N darbe savisy yer yer 2
olan, vok gevsek-gevsek, cok vumugak-yumusak balgik bulunmaktadir, Bu balgik ¢keller: Denizel. suva
dovyeun. kilee ve organik maddece zengin. gamur niteligindedic. Bu alanlar-; Balgik ¢dkeller nedeniyle
Onlemli Alan 5.1k (OA-3.1b) olarak tammianmistir,

By alanlarda: Dinamik ve statik kostllarn bagh olarak yvapilasmalarn olumsuz etkileyeceh her tirli zemin

sorunlart. projeve esas zemin ve temel etiitlerinde detayh arashiriimalidir,

< Zayit zemin dzefliklerine bagh olarak meydana geleceh Zemin bityitmesi, Stvilasma, Sisme. Oturma,
Yanal Yaviima, Tagima Giicii gibi beklenen zemin sorunlan dikkate alinarak yapilara ait temel ve mgvic
sistemlerin projelendiritmesi ve imalatlannin yapilmasy (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yinetmeligi'nde yer alan elastik tasuni tepki spektrumunun bu i yumngak zemin Kosublannda
asima ve bilhassa yitksek yapr sinfina giren yapilarda giivensiz tarafia kalacak sekilde deprem viiklerinin
serekenden daha diigiik hesaplanma riskine Kargi. Deprem yvonetmeliginin de Ongordugi Gzere gerekli

adriilmesi halinde parsel baznda dinamik zemin duy ramst analizleri vaptlarak deprem viikleri beliclenmelidic

Yapilagmalar olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlaring yénelik gerekli mithendishik Gnlemieri (kazik.
jet grout, siksstirma enjeksiveny, zemin degigtinme. dinamik kompaksivon, tag kolon, drenaj vb. dénlemlerden
uvgun olanlar ayri avr veya gerekmesi halinde birlikte). geoteknik konusunda vzman mithendisler taratindan
projelendirilerek belediyesi Kontroliinde yerine getirildihten sonra yapilagmaya izin verilmelidir,

- Parselde olusturulacak her tirli kazi gevi, komgu parselleri ve yapilasmays wehdit ctmeseeck sekilde

agrimali ve uyvgun istinat yapadarn ile korunmalwlir.
- Hafif yapitar ve alt vapt unsurlart igin yisme potansivel giz dniinde bulundurulmahdir,

- Temel tipi, temel derinligi ite yapr yiklerinin tanttinlacagy seviyelerin mithendisiik paramerrelert ( tagima
piied, sivilagma, oturma. tarkh oturma, vanal yavilma. sizme. zemin grubu. zemin suuli zemin hikim
titresim perivodu, zemin biiyiitmesi vh.) zemin ve temel citierinde helirlenmelidie. Yapt-zemin ctkilesimine
uvgun temel sistemi gelistirilmelidir. Yaprlagmaya bagh remin deformasyonlarma vénelik gerekli zemin

ivilestinmelert yapiimahdr,

- Bu alandaki meveut zemin verileri dikkate almdhinda, meveut imar plansn diigtik yoguniuklu olarak
revize edilmesi uygun olacaknr.
- Yiiriielithte olan ~Deprem Bilgelerinde Yapilacah Bmalar Hukkinda Yonetmelik™ hikimlerine mutiaka

uyalmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapslacak Yapilar Hakkmdaki Ydneimeltk hikimlerme uyulmalidir. Bu alantar rapor cki
173000 ve 11000 clgehli verlesime uygunluk haritasinda OA-3,1b simgesiyle gisterilmistir.
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2.4.3. Morfolojik Yapl

Planlanan parseli kapsayan bolge kuzeyinden ve giineyinden gecen Karsak
Deresi’nin denize dokiilen kollan arasinda dogu - bati aksinda uzanmaktadir. Bélgenin
dogusunda ve kuzeydogusunda daglik kisimlar, batisinda Gemlik Korfezi yer almaktadir

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan parselin bulundugu arazi kesiminin egimi diizdiir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan parselin bulundugu arazi kesimindeki ydnelim dogudan
batiya dogrudur.

2 5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan parselin bulundugu bolge Gemlik Kentsel Yerlesim Alam merkezinin
cevresinde kalmaktadir. Parselin gevresinde 4-5 katli konut ve ticaret kullamml1 binalar yer
almaktadir.

Parselin kuzey bitisiginde 3 kath zemin kati garaj Ust katlar1 konut kullanimli bina
bulunmaktadir. Parselin batt bitigiginde tamami ticaret kullanimli 3 kath yap:
bulunmaktadir.

Parselin kuzey kisminda aplikasyon Kkrokisinin alindip: tarihte yer alan 4 katli bina
meveut durumda yikilmgtir. 147 ada 6 nolu parselin tizeri bostur.

2 6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlanan 147 ada 6 nolu parsel ozel miilkiyettedir. Arsa vasfindadir. Tapu alan
450.92 m? dir. Cevresindeki miilkiyet dagilim goyledir:

_______

Planlama Alanmn Miilkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Meveut
Kentsel Yerlegim Alani’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninm 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alam 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda
“Ticaret Alanlari”nda kalmaktadir.

CALISMA=gEEEl 7

ARV, 7ZN)
Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki

Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alam 1/5000 Olcekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda “Tali Is
Merkezi” alamnda kalmaktadir.

— I W)
N i

Planlama Alanmm Meveut 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planimdaki Durumu

o
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alant 15.07.2010 onay tarihli 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Planinda “Ticaret-Konut Alam-3” gosterimli alanda kalmaktadir.

Mevcut imar plaminda TICK-3 gosterimli alandaki plan notu soyledir:

o TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam maksimum %40, Konut
Alani minimum %60 olarak kullanilacaktir. Asma kat yapilmasi durumunda
maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu dlgtide arttimlabilir.
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Planlama Alanin Meveut 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve flave Uygulama Imar
Planindaki Durumu

3 PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3. 1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Gemlik Ilgesi, Hamidiye mahallesi 147 ada 6 nolu parsel meveut uygulama imar
planinda “ticaret — konut” karma kullanimh alanda kalmaktadir. Parsel maliki parselde
yapaca@l binanin tamamini ticaret amacli kullanacagndan, parselin kullanim kararinin
«iiearet alanm” olarak planlanmasini talep etmisgtir.



3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alan1 Gemlik Kentsel Yerlesim Merkezinin yakin ¢evresinde yer
almaktadir. Parselin yakin gevresindeki onemli sosyal donat: alanlan soyledir:

Planlama Alanin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLiIGI ONERIiSI ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile Gemlik ilgesi,
Hamidiye Mah. 147 ada 6 no’lu parsel bitigik nizam 3 kat (B-3) “ticaret alam” olarak
planlanmistir. Parseldeki mevcut imar planindaki yap:t nizami ve kat yitksekligi
korunmustur.

Alan Kullanim Tablosu
Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Ticaret-Konut Alani-3 450 -
Ticaret -- 450
Toplam 450 450

e
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1/1000 Oleekli Gemlik Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam Onerisi

Plan degisikligi, , konut alan azaltildifindan, yogunluk artirici nitelik tasimamaktadir.
Cevresindeki kullanimlarla uyumludur. Imar mevzuatl Ve sehir planlama ilkelerine

uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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