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PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU: 
 
Kapsam: 
 
Hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği, Bursa İli, Gemlik İlçesi, 
Osmaniye Mahallesi, 426 ada 43 nolu parselin bulunduğu alanı kapsamaktadır.  
 
Konum: 
 

 
 
Söz konusu parsel, Gemlik yerleşim alanının doğusunda, Çakaldere Caddesi ve 
Cumhuriyet Caddesi’nin kesiştiği noktanın 100m kuzeyinde, yolun doğusunda, 
çevresinde konut ve ticaret yapıları bulunan yerleşim alanında yer almaktadır.   
 
Parsel batısındaki Cumhuriyet Caddesi boyunca uzanan servis yolundan ve 
kuzeyindeki imar yolundan cephe almaktadır. Köşe başı parsel konumundadır.   
 
Parsel güneyindeki Bursa-Yalova Karayolu’na 1km güney batısındaki Gemlik 
merkezine 1,2km uzaklıktadır.  
 
Parselin doğu bitişiğinde Gemlik Bölge Parkı yer almaktadır. 
 
Mevcut Plan Durumu:  
 
Söz konusu parsel, 1/5000 ölçekli Gemlik Belediyesi Nazım İmar Planı’nda; Bursa 
Büyükşehir Belediyesi’nin 19.09.2019 tarih 1203 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 
ölçekli nazım imar planı değişikliği ile  “ticaret-konut” alanında kalmaktadır.  
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1/5000 ölçekli mevcut nazım imar planı durumu 

 
1/1000 ölçekli uygulama imar planında ise “belediye hizmet alanı” olarak 
planlanmıştır. 
 

 
1/1000 ölçekli mevcut uygulama imar planı durumu 

 
Mülkiyet Durumu: 
Plan değişikliği yapılan parsel özel mülkiyete aittir. Tapu alanı 672,94m²’dir.  
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Jeolojik Durum: 
Söz konusu alan, 19/02/2016 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 
onaylanan “Gemlik İlçesi 2.Etap 1209 Ha Alanın İmar Planına Esas Mikrobölgeleme 
Etüd Raporu” nda “Önlemli Alanlar-5.1b (ÖA-5.1b) Mühendislik Problemleri 
Açısından (Şişme-oturma-taşıma gücü vb.) Önlem alınabilecek Alanlar”da 
kalmaktadır. Bu alanlarla ilgili söz konusu etüd raporunda; 
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denilmektedir. 
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Plan Değişikliği Gerekçesi: 
Gemlik Osmaniye Mahallesi’nde yer alan 426 ada 43 nolu parsel, Bursa Büyükşehir 
Belediyesi’nin 19.09.2019 tarih 1203 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım 
imar planı değişikliği ile  “ticaret-konut” alanı olarak planlanmıştır. 
 
Parsel maliki söz konusu parselinin 1/5000 ölçekli nazım imar planına uygun şekilde 
“ticaret-konut alanı” olarak 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 
hazırlanmasını talep etmiştir. 
 
Planlama: 
Hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile Osmaniye Mahallesi, 
426 ada 43 nolu parsel 5m ön bahçe mesafeli, bitişik nizam üç kat (B-3) “ticaret-
konut” alanı ve park alanı olarak planlanmıştır.  
 
Parseldeki yapılaşma koşulları çevresindeki yapılaşma koşulları dikkate alınarak 
belirlenmiştir. Parselde yer alacak binanın zemin katı ticaret, üst katları konut 
kullanımlı olacaktır. 
 
Bina karayoluna cepheli kısımda yoldan 5m geriye çekilerek inşaa edilecektir. Bu 
durumda parselde yer alacak bina, zeminde 337m²’ye oturtulacaktır. 
 
Zemin üstü katlarda her katta 2 daire olmak üzere toplamda 4 daire yer alacaktır. 
Gemlik yerleşim alanında TÜİK verilerine göre aile büyüklüğü 2,99kişidir. 4 adet 
dairede yaşayacak nüfus büyüklüğü 4daire x 2,99kişi/aile = 12kişidir. 
 
Yaşayacak nüfus büyüklüğü için ilgili yasal mevzuatlar uyarınca ayrılması gereken 
sosyal donatı alanı 12kişi x 17,5m² = 210m²’dir. 
 
Hazırlanan 1/1000 ölçekli plan değişikliğinde daha önceki tarihlerde yakın 
çevresindeki alanlarda yapılmış olan 18.madde uygulamasındaki DOP oranı olan 
%35.28 dikkate alınmıştır. Parselin doğu kısmında %35.28’ni oluşturan 238m²’si park 
alanı olarak planlanmıştır.  
 
Planda kişi başına 238m² ÷ 12kişi = 19,83m² sosyal donatı ayrılmıştır. 
 
Plan notu: 

1- Plan değişiklik sınırları içinde, diğer yoldan ve komşu parsel sınırından inşaat 
çekme mesafesi aranmaz. 

2- Zemin katında ticaret, üst katlarında konut kullanımı yer alacaktır. 
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1/1000 ölçekli öneri imar planı durumu 

 
Alan Kullanım Tablosu 

 
Kullanım Türü 

Mevcut Plan Durumu 
(m²) 

Öneri Plan Durumu 
(m²) 

Belediye Hizmet Alanı 673 - 
Ticaret - Konut Alanı - 435 
Park -- 238 
Toplam Alan 673 673 

 
Hazırlanan plan değişikliği, 1/5000 ölçekli nazım imar planına uygun ve 1/1000 
ölçekli uygulama imar planında çevresindeki yapılaşma koşulları dikkate alınarak, 
gerekli sosyal donatı alanı ayrılmak sureti ile hazırlandığından İmar Mevzuatı ve şehir 
planlama ilkelerine uygundur.  
 
Bilgilerinize arz ederim. 


