BURSA iLi, GEMLIK iLGESi, ORHANIYE MAHALLESI, 1796 ADAYA ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI RAPORU
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PLAN TADIiLATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik ilcesi, Orhaniye
Mahallesi, H22A08B1B/H22A08B2A paftalar, 1796 Aday1 kapsamaktadir. Plan
degisikligi hazirlanan toplam alan 2913.624 m? biiyiikliigiindedir.

Plan degisikligi hazirlanan 1796 ada konum olarak Gemlik - Kumla - Armutlu yolunun

200 m giineyinde Bursa-Yalova Karayolunun yaklasik 3 km kuzeyinde yer almaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say1 onayli Gemlik 1/1000 Olgekli
Revizyon ve [lave Uygulama imar Plani kapsaminda kalan; Orhaniye Mahallesi 653 ada
149-154 parseller, 360 ada 12 ve 13 parsellerde yapilmis imar uygulamasi sonucu olusan
1796 adada plan degisikligi yapilmasi yazili 6nerge ile talep edilmektedir.

Talepte, ilcemiz Orhaniye Mahallesi 653 ada 149-154 parseller ile 360 ada 12 ve 13 parsel
nolu taginmazlarda 13.03.2018 tarih 210 sayili Belediye Enciimen Karari ile yapilan imar
uygulamas! sonucu olusan parseller sahiplerinin, miiktesep insaat emsal alaninda azalma
olmamasi i¢in Orhaniye Mahallesi 1796 adaya yonelik plan degisikligi yapilmasi hususunun

degerlendirilmesi 6nerilmektedir.



Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/25000 6élgekli Nazim Imar Planinda
Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alani olarak planlhdir.

Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 250
kisi/ha yogunluklu Gelisme Konut Alaninda ve Park ve Dinlenme Alanlarinda
kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

Bursa Biiytiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say1 onayli Gemlik 1/1000 Olcekli
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan; Orhaniye Mahallesi 653 ada
149-154 parseller, 360 ada 12 ve 13 parseller, Rekreasyon Alani (E=0,05, Yencok:4,5
mt.), Park Alani ve 6n bahge mesafesi 5 metre yan bahce mesafesi 3,5 metre ve
KAKS=1.50 seklinde ayrik nizam 2 kat yapilasma haklarina sahip olup Konut Alaninda
kalmaktadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

Planlama:

Yapilan incelemelerde, 653 ada 149-154 parsel nolu tasinmazlarda13.03.2018 tarih 210
say1l1 Belediye Enciimen Karari ile yapilan imar uygulamasindan énce %24 ile imar Kanunu
15 ve 16. Maddesi kapsaminda yapilan imar uygulamasi ile kesinti yapildig1 ve bu 6
parselde 2369 m2 arsa alani {izerinden 3554 m2 Emsal Insaat Alam bulundugu, yapilan
imar uygulamasi ile %9,5 daha terk yapilarak 808 m2 park alani kamuya kazandirildig:
anlagildigindan,

1) 653 ada 215 parseldeki 725,68 m2 hissenin 1796 ada 1 parseldeki belediye hissesi
ile ayni bilyiikliikte takasinin yapilmasina,

2) 653 adadaki emsal insaat alanindan hak kayb1 yasamamasi icin bu enciimen

karari ile tescillenmis olan 1796 ada 1 parsele yonelik komisyonumuzca hazirlatilan:



“Vatandagin hissesi oraninda takas islemi tamamlanmak kaydi ile 1796 ada 1 parselde
Emsal:1,70 tizerinden hesaplanacaktir.” Plan hiikmii getirilmesine iliskin ekli 1/1000

olgekli uygulama imar plani degisikligi uygun gériilmiistiir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Plan tadilati 6ncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iliskin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.
KULLANIM FONKSIYONLARI OHAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)
KONUT ALANI 2,350.44 80.67% 2,350.44 80.67%
TRAFO ALANI 61.03 2.09% 61.03 2.09%
YOL 502.16 17.23% 502.16 17.23%
TOPLAM 2,913.62 100.00% 2,913.62 100.00%

Plan Hikmii:

1) Vatandagin hissesi oraninda takas islemi tamamlanmak kaydi ile 1796 ada 1 parselde

Emsal:1,70 iizerinden hesaplanacaktir.



