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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Gemlik TIigesi, Hamidiye Mahallesi siurlarnda kiin ve tapunun
H22A09A4C pafta, 515 ada, 6 parsele iliskin Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmas! talep edilmistir. S6z konusu talep iizerine gerekli

incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.
KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz, Bursa ili, Gemlik lcesi, Hamidiye Mahallesi
sinirlarinda konumlanmaktadir. Marmara Denizinin dogu yoniindeki Gemlik Sahil kiyisinin

yaklagik 370 metre dogusunda ve Orhangazi Caddesinin gliney cephesinde konumlanan parsel

alani, Bursa Yalova Yolunun yaklasik 600 metre kuzeyinde yer almaktadir. izmir Bursa

Istanbul Otoyolunun ise yaklagik 1km. kuzeyindedir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan;

.

» 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bblgesi Nazim Imar Plam Revizyonunda;

“Yenilenecek Alanlar kapsaminda yer ahp, Ticaret Alani” olarak planlhdir.

> 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planinda planlamaya s6z konusu parsel alani “Tali Is
Merkezi ve Az Yogunluklu Meskun Konut Alan (150 kisi/ha)” olarak planlidir.

» Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plani’'nda; “Bitisik Nizam, 3
kath, Yencok:11.50 metre yapilasma kosullu Ticaret Alam” olarak planlidir.
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YURURLUKTEKI BBSB 1/25000 OLCEKLI GEMLIK PLANLAMA BOLGESI NAZIM IMAR PLANI ORNEGI
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR PLANI ORNEGI

YURURLUKTEKI GEMLIK 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA
IMAR PLANI ORNEGI
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PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI UYDU GORUNTUST
JEOLOJIK DURUM BIiLGisi

Planlama alanina konu Gemlik [lgesi, Hamidiye Mahallesi, 515 ada, 6 parselin oldugu
alan, 0-%10 arazi egim aralifinda bulunmakta olup aliivyonel diizliikler olarak
degerlendirilmektedir. 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, 2. Etap 1209
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu verilerine gore planlama
alam Diisiik ve Orta Seviyede Sivilasabilir Alan niteligi tagimaktadir. Etiid raporuna gore
Planlama alanini da kapsayan Gemlik Merkez yerlesiminin de biiyiik kismini kapsayan alan
“Aliivyon (Qal)” zeminden olusmaktadir. Tutturulmamis gakil, kum silt ve kilden olusan
Aluvyon kalinligi 115metre kadardir. Planlama alam, Bursa 1li genelinde oldugu gibi 1.
Derece Deprem Kusag: igerisinde yer almakta, dogu bati dogrultusunda uzanan Gemlik Fay

Hattinin ise kuzeyinde konumlanmaktadir.

Milga Baymndurlik ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 sayilll “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve
Mikrobélgeleme Etiid Genelgesi’nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen
calismalar sonucu elde edilen veriler ¢ergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak “Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiid ¢aligmas: kapsaminda, inceleme

alami yerlesime uygunluk agisindan siniflandirilmis ve planlama alaninin bulundugu bolge;
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“Onlemli Alanlar-5.1b (OA-5.1b) kategorisinde degerlendirilmistir. Bu alanlar Miithendislik
Problemleri Agisindan (sisme-oturma-tasima giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlar olarak

tanimlanmustir,
Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagsmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii

zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde datayli arastirmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin biiylitmesi, Sivilasma,
Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima guct gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate alinarak
yapilara ait temel tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin yapilmas: (denetim

altinda) gerekir.

- Deprem Yonetmeliginin de &ngérdiigii iizere gerekli goriilmesi halinde parsel

bazinda dinamik zemin davrams: analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarmna yonelik gerekli
mithendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik
kompaksiyon, tag kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar ayn ayri veya gerekmesi
halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek

belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay1 tehdit

etmeyecek sekilde agilmali ve istinat yapilan ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve altyapt unsurlan i¢in sisme potansiyeligdz Oniinde

bulundurulmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiiklerinin tasittirnlacag: seviyelerin mithendislik
parametreleri zemin ve temel etiidlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun
temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina ydnelik gerekli

iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda mevcut imar planmin diisiik
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir. Yiiriirliikte olan “Deprem Bolgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

- “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik” hiikiimlerine

+

uyulmalidir.



seklinde agiklamalar yapilarak ve alinacak tedbirler acisindan  Onerilerde

bulunulmustur.
GEREKCE

Plan degisikligine konu Gemlik Hamidiye Mahallesi, 515 ada 6 parsel alani,
ytrirlikteki Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani’nda; “Bitisik
Nizam, 3 katli, Yencok:11.50 metre yapilasma kosullu Ticaret Alani” olarak planhdir.

Ancak 2015 yilina kadar, yiiriirlitkteki Uygulama Imar Plaminda, gosterim teknigine
bagl olarak Orhangazi Caddesi boyunca alt katlarda Ticaret @ist katlarda Konut kullanimi
olabilecegini tanimlayan “Ticaret-Konut Alani” gosterimi ile tamimlidir. Yiiriirlitkkteki plan
dahilinde, s6z konusu alanlardaki Konut kullanimlarimn gerektirdigi donat alanlan da plan
yapimi esnasinda ilgili yasa ve ydnetmelikler cergevesinde belirlenerek plan genelinde
belirlenmistir. Bu durum 515 ada 6 parselde tamimlanan Ticaret Konut Alani kullanimi icin de
gecerlidir.

S6z konusu parsel alaninda yapilan ve Gemlik Belediye Meclisinin 02.09.2015 tarih
ve 196 sayili karari ile uygun gériilerek ve Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin 02.10.2015
tarth ve 1815 sayili karan ile onaylanan plan degisikligi ile parselin tamaminin kullanimi
Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alani” olarak degistirilmistir. Ancak parselin bulundugu
imar adasindaki diger parseller Uygulama Imar Planinda halen Ticaret ve Konut kullaniminin
bir arada oldugu sekilde planlidir. Meveut kullanimlan da Ticaret-Konut Alani seklindedir.

Ancak 515 ada 6 parselde bu giine kadar da, yapilan plan degisikligine (Ticaret)
uygun olarak herhangi bir yapilasma yapilmamustir. Ayrica, 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim
Imar Planinda da parsel alami “Tali Is Merkezi ve Az Yogunluklu Meskun Konut Alans”
olarak planlidir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda herhangi bir degisiklik yapilmamustr.

Parsel malikleri parsellerinde eskiden oldugu gibi ve halen diger 15 ve 12 metre enkesitli

yollara cepheli parsellerde tanimli oldugu gibi, Ticaret ve Konut fonksiyonunun bir arada

kullanabilmeyi talep etmektedir. Onceden Konut alanlarinda Ticaret kullanimi yer
alabilmekteydi. 2014 yilinda yurlrliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
sonrasinda ise Konut, Ticaret gibi fonksiyonlarin ayr ayri tanmimlanmasi gerekmekte, karma
kullanimlann oldugu alanlar igin ise TICK, TICTK, TICT gibi tercihli kullamim secenekleri
sunularak, fonksiyon tammimn ve kullamm oranlarimn daha net ifade edilmesi
saglanmaktadir. Bu dogrultuda, yeni yonetmelige uygun olarak sz konusu parsel alaninin

“Ticaret Konut Alam (TICK)” olarak tanimlanmak sureti ile plan degisikligi yapilmasi

=

gerekliligi dogmustur.



I
1]

-

i T

1

e

i

] 3=
i I
515p ) —_ ,' ‘
5 IRV, . :
e T f $ 3
! NG e | i i o 1 ' N
L---:\“/ | - o 3
P 3 e ——a ,‘ TR = _r 1 G
f - o+ ' Bs ‘ .‘:‘
. RETR
| | i I 37 &g g : . P
! ‘ ; | l ; ' ‘ 2 ’ b !. IL _:
- S —— = Ty — — . : '-.._.—_
T — _-L_-, ______ e e — !
—————— T ‘ -“
:.1—_ .-.—_-—_-—-—---:-—-—.‘-‘--.,—T_ o
¥ T £ i 1
,’/ ;‘ |— s 5 =: “_ Lo «l\ Ww i
; % M' I e R l— TR (.
1 X Sl i . ___,_..-.J-—.'!"'-:'-L— O e 3

SOZ KONUSU PARSEL ALANI, 2015 YILINA KADAR UYGULAMA IMAR
PLANINDA, DIGER KOMSU PARSELLERDE HALEN OLDUGU GIBI, GOSTERIM
TEKNIGINE BAGLI OLARAK ORHANGAZI CADDESI BOYUNCA ALT
KATLARDA TICARET UST KATLARDA KONUT KULLANIMI OLABILECEGINi
TANIMLAYAN BiR GOSTERIM iLE TANIMLIDIR.



PLANLAMA ALANI BiTiSiGINDEKI DIGER TiCK KULLANIMLI YAPI FOTOGRAFLARI
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ONERILEN GEMLIK 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA iMAR

PLANI ORNEGI

HESAPLAR
PARSEL NO TAPU YUZOLCUMU (m?)
515/6 544.64

YURURLUKTEKi PLAN (m?) |GNERi PLAN (m?) FARK (m?)
TiCARET ALANI 544.4 0.0 -544.4
TICARET KONUT ALANI 0.0 544.4 544.4
TOPLAM ALAN 544.4 544.4 0.0

Parsel alam1 2015 yihina kadar Ticaret Konut Alami olarak planh oldugundan,

parselin yeniden Tiacret Konut Alani olarak planlanmas: durumunda, plan genelinde

E

herhangi bir sosyal donati ihtiyac1 dogmamaktadur.



PLANLAMA KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik [lgesi, Hamidiye Mahallesi smurlarinda kiin ve tapunun
H22A09A4C pafta, 515 ada, 6 parsele iliskin, Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilarak parsel alami “Bitisik Nizam, 3 Kkat,
Yeng¢ok:11.50m. yapilasma kosullu Ticaret Konut Alam” olarak planlanmisgtir. Parsele

iligkin asagidaki plan notu plana ilave edilmistir;

PLAN NOTU

I- 515 ADA 6 PARSELDE PLANLI TiCK ALANINDA, TICARET KULLANIMI EN
AZ %35, KONUT KULLANIMI DA EN FAZLA %65 OLACAKTIR. TALEP
HALINDE YAPININ TAMAMI TICARET OLARAK DA KULLANILABILIR.

2- BITISIK NIZAM YAPILASMADA, ARKA BAHCE MESAFESI YAPI
YUKSEKLIGININ YARISI (h/2) OLARAK UYGULANACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



