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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:
Hazilanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa Ili, Gemlik licesi,

Orhaniye Mahallesi, 16 ada 24-25-27-102-108-124-126-127-139-142-1 43-144 nolu
parseller ile 342 ada 19-49 nolu parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir.

36z konusu parselleri kapsayan alan, Gemlik yerlesim alani merkezinin kuzey
batisinda, sahil kisminda yer almaktadir.

Plan degisikligi &nerilen alan mevcut durumda gerceklestirimis olan  konut
binalannin bahge mesafelerinde ve konut alanlar ile kiy arasindaki yesil alanda
kalmaktadir.

Alanin Gemlik kent merkezine mesafesi 1,3km kuzeyindeki Armutiu Karayolu'na
mesafesi yaklasik 80m'dir.
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Mevcut Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan séz konusu parseller 1/5000 Olgekli nazim imar planinda
250kisi/ha gelisme konut alaninda kalmaktadir.
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1/5000 &lgekli meveut nazim imar plani durumu

171000 Slgekli uygulama imar planinda énden 5 metre, yandan 3,5 metre cekme
mesafeli ayrik nizam 5 kat konut alani, yol ve park alaninda kalmaktadir.
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I/1000 &lcekli mevcut uygulama imar plani durumu

Milkiyet Durumu:
Plan degisikligi yapilan alanda ézel mUlkiyete ve kamuya ait alanlar yer almaktadir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:

1/1000 olcekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama imar Ploni'nda: Orhaniye
Mahallesi 16 ada 106-142-143-144 nolu parsellerin bulundugu kisimdaki imar plani,
Bursa 1. idare Mahkemesi'nin 12/09/2009 tarihli E:2018/97 sayill kararn ile iptal
edilmistir.

Iptal gerekgesinde dzetle; “"Gemlik Belediye Meclisi'nin 03.05.2017 tarih 135 sayil
karari ile kabul edilerek, Bursa BUyUksehir Belediyesi Meclisi'nin 23.05.2017 tarih 1495
sayll kararn ile onaylanan Gemlik Orhaniye Mahallesi 16 ada 106, 142, 143, 144
Parsellere Ait Uygulama imar Plani Degisikligi neticesinde, “Onayll Kiyi Kenar
Cizgisinden” kara tarafina dogru belirlenmis “10 metrelik mesafe seklinde
olusturulan insaat yaklasma sininnin olusturulmadidi, bir baska deyisle 10 metrelik
sahil seridinin belirenmedigi anlasiimis olup, bu nedenle sahil seridinin ihlal edilerek
yapllasmaya acildiginin tespit edildigi, agiklanan nedenle dava konusu islemin
3621 sayll Kiyt Kanununun 16/b bendine aykin onaylandid, 10 metre olarak
belilenmesi gereken sahil seridinin ihlal edilmesi nedenivle dava konusu
faginmaziann Uzerine yapilan binalann sahil seridi yolu ile olusturulmus bulunan
kiytya paralel uzanmis yesil aksin kesintiye ugradiginin tespit edildidi, yine imar plan
dedisikligi ile kuzey yénde olusturulmus olan 10 metrelik yaya Y@an geri doénUs
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kurbu isleminin kamu yararn tasimadigl, bu baglamda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 26/1 maddesine aykinlik olusturdugu gerekgesi ile mevzuata sehircilik

ilkeleri, planlama esaslan ve kamu yararina aykin oldugu sonucuna varildigindan
iptaline karar verilmistir” denilmigtir.

Gemlik Belediyesi'nde sd&z konusu mahkeme kararn uyarnnca  yapilan
degerlendirmede: adi gecen parsellerin bulundugu kisim ve konu ile iliskili sahil
kisminda yer alan 16 ada 24-25-27-102-108-124-126-127-139-124 nolu parseller ile
342 19-49 nolu parsellerin bulundugu kismi da kapsayacak sekilde onayli kiyl kenar
cizgisine olan yaklasma mesafelerinde dUzenleme yapiimasi uygun bulunmustur.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani dedisikligi ile sdz konusu parsellerin

kiyl kenar cizgisine olan insaat yaklasma mesafesi 10m olacak sekilde plan Uzerinde
dUzenleme yapilmistr.

Ayrnica ilgili mahkeme kararnnda belirtilen 16 ada 106-142-143-144 nolu parsellerin
arasindan kuzeye dogru planlanmis olan dénUs kurbu ile sonlanan, 10m’lik yaya

yolunun kurb genisliginin yeterli olmamasi nedeni ile dénUs kurbu kaldinimig ve yaya
yolu, kuzeydeki karayoluna baglanmigtir.
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1/1000 &lcekli &neri imar plani durumu
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Alan Kullanim Tablosu

Mevcut Oneri
Alan kullanimi (m?) (m?3)
Konut 5660 5457
GUnUbirlik Turizm Tesis Alani 428 371
Park 1968 2430
*Plan disina ¢ikarilan alan 657 405
Yol 1338 1388
TOPLAM 10051 10051

*Not: Kiyi kenar ¢izgisinde yapilan gincelleme neficesinde plan disina ¢ikanlan alan

Hozrlanan plan degdisikligi. ilgili mahkeme karar ve Gemlik Belediyesi gorisu
dogrultusunda  hazrlandigindan  Imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine
uygundur.

Rilgilerinize arz ederim.
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