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PLAN ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazrlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani, Bursa ili, Gemlik iicesi, Cihatl
Mahallesi, 940 ve 941 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.

Konum:
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S&z konusu parseller, Gemlik yerlesim alaninin dogusunda, Karsak Deresi ve Burso-
Yalova Karayolu'nun arasinda yer almaktadir.

Parseller batisindaki Gemlik yerlesim alanina yaklasik 1200m mesafede Gemlik
merkezine yaklasik 4,5km uzakliktadir.

940 nolu parselin Uzerinde tek katlh metruk bina yer almaktadir. 941 nolu parselin
Uzeri bostur. Parseller karayolu kenarinda servis yolu olarak kullanilan yoldan cephe
almaktadir. 941 nolu parselin kuzey dogu késesinden Karsak Deresi gecmektedir.
Parselin kuzey dogu kdsesindeki bir kissm alani dere icinde kalmaktadir.

Mevcut Plan Durumu:

S&z konusu parsel, 1/5000 dlcekli Gemlik Uygulama imar Planinda “konut disi
kentsel calisma alani”nda kalmaktadir.
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1/5000 &lcekli mevcut plan durumu

Mulkiyet Durumu:

Plan degisikligi yapilan parseller 6zel mulkiyete aittir. 940 nolu parselin tapu alani
2800m? 941 nolu parselin tapu alani 2160m?’' dir.

Jeolojik Durum:

Parseller 19-02-2016 onay tarihli 1/1000 dlcekli Gemlik Uygulama imar Planina esas
jeolojik-jeoteknik etld raporunda “Onlemli Alanlar 5.1.8 (OA-5.1.B) MUhendislik
Problemleri Acisindan (sisme-oturma-tasima  gUcU vb) Onlem Alinabilecek
Alanlar’da kalmaktadir.

imar Plani Yapimina Esas Olmak Uzere Gériisine Basvurulan Kurumlar ve Goris
Icerikleri Su sekildedir:

1-Bursa Vdliligi il Tanm ve Orman MGdunigi’ nin E.374569 sayill gdris yazisinda:;
“S6z konusu 940 ve 941 nolu parsellerin, ilgi sayill yazinizda belirtildigi Uzere, 1/25000
dlcekli Nazim imar Planinda “konut disi kentsel calisma alani ve yol”’da kaldidi,
1/5000 &lcekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planinda “konut disi kentsel calisma
alani ve yol” olarak planlanan alanda yer aldigr anlasiidigindan, bu parseller icin
Ust Olcekli planlara uyulmasi kaydiyla 1/1000 O&lcekli uygulama imar plani
yapllmasina yénelik 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir.” denilmistir.
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2-Karayollan Genel MUdirigi’'nin 07.05.2019 tarih ve E.132152 sayili gérUs
yazisinda;

“Yapilacak olan mevzii imar planinda yonetmelik hUkUmlerine uyulmasi ve parsel
icerisinde mevcut 2 adet yapiminin kaldinimasi sartiyla séz konusu yerde uygulama
imar plani hazirlanmasinda kurumumuzca bir sakinca gdrtimemektedir. Ancak,
kurulusumuza ait karayolu kenannda yapillacak ve acilacak olan, hakkindaki
yonetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin uygun
g06rUsU alinmadan insaat izni verimemesi ve insaata baslatimamasi gerekir. Bu yaz
gecis yolu izin belgesi yonunde gecerli degildir. Gegis yolu izin belgesi hakkinda
uygun goérus alinabilmesiicin;

1) imar cikarldiktan sonra kurulmak istenen tesis yerinin 100 metre ilerisi ve
gerisini gosteren, belediye yetkillerince onayll ilk yOrurlge giris tarihini de
belirtilen, 1/1000 &lcekli uygulama imar plani (imar planinda toplayici yol
bulunmasi  halinde yolun katima ve aynimalannin gdsteriimesi
gerekmektedir).

2) Kurulmak istenen tesis yerine 1/200 &lcekli tesisin arazi Uzerindeki konumunu,
tesisin giris-cikis yollarnni mesafeleri ile birlikte gdsteren tesisin bUnyesindeki
yapllann karayolu sinir cizgisine mesafelerini teknik elemanlarca hazirlanmis
ve imzalanmis belediye yeftkillerince onayl 3 adet vaziyet plani ile birlikte ilgili
belediye baskanligl tarafindan miracaat ediimesi durumunda, kurumumuz
tarafindan tekrar gorus bildirilecektir.” denilmistir.

3-Tarm ve Orman  Bakanhigr Devlet Su isleri  Genel MUdUOrlugu  1.Bdlge
MUOduorligu’'nin 14.02.2019 tarih ve 110138 sayil gérus yazisinda;

“S6z konusu plan sinin ekli haritada isaretlenmis olup ilgi (b) yazl ile bahse konu
alana Kurum gérisumuUz verilmistir. Planlama  alanin kuzeyinden Karsak Cayi
gecmekte olup alan Karsak Cayr taskin etki alaninda kaldigindan s6z konusu
alanda yapilasmaya gidilmesi kurumumuzca uygun goérUimektedir. BUSKI Genel
MUdOrogiu'nce “Bursa li, Gemlik Koérfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelerin
Yerlesim Yerleri ile Arazilerin Taskindan Korunmasina Ait Avan Projelerinin ve
Aplikasyona Dayall Uygulama Projelerinin Hazilanmasi isi” kapsaminda Karsak Cayi
icin taskin kontroline ydénelik dere i1slah projeleri hazirlanmis ve kurumumuzca da
uygun bulunmustur. Bahse konu dere islah projelerinin bdlgede uygulanmasindan
sonra talep halinde alanda yeniden degerlendirme yapilabilecektir.” denilmistir.

4-Bursa BUyUksehir Belediyesi Bursa Su ve Kandlizasyon idaresi Genel MUdUnigo
Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhdi’nin 14.02.2019 tarih ve 3066 sayili gdris
yazisinda;

“S&z konusu parsellerin sininnda Genel MUdUrigumizce hazirlatilarak DS 1. Bdlge
MUdUrlogu’'non ilgili (b) yazisi ile onaylanan “Karsak Dere Taskin Kontrol Tesisleri
Uygulama Projesi” bulunmakta olup, proje kapsaminda belilenen dere islah serit
genisligi ve minimum 5 metre servis yolunun imar planlarna islenmesi
gerekmektedir. Servis yolu olarak talep edilen alandan ihtiyac durumunda atiksu,
yagmursuyu ve isale hatlan gecebileceginden, bdlgedeki imar plan calismalarinin
bu talebe uyumlu olacak sekilde duzenlenmesi hususunda geregini arz ederiz.”
denilmistir.

3

Adres: Cumhuriyet Mh. Niltfer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

-

il

L-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

5-BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube MUdorligu’'nun 29.01.2019
tarin ve E.2016114/4170 sayill gérus yazisinda;

“Bahse konu alanda boru hattimiz bulunmamakta olup s&z konusu imar plani
calismasi talebiniz kurulusumuzca uygun gérilmektedir.” Denilmistir.

6-Bursa Vdliligi il Afet ve Acil Durum MUdUigo’ ndn 05.02.2019 tarih ve E.19890 sayili
gorUs yazisinda;

“S6z konusu alan ile ilgili mudirligumuUz arsivinde yapilan inceleme sonucunda
Afete Maruz Bolge Kararlarn’nin bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak alan sininndan
gecen Karsak Deresi sebebiyle olusabilecek taskinlara karsi DSI Genel MOdUNOGO
1.Bélge MUdUrlugu’'nin gorUst alinarak, bu goérUste belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayili “Umumi Hayata MuUessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”. 14.07.2007 tarih ve 26582 sayli “Afet
Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydénetmelik”, 06.03.2007 tarih ve 26454
sayll “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik (Degisik:
03.05.2007 tarih ve 26511 sayill Resmi Gazete)” ile Binalann Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik” hUkUmlerine titizlikle uyulmalidir.” denilmistir.

7-Ulastirma ve Altyapi Bakanhdr IV. Bélge MUdir0gu’'nin 22.01.2019 tarih ve E.1768
sayil gérus yazisinda;

“S6z konusu planlamalann ilgi yaziniz ekinde gdndermis oldugunuz projeler goz
onunde bulundurularak yapilan incelemelerde yatinmlarmiz acisindan sakinca
teskil etmedigi” bildiriimistir.” denilmistir.

8-KUltUr ve Turizm Bakanhidi Koltor Varliklan ve MUzeler Genel MUdUrlUgQu Bursa Kultor
Varliklanni Koruma Bélge Kurulu MUdorigu’'nin E.113856 sayill gbrus yazisinda;
“Bahse konu tasinmazin kurulumuz kararlan ile 2863 sayill yasa kapsaminda
halihazirda tescil ediimis olan herhangi bir korunmasi gerekli kUltor varligi arkeolojik
kentsel, tarihi sit alani veya korunma alani kapsaminda bulunmadigl tespit
edilmistir. Bununla birlikte; Plansiz Alanlar imar Yénetmelidi'nin 63.Maddesi’'ne gore
“... lgili kurum ve kuruluslann tasra teskilatlannin uygun goérisinUn alinmast...”
denildiginden, s6z konusu alanda muhtemel kUOItOr varliklarna ydnelik MuUze
MUOdUMOgU'nce yapilacak arazi incelemesi sonucuna dayall nihai gérisun il KGItor
ve Turizmn MUduorlogunden alinmasi™ bildirilmistir.

9-Aksa Dogalgaz Sirketi'nin 23.01.2019 tarih, 1086 sayill gérUs yazisinda;
“940 ve 941 parsel nolu tasinmazlara ait alonda dogal gaz hattimizin bulunmadigi
tespit edilmistir.” denilmistir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:
Parsel malikleri adi gecen parsellerinde ticaret kullanmli bina yapmak amaci ile

1/5000 &lcekli nazm imar planina uygun sekilde 1/1000 olcekli uygulama imar
planinin hazirlanmasini talep etmistir.
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Planlama:

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani ile Gemlik iicesi, Cihatl Mahallesi 940
ve 941 nolu parseller “ticaret” olarak planlanmistir. Yapilan planlamada alandaki
yapllasma emsali E=0,75 ve bina yUksekligi Yencok=9,50m olarak belirlenmistir.
insaat cekme mesafeleri, karayolu kamulastirma sininndan min.25m olarak plan
Uzerinde isaretlenmistir. Parsellerin arkasinda dere kenarinda min. 5m servis yolu
birakimasi nedeni ile de cok kisith kalan alaninda insaat yapilabilmesi icin diger
parsel sinilanndan insaat cekme mesafesi veriimemistir.

Planlamada parsellerin kuzeyinden gecen Karsak Deresi ile ilgili BUSKI Genel
MUdUrlugU’'nden temin edilen dere islah projesi dikkate alinmigtir.

940 nolu parselin dere i1slah projesi sinin icinde kalan kismi *teknik altyapi” alani
olarak planlanmistir.

Plan HOkUmleri
1-Planlanan alanda yapilasma emsali E=0.75 bina yUksekligi Yencok=9.50m’dir.

2-insaat cekme mesafeleri karayolu kamulastrma sinimndan min.25m’dir. Diger
cephelerden cekme mesafesi aranmaz.

3-Bina, zemin katta insaat cekme mesafeleri haricindeki alanin  tamamina
oturtulabilir.

4-Parsel derinligi sartt aranmayacaktir.

5-Alandaki  yapilasmada 19-02-2016 tarihli  jeolojik-jeoteknik etid raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

6-DSI ve BUSKi’'nin goérUsleri dodrultusunda dere islah projesi yapilmadan ve ilgili
kurumlarn goérust alinmadan ingsaat ruhsati ainamaz.

7-Uygulomada imar adasi icinde tek parsel olusturulacaktir.

8-Belirtiimeyen hususlarda Meri imar Yonetmeligi HokUmleri gecerlidir.
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1/1000 &lcekli éneri plan durumu

Alan Kullanim Tablosu

Mevcut Plan Durumu Oneri Plan Durumu
Kullanim Turi (m?) (m?)hesa
Ticaret -- 4247
Teknik Altyapl - 340
Yol - 390
Toplam Alan 4972 4972

Hazirlanan uygulama imar plani, séz konusu parsellerin 1/5000 élcekli nazm imar
planina uygun sekilde hazrlandigindan, ilgili kurum gorist alindigindan  imar
Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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