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Bursa ili, Gemlik ilcesi, Biiyllkkumla Mahallelerinin sinirlari icerisinde yer alan
¢alismanin amaci; mevcut dokunun karakterini bozmadan koruma ve kullanma dengesini
gozeterek kentsel alanlarin, ulasim ve altyapi sistemlerinin glinimiz kosullarina ve
gelecekteki ihtiyaclara cevap verebilecek bir sistem icerisinde revize etmektir.

Alanda ekolojik dengenin korunmasi ve hem sosyo — ekonomik hem de mekansal
anlamda sirdurulebilirligin saglanmasi hedeflenmektedir.

S6z konusu “Bursa, Gemlik Belediyesi, Kuclkkumla, Kumla ve Buyukkumla
Mahallelerinde Kumla 1/1000 Olcekli Revizyon ve Uygulama imar Plani (Yaklasik 235 Hektar)
Hazirlanmasi isi” kapsaminda iretilen Karayolu Giineyi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Gemlik ilcesi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclislerince onaylanarak askiya gikmistir.
Askida oldugu siireg icerisinde plana bazi itirazlar yapilmistir. Yapilan itirazlar Gemlik imar
Komisyonunca degerlendirerek sonuca baglanmistir. Bu kapsamda alinan kararlar
neticesinde imar planinda bazi revizeler gerekmistir ve plan degisiklikleri yapilmistir. Plan
degisikliklerinin amaci plana vyapilan aski itirazlarindan uygun bulunanlarin plana
islenmesidir.



IMAR PLANINDAKiI BOLGELEME

Bursa, Gemlik Belediyesi, Kiglkkumla, Kumla Ve Bliyikkumla Mahallelerinde Kumla
1/1000 Olgekli Revizyon Ve Uygulama imar Plani (Yaklasik 235 Hektar) Hazirlanmasi Isi’ne
iliskin planlama ¢alismalari alani éncelikli olarak iki ayri bolgeye bélerek hazirlanmigtir. Alan
Uc¢ farkh dokudan olusmaktadir. Bu dokular koéyicinde gorilen organik doku, karayolu
kuzeyinde gorilen sonradan gelisen kent dokusu ve karayolu glineyindeki yerlesik alan
dokusudur. Organik dokunun yer aldig alanda Bursa Kilttr Varhklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan sivil mimari ornegi olarak tescillenecek nitelikte yapilarin bulundugu ve bu
yapilara dair tescil calismalarinin yapildigi tarafimiza sifahen iletilmistir. Organik dokuya dair
tescil calismalarinin tamamlanmasi plan sireci agisindan olduk¢a énemlidir ve organik doku
ya dair ayrintili calismalar yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle alan organik doku ve gelisme
ve yerlesik alan dokusu olarak iki farkh bodlge icin ayri planlarin Uretilmesi Gemlik
Belediyesi'nce teklif edilmistir. Yukarida aktarilan sebeplerden dolayi da planlama alani
Koyici Bolgesi ve Yerlesik alanlarin ve Gelisme Alanlarinin Yer Aldigi Bolge olarak ikiye
ayrilmistir. Bolge Sinirlarini gbsteren resim asagida yer almaktadir (Resim 1).

Resim 1. imar Planindaki 1. Bolgeleme

1 Koyici Bolgesi

2 Yerlesik Alanlarin ve
Gelisme Alanlarimin Yer
Aldig1 Bolge

Yerlesik alanlar ve gelisme alanlarini iceren Koyici Bolgesi disinda kalan 2 Nolu
bélgenin de kendi icerisinde li¢c ayr bdlgede calisiimasi Gemlik Belediyesi imar Komisyonu
tarafindan talep edilmistir. Bu alanlar; Kumla Karayolu Kuzeyi Planlama Alani, Kumla
Karayolu Glineyi Planlama ve Blytkkumla 4,7 ha Planlama Alani’dir (Resim 2). Bu alanlari
birbirinden farklilastiran ve ayri planlanmasindaki gerekgeler sunlardir:

e Karayolu Kuzeyi gelisme konut alanlarindan olusan heniiz yapilasmanin basladig

alanlari barindiran bolgedir. Bu bolge genellikle daha 6nce imar uygulamasi gormemis
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kok parsellerden olusan ve yapilasmanin heniz birkag¢ parselde gerceklestigi bir alan
oldugundan plan onaylandiktan sonra imar Kanunu’nun 18. Maddesi baglaminda
hizlica imar uygulamasinin vyapilip vyasal olarak yapilasmaya baslanabilecegi
duslinilmektedir. Bu nedenle diger alanlara dair yapilabilecek itirazlar ya da
sikintilardan etkilenmemesi adina gelisme konut alanlarinin ayri bir plan olarak
onanmasina karar verilmigtir.

e Karayolu Glineyi neredeyse tamaminin yapilastigl alanlari barindiran bélgedir. Bu
bélge deprem riski yiiksek olan Gemlik ilcesi icerisinde olduk¢a yogun yapilasmis ve
sagliksiz yapi stogunu barindirmaktadir. Dolayisiyla dncelikli olarak bu alana dair imar
planinin kentsel donlsim kapsaminda ayrintili olarak ¢alisilmasi gerekmektedir. Bu
alanin radikal midahalelerle yapi stogunu yenilemeye yonelik olarak revize edilmesi
gereken ayri bir plan olarak onanmasina karar verilmistir.

e Biylkkumla ise mevzi imar planlari Gzerinden uygulama imar plani revize edilecek ve
ilave uygulama imar plani Uretilecek bélgedir. Bu bdlgenin bazi kisimlar ilk olarak
1988 ve 1991 yillarinda planlanmistir. Bazi kisimlari ise hala plansiz alanlardir. Bu alan
da ilave imar plani (retilecegi icin diger alanlardan farkhlasmaktadir. Revize+ilave
uygulama imar plani Uretilecek bir alan oldugundan ayri bir plan olarak onanmasina
karar verilmistir.

Resim 2. imar Planindaki 2. Bolgeleme

1 Koyici

2.1. Karayolu Kuzeyi Planlama Alam

2.2. Karayolu Giineyi Planlama Alam

2.3. Biiyiikkumla Planlama Alanm

Bu rapor kapsaminda, onaylanip askiya ¢ikan “Kiiglikkumla Karayolu Giineyi 1/1000
Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan aski itirazlar” degerlendirilmistir. Yapilan
degerlendirme sonucu alinan kararlar agiklanarak aktarilmistir.



1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BILGILER

1.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Bursa ili Tlrkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi icinde 28° 10°" ve 30°
00*’dogu boylamlari, 39° 45° ve 40° 40”kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?¥lik
yuzolglimuyle Ulke topraklarinin yaklasik 1,4’Gnl kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve
Kocaeli, gevrilidirl. Gemlik ilgesi ise Bursa kent merkezinin yaklasik 30 km kuzeybatisinda
Yalova’nin giiney sinirinda yer almaktadir. Calisma alani olan Kiglikkumla Mahallesi’nde yer
alan Karayolu giineyini iceren planlama alani ise Gemlik ilgesi’nin kuzeyinde, giineye bakan
sahil seridinde yer almaktadir (Sekil 1).

Sekil 1. Calisma Alaninin Konumu

GSMANGAZI %,
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Kaynak: Ofis Calismalari(2018)

1.2. il idari Boluiniis — ilge idari Bolliniis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi
Uzerinde bulunmaktadir, ilge 413 km2 ylzoélglimiine sahiptir. Glineyinde Bursa Osmangazi,
Yildinm ve Kestel, glineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenisehir ve Orhangazi ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alani; Gemlik ilce Merkezinin giineybatisinda, ilce merkezine 9 km ve Bursa
iline ise 40 km mesafede yer almakta olan Bliyiikkumla Mahallesi’dir. Planlama alani Gemlik

! http://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey PLAN_HUKUMLERI.pdf
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ilcesi’ne bagli bir belde iken Siteler, Giizelyali, Siikriialemdar ve Memireis Mahalleleri’'nden
olusmaktaydi. Gunimizde ise bu dort mahalleyi kapsayan Kumla, Kigikkumla ve
Blylkkumla Mahalleleri‘’nden olusmaktadir (Sekil 2). Calisma alani yaklasik Kigikkumla
Mahallesi’'nin 92 ha’lik yerlesik alanini kapsayan bir kiyi kentidir.

Sekil 2. Calisma Alani Mahalle Sinirlan

GOSTERIM

F==: BUYUKKUMLA MAHALLESI
E=J: KUMLA MAHALLESI

E=: KUCUKKUMLA MAHALLESI
[ : PLANLAMA ALAN SINIRT

%!

Kaynak: Belediye Arsivi ve Ofis Calismalari (2018)



2. YURURLUKTEKi PLANLAR

2.1.1/100.000 Olgekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Plani

Calisma alaninin bulundugu boélge Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanlhgi tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”
sinirlari igerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler”, “Orman Alanlari”’ ve “
Ozel Mahsiil Alanlar’” olarak gosterilmistir. Sekil 3’de 1/100.000 Olgekli 2020 yili Bursa Cevre

Dizeni Plani gosterilmistir.
Sekil 3. 1/100.000 Olgekli Yiiriirliikteki Plan

2.2. Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani

Calisma alaninin bulundugu bolge Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan Bakanlik
Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan “Bursa ili Bitiinlesik Kiyi
Alanlari Plani” icerisinde bulunmaktadir. Kumla, Blytkkumla ve Kiciukkumla alt bolgesi
BKAP’ta belirlenen alt bolgelerden ilk bolge olan Narli-Karacaali-Kiicikkumla alt bolgesinde
yer almaktadir. Bursa ili Bitlnlesik Kiyr Alanlari Plani kapsaminda alt bolgede yer alan
oncelikli kullanimlar; “Yat Limani, Turizm ve Rekreatif Amagli Kiy1 Diizenlemeleri, Su Sporlari
Faaliyetleri ve Tesisleri”dir. Ayrica “Tehlikeli Madde Tasiyan Gemilerin Demirleme Sahasi”
olarak da tanimlanmistir. Sekil 4’te 1/50.000 Olcekli Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani
gosterilmistir.



Sekil 4. 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani
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2.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buiylksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayilh karari ile
onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 olcekli nazim imar planinda calisma alani
“Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut
Kentsel Yerlesme Alani, Turizm+ikincil Konut Alani, Park Alani, Dere Alani, Orman Alanlari ve

Donati Alani” olarak tanimlanmistir. S6z konusu plan Sekil 5’te verilmistir.
Sekil 5. Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin kendisi ve gevresi ile alakali 2021 yilinda bazi plan degisiklikleri
yapilarak gereksinimler dogrultusunda alandaki bazi fonksiyonlar revize edilmistir.
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Bursa Buyliksehir Belediye Meclisi'nin 17.06.2021 tarihli ve 901 sayili karar ile
onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
onaylanmistir. Bu plana gore calisma alani gevresinde yapilan degisiklikler soyledir;
kuzeybatida yer alan sanayi alani ve dislik yogunluklu gelisme konut alani GlinUbirlik Tesis
Alani olarak planlanmistir. Kuzeydeki park olarak planl yaklagik 11,5 hektarlik alan ve
glineydoguda yer alan duslik yogunluklu gelisme konut alani olarak planli yaklasik 6 hektarhk
alan Tarim Alani olarak planlanmistir. Glineyde yer alan disik yogunluklu gelisme konut
alanina ise Karayollari Genel Mudurliaga yol projeleri kapsaminda karayolu aksi islenerek bu

alan da yol alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan Sekil 6’da verilmistir.
Sekil 6. Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.4.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 6lcekli Kumla
Nazim imar Plan’na gore calisma alani; “Yiiksek yogunlukta Meskun Konut Alanlari-300
ki/ha., 400 kisi/ha. ve 450 kisi/ha., Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani 200 kisi/ha., Ticaret
Alani, Ticaret+Konut Alani, Ginibirlik Turizm Alani, Turizm+ikincil Konut Alani, Turizm Tesis
Alani, Resmi Kurum, Dini Tesis, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Trafo
Alani, Dere Alani” olarak planlanmisti. S6z konusu plan Sekil 7’de verilmistir.
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Sekil 7. Gemlik Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin kendisi ve cevresi ile alakali 2021 yilinda bazi plan degisiklikleri
yapilarak gereksinimler dogrultusunda alandaki bazi fonksiyonlar revize edilmistir.

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’nin 28.05.2021 onay tarihli ve 829 sayili karari ile
Biyiikkumla Mahallesi’'nde yapilan 1/5.000 6lcekli Kumla Nazim imar Plani Degisikligi
onaylanmistir. Bu plana gore calisma alani ¢evresinde yapilan degisiklikler séyledir; Orta
Yogunluklu Yerlesik Konut Alani olarak planh olan alan “Kiyi Kanunu” kapsaminda
dizenlenerek Orta Yogunluklu Konut Alani, Glnubirlik Tesis Alani, Ticaret ve Park Alani
olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisiklikleri ve onama sinirlari Sekil 8'de
aktariimaktadir.

Sekil 8. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin 28.05.2021 Tarih ve 829 Sayili Karariyla Onaylanan Gemlik Belediyesi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisik

GOSTERIM e 1)
O, ™

I]:D] : ORTA YOGUNLUKLU MESKUN KONUT ALANI

- : TICARET ALANI

: GUNUBIRLIK TESIS ALANT
- : PARK ALANT

I’Wl : DENIZ ALANI
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Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 17.06.2021 onay tarihli ve 902 sayili karari ile
Karayolu Kuzeyinde yapilan 1/5.000 &lcekli Kumla Nazim imar Plani Degisikligi onaylanmustir.
Bu plana gore galisma alani gevresinde yapilan degisiklikler soyledir; kuzeybatidaki sanayi
alani ve az yogunluklu gelisme konut alani glintbirlik tesis alani olarak planlanmistir.
Kuzeydeki butincil yaklasik 12 ha ve glineydogudaki yaklasik 6 ha park alanlari tarim alani
olarak planlanmistir. Konut, ticaret ve donati alanlari dizenlenmistir. S6z konusu plan

degisiklikleri ve onama sinirlari Sekil 9’da aktarilmaktadir.

Sekil 9. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin 17.06.2021 Tarih ve 902 Sayili Karariyla Onaylanan Gemlik Belediyesi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi

20
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Bursa Biylksehir Belediye Meclisi'nin 28.05.2021 onay tarihli ve 830 sayili karari ile
Karayolu Giineyinde yapilan 1/5.000 dlgekli Kumla Nazim imar Plani Degisikligi onaylanmustir.
Bu imar planina gore calisma alani; Yiksek Yogunluklu Yerlesik Konut Alanlari, Orta
Yogunluklu Yerlesik Konut Alanlari, Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, Ticaret+Konut
Alanlari, Turizm Alani, Park Alanlari, Sosyal Tesis Alanlari, Saglik Tesis Alanlari, Kamu Hizmet
Alanlari, ibadet Alanlari, Genel Otopark Alanlari ve Dere Alani olarak planlanmistir. Séz
konusu plan Sekil 10’da aktarilmaktadir.
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Sekil 10. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin 28.05.2021 Tarih ve 830 Sayili Karariyla Onaylanan Gemlik
Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani PIan Deglslkllgl
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2.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina giinimiize kadar yapilmis olan tim planlar incelenmistir. Tarihsel
suregte alana iliskin onayli 1/1000 uygulama ve mevzi imar planlari bu béliimde aktarilmistir.

16.03.1988 tarih ve 988/10 sayili Kumla Belediye Meclisi karari_ile Onaylanan
1/1000 Olcekli Kiiciikkumla (Bursa) imar Plani

Planlama alaninin Biylkkumla Mahallesi’'nde bulunan kismi ve karayolu kuzeyinde

yer alan ekilen ve agaclhk alanlar hari¢ alanin kalanini kapsayan 1/1000 Olcekli Gemlik-
Kiicikkumla imar Plani Kumla Belediye Meclisi tarafindan 16.03.1988 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalari Cevre ve Sehircilik Bakanligi arsivinden
temin edilmistir. Bahse konu plana iliskin bulunan plan paftalarinin birlestirilmis Pafta
28/A’da verilmektedir.

23.02.2001 tarih ve 51 sayih Kiiciikkumla Belediye Meclis Karari ile Onaylanan

1/1000 Olcekli Kiiciikkumla (Bursa) Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani

Planlama alaninin Bliyikkumla Mahallesi’nde bulunan kismi hari¢c tamamini kapsayan
1/1000 Olcekli Kiiciikkumla Revizyon ve ilave imar Plani 23.02.2001 tarih ve 51 sayil
Kiglkkumla Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalari
Gemlik Belediyesi arsivinden temin edilmistir. Bahse konu plana iliskin bulunan plan
paftalarinin birlestirilmis plan Sekil 11°de aktrarilmaktadir.
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Sekil 11. 23.02.2001 Tarih ve 51 Sayili Kiigiikkumla Belediye Meclis Karari ile Onaylanan 1/1000 Ol¢ekli
Kiiclikkumla (Bursa) Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani

INNY, EREEENRERLF

28.05.2021 tarih ve 811 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
Onaylanan Biiyiikkumla 4.7 Hektar Alana iliskin 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama
imar Plani ve Kiiciikkumla Karayolu Giineyi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

Planlama alaninin Bliyikkumla Mahallesi’nde bulunan kismi hari¢c tamamini kapsayan
1/1000 Olcekli Kiiciikkumla Karayolu Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani 09.11.2020 tarih
ve 140 sayilli Gemlik Belediye Meclis karariyla ve 28.05.2021 tarih ve 811 sayili Bursa
Blyuksehir Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalar
Gemlik Belediyesi arsivinden temin edilmistir. Bahse konu plana Sekil 12’de aktariimaktadir.

Sekil 12. 28.05.2021 Tarih ve 811 Sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile Onaylanan 1/1000 Olgekli
Kiiciikkumla Karayolu Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani

0EE) B8

OOnaom

HRBEN B

Planlama alaninin Biiyiikkumla Mahallesi’ni kapsayan 1/1000 Olgekli Biyiikkumla 4.7
Hektar Alana iliskin 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani 09.11.2020 tarih ve
15




139 sayili Gemlik Belediye Meclis karariyla ve 28.05.2021 tarih ve 811 sayili Bursa Biyliksehir
Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalari Gemlik
Belediyesi arsivinden temin edilmistir. Bahse konu plana Sekil 13’de aktarilmaktadir.

Sekil 13. 28.05.2021 tarih ve 811 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile Onaylanan Biiyiikkumla

4.7 Hektar Alana iliskin 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani
. / / [

12.08.2021 tarih ve 1142 sayih Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
Onaylanan Kiiciikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

Planlama alaninin kuzeyini kapsayan 1/1000 Olgekli Kiiciikkumla Karayolu Kuzeyi
Revizyon Uygulama imar Plani 09.11.2020 tarih ve 141 sayili Gemlik Belediye Meclis karariyla
ve 12.08.2021 tarih ve 1142 sayili Bursa Bliylksehir Belediye Meclis karari ile onaylanmistir.
S6z konusu plana iliskin plan paftalari Gemlik Belediyesi arsivinden temin edilmistir. Bahse

konu plana Sekil 11’de aktarilmaktadir.

GOSTERIM
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3. GEREKCE

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi sinirlarinda 22A02B3D, 22A02B3C,
22A02C2A, 22A02C2B, 22A03D1A, 22A02C2C, 22A03D1D, 22A03D1C, 22A03D2D, 22A03D4B,
22A03D3A, 22A03D3B ve 22A03D3C paftalarda kalan muhtelif parsellere iliskin 1/1000
olcekli Revizyon Uygulama imar Plani; Gemlik Belediye Meclisi’nin 09/11/2020 tarih 140
sayili karari ile kabul edilmis olup, Bursa Blytiksehir Belediye Meclisi’nin 28/05/2021 tarih ve
811 sayili karari ile onaylanmistir. 22.06.2021-20.07.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan
Karayolu Giineyine dair 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile alakali olarak aski siiresi
icerisinde 164 adet itiraz yapilmistir. Yapilan itirazlar Gemlik Belediyesi imar komisyonunca
degerlendirildiginden 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda plan degisiklikleri
yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Yapilan itirazlar konularina gore kategorize edilmis ve imar komisyonuna
sunulmustur. Konularina gore aski itirazlari su sekildedir;

Tablo 1. Plana Yapilan itiraz Konulari

KONU ICERIK SAYI
1 A-6 YAPILASMA KOSULUNA ITIRAZ 75
5 A-6 YAPILASMA KOSULUNA 1T1RAZ VE ESKi PLANA

DONDURULMESI ISTEGI 24
3 [ aannosmeank ] e
4 ARSASI KUCULDUGU ICIN ITIRAZ 1
5 ARSASININ TAMAMININ KAMULA STIRILMASI ISTIYOR 1

6 DONATI ALANINDA KALDIGI iCIN ITIRAZ 29
7 GENEL BIR ITIRAZ 1
8 IMAR UYGULAMASI iLE YER VERILMESI TALEBI 3
9 KALDIRILAN YOLUN TEKRAR ACILMA SI TALEBI 1
10 KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRINA ITIRAZ 4
11 KIYIKENAR CIZGISINE ITIRAZ 1
12 PARSELIN GUNEYINDE ACILAN YOLA iITiRAZ 1
13 PARSELINDE YAPILAN DEGISIKLIGE ITIRAZ 8

14 PARSELLERIN DONATI ALANINDA KALD@ VEAYRIK NiZAM

YAPILASMA KOSULUNA CEVIRILDIGI iCIN ITIRAZ 6
15 PLAN NOTUNA ITIRAZ 1
16 YAPILASMA HAKKININ DEGISTIRILMESINI ISTIYOR 2
17 YOLA TERKI OLDUGUNDAN ITiRAZ 3
18 FONKSIYON DEGISIKLIGI 1

TOPLAM 164
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4. ASKI iTIRAZLARI VE BELEDIYE TALEPLERi DOGRULTUSUNDA
ALINAN PLAN KARARLARI

Tablo 2. Aski itirazlarinin Degerlendirilmesi

KUGUKKUMLA MAHALLESI KARAYOLU GUNEYINE iLiSKiN REViZYON UYGULAMA iMAR PLANINA, ASKI SURESINCE GELEN iTiIRAZLARIN

DEGERLENDIRILMESI

22.06.2021-21.07.2021 TARIHLERi ARASI ASKI iTIRAZLARI

Kayit
Sira Tarih No Ada/Parsel Talep(Ozet) Konu Sonug
PAIY’e gore tek basina
yapilagma durumu
olmadigindan, parsel
sinirlarina gore planlama
yapildiginda yol en kesiti
1 28.06.2021 19819 173/2 Yolda kaldigindan itiraz edilmistir. daralacagindan dolayi itiraz
reddedildi. Ayrica TiCK-1
alanlarinailiskin Mecliste
YOLA TERKi plan notu ilavesi yapildi ve
OLDUGUNDAN iTiRAZ yapilan bu degisiklik ile
magduriyet ¢ozildu.
Bu parsele iliskin olarak 26
nolu itiraz da
bulunmaktadir. 26 nolu
2 28.06.2021 19723 175/16 Yolda kaldigindan itiraz edilmistir. itiraza iliskin degisiklik
yapildigindan bu itiraza
iliskin yapilacak islem
bulunmamaktadir.
Daha 6nce B-5 konut alani Yerinde te§gk!<ul gden
. yapilarin bitisik nizam
yapilagsma kosullarinda olan parselin
yeni planda A-6 olarak planlandig yapilasma k<3§u||ar|r1_al
3 | 1.07.2021 | 19935 208/16 | ve eski plana gére yola terkinin A-6 YAPILASMA uygun olmadig| ve PAIY'e
vapildig gerekceleriyle itiraz KOSULUNA ITIRAZ gore tek basmanyap-l.la§ma
edilmistir. Eski Plandaki gibi B-5 durumuu mum‘k.un
konut olmasi isteniyor. olmadigindan itiraz
reddedildi.
Revizyon plan 6ncesi terklerinin
ppldd, &5 lons s s
o - DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
4 | 1072021 ) 19971 295/4 | kaldig: belirtilip, park alaninin baska | ) oy <) jeiN iTiRAZ | icerisinde kalmaktadir. Bu
yerde belirlenmesi ya da Ustteki " -
- . nedenle itiraz reddedildi.
konut adasindan yer verilmesi talep
edilerek itiraz edilmektedir.
Daha 6nce B-5 konut alani E:I?:Lanr;(ig?;a;rl‘;gzla
yapilasma kosullarinda olan parselin A-6 YAPILASMA L
5 2.07.2021 20058 334/325 veni planda A-6 olarak planlandig KOSULUNA ITiRAZ te§V|kIer|erJIg|I| pla.n.notlar
gerekgesiyle itiraz edilmektedir. bulundugundan itiraz
reddedildi.
Askidaki planda
Revizyon plan ile arsa kiigtildigu ARSASI KUCULDUGU suyulandirma siniri
6 >.07.2021 20196 183/5 belirtilerek itiraz edilmektedir. ICIN ITIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Kismen konut alaninda kismen yolda DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
U 6.07.2021 20389 129/4 kaldigindan itiraz edilmektedir. KALDIGI iCiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.
Karayolu kamulastirma
Karayollari kamulastirma sinirinda KARAYOLU sml:'lmda kaldlglidan
8 7:07.2021 20429 24474 kaldigindan itiraz edilmektedir. KAMULASTI.RMA yapilacak islem
SINIRINA ITIRAZ

bulunmamaktadir.
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7.07.2021

20450

189/3

Daha 6nce B-5 konut alaninda kalan
parselin revizyon planda A-6 olarak
planlandigi ve olusacak terk
miktarinin 6ncekinden fazla olacagi
ve Suyulandirma sirasinda bolgede
yapilagmis binalar oldugundan
uygulanmasinin mimkiin olmadigi
belirtilerek itiraz edilmektedir. B-5
olmasi isteniyor.

Suyulandirma sinirlari
belirlenerek yapilasma
tegvikleriyle ilgili plan
notlari bulundugundan
itiraz reddedildi.

10

7.07.2021

20452

190/3

Daha 6nce B-5 konut alaninda kalan
parselin revizyon planda park alani
olarak planlandigi, suyulandirma
sinirinda kalsa da mevcutta binalar
bulundugu belirtilip, B-5 olacak
sekilde eski haline dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

Suyulandirma sinirlari
belirlenerek yapilasma
tesvikleriyle ilgili plan
notlari bulundugundan
itiraz reddedildi.

11

7.07.2021

20494

243/10

Onceki plana gére terki yapildigl,
Karayollarindan goéris alindigi
belirtilerek revizyon planda parselin
kendi bagina imar durumu alinacak
sekilde diizenleme yapilmasi talep
edilerek itiraz edilmektedir.

Tek basina yapilagma
saglayabileceginden itiraz
reddedildi.

12

8.07.2021

20531

244/3

Karayollari kamulastirma sinirinda
kaldigindan itiraz edilmektedir.

Karayolu kamulastirma
sinirinda kaldigindan
yapilacak islem
bulunmamaktadir.

13

8.07.2021

20614

172/6

Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana déndurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

14

9.07.2021

20769

172/5

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana déndurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

MPYY'ye istinaden yol
genislikleri arttirilarak
kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi

15

9.07.2021

20808

196/1

Onceki Planda B-5 imarli iken,
Revizyon Planda Park ve Yol
alaninda kaldigindan itiraz
edilmektedir. Eski Plana
dondirilmesi istenmektedir.

Askidaki planda
suyulandirma siniri
icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.

16

9.07.2021

20842

172/6

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana déndurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

17

9.07.2021

20844

172/6

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

18

9.07.2021

20846

172/6

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana déndurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

19

9.07.2021

20848

172/5

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana déndurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

20

9.07.2021

20850

172/5

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

21

9.07.2021

20852

172/5

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde
korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

MPYY'ye istinaden yol
geniglikleri arttirilarak
kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi
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Yolda kaldigi ve satiimak

DONATI ALANINDA

Askidaki planda
suyulandirma siniri

22 | 12.07.2021 | 20500 134/7 |ste.n|'ld|g|nq§ sorun.yarataca.g| KALDIGI iCiN ITIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. " o
nedenle itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Yolda kaldigi ve satilmak
. e . DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
23 | 12.07.2021 | 20501 134/7 | istenildiginde sorun yaratacag KALDIGI iCIN ITIRAZ | icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. " o
nedenle itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Yolda kaldigi ve satiimak
. e . DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
24 | 1207.2021 | 20903 134/7 | istenildiginde sorun yaratacag KALDIGI IGIN ITIRAZ | icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. . o
nedenle itiraz reddedildi.
2000 m2’lik net alani saglayacak M”“ifir::;kk';ﬂpigl;:::g: nun
25 | 12.07.2021 | 20980 29579 | Emsalartisive ylksekiigi arttiracak | ZPARSELINDE YAPILAN degerlendirildiginden
plan degisikliginin yapilmasi talep DEGISIKLIGE ITIRAZ K
. . . R yapilacak islem
edilerek itiraz edilmektedir.
bulunmamaktadir.
Kose kiriminin azaltilmasi
Yapilagma hakkinin azaldigi ve kdse YOLA TERKi ve gilineydeki ada hattinin
26 12.07.2021 20976 175/16 kiriminin azaltilmasi gerektigi M P parsellerin sinirina gére
- . . . OLDUGUNDAN ITIRAZ . .
belirtilerek itiraz edilmektedir. diizenlenmesi uygun
goriildii.
Revizyon planda kaldirilan yolun KALDIRILAN YOLUN MPYY :sils“tlri\:::; 40r|netre
27 | 12.07.2021 | 20988 174/3 | tekrar olusturulmasi gerektigi TEKRAR ACILMASI genisigindekl y
- L R > : belirlenemeyeceginden
belirtilerek itiraz edilmektedir. TALEBI " g
itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Bir kismi park ve yolda kaldigindan DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
28 | 13072021 | 21022 334/372 itiraz edilmektedir. KALDIGI iCiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Park alaninda kaldigindan itiraz DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
29 | 13.07.2021 21023 334/423 edilmektedir: KALDIGI iCiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.
0/1351
226/2
parsellerin tamamina vakin kisminin PARSELLERIN DONATI Suyulandirma sinirlari
donati alani ve bir klsrzlnln ise avrik ALANINDA KALDIGI VE belirlenerek yapilasma
30 13.07.2021 21061 nizam olarak planlandié: beIirtiIeZek AYRIK NiZAM tesvikleriyle ilgili plan
e ed"meki’edir & YAPILASMA KOSULUNA |  notlari bulundugundan
' CEVIRILDIGI iCIN iTiRAZ itiraz reddedildi.
192/4
192/7
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115/1

200/12
Karayollari kamulastirma sinirinda ARSASININ TAMAMININ Karayolu kamulastlrnﬁa
31 | 13.07.2021 | 21084 | 334/340 | kaldigive kamulastiriimasi gerektigi | KAMULASTIRILMAS| | karar Karayollari 14. BSlge
belirtilerek itiraz edilmektedir. ISTIYOR Mudur[ugu yet.kl.smde
oldugundan itiraz
reddedildi.
Yapilasma kos.ullarmm ?-5 ?e-l‘(Iinde. MPYY'ye istinaden yol
32 13.07.2021 21085 172/6 korunargk eskl. plana dpndurulme5| genislikleri arttirilarak
talep edilerek itiraz edilmektedir. kamu yaran saglandigindan
itiraz reddedildi
Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde MPYY'ye istinaden yol
33 13.07.2021 21086 172/5 korunarak eski plana dondurilmesi A6 YAPILASMA geniglikleri arttirilarak
talep edilerek itiraz edilmektedir. . - 5 kamu yarari saglandigindan
KOSULUNA ITIRAZ VE o P~
. itiraz reddedildi
ESKI PLANA
Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde DONDURULMESI ISTEGI MPYY'ye istinaden yol
34 | 13.07.2021 | 21087 172/5 korunarak eski plana déndiiriilmesi geniglikleri arttirilarak
talep edilerek itiraz edilmektedir. kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi
Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde Ncl-:-:\i(Ylinelrsit;?:t?ﬁg::I:
35 | 13.07.2021 | 21088 172/6 | korunarak eski plana dondiriilmesi gen's e
talep edilerek itiraz edilmektedir kamu yarari saglandigindan
’ itiraz reddedildi
Askidaki planda
Park alaninda kaldigindan itiraz DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
36 | 13.07.2021 | 21117 152/2 edilmektedir: KALDIGI iCiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.
M ) P imar adasinin tamami ayrik
Onceki planda oldugu gibi B-5 imarli . N
37 13.07.2021 21120 226/2 olarak planlanmasi gerektigi A6 YAPILA.SMA nlzam ?Iuti..uguundan \,/e ada
) o . ) KOSULUNA ITIRAZ butunligu saglandigindan
belrtilerek itiraz edilmektedir. ., o
itiraz reddedildi.
- . L . imar adasinin tamami ayrik
Onceki planda oldugu gibi B-5 imarh . N
38 13.07.2021 21122 226/2 olarak planlanmasi gerektigi . YAPILA-SMA nlzam ?qu.uguvndan \./e ada
. " . . KOSULUNA ITIRAZ biltlnlGgu saglandigindan
belrtilerek itiraz edilmektedir. -, o
itiraz reddedildi.
Milli Emlak Mudarlagi'niin
Otel alaninda kaldigindan (Konut PARSELLERINDE itirazi kapsaminda
39 13.07.2021 21139 295/8 alaninda kalmadigindan) itiraz YAPILAN DEGISIKLIGE degerlendirildiginden
edilmektedir. iTIRAZ yapilacak islem
bulunmamaktadir.
Sitenin ortak alanlarinin yesil alanda PARSELLERINDE 36?51;63\22:;\/2;:;?“::; "
40 | 13.07.2021 | 21152 241/1 ih ortak alanianmn yes YAPILAN DEGISIKLIGE ;naden sani’ ser
kaldigi belirtilerek itiraz iTiRAZ belirlendiginden itiraz
edilmektedir. reddedildi.
Parselin kuzeyinde
Karayolu kamulastirma
. R siniri belirlenmis olup
Parselin alt tarafinda 6nerilen yolun B - A L -
41 14.07.2021 21179 239/4 uygulanmasinin mimkin olmadigi PARSELIN GUNEYINDE ruhsat projesinde giris

belirtilerek itiraz edilmektedir.

ACILAN YOLA iTiRAZ

cikislarin saglanmasi
amaciyla giineyinde yol
acildigindan itiraz
reddedildi.
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Yan parsellerin B-5 yapilasma

YAPILASMA HAKKININ

Parselin bulundugu adada
bitisik nizam yapilasma

42 | 14.07.2021 | 21183 334/355 kosullarinda oldugu igin ilgi parselin DEGISTIRILMESINi ) o
\ - . o kosulu belirlenmediginden
de B-5'e alinmasi istemektedir. ISTIYOR - S
itiraz reddedildi.
Yapilasma kosullarinin Suyulandirma sinirlari
degistirilmeden B-5 olarak belirlenerek yapilasma
43 | 14.07.2021 | 21184 154/4 £l oarak tesvikleriyle ilgili plan
birakilmasi talep edilerek itiraz M
edilmektedir notlari bulundugundan
) itiraz reddedildi.
Yan parsellerin B-5 yapilasma YAPILASMA HAKKININ Pf)ri:ie'i'l?r:::;:’d:g:aa‘:ga
44 | 14.07.2021 | 21185 334/343 kosullarinda oldugu igin ilgi parselin DEGISTIRILMESINi stk nizam yaptas
\ - . o kosulu belirlenmediginden
de B-5'e alinmasi istemektedir. ISTIYOR - S
itiraz reddedildi.
MPYY'ye istinaden yol
Revizyon plan 6ncesi duruma geniglikleri arttirihp
45 14.07.2021 21223 0/1444 donulmesi gerektigi belirtilerek otopark alani belirlenerek
itiraz edilmektedir. kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi
Yapilasma kosullarinin Suyulandirma sinirlari
o belirlenerek yapilasma
degistirilmeden B-5 olarak tesviklerivle ileili olan
46 14.07.2021 21232 184/45 birakilmasini ve eski imar planina 3 ¥ gv P
gk e R . notlari bulundugundan
geri dondurilmesi talep edilerek itiraz reddedildi
itiraz edilmektedir. ’
Revizyon 6ncesi plana
istinaden terk yaptigi
belirlenmis olan
. M - . parsellerin dogusundan 10
47 | 14.07.2021 | 21252 107/7-g | Panm yeniden degerlendirilmesi metrelik yol belirlenmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir. .
ve ada formunun yeniden
diizenlenmesi uygun
gorulmiistir.
167/10
167 ada 10 parsel ve 168 ada 10
parselin yapilasma kosullarinin
48 14.07.2021 21253 168/10 bitisik nizam olmasi ve 230 ada 13
parselin park alanindan gikariimasi
230/13 talep edilerek itiraz edilmektedir. DONATI ALANINDA Suyulandirma sinirlari
KALDIGI iCiN ITIRAZ belirlenerek yapilagma
tegvikleriyle ilgili plan
notlari bulundugundan
167/10 167 ada 10 parsel ve 168 ada 10 itiraz reddedildi.
parselin yapilagma kosullarinin
49 14.07.2021 21254 bitisik nizam olmasi ve 230 ada 13
168/10 parselin park alanindan gikariimasi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
230/13 DONATI ALANINDA
KALDIGI iGiN ITIRAZ
Suyulandirma sinirlari
Revizyon planda A-6 olarak belirlenerek yapilasma
belirlenen yapilasma kosullarinin tesvikleriyle ilgili plan
20 14.07.2021 21258 134/6 magduriyet yaratacagi belirtilerek notlari bulundugundan
itiraz edilmektedir. itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Park, yesil alan ve yolda kaldigi ve suyulandirma siniri
51 14.07.2021 21261 122/5 satiginda sikinti olabilecegi KD:LI\:)/;\;: Q;Il-ﬁl\ll':"l\‘R?oé icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. nedenle itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Park, yesil alan ve yolda kaldigi ve suyulandirma siniri
52 14.07.2021 21262 122/3 satiginda sikinti olabilecegi DONATI ALANINDA icerisinde kalmaktadir. Bu

belirtilerek itiraz edilmektedir.

KALDIGI iCiN ITIRAZ

nedenle itiraz reddedildi.
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Park, yesil alan ve yolda kaldigi ve

Askidaki planda
suyulandirma siniri
icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.

Askidaki planda
suyulandirma siniri
icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.

Yerinde tesekkil eden
yapilarin bitisik nizam
yapilagsma kosullarina
uygun olmadigi ve PAiY'e
gore ada igindeki bazi
parsellerin tek basina
yapilagsma durumu
mimkin olmadigindan
itiraz reddedildi.

Suyulandirma sinirlari
belirlenerek yapilasma
tesvikleriyle ilgili plan
notlari bulundugundan
itiraz reddedildi.

53 14.07.2021 21263 134/3 satiginda sikinti olabilecegi
belirtilerek itiraz edilmektedir.
Park, yesil alan ve yolda kaldigi ve

54 14.07.2021 21264 152/2 satiginda sikinti olabilecegi
belirtilerek itiraz edilmektedir.

55 14.07.2021 21287

56 14.07.2021 21288

57 14.07.2021 21289

58 14.07.2021 21291

59 14.07.2021 21292

60 14.07.2021 21293

61 14.07.2021 21301

62 14.07.2021 21302
Revizyon planda A-6 olarak

63 | 14.07.2021 | 21314 17771 | Pelirlenen yapilasma kosullarinin
magduriyet yaratacagi belirtilerek
itiraz edilmektedir.

64 14.07.2021 21315

65 14.07.2021 21316

66 14.07.2021 21320

67 14.07.2021 21321

68 14.07.2021 21323

69 14.07.2021 21324

70 14.07.2021 21325

71 14.07.2021 21326
Parsellerine iliskin yapilan

72 16.07.2021 21365 | 224/1-2-3-4-5 degisiklige itiraz edilmektedir.
Parsellerine iliskin yapilan

g8 16.07.2021 21367 | 224/1-2-3-4-5 degisiklige itiraz edilmektedir.
Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde

74 16.07.2021 21368 172/6 korunarak eski plana déndurtlmesi

talep edilerek itiraz edilmektedir.

Suyulandirma sinirlari
belirlenerek yapilasma
tesvikleriyle ilgili plan
notlari bulundugundan
itiraz reddedildi.

MPYY'ye istinaden yol
genislikleri arttirilarak
kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi.
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MPYY'ye istinaden yol
genislikleri arttirlarak
kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi.

Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde

Askidaki planda
suyulandirma siniri
icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.

MPYY'ye istinaden yol
geniglikleri arttirilarak

kamu yarari saglandigindan
itiraz reddedildi

75 16.07.2021 21369 172/5 korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
Onceki Planda B-5 imarli iken,
Revizyon Planda Park ve Yol

76 16.07.2021 21370 196/1 alaninda kaldigindan itiraz
edilmektedir. Eski Plana
dondurilmesi istenmektedir.
Yapilasma kogullarinin B-5 seklinde

77 16.07.2021 21385 172/5 korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
Yapilasma kogullarinin B-5 seklinde

78 16.07.2021 21386 172/5 korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde

79 16.07.2021 21382 172/5 korunarak eski plana dondurtlmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde

80 16.07.2021 21387 172/6 korunarak eski plana dondurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde

81 16.07.2021 21383 172/6 korunarak eski plana dondurtlmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.
Yapilagma kosullarinin B-5 seklinde

82 16.07.2021 21384 172/6 korunarak eski plana déndurilmesi
talep edilerek itiraz edilmektedir.

83 16.07.2021 21362

84 16.07.2021 21371

85 16.07.2021 21373

86 16.07.2021 21411

87 16.07.2021 21414

88 16.07.2021 21415

89 16.07.2021 21416

ElY 16.07.2021 21417 %40 dolaylarinda hak kaybina sebep

olacagi ve kat maliklerince
91 16.07.2021 21418 23/1 uzlasiimasi imkansizlasacagi,
Yapilasma kosullarinin B-5 seklinde
92 16.07.2021 21426 korunmasi jcalep edl!erek itiraz
edilmektedir.

93 16.07.2021 21430

94 16.07.2021 21434

95 16.07.2021 21436

96 16.07.2021 21437

97 16.07.2021 21441

98 16.07.2021 21444

929 16.07.2021 21450

Mevcut ve Revizyon Plan
icin toplam ingaat alanlari
hesaplanmigs olup dnceki
plana gore feragat
etmeden yapilagilabilecegi
belirlendiginden itiraz
reddedildi.
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16.07.2021 21452
16.07.2021 21454
16.07.2021 21455
16.07.2021 21457
16.07.2021 21461
16.07.2021 21465
16.07.2021 21468
16.07.2021 21469
16.07.2021 21471
16.07.2021 21474
16.07.2021 21478
16.07.2021 21481
16.07.2021 21482
16.07.2021 21486
16.07.2021 21488
16.07.2021 21490
16.07.2021 21492
16.07.2021 21493
16.07.2021 21494
16.07.2021 21495
16.07.2021 21498
16.07.2021 21501
16.07.2021 21503
16.07.2021 21505
16.07.2021 21506
16.07.2021 21509
Parselin tamaminin park ve yolda
kaldig1, bolgedeki yapilasma
16.07.2021 21420 154/11 dolayisiyla imar uygulamasinin

imkansiz oldugu belirtilerek itiraz
edilmektedir. Eski plana
dondurilmesini istemektedir.

Askidaki planda
suyulandirma siniri
icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle itiraz reddedildi.
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Parselin tamaminin park ve yolda
kaldigi, bolgedeki yapilasma
dolayisiyla imar uygulamasinin

DONATI ALANINDA

Revizyon 6ncesi planda da
park alaninda ve su
koruma kusaginin sinirinda

127 | 16.07.2021 | 21422 213/1 imkansiz oldugu belirtilerek itiraz KALDIGI iCiN iTIRAZ kaldigi (dere kenar) tespit
edilmektedir. Eski plana edildigi igin itiraz
dondurilmesini istemektedir. reddedildi.
Parselin tamaminin park ve yolda
kaldigi, bolgedeki yapilasma Askidaki planda
dolayisiyla imar uygulamasinin DONATI ALANINDA suyulandirma siniri

128 | 16072021 | 21425 190/4 imkansiz oldugu belirtilerek itiraz KALDIGI iCiN iTIRAZ igerisinde kalmaktadir. Bu
edilmektedir. Eski plana nedenle itiraz reddedildi.
dondurilmesini istemektedir.

Parselin tamaminin park ve yolda
kaldigi, bolgedeki yapilasma Askidaki planda
dolayisiyla imar uygulamasinin DONATI ALANINDA suyulandirma siniri

129 | 16.07.2021 | 21428 188/4 imkansiz oldugu belirtilerek itiraz KALDIGI iCiN iTIRAZ igerisinde kalmaktadir. Bu
edilmektedir. Eski plana nedenle itiraz reddedildi.
doéndurulmesini istemektedir.

. Askidaki planda
Park alaninda kaldigi igin itiraz
. R DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
130 | 16.07.2021 | 21429 227/1 etmektedir. Eski plana KALDIGI iCIN ITIRAZ | icerisinde kalmaktadir. Bu
doéndirulmesini istemektedir. " -
nedenle itiraz reddedildi.
- Parsel suyulandirma
Tamaminin park alaninda kaldigi igin | . A
. IMAR UYGULAMASI ILE sinirlari igerisinde yer
131 1607.2021 | 21431 | 334/409 |18 madde uygulamasiile yer YER VERILMESI TALEBI | aldigindan yapilacak islem
verilmesi istenmektedir. M S
olmadigina kara verilmistir.
M Parsel suyulandirma
Tamami park ve yol alaninda kaldigi | f o
. R IMAR UYGULAMASI ILE sinirlari igerisinde yer

132 | 16.07.2021 21433 334/387 |g|n. 18. rﬂadde uygulamam ile yer YER VERILMESI TALEBI | aldizindan yapilacak islem

verilmesi istenmektedir. M I
olmadigina kara verilmistir.

Buyuk bir kisminin yoldé, geri kalan A-6 YAPILASMA Sfuyular?dlrma sinirlari

kisminin park ve ayrik nizam konut KOSULUNA iTiRAZ VE belirlenmis olup yapilasma

133 | 16.07.2021 21440 154/5 alaninda kaldigi belirtilmis eski > ESKi PLANA tegvikleri ile ilgili plan
haline dondurulmesi talep edilerek o T o R notlari bulundugundan
itiraz edilmektedir. DONDURULMESTISTEGI itiraz reddedildi.
Buyuk bir kisminin yoldé, geri kalan A-6 YAPILASMA $.uyular.1d|rma sinirlari
kisminin park ve ayrik nizam konut KOSULUNA ITIRAZ VE belirlenmis olup yapilagsma

134 | 16.07.2021 21442 154/7 alaninda kaldigi belirtilmis eski ESKi PLANA tesvikleri ile ilgili plan
.héllne df)ndurulmem talep edilerek DONDURULMESH ISTEG not'la.rl bulundug'ur?dan
itiraz edilmektedir. itiraz reddedildi.

- Parsel suyulandirma
Tamaminin park alaninda kaldigi igin | . f o
. IMAR UYGULAMASI ILE sinirlari igerisinde yer
135 16.07.2021 | 21445 334/428 18'.mad(.j? uygulama5|' fle yer YER VERILMESI TALEBi | aldigindan yapilacak islem
verilmesi istenmektedir. M I
olmadigina kara verilmistir.
3194 sayili imar
Kanunu'nda 04.07.2019
15-16 maddesine gore %45 tarihinde yapilan degisiklik
136 | 16.07.2021 21447 yok oraninda zaiyat bedeli 6denir plan PLAN NOTUNA iTiRAZ ile zayiat bedellerinin
notuna itiraz edilmektedir. alinmasina yénelik madde
eklendiginden itiraz
reddedildi.
o " DONATI ALANINDA suyulandirma siniri

137 | 16.07.2021 21456 196/1 ala.nlnda ka?dlgln(flan itiraz KALDIGI iCIN ITIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu

edilmektedir. Eski Plana " g
e . . nedenle itiraz reddedildi.
doéndirulmesi istenmektedir.
Park alaninda kalmamakta,
Park ve yolda kaldigindan itiraz yola terki bulunmakta olup
138 | 16.07.2021 21475 334/324 edilmektedir. Eski Plana DONAle AITANINDA suyulandirma sinirlari
A L ) KALDIGI ICIN ITIRAZ L . -
dondirilmesini istemektedir. icinde kaldigindan itiraz
reddedildi.
M Askidaki planda
Park alaninda kaldigi ve satig
. ; DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
1391 16.07.2021 | 21472 11271 5|ra.5|r'1da 5"f'f‘t' olak?lleceg| ) KALDIGI iGiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. " S
nedenle itiraz reddedildi.
Park ve yolda kaldig belirtilmis eski IZI?Tn?j:alglz:jT“lTrI\gzl:
140 | 16.07.2021 21476 0/501 plandaki haliyle korunmasi talep 3 s

edilerek itiraz edilmektedir.

yapilacak islem
bulunmamaktadir.
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Karayolu kamulastirma

Karayolu kamulastirmasina itiraz el oL sinirinda kaldigindan
141 | 1607.2021 | 21477 | 334/321 | dilnzekte o : KAMULASTIRMA e fem
: SINIRINA ITIRAZ yap :
bulunmamaktadir.
Onceki planda B-5 olan yerinin, yeni b |$.u|yular.1d|rlma smlrllan
planda A-6 oldugundan A-6 YAPILASMA elir er.1m|§.<? UP y.a.pl agma
142 | 16.07.2021 21502 334/323 daire sayisi yari yariya azalacagi, bu KOSULUNA iTiRAZ tesvikleri ile |Ig|vI| plan
nedenle B-5 yapilasma not.la.rl bqundug.ur?dan
hakkinin korunmasina yonelik itiraz itiraz reddedildi.
edilmektedir.
Onceki planda B-5 imarli oldugu, Askidaki planda
yeni planda buyuk kismi park DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
143 | 16.07.2021 | 21515 154/11 ve yolda kaldigindan eski haline KALDIGI iCiN iTIRAZ igerisinde kalmaktadir. Bu
getirilmesine yonelik itiraz nedenle itiraz reddedildi.
edilmektedir.
Onceki planda B-5 imarli oldugu, Askidaki planda
yeni planda biyik kismi park DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
144 | 16.07.2021 | 21516 154/11 ve yolda kaldigindan eski haline KALDIGI iGiN iTIRAZ igerisinde kalmaktadir. Bu
getirilmesine yonelik itiraz nedenle itiraz reddedildi.
edilmektedir.
Daha 6nce B-5 konut alani beﬁ:gﬁ?dgma s;nl:'llaar:na
145 16- 21542 146/1 yapilagsma kosullarinda olan parselin A-6 YAPILASMA te vikleii iIeFi)Iinip Iai
27.07.2021 | 21793 106/3 | yeni planda A-6 olarak planlandigi KOSULUNA ITIRAZ ¥ efip
erekgesiyle itiraz edilmektedir notlar: bulundugundan
g ’ itiraz reddedildi.
Daha 6nce B-5 konut alani buﬁldnaﬂzgla;:jzr:zda
yapilagsma kosullarinda olan parselin A-6 YAPILASMA e .
146 | 16.07.2021 21544 441/6 veni planda A-6 olarak planlandig KOSULUNA ITIRAZ bltinindn ayrik nizam
erekgesiyle itiraz edilmektedir olarak planlanmast uygun
gerexgesly ) bulunarak itiraz reddedildi.
ASKI TARIHi SONRASI ITIRAZLAR
Askidaki planda
Park, yesil alan ve yolda kaldigi ve DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
147 | 26.07.2021 | 21578 122/3 satisinda sikinti olabilecegi KALDIGI iCiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. nedenle itiraz reddedildi.
Askidaki planda
Park, yesil alan ve yolda kaldigi ve DONATI ALANINDA suyulandirma siniri
148 | 26.07.2021 | 21599 152/2 satisinda sikinti olabilecegi KALDIGI iCiN iTIRAZ icerisinde kalmaktadir. Bu
belirtilerek itiraz edilmektedir. nedenle itiraz reddedildi.
KKG, 3621 sayili Kiy
Kanunu kapsaminda Cevre
Kiyi kenar gizgisi degistiginden KIYI KENAR CiZGiSINE ve Sehircilik Bakanligi
149 26.07.2021 21612 244/1 dolayi itiraz edilmektedir. iTIRAZ tarafindan belirlendiginden
yapilacak islem
bulunmamaktadir.
Ada kismen ayrik nizam
kismen bitisik nizam
Daha 6nce B-5 konut alani yapilagma kosullarinda
yapilagsma kosullarinda olan parselin oldugundan ada
yeni planda A-6 olarak bitiinliglniin saglanmasi
150 | 27.07.2021 21699 1445 planlandigindan bu nedenle B-5 . YAPILA.S‘MA amaciyla 1145, 1446, 5530
KOSULUNA ITIRAZ .
yapilagsma ve 5522 nolu parsellerin
hakkinin korunmasina yonelik itiraz de bitisik nizam 5 kat
edilmektedir. konut alani olarak
belirlenmesi uygun
gorilmugtir.
Plan onama sinirinin
151 | 26.07.2021 | 21658 0/5665 disinda kaldigindan

itfaiye alani olarak belirlenmesine
itiraz edilmektedir.

yapilacak islem
bulunmamaktadir.
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Kiyi kenar gizgisi, Dere Guizergahlari,
Karayolu Kamulastirma Hatti
(Ozellikle 244 ada), su isale hatti
projelerinin yeniden

Karayolu Kamulastirma
Siniri, Dere Glzergahlar,
Kiyikenar Cizgisi ve Su isale
Hatti kurum gorugsleri ile
elde edilen hatlar oldugu
icin yapilacak islem
bulunmadigl, ayrica otel
alani olarak belirlenmis
olan 295 ada 8 ve 10
parsellerin bulundugu
alanda 18 uygulamasi ile
Maliye Hazinesi’'ne yer

152 | 27.07.2021 21750 . . ) " GENEL BIR ITIRAZ S
degerlendirilmesi gerektigi ve otel verileceginden ve
alanina alinan parsellerin sikinti Maliye’nin Belediyeye
olusturacagi distunulerek plana kayitli 26939 dilekge no ile
itiraz edilmistir. talep edilen alan, Kamu

tasinmazlarinin ekonomiye
kazandirilmasi kapsaminda
imar planinda degisiklik
yapilarak otel alani olarak
degerlendirileceginden
yapilacak islem
bulunmamaktadir.
Karayolu kamulastirma
Karayolu kamulastirmasina itiraz KARAYOLU sml\rllnda kaldlélidan
153 | 29.07.2021 21946 244/3 edilmektedir KAMULASTIBMA yapilacak islem
’ SINIRINA ITIRAZ
bulunmamaktadir.
. . MPYY'ye istinaden teknik
Teknik altyapi alaninin yeniden DONATI ALANINDA altyap! alani
154 130.07.2021 2078 184/6 de.gerlendlrlllme5| talep KALDIGI iGiN iTIRAZ azaltilamayacagindan itiraz
edilmektedir. .
reddedildi
Revizyon dncesi planda yol
boyu ticaret + konut
alaninda, revizyon planda
Mevcut durumda otel olarak TiCK alaninda kalip
155 | 3.08.2021 22275 168/7-8 kullanildig1 belirtilerek itiraz FONKSIYON DEGISIKLIGI Suyulandirma sinirlari

edilmektedir.

belirlenerek yapilasma

tegvikleriyle ilgili plan

notlari bulundugundan
itiraz reddedildi.

4.1. KONULARI KAPSAMINDA IiTiRAZLAR

Konu 1-2 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de aciklanan 3, 5, 9, 10, 13, 14, 16, 17,

18, 19, 20, 21, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 43, 46, 48, 49, 50, 55, 56, 57, 58, 59, 60 ,61, 62, 63, 64,

65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 74,75, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,

93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,

113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 133, 134, 142, 145, 146 ve

150 nolu yapilan itirazlar olarak giindeme gelmektedir. Bu itirazlardan Tablo 2’de 150 no ile

aktarilan itiraz degerlendirilerek s6z konusu yapi adasinin onaylanan imar planinda bitisik

nizam tanimlanmis alanda bitisik nizam yapilasmalarin olmasi, ayrik nizam tanimlanmis

alanda 1445 parsel haricinde kalan alanda serbest nizam seklinde yapilasmanin olmasi ve
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yapilasmamis olan 1445-1444 parsellerin tek basina ayrik nizam yapilasamayacagl goz
ontinde bulundurularak itiraz kabul edilmis ve adanin tamaminin yapilasma kosulu B-5 olarak
degistirilmistir. Konu 1 ve 2 kapsamindaki diger itirazlar incelenmis ve reddedilmistir.

Sekil 14. Yirriirliikteki Uygulama imar Plani

Sekil 15.Aski Itirazina Istinaden Degistirilen Uygulama imar Plam
Degisikligi
AT .Y
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Konu 3-4-5 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Konu 3; Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de aciklanan 140 ve 151 nolu yapilan itirazlarin
oldugu bolge bu plan kapsaminda olmadigindan yapilacak islem olmadigina karar verilmistir.
Konu 4; Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de acgiklanan 6 nolu yapilan itirazda arsasi
kigUldUgl icin itiraz edilmistir. Ancak imar planinda suyulandirma sinirlari 6nerilmis ve
herkesten esit kesinti alinmasi saglanmaya calisilmistir. Suyulandirma siniri oldugu igin
vatandasin bir magduriyeti olmadigi disinildiginden aski itirazi reddedilmistir.

Konu 5; Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de aciklanan 31 nolu yapilan itirazda arsasinin
tamaminin kamulastirilasi istenmektedir. Ancak Karayollari 14. Bélge Midurligi’nden alinan
kurum gorisine istinaden Karayolu Kamulastirma Siniri plana islenmistir. Kamulastirma
sinirinin  Belediye tarafindan bilyutilmesi mimkin degildir. Bu nednele aski itirazi
reddedilmistir.

Konu 6 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de agiklanan 4, 7, 15, 22, 23, 24, 28, 29,
36, 48, 49, 51, 52, 53, 54, 76, 126, 127, 128, 129, 130, 137, 138, 139, 143, 144, 147, 148 ve
154 nolu yapilan itirazlar olarak glindeme gelmektedir. Bu itirazlara iliskin parsel 6zelinde
konular Tablo 2’de aktarilmistir. Ama itirazlar genel olaral suyulandirma bdlgelerinin
onerildigi alanlarda bulunmaktadir. Her ne kadar parseller su anda planda donati alaninda
gozikse de suyulandirma vyapildiktan sonra net alandan yer verilecegi icin itirazlar
reddedilmistir.

Konu 7 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de aciklanan 152 nolu yapilan itirazda imar
planindaki Kiyikenar Cizgisi, Dere Giizergahlari, Karayolu Kamulastirma Siniri, Su isale
Hattinin yeniden degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmistir. Ancak Kiyikenar Cizgisi Cevre ve
Sehiriclik il Miidiirligi’nden, Dere Giizergahlari ve Su isale Hatti DSI ve BUSKi’den, Karayolu
Kamulastirma Sinirt Karayollari 14. Bolge Mudurligi’'nden alinan kurum gorisleri ile elde
edilmistir ve aynen plana islenmistir, bu hatlar ile ilgili yapilacak islem olmadigina karar
verilmistir. Bu aski itiraz dilekgesinde ayrica otel alaninin bulundugu alana iliskin de itiraz
edilmistir. Ancak tasinmaz kayitlari g6z 6niinde bulundurularak yapilan incelemede bu

bolgede otel alani planlanmasinda sakinca olmadigi tespit edilmistir. Diger yandan otel
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alaninin oldugu bolgede Maliye Hazinesi’ne kayitli parsellerin de olmasindan dolayr Gemlik
Milli Emlak Midarligi’niin Belediye’ye kayitli 26939 yazi nosu(Milli Emlak Madarligi’niin
1742370 sayili yazisi) ile bahsettigi kamu parsellerinin otel alani olarak planlanmasi talebi de
bu plan karari ile gerceklesmektedir. Otel alaninda 6nerilen suyulandirma siniri ile iginde
Maliyte Hazinesi’'ne ait parsellerin de bulundugu bolgede suyulandirma yapilacak ve kamu
tasinmazlarinin ekonomiye kazandirilmasi saglanacaktir. Yirurlikteki imar plani bu talepleri
karsiladigindan yapilacak islem olmadigina karar verilmistir.

Konu 8 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de acgiklanan 131, 132 ve 135 nolu
yapilan itirazlar olarak giindeme gelmektedir. Bu itirazlarda parsellerinin yol ve park alaninda
kaldigi, imar uygulamasi ile kendinelerine net alandan yer verilmesi talep edilmistir.
Parsellerin bulundugu bolgede zaten imar uygulamasi sarti yer almaktadir ve parsellere imar
uygulamasi ile net alandan yer verilecektir. Bu nedenle aski itirazlarina iliskin yaplacak islem
olmadigina karar verilmistir.

Konu 9 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de agiklanan 27 nolu yapilan itirazda parselin
glineyinde bulunan 4 m. en kesitindeki kadastral yolun tekrar imar planinda yol olarak
planlanmasi istenmektedir. Ancak Bitisik Nizam 5 kat yapilasmanin oldugu bir alanda MPYY
ve PAIY’ne istinaden 4 m. en kesitinde yol agilamayacagindan bu itiraz reddedilmistir.

Konu 10 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de agiklanan 8, 12, 141 ve 153 nolu
yapilan itirazlar olarak giindeme gelmektedir. Bu itirazlarda Karayolu Kamulastirma Siniri’'na
itiraz edilmektedir. Ancak Karayollari 14. Bolge Midurligi’'nden alinan kurum gorlsline
istinaden bu sinir plana aynen islenmistir. Bu nedenle aski itirazlarina iliskin yapilacak islem
olmadigina karar verilmistir.

Konu 11 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de aciklanan 149 nolu yapilan itirazda Kiyikenar
Cizgisi'nin degistirildigi belirtilerek itiraz edilmistir. Kiyikenar Cizgisi Cevre ve Sehircilik il
Midirligi’nden kurum gorisi ile elde edilmis ve plana aktariimistir. Bu nedenle itiraza

iliskin yapilacak islem olmadigina karar verilmistir.
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Konu 12 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de agiklanan 41 nolu yapilan itirazda parselin
glneyinden agilan yolun yerinde agilmasinin mimkin olmadigi belirtilerek, yola itiraz
edilmektedir. itiraza konu parselin giineyinden acilan yol bahse konu parselin icinden
gecmemektedir ve parselde herhangi bir magduriyet olusturmamaktadir. Ayrica parselin
karayolu haricinde cephe alabilecegi baska bir imar yolu da bulunmamaktadir. Karayolundan
giris-ctkis yapilmasi miimkiin olmadigindan parselde ileride yasanacak sikintilari gidermek
amaciyla bu imar yolu planlanmistir. Bu nedenle itiraz reddedilmistir.

Konu 13 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de aciklanan 11, 25, 39, 40, 45, 47, 72
ve 73 nolu vyapilan itirazlar olarak glindeme gelmektedir. Bu itirazlardan tamami
degerlendirilmis ve her itiraza iliskin agiklama da Tablo 2’de verilmistir. Yapilan
degerlendirmeler sonucunda 11, 25, 39, 45, 72 ve 73 nolu itirazlar reddedilmistir. Ancak 47
nolu itiraz degerlendirilmis ve bu degerlendirme sonucunda itiraza iliskin planda degisiklik
yapilmistir. itiraz istinaden, 107 ada 7 ve 8 parsellerin bulundugu alandan dikey bir sekilde
gececek 10 m. en kesitinde imar yolu onerilmistir. Yururlikteki imar planindaki Aile Saghgi
Merkezi ve Sosyal Tesis Alani glineye tasinmis ve alanin kuzeyinden gecen Park Alani’nin

devamhligi saglanmistir.
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Sekil 16.Yiiriirliikteki imar Plani
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Konu 14 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de aciklanan 30 nolu yapilan itirazda
parsel malikleri tarafindan parsellerinin tamamina yakin kisminin donati alaninda kaldig ve
bir kisminin da ayrik nizam olarak planlandigl icin itiraz edilmistir. Ancak parsellerin
bulundugu alanda suyulandirma sartinin olmasi ve ayrik nizam yapilasma tanimlanan
alanlarda da emsal tesviklerinin olmasi nedeniyle herhangi bir magduriyet gorilmediginden
aski itirazi reddedilmistir.

Konu 15 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de agiklanan 136 nolu yapilan itirazda
15. ve 16. Maddeye gore %45 oraninda zaiyat bedeli alinir plan notunun iptal edilmesi
istenmektedir. Plandaki plan notu su sekildedir; “SUYULANDIRMA SINIRI DISINDA KALAN
PARSELLERDE iIMAR KANUNUNUN 15. VE 16. MADDELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI
HALINDE ZAYIAT ORANI %45 OLARAK HESAPLANACAKTIR.” 3194 sayili imar Kanunu’nda
04.07.2019 tarihinde yapilan degisiklik ile zayiat bedellerinin alinmasina yonelik madde
bulundugundan itiraz reddedilmistir.

Konu 16 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de agiklanan 42 ve 44 nolu yapilan
itirazlar olarak giindeme gelmektedir. Her iki itirazda da yan parsellerinin B-5 yapilasma
kosulu oldugu soylenerek yapilasma haklarinin B-5 olarak degistirilmesi istenmistir. Ancak
parsellerin bulundugu boélgede Ayrik nizam yapilasma kosulu dnerilmistir ve bu bolgede bir
degisiklik yapilmasi miimkiin olmadigindan itirazlar reddedilmistir.

Konu 17 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar Tablo 2’de agiklanan 1, 2 ve 26 nolu yapilan
itirazlar olarak glindeme gelmektedir. 2 ve 26 nolu itiraz 175 ada, 16 parsele iliskindir. 2 nolu
itirazda yolda kaldigi icin, 26 nolu itirazda kose kiriginin fazla oldugunu distindigi icin itiraz
edilmistir. Bu kapsamda konu degerlendirilmis ve 175 ada, 16 nolu parselin kdse kirigi
azaltilmis ve bahse konu parselin oldugu adanin giney hatti kadastral sinirlara

oturtulmustur. Hazirlanan plan degisikligi Sekil 13’te verilmistir.
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Sekil 18. Yiiriirliikteki imar Plani

~
L
U .

/
e

0

:
[
Iq

/$

e

—~

Fad
B

~

:r« p

CKT

217
,f

7

[~
=

L

4
1 | N B Y

i

i

P~
11
/
/

7

i ;




Konu 18 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen Tablo 2’de aciklanan 155 nolu yapilan itirazda mevcut
durumda otel olarak kullanilan alanin konut olarak planlanmasina itiraz edilmektedir.
Revizyon oOncesi planda s6z konusu alan yol boyu ticaret ve konut alaninda kalmakta idi.
Revizyon planda ise Konut alaninda kalmaktadir. Ancak 17. Plan Hiilkmiinde “17) KONUT
ALANLARINDA ZEMIN KATTA ISTEGE BAGLI (PAIY 19/F MADDESINDE KONUT ALANLARI
BASLIGINDA TANIMLANAN) HALKIN GUNUBIRLIK iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK YOL
BOYU TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR.” ifadesi yer almaktadir. Bu ifade ile birlikte s6z
konusu parselde zemin katta ticaret yapilabilecegi de goriilmektedir. Kisacasi ylrtrlik planda
alinan karardan prensip olarak farki olmayan bir karar alinmistir. Bu parselde yururlikteki
gibi konut+ticaret yapilabilecegi, suyulandirma sinirlari da belirlenmis olup alansal biytklik
olarak da hak kaybinin yasanmayacagl ve yapilasma tesvikleriyle de alakali plan notlarn

bulundugundan itiraz reddedilmistir.

4.2. ALAN DAGILIMI

Yukarida tabloda da aktarilan tim aski itirazlari degerlendirilmis. Her aski itirazi icin
alinan kararlar agiklanmigtir. Alinan kararlar dogrultusunda imar plani degisikligi
hazirlanmistir. S6z konusu plan kararlari sonucunda alanda; park alani, aile saghg merkezi,
sosyal tesis alani, trafo alani ve yol alanlarinin alansal blylkligi toplam +2955 m? artmistir.
Bitisik Nizam 5 Kat Konut Alani 5532 m? ve Ticaret+Konut Alani (TiCK-1) 25 m? artarken Ayrik
Nizam Emsal=1.60 Konut Alaninin ise biyiklugu 8512 m? azalmistir. Yapilan oneri imar
planina iliskin alan dagilimi asagidaki Tablo 3’te verilmistir. Sonug olarak nifus barindiran
alanlar -2955 m? azalarak plan nifusu 257 kisi azalmistir. Alana dair nifus degisimi ise Tablo
4’te aktarilmaktadir. Plan degisikligi sonrasinda alanda donati alanlari ve nifus
biydkliklerinde farkhliklar olusmustur. Yapilan degisiklikler sonrasi olusturulan plan
nifusuna ve vydarirlikteki imar plani nifusuna gore donati standartlarinin irdelenmesi
yapiimis ve Tablo 5’te aktariimistir. Ylrirliikteki planda kisi basina diisen donati alani 6,46
m? iken hazirlanan imar plani revizyonu ile 6,80 m?ye ¢ikartilmistir. Bdylece kisi basina diisen

donati alani miktari 0,34 m? arttirilmistir.
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Tablo 3. Alan Dagilimi

KUMLA KARAYOLU GUNEYi ASKI iTIRAZLARI SONRASI PLAN DEGISIKLiGi

ALAN BUYUKLUGU(M?)

FONKSIYON YURURLUKTEKi PLAN | ORAN(%) | ONERi PLAN | ORAN(%) | FARK
AYRIK NiZAM EMSAL=1.60 28600 54,4 20088 38,2 |-8512
BITiSIK NiZAM 5 KAT 2422 4,6 7955 15,1 5532
TICARET+KONUT ALANI (TICK-1) 383 0,7 408 0,8 25
NET ALAN TOPLAMI 31405 59,7 28450 54,1 |-2955
PARK ALANI 9437 17,9 11690 22,2 2253
AILE SAGLIGI MERKEZI 1584 3,0 1612 3,1 28
SOSYAL TESIS ALANI 1060 2,0 1112 2,1 52
TRAFO ALANI 83 0,2 152 0,3 69
YOL VE OTOPARK ALANI 9027 17,2 9580 18,2 553
TOPLAM ALAN 52595,96 100,00 52595,96 100,00 0
Tablo 4. Niifus Dagilimi

NUFUS DEGiSiMi YURUI:-SL(J:S PLAN ONERi PLAN NUFUSU FARK
AYRIK NiZAM EMSAL=1.60 1525 1071 -454
BITISIK NiZAM 5 KAT 310 1018 708
TICARET+KONUT ALANI (TiCK-1) 49 52 3
TOPLAM NUFUS 1884 2142 257

Tablo 5. Donati Standartlarinin incelenmesi

KUMLA KARAYOLU GUNEYi ASKI iTIRAZLARI SONRASI PLAN

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARi SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINA iLISKIN STANDARTLAR VE ASGARi ALAN BUYUKLUKLERI

DEGISIKLIGi TABLOSU
.. YURURLUKTEKi PLAN NUFUSU= | ONERi PLAN NUFUSU=
NUFUS GRUPLARI 1884 Kisi 2142 Kisi
ALTYAPI ALANLAR
o | YORORLUKTEKI pLANDA | pLaNDA | FARK (m?)
YORURLUKTEKi PLANDA SNERILEN| ONERILEN
PLANDAKi ALAN [  ONERILEN 2L
2 ALAN m?/kisi
m?/kisi
ACIK VE YESIL ILGE SINIRLARI
DAHILINDE YAPILAN Park Alani 9437 5,01 11690 5,46 2253
ALANLAR PLANLAMALARDA
SAGLIK TESISLERi ALANI 1584 0,84 1612 0,75 28
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 1060 0,56 1112 0,52 52
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI 83 0,04 152 0,07 69
TOPLAM 12080,43 6,46 14413,52 6,80 2333

37




Aciklanan plan kararlarina ek olarak Gemlik Belediyesi’'nin 11.10.2021 tarih ve 142
sayili Meclis Karari dogrultusunda; sadece konut alanlarinda belirlenen “Bitisik Nizam Yapi
Adalarinda asgari parsel cephesi 6 m., parsel derinligi 12 m.’dir. Parselin komsu
parsellerinde 6nceden tesekkiil etmis yapi olmasi halinde bu sartlar aranmaksizin ruhsat
vermeye Belediyesi yetkilidir’”’ plan notunun, “konut+ticarete (TiCK-1) de”” eklenmesinin de
uygun gorilmesi kararlariyla birlikte 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin
paftasinda oldugu sekliyle degistirilerek uygun olduguna karar verilmistir.

Yapilan degisiklikler sonucu plan hiikiimleri séyledir:
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4.3. KARAYOLU GUNEYi PLAN HUKUMLERI

TiCK-1 fonksiyonlu alanlarda parsel biyikliikleri gézden gegirilmistir. Gemlik imar

Komisyonunca bu parsel biyiklikleri degerlendirilip bu baglamda bir plan hiikminin ilave

edilmesine karar verilmistir. Bu nedenle “TICARET+KONUT” baslig altina 35. Hiikiim olarak

TiCK-1 alanlaryla alaka plan hiikiimii ilave edilmistir.

GENEL HUKUMLER

1)
2)

3)

4)

5)

BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

3194 SAYILI IMAR KANUNUNA IiSTINADEN YAPILACAK UYGULAMA SONRASINDA
DONATI ALANLARINDA KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE BILABEDEL YIKILMADAN
DAGITIM SONRASI OLUSAN YENi IMAR PARSELLERI ICIN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ. YENiI IMAR PARSELINE iLiSKIN iIMAR DURUMU BELGELERINDE BU
HUSUS AYRICA BELIRTILIR.

APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. iIMAR ADALARINDA KADASTRAL
SINIRLARA iLiSKIN 1 METREYE KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI GIDERMEK
ADINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI,
KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN
KAPASITE GELISIMINE VE YENI TESIS YAPIMINA izZiN VERILMEYECEK OLUP BU GiBi
CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSi BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYECEK
OLAN KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB MADDELERIN
DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

VAZIYET PLANI HAZIRLANIRKEN; PLAN VE KESITLERI, ARSANIN CEPHELERINDEKIi YOL
VE BITiSIK ARSA KOTLARINI DA KAPSAYACAK SEKILDE DUZENLENIiP, 1.50 M.'DEN
FAZLA KOT FARKI OLAN BOLUMLERDE, iLGiLi YONETMELIKLERE VE STANDARTLARA
UYGUN SEKILDE ISTINAT YAPILARI PROJELENDIRILECEK, ILGIiLi BELEDIYESINCE
RUHSAT EKi OLARAK ONAYLANACAKTIR.

5.1 YENi YAPILASMA PROJELERINDE PARSELLERIN ON BAHCELERI YOL EGIMINE GORE

KALDIRIM SEVIYESINDE DUZENLENEBILIR.

5.2 EGIMLI ARAZILERDE (%15 VE %15’ DEN FAZLA EGiMLI):

5.2.1 PARSELIN YOL KOTUNUN ALTINDA OLDUGU DURUMLARDA BIiNANIN
OTURACAGI EN DUSUK iKi KOTUN ORTALAMASINDAN KOT VERILECEKTIR. ON
VE YAN BAHCE MESAFESI 0.00 KOTUNA KADAR HAFREDILEBILIR. PARSEL YOLA
CEPHELI SINIRINDA YOL KOTU ILE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKi MESAFE



6)

7)

8)

KADAR, YAN BAHCELERDE iSE TABi ZEMIN iLE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKI
MESAFE KADAR ISTINAT DUVARI YAPILABILIR. ISTENMESI HALINDE
STANDARTLARI SAGLAMAK KAYDI iLE ON VE YAN BAHCE MESAFELERI
SEVLENDIRILEBILIR.

5.2.2 PARSELIN YOL KOTUNUN USTUNDE OLDUGU DURUMLARDA YOLDAN KOT
ALINIR. BU DURUMDA YAN VE ARKA BAHCELERDE YOL KOTUNA KADAR
HAFRIYAT YAPILABILIR. PARSELIN ARKA VE YAN BAHGE SINIRLARINDA TABI
ZEMIN KOTU iLE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKI MESAFE KADAR ISTINAT
DUVARI YAPILABILIR. STANDARTLARA UYULMASI KAYDI ILE ARKA VE YAN
BAHCELERDE SEVLENDIRME YAPILABILIR.

BAHCE DUVARI

YOL
| KALDIRIM

YAPI

ON BAHCE
ARKA BAHGE
YARI

[
ARKA BAHCE
ON BAHCE
BAHCE DUVARI
ALDIRIM
YOL

C

5.2.3 BITISIK NiZAM OLARAK TANIMLANMIS iKi YOL ARASINDA KALAN ADALARDA
EN DUSUK YOL KOTUNDAN KOT VERILIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 SAYILI IMAR

KANUNU, iLGILi YONETMELIKLERI, MER’I IMAR YONETMELIGI, 1/25.000 OLGEKLI

GEMLIK NAZIM IMAR PLANI VE 1/5.000 OLCEKLi KUMLA NAZIM iIMAR PLANINDA

GEGEN TANIMLAR VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

19.02.2016 ONAYLI “BURSA iLi GEMLIK ILCESI 1. ETAP 1276 HEKTARLI ALANIN iMAR

PLANINA ESAS MiKROBOLGEME ETUT RAPORU” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3621 SAYILI KIYI KANUNUNA iSTINADEN HAZIRLANAN GEMLIK BELEDIYE MECLISININ

14.08.2018 TARIH VE 2018/222 KARARI ILE KABUL EDILEN KUGUKKUMLA 1/1000

UYGULAMA IMAR PLANI KISMi YAPILASMA TESPITINE ISTINADEN 1992 YILINDAN

ONCE ONAYLANMIS 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDAKI SAHIL
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9)

SERIDINE UYULARAK PLAN CALISMASI YAPILMISTIR. PLANDA GOSTERILEN SAHiL
SERIDINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLAN EKINDEKi BILGi PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.
MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI iCERISINDE UYGULAMA
YAPILMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI DUZENLEME
ILE DEGISTIRMEYE BELEDIYE ENCUOMENI YETKILIDIR.

10) SUYULANDIRMA SINIRI DISINDA KALAN PARSELLERDE iMAR KANUNUNUN 15. VE 16.

MADDELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ZAYIiAT ORANI %45 OLARAK
HESAPLANACAKTIR. IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA iIMAR UYGULAMASI
GORMEMIS PARSELLERDEN GELEN YAPI RUHSATI BASVURULARINDA DA PLAN ZAYIAT
BEDELIi ODENMESI ZORUNLUDUR. ZAYIAT BEDELIi ODENMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

11) KAMUYA AIT TRAFO, REGULATOR ALANI GIiBi TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA

BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE GORE RUHSAT
DUZENLENEBILIR. YAPI YUKSEKLIK, KAKS VE TAKS KISITLAMASI ARANMAZ. ANCAK
YAPILAR TEK KATLI OLARAK YAPILABILIR VE KAT YUKSEKLIGi 3 M. Yi GECEMEZ.

12) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA BASLANMIS

OLAN YAPILARDA, iIMAR PLANINDAKI SARTLAR DEGISMIS$ OLSA BILE (TAKS, KAKS, KAT
ADEDI, CEKME MESAFESI), RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI SARTLARA GORE (TAKS, KAKS,
KAT ADEDIi, CEKME MESAFESI) INSAATA DEVAM EDILEBILIR. YAPI KULLANMA iziN
BELGESI, KAT IRTIFAKI, KAT MULKIYETi, CALISMA RUHSATI VB. BELGELER
DUZENLENEBILIR.

13) YAPILARDA OTOPARK iHTIYACI, HER BiR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU iCiN ASGARI 1

ARAC OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU HUKMUN YURURLUGE
GIRMESINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN PARSELLERDE BU HUKUM
UYGULANMAZ. OTOPARK iHTiYACI, OTOPARK YONETMELIGI'NE AYKIRI OLMAMAK
KAYDI ILE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI'NIN
UYGULANMASINA DAIR ILKE VE ESASLARDAKI KOSULLARA GORE PARSELINDE
COZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI ODENIR. BU BEDELLER AMACI
DISINDA KULLANILAMAZ.
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14) OTOPARK BEDELI ODENMESINE KARAR VERILMIS PARSELLER iCiN; PLAN EKINDE YER
ALAN BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE BOLGESEL HiZMET ETKi ALANLARINI
GOSTEREN BILGI PAFTASI’NA BAKILACAKTIR.

15) BiTiSIK NiZAMDA SU BASMAN KOTU EN FAZLA 1.00 M, AYRIK NiZAMDA SU BASMAN
KOTU EN FAZLA 1.20 M.’DIiR. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ OTOPARK ALANINA
ILISKIN TARIF ETTiGi SUBASMAN KOTU UYGULANMAZ.

16) BITiSIK NiZAM 5 KAT TANIMLANMIS YAPI ADALARINDA ZEMIN KATLAR OTOPARK,
SIGINAK VB. ORTAK ALANLAR ILE HALKIN GUNUBIRLIK IHTIYACINI KARSILAYACAK
TICARET BIRIMLERI YER ALABILIR.

17) KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA iSTEGE BAGLI (PAIY 19/F MADDESINDE KONUT
ALANLARI BASLIGINDA TANIMLANAN) HALKIN GUNUBIRLIK iHTIYACINI KARSILAMAYA
YONELIK YOL BOYU TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR.

18) PLAN EKINDEKI 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI DUZENLEME
SAHASI SINIRLARINI GOSTEREN BILGI PAFTASINA BAKILMADAN iMAR DURUMU
VERILEMEZ.

19) ALANDA YER ALAN AGACLARA ILiSKIN BELEDIYESINCE PEYZAJ PROJESI
ONAYLANMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. PEYZAJ PROJESINDE, PLANDA VERILEN
TABAN ALANI BUYUKLUGU VE OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA GEREKLI
OTOPARK ALANI iHTiYACI TOPLAMINDAN FAZLA ALANDA, AGAC SOKULMEMESI VE
KESILMEMESI ESASTIR.

20) iIMAR ADALARINDA BODRUM KATLAR HICBIR SEKILDE ACIGA CIKAMAZ.

21) ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN BITiSiK NiZAM YAPI ADALARINDA ON BAHCE
MESAFESI ARANMAZ.

22) KAMU ALANLARINDA IKAMETE YONELIK YAPI YAPILMAZ.

23) CUL-DE-SAC’LARDAN CEPHE ALINABILIR.

24) AYRIK NiZAMDA TAKS DEGERI SERBEST OLARAK BELIRTILEN iMAR ADALARINDA
CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN ALANI KISITLAMASI ARANMAZ.
25) PLANLANAN ALAN 1.DERECE DEPREM KUSAGINDA KALDIGINDAN DEPREM

YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
26) KARAYOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE ve KIYIDA YER ALAN DENIZE CEPHELI

PARSELLERDE, YAPI RUHSATI VERILMEDEN ONCE, 3 BOYUTLU PROJE VE AVAN
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PROJESI (ON  OLUR  PROJESI) MIMARI  ESTETIK  KOMISYONUNCA
DEGERLENDIRILECEKTIR.

27) AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

28) TESCILLI AGACLARIN BULUNDUGU BOLGEDE iLGiLi KURUMUN izZNi OLMADAN
TESCILLi AGACLARLA iLGiLi HERHANGI BIiR ISLEM YAPILMAYACAKTIR. KORUNAN
ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK'IN 7/7 MADDESI GEREGI
BURSA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN AYNEN UYGUN GORMESI
HALINDE UYGULAMAYA GEGILECEKTIR.

KONUT ALANLARL:

BiTiSiK NiZAM KONUT ALANLARI:
29) BITiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA ASGARI PARSEL CEPHESI 6 M., PARSEL DERINLIGi 12

M.DiR. PARSELIN KOMSU PARSELLERINDE ONCEDEN TESEKKUL ETMIS YAPI OLMASI
HALINDE BU SARTLAR ARANMAKSIZIN RUHSAT VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
30) iKi YA DA DAHA FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE DERINLIK SARTI ARANMAZ.
31) YAPI DERINLIGI MAKSIMUM 20 M.’DIR.

) BITISIK NIZAM YAPILASMA
BITISIK NIZAM YAPILASMA SEKLI BU SEKILDE YAPILAMAZ
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YAPI DERINLIGI AZAMI 20 M

AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI:
32) SUYULANDIRMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN AYRIK NiZAM 6 KAT YAPILASMA

KOSULUNA SAHIP ADALARDA MiNiIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M?DiR.
33)AYRIK NiZAM 6 KAT YAPILASMA KOSULUNA SAHIP KONUT ALANLARINDA
YAPILASMANIN HIZLA GERCEKLESMESINi TESVIK ETMEK AMACIYLA;

> BUYUKLUGU 3001-4000 m? OLAN PARSELLERIN EMSALINE 0.20 BIiRiM,
> BUYUKLUGU 4001-5000 m? OLAN PARSELLERIN EMSALINE 0.30 BiRIM,

> BUYUKLUGU 5001-6000 m? OLAN PARSELLERIN EMSALINE 0.40 BiRIM,
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> BUYUKLUGU 6001 m? UZERINDE OLAN PARSELLERIN EMSALINE 0.50 BIiRiM
EKLENECEKTIR.

TICARET-KONUT ALANLARI:
34) TICK-1 OLARAK TANIMLANMIS TICARET- KONUT ALANLARINDA; EMSALIN MINIMUM

%20’Sl TICARET, MAKSIMUM %80'i KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR. GURULTU
KIRLILIGI ONLEME YONETMELIGI KAPSAMINDA SES iZOLASYONU YAPILMASI KAYDI
ILE ISTENMESI HALINDE EMSALIN TAMAMI TICARET ALANI OLARAK DA
KULLANILABILIR.

!_ 35) TICK-1 OLARAK TANIMLANMIS TiICARET- KONUT ALANLARINDA; BITiSIK NiZAM YAPI

I ADALARINDA ASGARIi PARSEL CEPHESI 6 m., PARSEL DERINLIGi 12 m.DiR. PARSELIN

i KOMSU PARSELLERINDE ONCEDEN TESEKKUL ETMIS YAPI OLMASI HALINDE BU
SARTLAR ARANMAKSIZIN RUHSAT VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLAN DEGISiKLIGi ONAMA SINIRI
OTEL ALANI:

36) AYRIK NiZAM E=0,50 OLARAK TANIMLI OTEL ALANLARINDA ASGARi PARSEL
BUYUKLUGU 2000 M DIR VE BU ALANLARDA E=0.50, YENCOK=8.50 M.’DiR.
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