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Ele/tra
1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik llcesi, Kursunlu Mahallesi, H22A12D2B, H22A12D2A, H22A12B4D ve
H22A12A3C paftalar, muhtelif parsellerde 1/1000 olgekli imar plani degisiklig

hazirlanmistir.

Gemlik ligesi, Kursunlu Mohallesi, Kursunlu 2 Nolu Bolgeye lliskin 11000 Olgekli
Revizyon Uyguloma Imar Plani iptaline yoénelik acllan dava sonucunda
yuratmeyi durdurma karar verilmigtir. S6z konusu plan degigikligi ile, dava
konusu ve davacilarin maliki oldugu 260, 261, 262, 263, 264 ve 265 nolu yapil
adalarinin kentsel mekdn etkisi baglaminda dezavantajinin azaltilmast igin 260,
261,263,264 ve 265 nolu adalarin aralarindaki kadastral yollarn tasit yolu olarak
belirlenmesi, cekme mesafelerinin belirlenmesi, imar hatlarinin parsel hatlarina
gore degistirimesi ve 262 ada 1 ve 2 nolu parselin Ticaret+Turizm Alani olarak

kullanilmast amaclanmugtir.

Plan dedisikligi yapilan alan 27503267 m? buyukligundedir ve Kursunlu 2 Nolu

Bolgeye lligkin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani sininnda kalmaktadir.

2. CALISMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

Plan dedisikligine konu tasinmazlarin yer aldigi bolge, Kursunlu Merkeze 8,8 km

uzaklikta, Gemlik-Mudanya yolu Uzerinde yer almaktadir.



Sekil . Plan Dedisiklidine Konu Alanin Uydu Gorantdsu

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alanindaki tasinmazlarn bulundugu Kursunlu Mahallesi'in 2020 vili

nufusu; 718 erkek, 670 kadin olmak Uzere toplam 1388 kisidir.
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3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

3.1.DEPREMSELLIK
Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligl tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarin ve 30364 sayill (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi"na

gore deprem tehlike durumu 0.4 (g) civar yuksek tehlikeye yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @“’
Ye o

afadbaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Deprom D gkanhgn

Oniversiteler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 159
(Eskigehir Yolu 9, Km) Gankaya/Ankara- TORKIYE

(AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Program (UDAP)
o'l “Tarkiye Sismik Tohike Hartasin mesi bagiiki ACIKLAMALAR K
EN BUYUK YER IVMES (g )

Bu harita, zemin kogulu( V,)x =760 m/s esas alinarak hazirlanmigtic. Yerel zemin kogullannin neden olabilecegi
svilagma, bisyatme, farkii oturma gibi tehlikeleri icermemektedi (
Kayi n kullaniimasinda “AFAD, 2018. Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi™ seklinde kaynak |
belir
2018 if ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittic AFAD'in yazili izni alinma 0 100 200 400)
mek; diger yollarta Gog: 9 basiimas:. B —
bagv .

Sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritas:

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1.MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU
Plan dedisikligine konu taginmazlarin arazi kullonim durumuna bakildiginda 260
ada 13 parselde ingsaat halinde yopi bulundugu, diger parsellerin ise bog

oldugu gorulmektedir.



Sekil 4. Plan Dedisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Uydu Fotografi

4.2 PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa ili, Gemlik ilcesi, Kursunlu Mahallesi, H22A12D2B,
H22A12D2A, H22A12B4D ve H22A12A3C paftalar, muhtelif parseller *Ozel

Mulkiyet” adina kayithdir. 55 adet 6zel mulk bulunmaktadir.

Calisma alaninin guneyinde kalan diger parseller tescil harici alandir.
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Sekil 5. Plan Degdisikligine Konu Parseller

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN (}EVRESi MERiI PLAN DURUMU
5..PLANLAMA ALANI1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Plan dedisikligine konu tasinmazliar Kursunlu Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani kapsamindadir. $6z konusu tasinmazlardan 262 ada 1 ve 2 parseller
“Park Alanlan” olarak planlidir. 260, 261, 263 ve 264 adada bulunan tasinmazlar

ise “Ticaret Turizm Alani (TIC-T)" olarak planhidir.



Sekil 6. Onayl 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama alaninin guneyinde bulunan tescil harici parseller ise 120 kisi/hektar

yogunlukta “Meskdn Konut Alani” ve “Otopark Alani” olarak planhidir.

Sekil 7. Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu-2



5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DURUMU

Plan dedigikligine konu alanin tamami 225 sayili 07102019 tarihli Gemlik
Belediyesi Meclis kararyla ve 1949 sayili 26112019 tarihli Bursa BuyUksehir
Belediyesi Meclis Kararyla onaylanan “Kursunlu 2 Nolu Bolgeye lliskin 1/1000
Olgekli  Revizyon Uyguloma imar  Plani”  kapsamindadir.  S6z  konusu
tasinmazlardon 262 ada 1 ve 2 parseller “Park Alani” olarak planhidir. 260, 26],
263 ve 264 adada bulunan taginmazlar ise “Ticaret Turizm Alan (TiC-T)" ve "Yol"
olarak planlicir.  Ticaret Turizm Alaninin yapilagma kosullar E=0.80 ve

Yencok=8.50 dir.

Sekil 8. Onayli 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani Durumu-1
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Planlama alaninin guneyinde bulunan tescil harici parseller ise “Otopark Alan!”

olarak planlanmugtir.

Sekil 9. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu-2

6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Mevcut durumda sdz konusu alanda Ticaret Turizmn Alani, Park Alani, Otopark

Alani ve Yol yer almaktadir.

Gemlik ligesi, Kursunlu Mahallesi, Kursunlu 2 Nolu Bolgeye lliskin 11000 Olgekii

Revizyon Uygulama Imar Plani iptaline yénelik Bursa 4. idare Mahkemesinin



Eletra
2020/777 esas sayil dosyas), 2020/803 esas sayill dosyasi ve 2020/804 esas
savyili dosyast ile agilaon dava sonucunda yurutmeyi durdurma karari veriimistir.
Bu dogdrultuda 07102021 tarihli imar Komisyonu ile Hukuk Komisyonunun

musterek raporunda muhtelif taginmazlar kapsayan alanda YUK madde 28.

hakmua uyarinca iglem tahsis edilmesi degerlendiriimistir.

SOz konusu plan degisikligi ile, Gemlik Belediye Meclisinin 1110.2021 tarihli 151 sayili
karart dogrultusunda, dava konusu ve davacilarin maliki oldugu 260, 261, 262,
263, 264 ve 265 nolu yapr adalarinin kentsel mekdn etkisi baglaminda
dezavantajinin azaltlmasi igin 260, 261, 263, 264 ve 265 nolu adalarin
aralarnndaki - kadastral  yollarin - tagit  yolu olarak  belirlenmesi, ¢ekme
mesafelerinin belirlenmesi, imar hatlarinin parsel hatlarina gore dedistiriimesi
ve 262 ada 1 ve 2 nolu parselin Ticaret+Turizm Alani olarak kullaniimasi sz

konusu olmustur.

262 ada 1ve 2 nolu parsellerin park alanindan ¢ikariimasi sonucu ortaya ¢ikan
park alani ihtiyacinin ise 2147 ve 2152 nolu adalarin kuzeyinde yer alan cep

otoparklarindan karsgilanmasi uygun bulunmustur.

6.2.PLAN DEGiSIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Bursa i, Gemlik llgesi, Kursunlu Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun
H22A12D2B, H22A12D2A, H22A12B4D ve H22A12A3C paftalar, muhtelif parsellere

iliskin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degdisikligi hazirlanmistir.

Alan kullanimlart degismis olup, 262 ada 1 ve 2 nolu parseller Park Alonindan
ctkartilarak Ticaret+Turizm Alani olarak planlanmistir. Yapilagma  kosullar
degismemigstir, E=0.80 ve Yencok=8.50 dir ve gekme mesafesi park alanindan

5 metredir.

260, 261, 263, 264 ve 265 nolu adalarnn aralarndaki kadastral yollar Tic-T

alanindan ¢ikartilarak 7 metrelik Tasit Yolu olarak planlanmistir. Karayolu

9



hetfa

kamulastirma sininndan 25 metre, diger cephelerden ise 5 metre gekme

mesafesi belirlenerek imar hatti kadastral hatta oturtulmustur.

262 adalve 2 nolu parseldeki cikartilan park alaninin 2147 ve 2152 nolu adalarin

kuzeyinde yer alan adada, ayrik nizam konut alanlarinda otopark alani kendi

parselleri icinde c¢odzulebilecegdinden,

planlanmistir.

Alana iligkin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

cep otoparklarindan karsilanmasi

YURURLUKTEKi PLAN | ONERi PLAN

ALAN KULLANIMI FARK (m?2)
ALAN (m2) ALAN (m?2)

TICARET TURIZM ALANI 24,010564 24,005524 -5.04
PARK ALANI 1,644.792 1847911 20319
OTOPARK ALANI 1847911 0 -1847.91
YOL 0 1,649.832 1,649.832
TOPLAM ALAN 27,503.267 27,503.267 0
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Sekil 10. Oneri /1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu -1




Sekil Il Oneri /1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Durumu -2



