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usg sayil karari ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 &igekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik
ligesi, Kursunlu Mahallesi, H22-a-12-d-1-c pafta 211 ada 42 nolu parselde
planlanan park alanini kapsamaktadir.

Plan degigikliginin amaci; Gemlik Belediye Enciimeni'nin 15.09.2020
tarih,636 sayili karan ile askiya gikartilan Kursunlu Mahallesi 7-Etap 18-madde
uygulamasina yapilan itirazlarin Gemlik Belediye Enciimeninde degerlendiriimesi
sonucunda itirazlar arasinda yer alan 211 Ada, 42 no’lu parsel ‘in dogusunda
bulunan park alani hattinda diizeltme yapilimasi uygun bulunmustur.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti yiizélcimu 10.886,38 km? (g6l dahil)dir. lide
km?ye 281 kisi dismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olugsmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél
lceleri sirasi ile en buyik alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise
413km?lik ytzélcimiine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi izerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova
linin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, gineydogusunda
Yenisehir, guneyinde Kestel, Gursu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaglan ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan cok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en bliyikleri Enguriicik ve Gemlik ovalaridir. lice merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. iigenin en yilksek noktasi, Katirli daglari
tzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve goller acisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cay ligenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk ydniinden
ilcenin en buyilk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Enguriicik
Ovasini suladiktan sonra kérfeze dékulir.

Bursa ili idari Yapi



Gemlik llgesinin kentsel nitelikli 23, kirsal nitelikli 17 mahallesi
bulunmaktadir. Kursunlu Mahallesi Gemlik iicesi'nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan, Kursunlu yerlesim alaninin dogusunda konut ve park
kullanimli alanlar arasinda yer almaktadir.

Yakin cevresinde 2 katli konut binalar mevcuttur.
Planlanan alanin Bursa kent merkezine mesafesi 28km batisindaki kursunlu
sahiline mesafesi 3,5km’dir. Planlama alaninin kuzeyinden gecen Mudanya—

Gemlik Karayolu’na mesafesi 0, 1km’dir.

Plan degisikligi 6nerilen alanda kalan 211 ada 42 nolu konut imarli parsel
Uzerinde 2 kath distk yogunlukta insa edilmis konut yapilar bulunmaktadir.

CALISMA

Planlama Alanin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gére
Bursa ilinin toplam nifusu 3. 056.120 kisidir. Bu nifus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olugsmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Gemlik ilgesi Bursa Il'nin dnemli ilcelerinden birisidir. Nifus blyuklagu
agisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.



Gemlik ilgesinin nufusu 2019 yilina goére 113.493 kisidir. Bu nifusun
57.427'si erkek ve 56.066’s! kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50.60'
erkek, %49,40'1 kadindir.

Gemlik ilgesi, 2019 yil nufus artis hizi %1.80 ‘dir.

Yil Gemlik Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Kursunlu Mahallesi 2019 yilina gére niifusu
1.347 kisidir.

_ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istan_bui, Kocaeli
ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul’dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim
yapilan kultir arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagl
olarak hemen her tirlt tarim Griini yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektért agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul'dan sonra
en gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler
sektérll 1.sirada, sanayi sektérii 2.siradadir. Bu ilcelerde hizmetler sektériiniin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gére sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun
gostergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgucinin il toplami iginde pay
dagiiminda en blyiuk pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez
ilcelerden Yildinm ligesinin payr %27.73, Nilifer ligesinin pay ise %11'dir.
Osmangazi, Nilufer, Yildirm lice merkezlerinde hizmetler isglicinin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize acllan en 6nemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin énemli limanlari arasinda yer
almaktadir.

lice ekonomisinin en dnemli sektérii sanayi sektorudur. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak iizere giibre, konserve ve zeytinyadi Uretimi
lcede etkindir. Ekonomideki ikinci 6nemli sektér tarim, tarim sektdrinde de
zeytincilik agirlikli tarim koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlariyla biyik 6nem kazanmig, Borusan

Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S.'dir



Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakhigiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve
Isletici A.S. olarak 1998 vyilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek Uzere
kurulmustur. Kurulug amaci Bursa’nin ithalat ihracat hayatini daha hizli ve rekabet
edilebilir dizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bdlgesi plani ile kurulmus olan
serbest bélge, bu dogrultuda 825 doénumlik bir arazide tim altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamistir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak {izere birgok sanyi bélgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag¢ Ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her tlrli
arag ithalati ile oto yedek pargalar, gelik rulo, demir ve sac trtnleri, kagit, seltloz,
tekstii ham madde ve Urinleri, sogutulmus veya dondurulmus her tirli gida
Urtnleri, makine parcalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gegcim kaynagi zeytincilik, dretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. llgenin diger énemli Grinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilcedeki
sanayinin gelismisliginden &turd zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

. Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kdylerinde ise daha goktur.
licede tavukguluk da yayginlagmaktadir. Balikgilik da énemli bir gelir kaynagi olup,
kérfez sularinda her turlt balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kugik
Kumla, Bluylk Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kitliphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezar da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden gevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pagsa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanma alani teknik altyapi amaclidir. Bolgedeki kullanim alanlar
arasinda ulagim baglantisini saglayacaktir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AGIKLAMALAR
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Bursa Ili Deprem Bélgesi Haritas!
Bursa li ilke sinirlari icinde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin 6nemli bir kismi Gemlik llicesinden gegcmektedir.
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Bursa Ili Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi



2.4.2.Jeolojik Yapi
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Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi

Planlanan parsel, 19.02.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgin’ca onayl
Bursa Ili Gemlik ligesi 1. Etap 1276 Hektarllk Alanin imar Planina Esas

Mikrobélgeleme Etit Raporu'nda (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ da kalmaktadir.

S6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin ézellikleri ve ingaat sirasinda
dikkate alinmasi gereken hususlar séyle agiklanmistir:



XIV.3. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunly
Alanlar

Jeolojisini  Kurbandag: Formasvonu ve [znik  Metamorfikleri olugturmaktadir.
Topografik egimi %10-30 arasinda degismektedir, Bu alanlarda; heyelan, kaya diismesi
vb. kitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak, topografik egime. reziidite! zon kalinhgina,
kayaclann mekanik Szelliklerine bagh olarak, olusturulacak kanm sevierinde stabilite
sorualan yaganabilecektir,  Yerlegime uyvgunluk hariasinda “0A-21" simgesivie

gostenimigtir.

Bu alanlarda;

-Yap1 parsclinin etkilenccedi stabilite sorunlan, parselbina baz zemin etiitlerinde
vapilacak yamag boyu aynintil stabilite analizleriyle ontaya konmahdir,

-Yapr viikieri. stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri alundaki stabil jeolojik
birimlere tagitiriimahdir,

-Yapi parselini veva komsu parselleri tehdit edecek kaz sevleri agikta birakilmamals,
uygun projelendirilmiy istinat yapilan ile korunmahdir,

- Kaz1 dncesi yol, altyapr ve komgu parsel givenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapr temellerini olumsuz ctkileyecek yiizey 7
ve yeralti sulanmin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapimalsdir
-Yapilagmayt ctkilevecek her tirli stabilite sorunu ile sigme, olurma, tagima gic vb,
sorununa vonelik dnlemler. parsel/bina baz zemin ctitlerinden elde edilecek sonuglara
gre uzman mihendislerce projelendiriimeli ve beledivesi kontroltinde uygulandikian
sonra yapilagmaya izin venlmelidir.

- Temel tipi, temel dermlifi ile vapr viklerinin wsntunlacaf: seviyelerin mithendishik
parametrelen: ( tagima gici, oturma, farkl: oturma, sisme, zemin grubu, zemin simlfi,
zemin hikim titregim periyodu, zemin bivitmesi vb.) zemin ve temel ctitlerinde
belirlenmelidir.  Yaprzemin  ctkilegimine uygun temel  sisterni geligtirilmelidir.
Yapilasmaya bagh zemin veya kava deformasyonlanna yonelik gerekli ivilestirmeler
vapilmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacsk Yapilar Hakkindaki  Yonemelik  hikdmierine
wyulmal:dir,

- Yirtrlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik™

hitkiimlerine mutlaka uyulmahidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlegime uygunluk haritasinda OA-2.1

simgesivie pdsterilmistir

Aynica, zayif ve tehlikeli zemin Kosullanni igeren tiim dnlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate almp  mevent yapilarin - kinlganhklan
belirlenmeli. boylece meveut yapilann risk durumu ortaya konarak gerekli &nlemler

alinmahdr.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanin giineybatisinda sahile uzaman kuzeybati yonliu vadiler
bulunmaktadir. Planlama alaninda yerlesim egime paralel sekilde giiney kuzey
yonlu uzanmaktadir. Planlanan alan az egimli bolgede bulunmaktadir.



2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninda edim yénu guneyden kuzeye dogrudur. Alandaki en
yuksek kot degeri gliney ucunda 24.80 m, en dusiik kot degeri kuzeyde 10.60

m’dir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanin bulundugu bélgenin arazi yénelimi giineydeki yamaglardan
kuzeydeki sahile dogrudur. Planlanan alan ayni zamanda glneyden kuzeydeki
vadi cukurluguna dogru yénelmektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alan konut ve park alaninda kalmaktadir. Konut alanindaki bazi
parsellerde 2 katli konut binalari mevcuttur, bazi parsellerin tizeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi 6nerilen 211 ada 42 nolu parsel ve 6zel mulkiyettedir ve
arsa vasfindadir.
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Planlama Alanin Mulkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda
“Planlama  Alani  (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin
Yonlendirilebelecegdi Alanlar)’nda kalmaktadir.

==



Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Boélgesi Nazim imar
Planinda “Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alanlari’nda kalmaktadir.

PLANLAMA
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Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planr'nda: “Az
Yogunlukta Meskun Konut Alanr'nda ve Park Alani’nda kalmaktadir.

PLANLAMA

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Kursunlu Belediyesi Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Planinda:

211 ada 42 nolu parsel ayrik nizam 2 kat (A-2), 5 m 6n bahge, 3m yan
bahce mesafeli, KAKS = 0.50 yapilasma emsalinde konut alani imarlidir.
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Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Kursunlu 2 Nolu Bolge Revizyon ve llave Uygulama Imar
Plani’ndaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Gemlik Belediye Enctimeni’nin 15.09.2020 tarih,636 sayili karari ile askiya
cikartilan Kursunlu Mahallesi 7-Etap 18-madde uygulamasina yapilan itirazlarin
Gemlik Belediye Enctimeninde degerlendiriimesi sonucunda itirazlar arasinda yer
alan 211 Ada, 42 no'lu parsel ’in dogusunda bulunan park alani hattinda diizeltme
yapilmasi uygun bulunmustur.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIiZLER

Planlama alanin gevresindeki &nemli mevcut ortak kullanim alanlari
soyledir;

__ CALISMAALANI
Qcami

Planlama Alanin Yakin Gevresindeki Kullanim Alanlar



3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Kursunlu 2 Nolu Bdlge Revizyon Uygulama imar
Plan’nda 211 ada 42 no’lu parselde park alani ile parsel arasindaki imar hatti;
parselin 6n arka cephe uzunlugu esit olacak sekilde dizeltilmistir.

Yapilan diizeltme sonucunda parselin konut alani miktarinda ve park alani
miktarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan hiikiimleri

1) Belirtiimeyen hususlarda; Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani
(yaklasik 330 hektar) Kapsaminda, 2 Nolu Bolgeye lliskin Uygulama imar Plani
plan notlari ve meri imar yénetmelikleri gecerlidir.

Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m? Oneri Plan (m?
Konut Alani 32 32
Park Alani 32 32
Toplam Alan 62 62

Yapilan plan degisikligi yogunlugu artirici, yesil alani azaltici nitelik
tasimadigindan, parselde yapilmasi disunilen yapinin  daha saglkl
gerceklestiriimesine yonelik oldugundan imar mevzuatina ve sehir planlama
ilkesine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



