GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, HISAR MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI GEMLIK REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR
PLANI, 562 ADA 260 NOLU PARSELIN KUZEYINDEKI ALANA AIT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Gemlik Belediye Meclisi'nin
08/02/2021 tarih ve 26 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Blyilksehir Belediye
Meclisi'nin | /o4 /2021 tarih ve

CG | sayili karari ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

_ Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik
licesi, Hisar Mahallesi, H22-a-09-d-1-a pafta, 562 ada 260 nolu parselin
kuzeyindeki yol ve park alanini kapsamaktadir.

Gemlik, Hisar Mah. 562 ada no’lu imar adasindaki 220 ve 260 nolu
parsellerin kuzeyinden gegen 10m genigligindeki imar yolunun mevcut durumda
acilmis olan glizergahi dikkate alinarak plan degisikligi yapilmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Boélgesi’'nin gineydogusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti ylizélgimi 10.886,38km? (g6l dahil)dir. ilde
kmZye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél
ilceleri sirasi ile en buyilk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise
413km?lik ylizélgimiine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dodu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi Uizerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova
ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, giineydodusunda
Yenigehir, glineyinde Kestel, Glrsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezi'ni gevreleyen daglarin korfeze donilk yamaglar ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyl arasinda sikismis bulunan cok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en buyukleri Enguriiciik ve Gemlik ovalaridir. iice merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yilksek noktasi, Katirl daglar
uzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve géller agisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cayi licenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yoniinden
ilcenin en blylk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Engiiriicitk
Ovasini suladiktan sonra korfeze dokulir.
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Gemlik ligesi'nin kentsel nitelikli 23 kirsal nitelikli 17 mahallesi
bulunmaktadir. Hisar Mahallesi Gemlik ligesi'nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

S6z konusu alan, Gemlik yerlesim alaninin giineybatisinda Bursa-Yalova
Karayolu ile istanbul-izmir Otoyolu arasinda mevcut konut bélgesinde kalmaktadir.
Planlanan alanin kuzeyindeki Bursa—Yalova Karayolu'na yaklasik mesafesi 140m
Uludag universitesi alanina yaklasik mesafesi 320m Gemlik sahiline mesafesi
350m‘dir.

" Planlama Alaninin Konumu
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gére
Bursa ilinin toplam nufusu 3.056.120kisidir. Bu niifus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olugmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Gemlik ilgesi Bursa Il’'nin 6énemli ilgelerinden birisidir. Nufus buyukluga
acisindan ilde 5.sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2019 yilina gére 113.493 kisidir. Bu nufusun
57.427’si erkek ve 56.066’si kadindan olugsmaktadir. Toplam niifusun %50,60'|
erkek, %49,40'1 kadindir.

Gemlik ligesi, 2019 yili nifus artis hizi %1.80 ‘dir.
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Yil Gemlik Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldi§i Hisar Mahallesi 2019 yilina gére niifusu
5.390Kisidir.

 Bursa, tlke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istan_bul, Kocaeli
ve lzmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Boélgesinde ise Istanbul'dan
sonra 2.siradadr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim
yapilan kultur arazisi teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagli
olarak hemen her turla tarim Griini yetistirimektedir.

Bursa hizmetler sekt6ri agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra
en gelismis ildir. 3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler
sektorl 1.sirada, sanayi sektéri 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériinin
1.sirada yer almasi diger ilcelere gére sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun
gostergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler igglctnun il toplami icinde pay
dagiiminda en blyik pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez
iicelerden Yildinm ligesinin pay1 %27.73, Niliifer ligesi'nin pay1 ise %11'dir.
Osmangazi, Nilifer, Yildinm lige merkezlerinde hizmetler isgiiciiniin toplamu il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa li'nin Mudanya llgesi ile birlikte denize acilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin énemli limanlari arasinda yer
almaktadir.

lice ekonomisinin en 8nemli sektori sanayi sektorudir. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak lzere giibre, konserve ve zeytinyadi uretimi
iicede etkindir. Ekonomideki ikinci énemli sektér tarim, tarim sektérinde de
zeytincilik agirhkli tarim koludur.

Sanayi sektorinde ihracatlariyla buyuk &nem kazanmis, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S.’dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve
Isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve igletmek izere
kurulmustur. Kurulus amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir dizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Boligesi plani ile kurulmus
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olan serbest bélge, bu dogrultuda 825 dénumlik bir arazide tum altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamistir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk ézel sektér
limani Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanyi bélgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bolgesi'nde tretim yapmakta olan
ticari ve binek arag Ureticilerinin 6Gnemli bir ihracat limani olan Gemport, her turli
arag ithalati ile oto yedek parcgalari, gelik rulo, demir ve sac uriinleri, kagit, seliiloz,
tekstii ham madde ve Urlinleri, sogutulmus veya dondurulmus her tirli gida
Urtnleri, makine parcalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger dnemli Grlinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilgedeki
sanayinin gelismisliginden &6tirt zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

_ Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kdylerinde ise daha goktur.
licede tavukguluk da yayginlagsmaktadir. Balikgilik da énemli bir gelir kaynagi olup,
kérfez sularinda her tarli balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan &nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kigik
Kumla, Buyuk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kutiphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden ¢evrilme Balikpazan Camii, Carsi Ali Pasa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alanin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢cop vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem B
Bursa lli tlke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin 6nemli bir kismi Gemlik Iigesinden gecmektedir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

MARMARA DENIZI

Bursa [li Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi



2.4.2.Jeolojik Yapi

\

Planlanan parseller 19.02.2016 tarihli Gevre ve Sehircilik Bakanhigin'ca
onayll Bursa Ili Gemlik iigesi 2. Etap 1276 Hektarlik Alanin imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etut Raporu'nda (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir. ’

S6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin ézellikleri ve insaat sirasinda
dikkate alinmasi gereken hususlar séyle agiklanmistir;

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

Jeolojisini Kurbandagi Formasyonu ve iznik  Metamorfikleri
olusturmaktadir. Topografik egimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda:
heyelan, kaya dusmesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak, topografik
egime, rezuduel zon kalinhdina, kayaclarin mekanik 6zelliklerine bagl olarak,
olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlari yaganabilecektir. Yerlesime
uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlar, parsel/bina bazi zemin
etutlerinde yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

- Yapi yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki
stabil jeolojik birimlere tagittiriimaldir.

- Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.
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- Kazi éncesi yol, altyapi ve komsu parsel givenligi saglanmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz
etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yoénelik uygun drenaj
sistemleri yapilmahdir.

- Yapilasmayi etkileyecek her tiirli stabilite sorunu ile sisme, oturma,
tasima giicl vb. soruna yonelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde
edilecek sonuclara gére uzman mihendislerce projelendiriimeli ve belediyesi
kontroliinde uygulandiktan sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinlidi ile yap! yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri (tagima giicl, oturma, farkli oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biyutmesi vb.) zemin ve
temel etitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin veya kaya deformasyonlarina yénelik
gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hikimlerine
uyulmahdir.

- Yurarlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yénetmelik” hitkkiimlerine mutlaka uyulmalhdir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesiyle gésterilmistir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tim onlemli alanlarda;
Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilanin kirilganliklari
belirlenmeli, béylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli énlemler
alinmalidir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Alanin bulundugu bdlge giineyindeki yiikseltilerden kuzeydeki sahile dogru
uzanan yamaglarda kalmaktadir. Bolgenin kuzey ve batisinda Gemlik Korfezi
bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninda egim yoénlu gineyden kuzeye dogrudur. Alandaki
ortalama kot degeri 65m’dir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanin bulundugu bélgenin arazi ydnelimi giiney yamaglardan
kuzeye dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan alan Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Cevresinde 4-5 katli konut kullanimli binalar mevcuttur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan degisikligi yapilan alan kamu milkiyetindedir. Imar uygulamasi
sonucunda yol ve park alani olarak kamuya terk edilmistir.



Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planr'nda,
‘Planlama  Alani  (Kentsel Gelismenin  Yoénlendirilebilecedi  Alanlar)’nda
kalmaktadir.

Planiama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Dizeni Planindaki Durumu
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2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Planlama alani, Bursa Biyiksehir Belediyesi Gemlik
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planrnda “Yiksek Yogunlukta
Meskun Konut Alanr’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

) Planlama alani, Bursa Buyuksehir Belediyesi Gemlik Belediyesi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan’'nda “Parkiar ve Dinlenme Alanlarr’nda kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

S6z konusu alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “Park ve Yol
Alanr’nda” kalmaktadir.

AP L

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani’ndaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Gemlik, Hisar Mah. 562 ada 260 nolu parselin kuzeyinden gecen 10m
genigligindeki imar yolunun 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar
Planr'’nda, mevcut durumda acilimis olan giizergahi ile uyusmadigi bu kisimdaki
miulkiyet sahiplerinin miracaatina istinaden Gemlik Belediyesince tespit edilmis ve
mevcut duruma gére plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresindeki 6nemli mevcut ortak kullanim alanlari
soyledir;
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3.3. PLAN DEGIiSIKLiIGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Imar plani degisikligi ile Hisar mah. 562 ada 260
nolu parselin kuzeyindeki 10m genisligindeki imar yolu, mevcut durumda agiimis
oldugu guzergdh ve arazi egimleri dikkate alinarak kuzeydeki park alanina
kaydirimistir.

Yapilan plan degisikligine iliskin bélgede teknik alt yapi calismalari bulunan
dogalgaz firmasi ile UEDAS'In gérigleri alinmistir.

Plan degisikligindeki her iki kurulusun calismalarina iliskin goriis yazilari
ekinde gonderilen verileri, uygulama gérmus imar parselleri sinirlari, arazinin egimi
ve caligan fiili yol dikkate alinmistir.

Plan degisikliginde yolun cevresindeki parsellerin imar hatlari ile yol ve yesil
alan miktarlari aynen korunmustur.

Plan hiikiimleri

1) Belirtimeyen hususlarda; Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plani plan notlar ve meri imar yénetmelikleri gecerlidir.

Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m? [ Oneri Plan (m?
Park 1838 1838
Yol 1424 1424
Toplam Alan 3262 3262
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi
Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi yogunluk artirici,
yol ve yesil alan miktarini azaltici nitelik tagsimadigindan Imar Mevzuatina ve sehir
planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




