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onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi, Bursa
lli, Gemlik ligesi, Hamidiye Mabhallesi, H22-A-09-A-4-C ile H22-A-09-A-4-D nolu
paftalarda yer alan 594 ada 186 nolu parseli kapsamaktadir.

Plan degisikligi ile mevcut imar planinda saglik tesisi alani olarak ayriimig
olan alanin imar hatlarinin mevcut kadastro sinirlari dikkate alinarak diizenlenmesi
ve mevcut planda belirtiimemesi nedeni ile yapilasma kosullarinin belirlenmesi igin
plan degisikliginin hazirlanmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani, Marmara Bolgesi'nin guneydogusunda yer alan Bursa il’nin
kuzeydogusunda kalan Gemlik licesinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgimu
10.886,38 km? (g6l dahil)dir. llde km?ye 281 kisi dusmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél
ilceleri sirasi ile en buylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise
413km?lik yuzolgimune sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi lizerinde bulunmaktadir. ilcenin kuzeyinde Yalova
ilinin  Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, glneydogusunda
Yenisehir, glineyinde Kestel, Giursu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze doénuk yamaclari ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyiikleri Engiiriciik ve Gemlik ovalaridir. iice merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi, Katirli daglari
uzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve géller agisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en blyuk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Enguricik
Ovasini suladiktan sonra korfeze dokalur.



Bursa lli Idari Yapi

Gemlik llgesinin  kentsel nitelikli 23 kirsal nitelikli 17 mahallesi
bulunmaktadir. Umurbey Mahallesi Gemlik ligesi’nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeydodusunda, Gemlik
kentsel yerlesim alani, Hamidiye Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir. Bursa kent
merkezine uzakhgi yaklagik 30km’dir.

S0z konusu alan; guneydogusunda yer alan Haci Osman Erken Cami’ne
100m, Verem-Savas Dispanserine yaklasik 40m mesafededir.

Planlama alani; guneyinden gecen Gebze-Orhangazi-izmir otoyoluna
750m, Bursa-Yalova karayoluna yaklagik 300m mesafededir. Batisindan gecgen
istiklal Caddesi, giineyinden gegen Saglik Sokak ile dojusundan gegen Susam
Sokak’tan cephe almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam nlfusu 3.147.818 kisidir. Bu nufus, 1.573.362 erkek ve
1.574.456 kadindan olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00’1 kadindir.



Gemlik ilgesi, Bursa ili'nin énemli ilgelerinden birisidir. Nifus buyikIigu
acisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin ndfusu 2021 yilina goére 118.037 Kkisidir. Bu nufusun
59.987’si erkek ve 58.050’si kadindan olugsmaktadir. Toplam nufusun %50,82’si
erkek, %49,18’i kadindir.

Yil Gemlik Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Hamidiye Mahallesi’nin 2021 yilina gore nufusu
15.750 kigidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istan_bul, Kocaeli
ve lzmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bdlgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim
yapilan kultar arazisi teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagh
olarak hemen her tlrlt tarim Grana yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bolgesi'nde istanbul’dan sonra
en gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Nilifer) ise hizmetler
sektorl 1.sirada, sanayi sektorl 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriniin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yuksek oldugunun
gostergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami iginde pay
dagihminda en blylk pay %37 ile Osmangazi lIlgesi'ndedir. Diger merkez
ilcelerden Yildirm ilgesi'nin payr %27.73, Niliifer ilgesi'nin payi ise %11dir.
Osmangazi, Niltfer, Yildirm lige merkezlerinde hizmetler isgliciiniin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi'nin 6nemli limanlari arasinda yer
almaktadir.

iice ekonomisinin en dnemli sektdrii sanayi sektoridir. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak Uzere glbre, konserve ve zeytinyagi uUretimi
ilcede etkindir. Ekonomideki ikinci onemli sektor tarim, tarim sektorinde de
zeytincilik agirhkl tarim koludur.




Sanayi sektorinde ihracatlariyla buylk o6nem kazanmig, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S.dir

Bursa Serbest Bdlgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bdlge Kurucu ve
isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bélge kurmak ve isletmek izere
kurulmustur. Kurulus amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir dizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus
olan serbest bolge, bu dogrultuda 825 donumluk bir arazide tum altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanyi bdlgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bdlgesi'nde Uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirlu
arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac urunleri, kagit, sellloz,
tekstii ham madde ve urdnleri, sogutulmus veya dondurulmug her turli gida
artnleri, makine parcgalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en onemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger 6nemli Grtnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytini’'nin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki
sanayinin gelismigliginden oturu zeytincilik ikinci is konumuna gegmigtir.

. Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha coktur.
llcede tavukguluk da yayginlagmaktadir. Balik¢ilik da onemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her tarlG balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiguk
Kumla, Buyldk Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kitiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden ¢evrilme Balikpazari Camii, Cargi Ali Pasa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu bdlge su kanalizasyon, elektrik, ¢cop vb. teknik
alt yapr hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglk vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak 1 Ocak 2019 tarihinde yudrurlige giren Tuarkiye deprem tehlike



haritasinda 0,4g-0,5g(en buyuk yer ivmesi) araligina girerek, yuksek tehlikeli
bdlgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel donem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin
cevresinde cok sayida depremin meydana geldigi goriimektedir. Gemlik ve
cevresinde meydana gelen en bluyik deprem magnitidi 7,4 olan 17/08/1999
tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve c¢evresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu’nun guneydeki kolu olan Gemlik Fayi, Gencali Fayi, Orhangazi
Fayrdir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI \\g}%

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa i tGlke sinirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

‘ BURSA LI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI @ -~
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekénsal Planlama Genel
Maddrlagu’'nce  19/02/2016  tarihinde  onaylanan, imar planina esas
mikrobdlgeleme etut raporuna gore, “OA-5.1b: Mihendislik Problemleri



Acgisindan(Sisme, oturma, tasima gici vb.) Onlem Alinabilecek Alanlarda
kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Onlemli Alanlar 5.1.b (OA_—5.1b): Muhendislik Problemleri Acisindan (Sisme-
oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

AlGvyon birimlerin hdkim oldugu, dusuk egimli (%0 - %10) alanlardir. Kigukkumla
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nufusun en yogun oldugu Gemlik sehir
merkezinde bulunan aliivyon sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten itibaren
devam eden ve kalinligi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan,
cok gevsek-gevsek, ¢ok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik
cOkeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur
niteligindedir. Bu alanlar; Balgik gokeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b)
olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

o Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilagsmalari olumsuz etkileyecek
her turli zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etutlerinde detayli
arastiriimahdir.

o Zayif zemin Ozelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin buylGtmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayillma, Tasima Gucu gibi beklenen
zemin sorunlar dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin
projelendiriimesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

o Deprem Yonetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tar
yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yuksek yapi sinifina giren
yapilarda guvensiz tarafta kalacak sekilde deprem yuklerinin gerekenden
daha dusuk hesaplanma riskine karsi, Deprem yonetmeliginin de



Ongordugu Uzere gerekli gorulmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin
davranisgi analizleri yapilarak deprem yukleri belirlenmelidir.

o Yapilagsmalari olumsuz etkileyecek her tarli zemin sorunlarina ydnelik
gerekli mihendislik onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu,
zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden
uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik
konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi
kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

o Parselde olugturulacak her turlu kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagsmayi
tehdit etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

o Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli géz onlnde
bulundurulmalidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirnlacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri ( tagsima gucu, sivilagsma, oturma, farkl oturma,
yanal yayillma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim
periyodu, zemin blyutmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi geligtiriimelidir. Yapilagmaya
baglh zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapiimalidir.

o Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin
dusuk yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

o Ydururlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” hikidmlerine mutlaka uyulmalidir.

o Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hukamlerine
uyulmahdir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze donuk yamaclar ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyir arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyiikleri Enguriiciik ve Gemlik Ovalarrdir. ilce
merkezi Gemlik Ovasrnin bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi
Katirli Daglari Gizerindeki Uckaya Tepesi'dir.

Gemlik Korfezi’nin dogudan batiya 35km gineyden kuzeye en genis yeri
10-15km olan korfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Korfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir.
Muntazam bir akim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sulari
ile beslenmektedir. En oénemlisi iznik Goéli’'nin aya@i olan Karsak Deresi'dir.
Yagmur mevsiminde bol su tagir. Digeri Enguricuk Mahallesi civarindaki Koca
Dere’dir. Gemlik, akarsular agisindan Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan
akarsuyudur. Uzunluk yoninden ilgcenin en blyuk akarsuyu olan Kocadere, Katirli
Daglar’'ndan dogar ve Enguricuk Ovasr’ni suladiktan sonra kérfeze dokulr.

Planlama alani; Gemlik yerlesim alaninin diz kisimlarinda kalmaktadir.
Batisinda kalan Gemlik Korfezi'ne yaklasik 100m mesafededir.



2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi dizdur. Alanin ortalama kot degeri 6m’dir.
2.5. ARAZI KULLANIMI

Gemlik llgesi, Hamidiye Mahallesi, 594 ada 186 nolu parselin yakin
cevresinde 4-5 katli, zemin kati ticaret kullanimli konutlar yer almaktadir.

Mevcut durumda parsel Uzerinde aile sagligi merkezi mevcuttur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu; 594 ada 186 nolu parsel kamu miulkiyetine aittir.
Parselin tapu alani 2.766,16m?dir. Arsa vasfindadir.
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Planlama Alaninin Mulkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alani, 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre
Duzeni Plan’nda “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin
Yénlendirilebilecedi Alanlar)’ nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

_ Planlama alani, onayh 1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim
Imar Plan’nda “Kentsel Sosyal Donati Alanlari’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alani, 16.10.2008 onay tarihli 1/5000 olcekli Gemlik Belediyesi
Nazim Imar Plani’nda, “Saglik Tesisi Alani’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planmdaki Durumu
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani; onayli 1/1000 &lgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar
Plan’nda; “Saglik Tesisi Alani’'nda” kalmaktadir.

FAY HATTI

AR o] T / T -
\; dﬂl’) g
— JE'
N: S
[ =
‘I - T V),J
| | | ERIER
| 3 IE
PARK o a @
o AN g e |
2 61 4 e
— 7. Noj eaAr W= -]
2 7 .
f s i 2 NS
; § Enj"tlm Ve Ar
A 1«3 A (&5 } = Saglk Grup E 3l |
Y 52 ) 3 BT Yoz ;
J_/ = = o = T 1 7 An TS DR — !
2 = . Noged | | ssifise i =
Eq) viwy. | I = 8 alls ) ELnP=SE
| - 7 . Sraedte M1t | |* G
= ) I ] =
8:Noly_argik < . A Y e 1]
o = z -
kit 11 < Sadlk Sokak @ - — o -
| in ———
/ 1 P SO‘J"* Sokak e @43
7 & } 7 o ] /g!/ == 75
1 . .'j A e agh lgs e
/ b1 7 §}(/ /) $
ap ¥4 Z Ver] va: PoY ey
rl [ried- / N Hﬂ;tq{ﬁsi/ / ‘5’ /D ri g her %1 §
AIQ L / g /) ’ / S, 1 Y AsN 5 | spusreeflso -~
525 "HASTARE™ * s NEE
. . DT T . . -
(ot

Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESi

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nce 15.07.2010 tarih 606 sayi ile onaylh Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani kapsaminda kalan,
Hamidiye Mahallesi 594 ada 186 parsele iliskin plan degisikligi Bursa Valiligi Il
Saglik Mudurligi'nin E.80586470-754-57 sayili yazisi ile 07.06.2022 tarih ve
E.80586470-754-403 sayili yazisina istinaden imar ve Sehircilik Midarliigi'nin
31.08.2022 tarih ve 42750 sayil yazisi ile talep edilmigtir.

Plan degisikligine konu parsel, 1/5000 6lgcekli Nazim imar Planinda Saglik Tesisi
Alani'nda ve kismen Tali Is Merkezi Alani'nda, kismen 350 kisi/ha yogunluklu
Konut Alani'nda, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planr’'nda Saglik Tesisi Alani'nda
(Saglik Ocagi) ve kismen Bitigik Nizam, 3 kat (B-3) yapilasma kosullarinda TICK-3
Alaninda kalmaktadir.

Hamidiye Mahallesi, 594 ada 186 nolu parselde saglik tesisi alaninin sinirlarinin
mevcut kadastro sinirlarina uymadigi ve alandaki yapilasma kosullarinin da
belirtiimemis oldugu tespit edildigi belirtiimekte olup Bursa Valiligi, il Saghk
MuadarlGgu'nun talep yazilarinda; "S6z konusu parselde ayriimis olan saglik tesisi
alaninda; Aile Saglik Merkezi, Saglikli Hayat Merkezi ve 112 Acil Saghk Hizmetleri
Istasyonu yapilmasi planlandigi, yatirmin sekteye ugramamasi ve arsada
kamulastirma ¢ikmamasi igin plandaki Saglik Tesisi sinirinin 594 ada 186 nolu
parselin kadastral sinirina gekilmesi ve yapilasma kosullarinin belirlenmesi talep
edilmektedir" denilmistir.

S6z konusu taleplere istinaden 594 ada 186 nolu parselde ayrilmis olan saglik
tesisi alaninin imar hatlarinin mevcut kadastro sinirlari dikkate alinarak
dizenlenmesi ve E:1.00 bina yuksekligi Yencok:12.00m yapilasma kosullarinda
Aile Sagligi Merkezi olarak belirlenmesi onerilmektedir.

Gemlik Belediye Meclisince yapilan degerlendirme sonucunda; Bursa |l
Saghk Mduadarlagd’nin goéndermis oldugu mimari tip proje incelenmis olup;
Hamidiye Mahallesi, 594 ada, 186 nolu parselin imar hatlarinin mevcut kadastro
sinirlarina goére duzenlenmesi ve E=1.00, bina ylUksekligi Yengok=12.50m
yapilasma kosullarinda Saglik Tesisi Alani (Aile Sagligi Merkezi, Saglikli Hayat
Merkezi, 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu) olarak belirlenmesi uygun
bulunmustur.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yurime mesafesi icinde 2
adet saglik tesisi, 2 adet cami alani, 1 adet egitim tesisi, 1 adet resmi kurum ile 1
adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su,
elektrik, ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulagim guney, dogu ve batisindan gec¢en imar yollari ile
saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi
ile;

Gemlik Ilcesi, Hamidiye Mahallesi, H22-A-09-A-4-C ile H22-A-09-A-4-D nolu
paftalarda kalan 594 ada 186 nolu parselde ayriimis olan Saglk Tesisi Alaninin
(aile saghgr merkezi, saglikli hayat merkezi, 112 acil saglik hizmetleri istasyonu)
imar hatlari, mevcut mulkiyet sinirlari dikkate alinarak duzenlenmisgtir.

Duzenlenen saglik tesisi alanindaki yapilasma kosullari: yapilagsma emsali
E=1.00, bina yuksekligi Yencok=12.50m ingsaat cekme mesafeleri tim cephelerden
5m olarak plan Uzerinde belirtilmistir.

Planlanan saglik tesisi alani 2.776m? yuzolgcimundedir. Glney, dogu ve
batisindan gegen imar yollarindan cephe almaktadir.

Alan Kullanimi

2 i 2
Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Saglik Tesisi Alani 2.830 2.776
Ticaret Alani 19 9
Trafo Alani 3 2
Yol Alani 16 81
Toplam Alan 2.868 2.868
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1/2000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi

1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile plandaki saglik tesisi alani,
mulkiyet sinirlarina gore duzenlendiginden mevcut planda yer almayan yapilasma
kosullarinin imar Mevzuatina gére Gemlik Belediyesi ve Saglik il Miudirligiince
talep edildigi sekilde planlandigindan, sosyal donati alani azaltici, yogunluk artirici

nitelik tasimadigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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