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A. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani revizyonu; Bursa ili, Gemlik licesi kentsel
yerlesim alaninin glineydogusunda, Umurbey Mahallesi sinirlar icinde kalan yaklasik
36ha alani kapsamaktadir.

Planlama alani; kuzeyinde yer alan Bursa-Yalova karayolu ile gUneyinde yer alan
Gebze-Orhangazi- lzmir otoyolu ile siniridir.

Planlama alaninin kuzeyinde Uretim ve depolama alanlan, gineyinde zeytinlikler yer
almaktadir. Alanin gineybatisinda yaklasik 4km mesafede Gemlik Serbest Bolgesi yer
almaktadir. Batisinda kalan Bursa-Yalova Karayolu ile Istanbul-izmir  Otoyolu
baglantisini saglayan kavsak noktasina 2,2km mesafededir.

Mevcut durumda alan icinde bazi parsellerde Uretim ve depolama tesisleri yer
almaktadir. GUney kesimindeki yamaclarda zeytinlikler bulunmaktadir.

Planlama Alani Uzak Cevre liskisi

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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planiama Alani Yakin Cevre iliskisi
B. PLANLAMANIN AMACI

Bursa i, Gemlik llgesi, Umurbey Karayolu GUney Kesimi imalathane Alanian 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plan'nda belilenmis olan yapilasma kosullarndan bina
yUkseklikleri Yencok=Serbest olarak verilmis bulunmakiadir.

3194 sayil imar Yasasinda 14.02.2020 tarih, 72216/6 Madde ile imar planlarinda bina
yUksekliklerinin “Serpest” olarak duzenlenemeyecegine iliskin yapilan dedisiklik
dogrultusunda mevcut imar planinda bina yUksekligi Yencok=Serbest olarak verilmis
olan kullanim alanlannda bina yUksekliklerinin emsal degerde dedisiklik yapilmaksizin
cevredeki mevcut tesekkUller ve bolgedeki siluetler dikkate alinarak, plan Uzerinde

belirfilmesi amaglanmustir.

dres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi ' TeI& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentsefplanlama@hotmaﬁ.com
5



L
__EMKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taahh(t Ticaret Lid. $ti. A Grubu Sehir Plancisi

C. ANALIZ CALISMALARI

1.  Ulke ve Bolgesindeki Yeri

BURSA ILI, GEMLIK ILGESI
UMURBEY KARAYOLU GUNEY KESIMI IMALATHANE ALANLARI
111000 OLGEXLI UYGULAMA IMAR PLANI

ANALIZ CALISMALAR!

ULKE VE BOLGESINDEK! YERI %

GOSTERIM
BOLGE SINIRI

IL iRt

BULGARISTALQ.,.\ MARMARA BOLGES!

s ]
T P b BURSA [LALANI
IL MERKEZ!

ILGE MERKEZI

K.T.
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KAYNAX . OUNYAATLAS!
§

Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Bursa ili Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi icinde 28°10°" ve 30°00°" dogu
boylamlar, 39°45° ve 40°40°kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?lik
yUz6lcUmUyle Ulke topraklannin yaklasik 1/4'0nG kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve
Kocaeli, kuzeydoguda Adapazan, doguda Bilecik, glneyde Eskisehir, glneydoguda
Kutahya, gineybat ve batida Balikesir, kuzeybatida Marmara Deniz ile cevrilidir. I
dlceginde gdller hari¢ yuzolcUmO 11.043 km*'dir. 1997 yill nGfus sayimina gdére il nGfusu
1.958.529 kisidir. Bursa % 28,78’lik bir artig oraniyla TUrkiye'nin 4. BOyOk kenti, Marmara
B&lgesinin Istanbul'dan sonra 2. biylk merkezi olmustur.

Bursa ili idari sinidar haritasinda Marmara-Bolgesi sinirlan icinde kalmaktadir. Marmara
B&lgesi sinirlan Edirne, Kirklareli, Tekirdag, Istanbul, Kocaeli, Adapazar, Bursa, Bilecik,
Balikesir ve Canakkale illerini icine almaktadir.

Bursa ili Marmara B&Igesinin Dogu Marmara BolimUnde kalmaktadir. Dogu Marmara
Bdlgesi Istanbul, Bursa, Kocaeli, Bilecik, Adapazar illerini kapsamaktadir.

iide km?'ye 184 kisi dUsmektedir. Mustafakemalpasa ve Orhaneli ilceleri 1.731 km?'lik
yuzdlcUmleriile il icinde en bUyUk alana sahip olan yerlesmelerdir. Bunlarn 1.692 km? ile
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merkez ilceler iZlemektedir. Karacabey ise 1.285 km?'lik y0z&lcUmUyle ilde 4. bOyUk

yerlesme konumundadrr,
2. il idari B&linis
Bursa i, 3 merkez Ice (Osmangaz,

Mudanya, Gemiik, GUrsu, Kestel,
Orhangazi ilcelerinden olusmaktadir

NilGfer, Yildinm) disinda Karacabey, Inegsl,
Iv_\ustofo Kemalpasa, Orhanel, Keles, Yenisehir,
-lle bagliilce sayisi 17 mahalle sayisi 1.060'drr.

!jURSA ILI, GEMLIK ILGES]

UMURBEY KARAYOLU GUNEY KESIN IMALATHANE ALAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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Bursa ili idari Béliiniisii

3. lice idari Bslinis

ybatisinda, Gemiik Kérfezi kiyisinda, 29.13 derece dogu
kuzey paraleli Uzerinde bulunmakta ve yiz SlcUMmU

Gemlik, Bursa’nin 30km kuze
meridyeni ile 40.12 derece
413km2'dir.

Gemlik iicesi'nin 35 mahallesi bulunmaktadrr. Adliye, BUyUkkumla, Cihatl, EngUrlcik,
Fevziye, Findicak, Govenl, Hamidiyekoy, Haydariye, Karacali, Katirl, Kurtul, Muratoba,
Narl Sahinyurdu, SUkriye, Yenikdy, Ata, Balikpazar, Demirsubasi, Dr.Ziya Kaya, Esref
Dinger, Gencali, Halitpasa, Hamidiye, Hisar, Kayhan, Osmaniye, Yenimahalle,
Cumhuriyet, Kursunlu, Umurbey, Orhaniye, Kumiaq, KGcUkkumla ilgenin mahalleleridir.

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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4. Onemli Merkezlere Uzakliklar

BURSA ILJ, GEMLIK ILCES]

UMURBEY KARAYOLU GUNEY KESIMI IMALATHANE ALANLAR!

111000 OLGEXL) UYGULAMA IMAR PLANI

ANALIZ GALISMALARI
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WAYNAK . KARAYOLLARI GENEL MODORLUGD

Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Uzakliklar

5. Morfoloji

Gemlik Korfezini cevreleyen daglann korfeze donuk yamaglan ilcenin arazini
olusturmaktadir. Daglarla  kiy! arasinda  sikigmig  bulunan cok sayida ovd
bulunmaktadir. Bunlarin en bUyUkleri Engurbcuk ve Gemlik Ovalarr'dir. iice merkezi
Gemlik Ovasi'nin bat ucunda kurulmustur. ficenin en yUksek noktasi Kahrll Daglar
tzerindeki Uckaya Tepesi'dir. '

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km gineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan karfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Kérfezi'ni akarsu ve kaynaklarn bakimindan nisbeten fakirdir. Muntazam bir
okim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sulan ile
beslenmektedir. En dnemlisi iznik Golu'nOn ayagr olan Karsak Deresi'dir. Yagmur
mevsiminde bol su fasir. Digeri EngUricUk Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir. Gemlik,
akarsular acisindan Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk
yéninden ilgenin en bUyUk akarsuyu olan Kocadere, Katirli Dagalan’ndan dogar ve
EngOrUcUk Ovasi'ni suladiktan sonra korfeze dokolUr.

Planlama alant; gUneyindeki otoyol ile kuzeyindeki karayolu arasinda kalmaktadir.
Alanin gUney ve kuzey yonlerinde edimli fepeler yUkselmektedir. Batisinda kalan
Gemlik Kérfezine mesafesi yaklagik 1,4km'dir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 0774
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Planlama Alanina Ait Morfoloji Durumu
é. Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi egimlidir. Arazi edilim yonU glneyden kuzeye dogrudur.
Arazinin egimi ortalama %10-12 araligindadir. E§im glneye dogru yikselmekte olup
%35-40 seviyesine ulasmaktadir. Arazideki en dUsUk kot degeri kuzeybatida kdsesinde
9m, en yUksek kot degeri glneydogusunda 70m'dir.

Planlama Alanina Ait EGim Durumu

7. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilk Bakanligi Mekansal Planlama Genel
MUdUNogo’ nce 19/02/2016 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikrobdlgeleme
etUt raporuna gére, “OA-5.1b: MUhendislik Problemleri . Agisindan(Sisme, oturma,
tasima goct vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar, OA-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar ile UOA-1.1(Uygun Olmayan Alanlar): Diri Fay YUzey
Faylanmasi Tehlike Bolgesi (Faya Tampon Bdlgesi)'nde kalmaktadir.

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Planlama Alani Jeolojik Etiit Durumu

Onlemli_Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Mihendislik Problemieri Acisindan (Sisme-oturma-
tasima giici vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

AlUvyon birimlerin hakim oldugu, dustk edimli (%0 - %10} alanlardir. KicUkkumia
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nUfusun en yodun oldugu Gemlik sehir
merkezinde bulunan alUvyon sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten ifibaren
devam eden ve kalinlid 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan, ¢ok
gevsek-gevsek, cok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balcik cokeller;
Denizel, suya doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu
alanlar; Balcik cdkeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

o Dinamik ve statik kosullara badh olarak yapilasmalan olumsuz etkileyecek her
torll zemin sorunlan, projeye esas zemin ve temel etUtlerinde detayl
arastinimalidir.

o Zayf zemin &zelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin buyUtmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayima, Tasima GUcO gibi beklenen zemin
sorunlan dikkate alinarak yapilara ait temel ve fasiyict sistemlerin
projelendiriimesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

o Deprem Ydnetmelidi'nde yer alan elastik tasanm tepki spekirumunun bu 10r
yumusak zemin kosullannda asima ve bilhassa yUksek yapi sinifina giren
yapllarda givensiz tarafta kalacak sekilde deprem yUklerinin gerekenden
daha duUstk hesaplanma riskine karsi, Deprem ydnetmeliginin de 6ngdrdigu
Uzere gerekli gdriimesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi
analizleri yapilarak deprem yUkleri belilenmelidir.

o Yapilasmalan olumsuz etkileyecek her tUrld zemin sorunlarna yonelik gerekli
mUhendislik dnlemleri (kazik, jet grout, sikistrma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drendj vb. énlemlerden uygun olanlar ayn ayr
veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman moUhendisler
tarafindan projelendirilerek belediyesi kontrolUnde yerine getirildikten sonra
yapilasmaya izin veriimelidir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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o Parselde olusturulacak her 10rlU kaz sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmall ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

o Hafif yapilar ve alt yapi unsurlan icin sisme potansiyeli gdz &ninde
pbulundurulimalidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittinlacadi seviyelerin mohendislik
parametreleri ( tasima gUcU, sivilasma, oturma, farkll oturma, yanal yayima,
sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin h&kim titresim periyodu, zemin bUyUtmesi
vb.) zemin ve temel etUtlerinde belifenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun
temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagdll zemin deformasyonlanna
yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

o Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin
dUsUk yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacakfr.

o YUrUrlOkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hUkOmlerine mutlaka uyulmalidir.

o Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine
uyulmalidr.

Onlemli Alan 2.1 (§A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar:

Jeolojisini Kurbandagi Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topografik
egimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitle
hareketleri gézlenmemistir. Ancak, topografik edime, rezidUel zon kalinliging,
kayaclarnn mekanik &zelliklerine bagh olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite
sorunlarn  yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1"  simgesiyle
gOsterilmistir.

Bu alanlarda;

o Yapi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlan, parsel/bina baz zemin etUtlerinde
yapillacak yamag boyu aynntili stabilite analizieriyle ortaya konmalidir.

o Yapi yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittinimaldir.

o Yapl parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kaz sevileri acikta
birakiimamali, uygun projelendirilmis istinat yapilar ile korunmalidrr.

o Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel glvenligi sagdlanmalidrr.

o Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapr temellerini olumsuz
etkileyecek ylUzey ve yeralti sularinin uzaklastrmasina yénelik uygun drenagj
sistemleri yapiimalidir.

o Yapilasmay: etkileyecek her t0rl0 stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima glcy
vb. sorununa ydnelik 6nlemler, parsel/bina baz zemin etitlerinden elde
edilecek sonucglara gére uzman muihendislerce projelendirimeli ve belediyesi
kontroliunde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

o Temel tipi, temel derinlidi ile yapi yUklerinin tasittinlacadr seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tasima gucU, oturma, farklh oturma, sisme, zemin grubu, zemin
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sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin ve temel
etitlerinde belilenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin veya kaya deformasyonlanna yonelik
gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik hUkOmlerine
uyulmaldir.

o YUrUrUkte olan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hokUmlerine mutlaka uyulmaldir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullanni iceren tUm onlemli alanlarda; Zeminle igili
parametreler dikkate alinp mevcut yapiann kinlganliklan belirenmeli, bdylece
mevcut yapilarn risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler alinmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1): Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bélgesi
(Faya Tampon Bolgesi):

Gemlik ilce merkezinin kuzeyinde ve gineyinde olusturulan tampon bdlgeler ile
SISMOTEK firmasi  tarafindan hazrlanip Cevre ve $ehircilik Bakanhgr Mekansal
Planiama Genel Mudurligi’'nce 19.04.2013 tarihinde onaylanan raporundaki AJE-1
alani Ozerindeki hendek calismalan Osmangazi Universitesi Ogretim Gorevlisi Prof. Dr.
Erhan Altunel danismanliginda yapilmistir.

Bu calisma sonucunda;

o Gemlik Korfezi ile Ozdilek Tesisleri arasinda Bursa — Yalova karayolunun
kuzeyinde uzanan aktif fay tespit edilmistir.

o Akfif fay, Gemlik ilce merkezinin glneyinde Gemlik Korfezi ile Bursa-Yalova
karayolu UstOndeki ana kavsak arasinda Bargu ve dig. (2000) tarafindan
olusturulan tampon bélgeyi kismen fakip etmektedir, bu nedenle Bargu ve dig.
(2000) tarafindan dnerilen gineydeki tampon bolgenin bu ¢alisma ile uyumlu
olan kisimlan korunarak, uyumlu olmayan kisimlan kaldinimal ve bu calsma
kapsaminda belirlenen fay boyunca Tampon Bolge olusturulmalidr.

o Inceleme alaninin icerisindeki Gemlik Fayi'nin giiney kolu boyunca, Gemlik 2.
Etap imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUt Raporu’'na ait yerlesime uyguniuk
haritalarinda da gosterildigi gibi 22 metre ile 30 meire arasinda degisen
genislikte Tampon Bolge olusturulmasi uygun gdrilmustir. Bu Tampon Bolge,
“Diri Fay YUzey Faylanmasi Tehlike Bdlgesi Acisindan Uygun Olmayan Alan
(UOAT1.1)" olarak kararlastinimigtir. Yerlesime uygunluk haritalannda UOA-T.1
simgesiyle gésterilmistir.
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8. Turkiye Deprem Durumu

Planlama alant:: 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayill Resmi Gazete' de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yUrorlige giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0.5g(en
buyUk yer ivmesi) araligina girerek, yUksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

BURSA IL|, GEMLIK ILCES!
UMURSEY KARAYOLU GONEY KESIMI IMALATHANE ALANLARI |
1/1000 OLGEKL! UYGULAMA IMAR PLANI i

| ANALIZ CALSALARI

K
TORKIYE DEPREM DURUMU PAFTASI @

T R

Planlama Alani Deprem Durumu

Deprem durumu:

Tarihsel aletsel ddnem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin cevresinde ¢ok
sayida depremin meydana geldigi gérlimektedir. Gemlik ve cevresinde meydana
gelen en bUyUk deprem magnitidd 7.4 olan 17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli
depremidir. Gemlik ve ¢evresindeki akfif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun
guneydeki kolu olan Gemilik Fayi, Gengali Fayl, Orhangazi Fayr’'drr.
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BURSA iLI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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9. Milkiyet Durumu

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritas!

Planlama alaninda yer alan parsellerin tamamina yakini &ézel mulkiyete aittir.
Planlama alaninin kuzey sinnnda  karayolu kenarindaki bazi parseller karayollar

mulkiyetindedir.

Planlama Alanina Ait Milkiyet Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
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10. Doluluk Bosluk Durumu

Planlama alaninda yer alan toplam parsellerin
7,43'0n0n Uzerinde yapilasma gergeklesmistir.

Alanin %57’si bostur.

Doluluk-Bogluk

O Yapilagmis
Parsel

O Yaptlasmam
15 Parsel

Planlama Alant Doluluk Bosluk Durumu

11. Ruhsat Durumu

Planiama alaninda yer alan binalann bir kisminin ruhsat bilgilerine erisilememigtir.
Belediyeden temin edilen verilere gore ruhsatl binalann yer aldidi parseller paftada

gosterilmistir.

Planlama Alanina Ait Ruhsat Durumu
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12. Ruhsat Tarihleri

Belediyeden temin edilen ruhsat verilerine
gére planiama alanindaki binalann  ruhsat

tarihleri sdyledir:

Ruhsat Tarihleri

0 1985-
1930

m@m1991-
1995

@ 1996-
2000

Planlama Alanina Ait Ruhsat Tarihleri

13. Ruhsata Goére Bina Yikseklikleri

Belediyeden temin edilen ruhsat verilerine gore
planlama alanindaki binalarin ruhsat ykseklikleri

sOyledir:

Ruhsatlara Goére Bina
ikseklikleri

00-2.50
m2.51-5

\ [@5.1-7.50

| m7.51-10

| H10.1-12.50
W 12.51-15
B 15.1-17.50

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
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Planfama Alanina Ait Ruhsat Yiikseklikleri

14.  Yapi Cinsleri

Planlama alanindaki mevcut binalarnn tamamina yakini betonarmedir.

Planlama Alanina Ait Yapi Cinsleri

15.  Yapi Nitelikleri

Planlama alanindaki mevcut binalarin bUyUk bir kismi iyi durumdadir.

Planlama Alanina Ait Yapt Nitelikleri

Adres: Cumhuriyet Mh. Nifiifer Hatun Cd. Selin Sitesi
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16. Yol Kalitesi
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Planlama Alanina Ait Yol Kalitesi
17. Karayolu Yol Kenan Koruma Kusagi
Planlama alaninin  gineyinden Gebze-Orhangazi-izmir  otoyolu  gecmekiedir.

Otoyolun bir kismi planiama alani igine girmektedir.

— B = - —r N
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Planlama Alanina Ait Karayollar Yol Kenari Koruma Kusagi

18. Arazi Kullanimi

Planlama Alani Arazi Kullanimi

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
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19. Mevcut Plan Durumu
1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani:

Planlama alani; 192.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Plani'nda “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Goére Kentsel Gelismenin
Yénlendirilebilecegi Alanlar)’ nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan::

Planlama alani, onayli 1/25.000 C")Iggkli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plani’'nda
"Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Ozel Mahsul Alani, Yol Kenan Koruma Bandi Alani,
Kentsel Sosyal Donati Alanlan ile Yol Alaninda™ kalmaktadir.

<ttt

Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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1/5.000 Olcekli Nazm imar Plan:

Planlama alani, 16.10.2008 onay tarihli 1/5000 dlcekli Umurbey Belediyesi Nazim imar
Plani'nda, “Konut Disi Kenfsel Calisma Alani, Ticaret Alani, Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani, Karayollan Yol Kenar Koruma Kusagi ile Yol Alaninda™ kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki Durumu

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant:

Planlama alani; onayllt Umurbey Karayolu Giney Kesimi imalathane Alanlan 1/1000
Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani'ndag; “imalathane ve ficaret alani” olarak
ayrlmis olan alanlarda bina yUkseklikleri Yencok=Serbest olarak belilenmigtir.

Mevcut imar planinda yapillasma emsalleri ve insaat cekme mesafeleri parseller
Uzerinde gosterilmistir.

I‘..._. e e e T T 07

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Pianindaki Durumu
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D. PLANLAMA

Hazirlanan plan revizyonu, Bursa iIi,__GemIik icesi, Umurbey Mahalesi Karayolu GUney
Kesimi Imalathane Alanlan 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda
yaklasik 36ha alani kapsamaktadirr.

D.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

3194 sayill imar Kanunu’nun 8. maddesinin (b) bendinde 14/2/2020 tarih, 7221 sayil
Kanunun é.maddesi ile yapilan dizenlemede:

o “Imar planlannda bina yikseklikleri yencok: serbest olarak belifrenemez.”
“Sanayi alanlan, ibadethane alanlan ve tanmsal amacl silo yapilan haric
olmak Uzere mer'i imar planlannda yencok: serbest olarak belilenmis
yUkseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut
tesekkUller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlan
yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirenir.(...)"

hUkUmleri yer almaktadir.

imar Mevzuatinda yapilan bu dizenleme neticesinde Yencok=Serbest verilmis
olan bina yUksekliklerinin mevcut imar planindaki emsal alanlannda  dedisiklik
yaplmaksizin gcevredeki mevcut tesekklller ve silUetler dikkate alinarak belirlenmesi
icin Umurbey (Bursa) Karayolu GUney Kesimi Imalathane Alanlarn Revizyon Uygulama
imar Plani’nda revizyon yapilmasi gerekmistir.

D.2. PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 dlcekli imar plani revizyonunda;

Umurbey Mahallesi, Karayolu GiUney Kesimi Imalathane Alanlan 1/1000 Olceki
Uygulama imar Plani Revizyonu'nda bir 8nceki planda imalathane, depolama ve
ticaret kullanimlanna verilmis olan Yengok=Serbest bina yUkseklikleri kosulu kaldiriimis
ve bu alanlardaki bina yUkseklikleri Gemlik yerlesim alaninda diger depolama
alanlarna mevcut imar planlannda verilmis olan bina yUkseklikleri, Bursa il sinirlan
icinde benzer alanlara verilmis olan bina yUkseklikleri ve cevredeki mevcut
yapllasmalar ile bdlgenin genel silueti dikkate alinarak Yencok=15.50m olarak
belirlenmistir.

Plan revizyonu yapilan alandaki mevcut yapillasma emsalinde ve diger yapilasma
kosullannda degisiklik yapilmamistir.
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D.3. UMURBEY MAHALLESI, KARAYOLU GUNEY KESiMi iMALATHANE ALANLARI
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI

Plan Notlan Hakkinda Bilgilendirme:

1.Ada/ parsel bazinda alinan plan notlan pembe ile renklendirilmistir.

2. Onay sUreci tamamlanmayan plan notlan kirmizi ile renklendirilmistir.

1. Bu plan ve plan hUkUmlerinde yer almayan konularda;3194 sayili imar Kanunu
ile ilgili ydbnetmeliklerde gecen tanimlar ve 1/25.000 &lcekli Gemlik Nazim imar
Plani ve 1/5000 &lcekli Umurbey Nazim Imar Plani hUkUmleri gecerlidir.

2. Imalathane Tesis Alanlannda; icerisinde konakloma tesisleri, lokanta, resmi ve
sosyal ve kultUrel ftesisler, cevre saghgi ydninden tehlike olusturmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar
yapilabilir.

Alanda yapilacak tesislerde CED raporu hazirlanmadan insaat izni verilemez.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan 6306 Savili
Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalarina Y&nelik Bursa lli Gemlik
igesi 2. Etap H22a.02b.-H22a.02¢.-H22a.03a.-H220.03b.-H220.03¢.-H224.03d -
H22a.08b.-H22a.08¢.-H220.08d.-H220.09a.-H22a.09b.-H22a.09¢.-H22a.09d --
H22a.10a.-H22a.10b.-H22a.10c.-H22a.10d. Nolu Paftalarda Sinirlan Verilen 1209
Hektar Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUt Raporunun sonug ve
Oneriler bdluminde yer alan esaslara uyulacaktir.

Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelik HOkUmlerine uyulacakiir.

Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik HUkUmlerine
uyulacaktir.

7. Yapi Yasakh Alan olarak isaretlenen yerlerde, Cevre ve Sehircilik Bakanlidi,
Mekansal Planlama Genel MUUrigld' nUn 15.12.2016 tarin E.20407 savili
yazisina istinaden, arazi takviyesine matuf tesislerden baska yapi yapilamaz.

8. Yapi Yasakl Alanda kalan binalarda gerekli dnlemler alinmasi esastir. Bu
amagla faaliyetlerinin devam hususunun degerlendirimesi icin mal sahiplerine
ve is yeri calisma ruhsatl vermeye yefkili idarelere, durum hakkinda tebligat
yapillacaktir.,

9. Imalathane Tesis Alanlan ve Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda yer alan
Jeolojik Acidan Uygun Olmayan Alanlarnn (Yapr Yasakl Alanlar) yapr yasadi
yapl yaklasma mesafeleri ile sinMlandinidigindan ifraz edilme zorunlulugu
yoktur.

10. Planda belirtilen yap! yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Komsu parsellerden
minimum 5 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.

.............

alathane Tesis Alanlarnnda ve Ticaret
Alanlarninda bina yUksekligi Yencok:15.50m'dir. Yapilasma emsali E=1.00, TAKS
ve cekme mesafeleri plan Uzerinde belirtildidi gibidir.
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2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLAR]
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2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)imalathane tesis alanlannda yUkseklik 12.50 metre olacak olup, yUkseklik ile ilgili
gerekli  gérllen hallerde igili  Belediyesi vyetkilidir. (G.B.M.K.:10.02.2020/34
B.B.B.M.K.:22.10.2020/1479)

LIKJL&ES!, ul

U CUNEY KESE LU ATHANE ALASLAR)
117000 CLCERLI LITOLLAAA (AR PLANI REVIVEney =
o

=

BURSA IL! GEy IMURBEY MAHALLESI
AT G

Umurbey Maho!{_esi Karayolu GUnejy Kesimi imalathane Alaniar
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Planlama alanina ait alan kullanim tablosu

Mevcut Plan | Oneri Pian
Kullanim Tiirii (ha) (ha)
Imalathane Tesis Alan 16.25 16.25
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0.52 0.52
Ticaret Alani 0.41 0.41
Trafo Alani 0.02 0.02
Park 0.65 0.65
Pasif Yesil Alan 2.66 2.66
Yol Koruma Kusagi Alani 6.53 6.53
Yol Alani 8.64 8.64
Toplam 35.68 35.68

Hazirlanan 1/1000 slcekii uygulqma imar plani revizyonu ile depolama ve imalathane
alanlarnin bina yiksekliklerinin lmo_r Mevzuatina uygun olarak dizenlenmesi nedeni

ile yapilan planiama calismast imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine
uygundur. ‘

Bilgilerinize arz ederim.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Dagire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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