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A. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeydogusunda, Gemlik kentsel
yerlesim alaninin gineybatisinda, Gemlik Serbest Bblge ile Gebze-Orhangazi-lzmir
otoyolu arasinda kalmaktadir.

S&z konusu alan; kuzeydogusunda kalan Gemlik yerlesim alanina yaklasik 1,5km
mesafededir. Alanin batisinda Gemlik Serbest Bolgesi, kuzeybat bitisiginde Gemlik
kUgUk sanayi sitesi yer almaktadir.

Planlama alaninin  kuzeydodu sininnda Bursa-Yalova Karayolu ile Istanbul-izmir
Otoyolu baglantfisini saglayan kavsak noktasi yer almaktadir.

Mevcut durumda alan icinde bazi parsellerde Uretim ve depolama tesisleri yer
dlmaktadir.

MARMARA
DENIZi
YALOVA |

3 Umurbe_\,:.

v
T

Yenikoy.

Engiiriiciik ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlart Yakin Cevre lliskisi
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B. PLANLAMANIN AMACI

Bursa 1li, Gemlik icesi, EngUrictk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plan’'nda belilenmis olan yapilasma kosullanndan  bina
yUkseklikleri Yencok=Serbest olarak verilmis bulunmaktadir.

3194 sayill imar Yasasinda 14.02.2020 tarih, 72216/6 Madde ile imar planlarinda bina
yUksekliklerinin  “Serbest” olarak dUzenlenemeyecegine iliskin yapilan dedgisiklik
dogrultusunda mevcut imar planinda bina yUksekligi Yencok=Serbest olarak verilmis
olan kullanim alanlarinda bina yUksekliklerinin emsal degerde dedisiklik yapilmaksizin
cevredeki mevcut tesekkUller ve boélgedeki siluetler dikkate alinarak, plan Uzerinde
belirfilmesi amaglanmistir.
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C.  ANALIZ CALISMALARI

1.  Ulke ve Bélgesindeki Yeri

BURSA LI, GEMLIK ILCESI
ENGURUCUK VE KURTUL MAH. DEPOLAMA ALANLAR
111000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN!

ANALIZ CALISMALARI

K

OLKE VE BOLGESINDEKI YERI ol |

GOSTERIM
BOLGE SINIRI

ILSINRE

BULGARISTAN -~ MARMARA BOLGES!

KARADENIZ

GURCISTAN BURSAIL i

](..'\’""-...-n- l:] IL MERKEZI
s W

] & ASTAN ILGE MERKEZ
s 1 ERMENISTAN

EGE DENIZI

[KAYRAK : DONYAATLAS!

Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Bursa ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi icinde 28°10°" ve 30°00°" dogu
boylamlan, 39°45°" ve 40°40°kuzey enlemleri arasinda yer alr. 11.027 km?'lik
yUzOlcUmUyle Ulke topraklannin yaklasik 1/4’'0n0 kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve
Kocaeli, kuzeydoguda Adapazarn, doduda Bilecik, gineyde Eskisehir, gineydoguda
KUtahya, gUneybati ve batida Balikesir, kuzeybatida Marmara Deniz ile cevrilidir. I
dlceginde gdller hari¢ yUzolcOmU 11.043 km?'dir. 1997 yili nUfus sayimina gére il nUfusu
1.958.529 kisidir. Bursa % 28,78’lik bir artis oraniyla TUrkiye'nin 4. BUyUk kenti, Marmara
Bélgesinin istanbul'dan sonra 2. buyik merkezi olmustur.

Bursa ili idari sinirflar haritasinda Marmara Bolgesi sinirlan icinde kalmaktadir. Marmara
Bdlgesi sinirlart Edirne, Kirklareli, Tekirdag, Istanbul, Kocaeli, Adapazar, Bursa, Bilecik,
Balikesir ve Canakkale illerini icine almaktadir.

Bursa ili Marmara Bélgesinin Dogu Marmara B&IUmUnde kalmaktadir. Dogu Marmara
Bdlgesi Istanbul, Bursa, Kocaeli, Bilecik, Adapazari illerini kapsamaktadir.

ide km?'ye 184 kisi dUsmektedir. Mustafakemalpasa ve Orhaneli iiceleri 1.731 km?'lik
yUzdlcUmleri ile il icinde en bUyUk alana sahip olan yerlesmelerdir. Bunian 1.692 km?ile
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merkez ilceler iZlemekiedir. Karacabey ise 1.285 km?'lik y0zdlcimUyle ilde 4. bUyUk
yerlesme konumundadirr.
2. Il Idari BolUnus

Bursa Ili, 3 merkezi ilce [Osmangoazi, Nilufer, Yidinm) diginda Karacabey, ineg?‘:‘)i,
Mudanya, Gemlik, Gursu, Kestel, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir,
Orhangazi ilcelerinden olusmaktadir. ile bagliilce sayisi 17 mahalle sayisi 1.060"dir.

BURSA ILI, GEMLIK iLCESI
ENGURDCUK VE KURTUL MAH, DEPCLAMAALANLARI
1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

ANALIZ CALISMALAR!

IL IDARI BOLUNOS %
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Bursa ili idari Bélindsi

3. llge idari BolUnis

Gemlik, Bursa'nin 30km kuzeybatisinda, Gemlik Kérfezi kiyisinda, 29.13 derece dogu
meridyeni ile 40.12 derece kuzey paraleli Uzerinde bulunmakia ve ylUz &lgUmU
413km?'dir.

Gemlik icesi'nin 35 mahallesi bulunmaktadir. Adliye, BUyUkkumla, Cihatl, EngUricUk,
Fevziye, Findicak, GUvenli, Hamidiyekdy, Haydariye, Karacali, Katirh, Kurtul, Muratoba,
Narll Sahinyurdu, SUkriye, Yenikdy, Ata, Balikpazar, Demirsubasi, Dr.Ziya Kaya, Esref
Dincer, Gencali, Halitpasa, Hamidiye, Hisar, Kayhan, Osmaniye, Yenimahalle,
Cumbhuriyet, Kursunlu, Umurbey, Orhaniye, Kumla, KicUkkumla ilgenin mahalleleridir.
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Planlama Alanina Ait Morfoloji Durumu

Planlama alani; dogusundaki
EngUrUcUk vyerlesim alani ile
kuzeybatisindaki kérfez arasinda
kalan EngUrUcUk Ovasi'nda yer
almaktadir. Alan icinde kuzey ve
dogu yodnlerinde egimli tepeler
yUkselmektedir. Kuzeybatisinda
kalan Gemlik Kérfezine mesafesi
yaklasik 550m’dir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

" Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com

10



—
=

_BEKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. $ti. A Grubu Sehir Plancisi

7. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve
Sehircilik Bakanh@ Mekansal
Planlama Genel
e MUdUrOgi'nce  19/02/2016
, wen | tarihinde  onaylanan, imar
G planina esas

A g mikrobdlgeleme etlt
S raporuna gdre, “OA-5.1a:
MUhendislik Problemleri

Acisindan(Sisme, oturma,

tasima gicU vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar, OA-2.1:
Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu  Alanlar ile
UOA-1.1(Uygun Olmayan
Alanlar): Diri  Fay YUzey
Faylanmasi Tehlike Bodlgesi
(Faya Tampon Bdlgesi)"'nde
kalmaktadir.

Wi A AT

Planlama Alani Jeolojik Etiit Durumu

Onlemli Alan 2.1 (6A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar:

Jeolojisini Kurbandadi Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topografik
egdimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitle
hareketleri gdzlenmemistir. Ancak, topografik egime, rez0dlel zon kalinligina,
kayaclarnn mekanik 6zelliklerine bagh olarak, olusturulacak koz sevlerinde stabilite
sorunlan yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1"  simgesiyle
gdsterilmistir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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Bu alanlarda;

O

Yapi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/bina baz zemin etUtlerinde
yapilacak yamag boyu aynntil stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

Yapi yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittinimaldir.

Yap! parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kaz sevleri acikia
birakiimamal, uygun projelendirilmis istinat yapilarn ile korunmalidrr.

Kaz1 dncesi yol, altyapi ve komsu parsel givenligi saglanmalidir.

Parselde stabiliie sorununa neden olacak ve yapl temellerini olumsuz
etkileyecek yUzey ve yeralh sulannin uzaklastrmasina ydnelik uygun drenagj
sistemleri yapilmalidir.

Yapilasmay etkileyecek her t0rlU stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gicU
vb. sorununa yodnelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etUtlerinden elde
edilecek sonuclara gére uzman mUhendislerce projelendirimeli ve belediyesi
kontrolUnde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Temel fipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasithnlacagdi seviyelerin mUhendislik
parametreleri ( fasima gUcU, ofurma, farkl oturma, sisme, zemin grubu, zemin
sinifi, zemin ha&kim fitfresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin ve temel
etUtlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistiriimelidir. Yapillasmaya bagl zemin veya kaya deformasyonlarnna ydnelik
gerekli iyilestirmeler yapiimaldir.

Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik hUkUmlerine
uyulmaldir.

YUrUrlUkte olan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmaldir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullanni iceren tOm Snlemli alanlarda; Zeminle ilgili
parameftreler dikkate alinpp mevcut yapilann kiniganliklan belirdenmeli, bdylece
mevcut yapilarnn risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler alinmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-

tasima gicu vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

Aldvyon birimlerden olusmaktadir. Topografik egim (%0- %10) arasindadir. Sisme
deg@erinin dUsUk-orta olmasi ve birimlerin yanal ve dUsey yondeki mUhendislik
ozelliklerinin farkliik gdstermesinden dolayi, oturma- tasma gicU vb. sorunlar
beklendiginden dolayt OA-5.1a olarak dederlendirilmistir.

Bu alanlardaq;

o Yapi yUkleri, sisme-oturma-tasima guci-sivilasma vb. sorunlann yasanmayacag

veya bu sorunlara yodnelik gerekli &nlemlerin  alindigi jeolojik birimlere
tfasittinimahdir.

o Yap! temellerini olumsuz etkileyecek yUzey ve yeralh sulannin uzaklastirmasina

yonelik uygun drengj sistemleri yapiimalidir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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8.

o]

Parselde olusturulacak her t0rlU kaz sevi, komsu parselleri ve yapilasmay! tehdit
etmeyecek sekilde agiimali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

Yapilasmayi etkileyecek mUhendislik sorunlanna yonelik onlemler, uzman
mUhendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler Belediyesi konfrolinde
yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Temel tipi, temel derinlidi ile yap! yUklerinin tasithiniacagr seviyelerin mUhendislik
parametreleri | tasima gicu, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yaylma,
sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim fitresim periyodu, zemin bUyUtmesi
vb.) zemin ve temel etitlerinde belirenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun
temel sistemi gelistiiimelidir. Yapilasmaya bagl zemin deformasyonlarina
ydnelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimaldir.

Hafif yapllar ve alt yapr unsurlan igin sisme potansiyeli gz &ninde
bulundurulmalidir.

YOrUrlUkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik™
hUkUmlerine mutlaka uyulmaldir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki  Yénetmelik hUkOmlerine
uyulmaldir.

Turkiye Deprem Durumu

Planlama alani: 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayill Resmi Gazete' de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yUrirtge giren TUrkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
bUyUk yer ivmesi) araligina girerek, yuksek tehlikeli bdlgede yer almaktadir.
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BURSA ILI, GEMLIK ILCESI
ENGUROCUK VE KURTUL MAH, DEPOLAMAALANLARI
111000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

ANALIZ CALISMALARI

K
TORKIYE DEPREM DURUMU PAFTASI @ :

GOSTERIM

KAYNAK : DUNYAATLASI

Planlama Alani Deprem Durumu

Deprem durumu:

Tarinsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin cevresinde cok
sayida depremin meydana geldigi gorilmektedir. Gemlik ve ¢evresinde meydana
gelen en bUyUk deprem magnitddi 7.4 olan 17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli
depremidir. Gemlik ve cevresindeki akfif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun
gUneydeki kolu olan Gemilik Fayi, Gencali Fayi, Orhangazi Fayi'dir.
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BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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9. Mulkiyet Durumu
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Planlama Alanina Ait Miilkiyet Durumu

Planlama alaninda yer alan
parseller &zel mUlkiyete aittir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillfer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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10. Doluluk Bosluk Durumu

== BUmSARl GEMLIK LCES]
BTN VE LT St DUPOLMA RN
X FEVASTON LTCLLASL AN Pt

B ey

Planlama alaninda yer alan
toplam parsellerin - %29'unun
Uzerinde yapillasma
gerceklesmistir.

Alanin 71'ii bostur.

Doluluk-Bosluk

@ Yapilagmi
s Parsel

Planlama Alani Doluluk Bosluk Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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11. Ruhsat Durumu

o 3 EMLK ILCES!
e RURTLL

SRR Planlama alaninda yer alan

+ binalann bir kisminin ruhsat

bilgilerine erisilememistir.

Belediyeden temin edilen

! verilere gére ruhsatl binalarn

L ver aldigi parseller paftada
| gOsterilmistir.

A G ST

Planlama Alanina Ait Ruhsat Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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12. Ruhsat Tarihleri

BURSA ILL GEMLIK iLOES!
DG ¥ KA LA DEPOLAA AUANLGAT
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Belediyeden temin edilen
ruhsat verilerine gore
planlama alanindaki binalarin
ruhsat tarihleri sGyledir:

Ruhsat Tarihleri

B 2006-2010
m2011-2015
B 2016-2020

B 2022
Sonrasi

Planlama Alanina Ait Ruhsat Tarihleri

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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13. Ruhsat YUkseklikleri

e | © BURSAILL GEMLK LZES)
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Planlama Alanina Ait Ruhsat Yiikseklikleri

Belediyeden temin edilen
ruhsat verilerine gore
planlama alanindaki binalann
ruhsat yUkseklikleri sGyledir:

Ruhsatlara Gore Bina
Yiikseklikleri

00-2.50
H5.1-7.50
m7.51-10
[10.1-12.50
W1251-15

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesf
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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14. Yapi Cinsleri

Planlama Alanina Ait Yapi Cinsleri

Planlama alanindaki mevcut
binalann bUyUtk bir kismi
betonarmedir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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15. Yapi Nitelikleri

Planlama Alanina Ait Yapi Nitelikleri

Planlama alanindaki mevcut
binalann bUyUk bir kismi iyi
durumdadirr.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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16. Yol Kalitesi

Planlama Alanina Ait Yol Kalitesi

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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17. Karayolu Yol Kenan Koruma Kusagi

BURSA ILI, GEMLUIK it
ENCIMCIE VE KURTUL AN DEFOLAMALANLARS
119000 LB REVIZYON TCARAMA AR PN

AL CALTIMALAR
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Planlama Alanina Ait Karayollar Yol Kenari Koruma Kusagi

Planlama alaninin
gUneyinden Gebze-
Orhangazi-lzmir otoyolu

gecmektedir. Otoyolun bir
kismi planlama alani icinde
kalmaktadir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com

@j__ 25



=
| MEKENTSEL PLANLAMA
Proje Taahhit Ticaret Lid. Sti.

Gulay BOZKURT

A Grubu Sehir Plancisi

18. Arazi Kullanimi

Adres: Cumhuriyet Mh. Nildfer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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19. Mevcut Plan Durumu

1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani:

Planlama alani; 19.01.1998
onay tarihli 1/100.000 Olcekii
Bursa 2020 Cevre DiUzeni
Plani'nda  “Planlama Alani
(Planlama Kararlanna Gore
Kentsel Gelismenin
Yoénlendirilebilecegi  Alanlar,
Ozel Mahsul  Alanlan  ile
Orman Alanlan’'nda”
kalmaktadir.

Planlama Alanimin 1/100.000 Olcekli
Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plant:

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alani; onayl
1/25.000 Olcekli  Gemlik
Planlama Bolgesi Nazim Imar
Plani'nda “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani, Ozel Mahsul
Alani, Diger Tarm Alani, Yol
Kenan Koruma Bandi Alani
ile Yol Alaninda”
kalmaktadir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi

No0:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani:

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alani, 16.10.2008
onay ftarihli 1/5000 &lcekli
Gemlik Belediyesi Nazm
imar Plani’nda, “Konut Disi
Kentsel Calsma Alan,
Bakim ve Akaryakit
istasyon  Alani,  Kamu
Hizmet Alani, Tir Park,
Otopark, Park alani, Pasif
Yesil Alan ile Yol Alaninda”
kalmaktadir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanloma@hotmail.com
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1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani:

V| cosmmu
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Planlama alani; onayl
EngUrOcUk ve Kurtul
Mahalleleri Depolama
Alanlar 1/1000 Olcekli
Uyguloma Iimar Plani’ndg;

“imalathane, depolama ve
ticaret alan” olarak ayrimis
olan alanda bina yuUkseklikleri
Yencok=Serbest olarak
belirlenmistir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Sefin Sitesi

No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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D. PLANLAMA

Hazirlanan plan revizyonu, Bursa i, Gemlik llcesi, Englrictk ve Kurtul Mahalleleri
Depolama Alanlan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani kapsaminda yaklasik 233ha
alani kapsamaktadir.

D.1. PLAN REVIZYONUNUN GEREKCESI

3194 sayill imar Kanunu’nun 8.maddesinin (b) bendinde 14/2/2020 tarih, 7221 sayil
Kanunun é.maddesi ile yapilan dizenlemede:

“imar planlannda bina yUkseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez.”

o, "Sanayi alanlan, ibadethane alanlan ve tanmsal amacl silo yapilan hari¢
olmak Uzere mer'i imar planlannda yencok: serbest olarak belirlenmis
yUkseklikler; emsal degerde dedisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut
tesekkUller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlan
yapimak suretiyle ilgili idare meclis karar ile belirenir.{...)"

hUkUmleri yer almaktadir.

imar Mevzuatinda yapilan bu diUzenleme neticesinde Yencok=Serbest verilmis
olan bina yUksekliklerinin mevcut imar planindaki emsal alanlannda  degisiklik
yapllmaksizin cevredeki mevcut tesekklller ve silletler dikkate alinarak belirlenmesi
icin Gemlik licesi EnguUricUk Ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlan 1/1000 Olcekli
Revizyon Uygulama imar Plani’nda revizyon yapilmasi gerekmistir.

D.2. PLAN KARARLARI
Hazilanan 1/1000 &l¢ekli imar plani revizyonunda;

EngUrUcUk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlan 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama
Imar Plan’'nda bir dnceki planda imalathane, depolama ve ticaret kullanimlanna
verilmis olan Yencok=Serbest bina yUkseklikleri kosulu kaldinlmis ve bu alanlardaki bina
yUkseklikleri Gemlik yerlesim alaninda diger depolama alanlanna mevcut imar
planlarinda verilmis olan bina yUkseklikleri, Bursa il sinirlarn icinde benzer alanlara
verilmis olan bina yUkseklikleri ve ¢cevredeki mevcut yapilasmalar ile bdlgenin genel
silueti dikkate alinarak Yencok=18.50m olarak belirenmistir.

Plan revizyonu yapilan alandaki mevcut yapilasma emsalinde ve diger yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmamustir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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D.3. GEMLIK iLCESI ENGURUCUK VE KURTUL MAHALLELERI DEPOLAMA ALANLARI
1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

Plan Noflan Hakkinda Bilgilendirme:
1.Ada/ parsel bazinda alinan plan notlan pembe ile renklendiriimistir.
2. Onay sureci tamamlanmayan plan notlan kirmizi ile renklendirilmistir.

(G.B.M.K.=13.10.2014/363)(B.B.B.M.K.=21.10.2014/1152

PLAN NOTLARI
1)DEPOLAMA ALANLARI
1.1)Depolama alanlannda 2500 m?'den kUc¢Uk parsel olusturulamaz.

1 2)Depolom0 olonlormdo-emseJ—B@—l@—elepelebehﬂenm@hF ¥uksethLgH+

elege#endwﬂ#—“an—bm&lew%e%@—kei—e@eekm— bmcl yUksekligi

Yencok=18.50m'dir. Yapillasma emsali ve insaat cekme mesafeleri plan
Uzerinde belirtildigi gibidir.

2)T1 LEJANTLI TICARET ALANLAR]
2 1)T1 Iejom’ril Tlcore’r Olonlarmdo emsel-l%—@—lé—elarelebehﬂe%mﬁ#m ¥U4esekhk—#g+h

etewgeﬁeﬂd#m;—leleﬂ—bme@‘—eﬂ—eek—S—kei—eleeam Bmc yUksekligi

Yencok=18.50m'dir. Yapillasma emsali ve insaat cekme mesafeleri plan
Uzerinde belirtildigi gibidir.
2.2)A ile isaretli adalar iginde kalan ve daha 6nce 18.madde uygulamasi ile

%40 terk alinmis imar parsellerinde emsal degeri plan genel zayiat hesabindan
kalan metrekare alanin emsal:0.75 ile ¢carpilmasi sonucu olusur.

2.3)T1 lejantl ticaret alanlannda 1500 m*'den kU¢Uk parsel olusturulamaz.
(1-1.1-1.2-2-2.1-2.2-2.3 nolu maddeler)
(G.B.M.K.=17.04.2015/106) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1302)

3.TOPTAN TICARET ALANLARI

3.1.Bu alanlarda KAKS=0.75, kat adedi 3 (U¢) olarak belilenmistir. Asgari parsel
bUyUkIGGU 500 m?'dir.

3.2.Bu alanlarda, bUyUk alan kullanimi gerekfiren fticari isletmeler, insaat
malzemesi, oto galeri, tanmsal Uretim pazarlama, nakliyat ambarn, toptan
ticaret, pazarlama ve depolama vb. yer alabilir.

4 KUCUK SANAYI ALANLARI
4.1.Asgari parsel cephesi 15m'drr.
4.2.Asgari parsel bOy0kl0gU 450m>'dir.
4.3.KOcUk sanayi yapilarinda yukseklik Yencok=8.50m"dir.

4.4 KicUk sanayi yapi adalarnnda 8.50m yUksekliginde asma katl 1 zemin kat ve
normal kat veya 1 zemin kat ve normal kat insaat yapilabilir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kir‘%ria@hotmaﬁ.mm
32



-

EEKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

4.5.K0¢Uk sanayi yap! adalarinda bodrum katlarda yapi cekme mesafesi sarti
aranmaz.

4.6.KUcUk sanayi yapl adalarinda yapi dizeni blok nizamdir. Blok boyu sart
aranmaz.

S)Planlama alani sinilan icerisindeki yer alan ve yanici, parlayici, patiayici, korozf ve
toksik madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlann kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina ydnelik taleplere izin veriimeyecektir.

é)Ticaret alanlan, sanayi ve depolama alanlan, toptan ticaret alanlan ve kicUk
sanayi alanlannda her {0l ¢evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagdidini
olumsuz eftkileyebilecek olan k&mUr, krom, kursun, bakir, ¢inko vb. madenleri ile
yanici, parlayici, patlayici her t0rld maddenin depolanmasi yapiimayacakir.

7)Rekreasyon alanlarinda emsal E=0.05 yUkseklik Yencok=3.50m’dlir.

8)Havaalani Mania Bdlgesi icerisinde kalan parsellerde ilgili kurum gérist olmadan
ruhsat verilemez.

?)Enerji nakil hatlannin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalan, ilgili kurumlann
gorUsleri dogrultusunda yapilacaktir.

10)Mevcut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayn parsel olusturulacak
ve parsel bOyUklUgU ve parsel cephesi sartt aranmayacaktir.

11)Dogalgaz boru hatlan Ustlnde kalan alanlarda insaat uygulamalan, ilgili
kurumlann gérisleri dogrultusunda yapilacaktir.

12)Plan Uzerinde isaretienen taskin alanlan DSI ve BUSKi'nin hazrlayacadi projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlarda ilgili kurum gérUsU alinmadan
ruhsat veriimeyecektir.

13.Planlama alaninda 18.madde uygulama sinin  belediye encUmenince
belirenecektir.

14.Planlama alanindaki yapilasmalarda 26.10.2009 ve 23.01.2015 tarihinde onaylanan

jeolojik-jeoteknik etld raporlan dogrultusunda uygulama yapilr.

15.Aclik spor tesis alaninda emsal E=0.10, kat adedi en ¢cok 2 olacaktr.

(14-15 nolu maddeler) (G.B.M.K.=17.04.2015/106) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1302)
16.Belirfilmeyen hususlarda ilgili imar yénetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilir.
2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sinin ve ¢cekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yUkseklidi
max:3.50 m. gecmeyen; bekgi kulUbesi, transformatér (gic santrali, kojenarasyon,
trafo, enerji odalan vb.) teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sininna veya binaya
min.3.00 m mesafe (gecis) birakmak kaydi ile yapilabilir.(bekci kulUbesi alani 15 m? vyi
gecmeyecektir.) Yol genisletme calismalan yapilmasi durumunda bu alanlar
kaldinlabilecekfir ve itiraza konu olmayacaktr.

(B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve KicUk Sanayi Alanianna Yéneliktir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
)Imaicﬂhone ’resm olcnmdo E=0. 70 ’nr ¥%9H#H@4de%eeeﬂbehﬂem—1&5@m—eleﬂ

elﬂee%*—f—Bmc: yuksekl|g| Yenc;ok 18.50m’ dll’ in§ooﬁ c;ekme mesc:fe eri oiom Uzerlnde
belirfildigi gibidir.

(G.B.M.K.=07.09.2016/165)(B.B.B.M.K.=20.10.2016/2070)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Dereyatagl dizenlemesi, uygulama projesine gére yapilacakitir.
(G.B.M.K.=----](B.B.B.M.K.=30.12.2014/604)

1)465 parsel alaninda 10 metrelik yoldan cekme mesafesi 5 meire, diger cekme
mesafeleri 3 metredir.

(G.B.M.K.=14.11.207/358) (B.B.B.M.K.=22.11.2017/3533)
2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélima i¢in asgari 1 arag olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hUkmUn yUrGrlige girmesinden &nce yapi ruhsat
almis olan parsellerde bu hUkUm uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa BUyUksehir
Belediyesi Otopark Yoénetmeligi'nin Uygulanmasina Dair llke ve Esaslardaki kosullara
gore parselinde cozllemedigi durumlarda otopark bedeli odenir.
(B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Belediye Hizmet Alani (Sokak Hayvanlan Rehabilitasyon Merkezi)'nde cekme
mesafesi her taraftan S metredir.

(G.B.M.K.=07.10.2019/226) (B.B.B.M.K.=28.01.2020/287)

1)Taskin Alaninda DSI 1.Bdlge MUdUrUgu ve BUSKI Gérust Dogrultusunda Uygulama
Yapilacaktir.

(G.B.M.K.=09.03.2020/49) (B.B.B.M.K.=22.10.2020/1569)

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Foks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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| MEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taahh(t Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi
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EngUricUk ve Kurtul Mahaﬂele_n' Depolama Alanian
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi
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I EKENTSEL PLANLAMA

Proje Taahh(t Ticaret Ltd. §ti.

Gilay BOZKURT

A Grubu Sehir Plancis

Planlama alanina ait alan kullanim tablosu

Mevcut Oneri Plan
Kullanim Tiirii Plan (ha) (ha)
Depolama Alani 2272 22.72
imalathane Tesis Alani 0.51 0.51
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0.89 0.89
Belediye Hizmet Alani 0.47 0.47
Resmi Kurum Alani 3.24 3.24
Ticaret Alani 67.20 67.20
Orman Alani 7.51 7.51
Zeytinlik Alan 2.30 2.30
Adaclandirilacak Alan 1.28 1.28
Park Alani 30.13 30.13
Pasif Yesil Alan 0.004 0.004
 icme Suyu Tesisleri Alan 0.68 0.68
Trafo Alani 0.004 0.004
Genel Otopark Alani 3.16 3.16
Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani 2.29 2.29
Teknik Altyapi Alani 0.12 0.12
Otoyol 42.38 42.38
Yol Alani 48.41 48.41
Toplam 233.30 233.30

Hazilanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani revizyonu ile depolama, imalathane

ve

ticaret
dizenlenmesi nedeni ile yapilan planlama calismasi

alanlarinin - bina  yUksekliklerinin

planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

imar

Mevzuatina uygun
Imar Mevzuatina ve sehir

olarak
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