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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Umurbey Mahallesi, H22A09B4D ve H22A09C1A paftalar,
157 ada 10,11 ve 12 parseller ve 2785 ada 2 parsele iliskin 1/1000 Olcekli imar
plani degisikligi haziflanmistir.

Plan dedisikligi yapilan parsellerde sehven plan batinlnden farkl yikseklik
belirlendigi tespit edilmistir. Parseller yirtrliikteki imar planinda Imalathane Alani
olarak planlidir ve Yencok dederi 7.50 metredir. Yapilan aski itirazlan ve bolgede
yapilacak diger tesisler géz &niine alindiginda belirlenen bu yiikseklik sartina
uyulmasinin - mimkan olmadidi anlagilmistir. Bu gerekgeler dogrultusunda
yUkseklik de@erinin 12.50 metre olarak belirlenmesi amaclanmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan 22.801,13 m? blyukligundedir ve Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA iLiSKiN BiLGiLER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKiLER]

Plana konu tasinmazlarin yer aldi§i bolge, Gemlik Merkezin 1,6 km glneyinde,
Bursa Yalova Yolunun 95 metre Kuzeyinde yer almaktadir.

Sekil 1. Plan Dedisikligine Konu Alanin Uydu Gériintts



Sekil 2. Plan Dedisiklidine Konu Alanin Ulasim Baglantilar

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Umurbey Mahallesi’'nin 2023 yili nUfusu;
2175 erkek, 2241 kadin olmak tzere toplam 4416 kisidir.

Yillara Gére Niifus Grafigi

4,500
—./'/
4,000 e '
W '
& Jf‘ g
o
3,500 & " J
&) B S o ) S ) N e -3
N N N N N N N aQ Gl Lk
r TP P S S S FFF S
i -2~ NUFUS

Sekil 3. Umurbey Mahallesi Niifus Grafigi



3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanli§i tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde ylrarltde giren “Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi"na gbre
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan ylksek tehlikeye yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Sekil 4. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel MUdarlugindn  “Dirj Fay

Haritasi"na gdre bélgeden fay hatti gectigi gorilmektedir,
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Sekil 5. Tiirkiye Diri Fay Haritas

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa i Gevre Dlzeni Plani Sektérel Analitik
Etltler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Volkanitler” bolgesinde yer
almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Iii Sayisal Jeoloji Haritas:

Planlama alani Bursa il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bolgede
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yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blyUk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlar civarinda yogunlastidi gorilmektedir.
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sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri Haritasi
3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MudUrlagu tarafindan
10.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa Ili, Gemlik Iigesi Umurbey Mahallesi ve
Rezerv Alaninin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik
Etlt Raporunda plan degisikligi simin Onlemli Alan 5.1B bélgesinde kalmaktadir.
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Sekil 8. Yerlesime Uyguniuk Haritas

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Mahendislik Problemleri Acisindan
(Sisme-oturma-tasima gticii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar :

Alivyon birimlerin  hakim oldugu, distk edimli (%0 - %10) alanlardir.
Klclkkumla Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve ndfusun en yogun oldugu
Gemlik sehir merkezinde bulunan altivyon sahalarda; Genelde 10-15 metre
derinlikten itibaren devam eden ve kalinligi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe
sayist yer yer 2 olan, cok gevsek-gevsek, cok yumusak-yumusak balgik
bulunmaktadir. Bu balgik cOkeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik
maddece zengin, camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik cokeller nedeniyle
Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmalari olumsuz etkileyecek her
tarld  zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etdtlerinde detayl
arastiriimalidir,

- Zayif zemin ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biyiitmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayllma, Tasima Glicl gibi beklenen zemin
sorunlart dikkate alinarak yapllara ait temel ve tasiyici  sistemlerin
projelendirilmesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yonetmelifi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tir
yumusak zemin kosullarinda asllma ve bilhassa yiiksek yap! sinifina giren
yapilarda glivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiklerinin gerekenden daha
dUstk hesaplanma riskine Karsi, Deprem ybnetmeliginin de ongordigu Gzere
gerekli gortlmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi analizleri
yapllarak deprem yiikleri beliflenmelidir.
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- Yapilasmalar olumsuz etkileyecek her tirll zemin sorunlarina yonelik gerekli
muahendislik  dnlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin
degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. onlemlerden uygun
olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman
muUhendisler tarafindan projelendirilerek  belediyesi  kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tirli kaz sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi
tehdit etmeyecek sekilde aglimali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapl unsurlari icin sisme potansiyeli g6z 06nlnde
bulundurulmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile vyapi yklerinin tasittinlacadi seviyelerin
mUhendislik parametreleri (tagima gticl, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal
yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
bUyltmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde  belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya badli zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindidinda, meveut imar planinin
distk yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- YUrarliukte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hikimlerine mutlaka uyulmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yé&netmelik hikidmlerine
uyulmahdir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.1b simgesiyle gosterilmistir

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildi§inda parsellerde zeytin
isleme ve depolama tesisi ile makine lazer kesim tesisi bulunmaktadir,



Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotodrafi-2
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Sekil 12. Plana Konu Alanin Fotodrafi-4

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi, H22A09B4D ve H22A09C1A paftalar,
157 ada 10,11 ve 12 parseller ve 2786 ada 2 parseller 6zel mulkiyet adina
kayithdir. Parsellere ait ylizolctimi bilgileri asadidaki tabloda verilmistir.
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Sekil 13. Plan Dedisiklidine Konu Parsel

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLCUMO (m2) | NITELIK

157/10 2.000,00 Arsa

157/11 12.849,95 Arsa

157/12 5.817,09 Betonarme 1ki Katll Zeytin Isleme
_ Depolama Tesisi Ve Arsasi

2786/2 2.142,17 Arsa

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN

DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR

PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Umurbey Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan ve Gemlik

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ortak sininnda K

olarak tanimlanmistir.

onut Disi Kentsel Calisma Alani
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Planlama Alani

Planlama
Alam

Sekil 14. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

S5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DURUMU

Galisma alani 15.07.2010 tarihli 606 sayill Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi

Karari ve 02.06.2010 tarihli 182-183 sayill Gemlik Belediyesi Meclis Karar ile

onaylanan Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Planinda
Imalathane Tesis Alan olarak planlidir. Yencok degeri 7.50 metredir.
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Sekil 15. 1/1000 Oigekii Uygulama imar Plani Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesi, H22A09B4D ve H22A09C1A paftalar,
157 ada 10, 11 ve 12 parseller ve 2786 ada 2 parsele iliskin 1/1000 o6lcekli imar
plani dedisikligi hazifanmistir.

Bursa Buytiksehir Belediye Meclisince 11.02.2010 tarih 128 sayili karar ile onavl
Umurbey (Bursa) Konut Disi Kentsel Calisma Alani 1/1000 olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu kapsaminda kalan, Umurbey Mahallesi H22A09C1A-H22A09B4D
pafta 157 ada 1-2-8 parseller ve 158 ada 1 ve 2 parsellerde TAKS'In 0.70 olarak
belirlenmesine yénelik plan degisikligine yénelik aski itirazi ile Yencok:7.50 m.
yUkseklik sartinin uygulanmasinin mumkin olmadidi ve bélgede yapilacak diger
tesisleri de gbéz onine alinarak ylkseklik sartinin  incelenerek yeniden
duzenlenmesi gerektigi gerekceleri parsellerde yiiksekligin Yengok:12.50 m.
olarak belirlenmesine yonelik plan degisikligi Bursa BUytiksehir Belediyesi'nin
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15.02.2022 tarih ve 193 sayill karari ile uygun bulunmustur. Ardindan, Umurbey
Mahallesi, Umurbey (Bursa) Konut Disi Kentsel Galisma Alani Yuksekliklerin
Belirlenmesine iliskin Uygulama Imar Plan Revizyonu, Gemlik Belediye Meclisinin
16.05.2022 tarih ve 2022/69 sayili karari ile kabul edilerek Bursa BlyUksehir
Belediye Meclisi'nin 21.07.2022 tarih ve 918 sayili karari ile uygun bulunmustur.
Plan sinin icerisinde yUksekligi belirtilmeyen alanlarda Yencok degerinin
belirlenmesinin amaclandigi plan revizyonu kapsaminda, s6z konusu 157 ada 1-
2-8 parseller ve 158 ada 1 ve 2 parsellere (yeni 2786 ada 2 parsel 157 ada 10,
11 ve 12 parseller) yonelik belirlenen Yengok:12.50 m. Yikseklik degerinin
sehven plan degisikligi 6ncesi yiikseklik olan 7.50 m. Seklinde onaylandigi tespit
edilmistir. Yukanda belirtilen gerekgeler dogrultusunda yiikseklik degerinin
sehven 7.50 m. olarak yazildig anlasildigindan; Umurbey Mahallesi, (eski) 157
ada 1-2-8 parseller ve 158 ada 1 ve 2 parsellerde (yeni 2786 ada 2 parsel 157
ada 10, 11 ve 12 parseller), yuksekligin Yencok:12.50 m. olarak belilenmesine
iliskin 1/1000 6lcekli uygulama imar plan degisiklidi hazirlanmistir.

6.2.PLAN DEGISIiKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Umurbey Mahallesi, H22A09B4D ve H22A09C1A paftalar,
157 ada 10, 11 ve 12 parseller ve 2786 ada 2 parsele iliskin 1/1000 Olcekli imar
plant degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu parsellerde fonksiyon ve imar sinirlarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamis olup yalnizca Yencok degeri 12.50 metre olarak dedistirilmistir.

—

o [N XD . 7ra
g (@ aran e e v




T

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi
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Sekil 16. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu
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