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__BEKENTSEL PLANLAMA _ Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.SH. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa Ili, Gemlik llgesi
Englrriicik Ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plani’'nin plan hiikimlerini kapsamaktadir.

2. PLANLAMANIN GEREKCESI

Gemlik Belediyesi'nce; onayli Bursa ili, Gemlik iigesi Enguriicik ve Kurtul Mahalleleri
Depolama Alaniari 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Hikiimlerine bazi
kullanim alanlarindaki yapilagma kosullan ile ilgili maddelere ilave ediimesi talep edilmistir.
S6z konusu ilave plan hikimleri planin sinirlarinda yer alan “Gemlik ligesi, Engiriiciik ve
Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlan Hisar Bati ve Kuzey Kesimi (Hisar-Engiiriiciik
Mahalleleri) 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani” hikimlerinin aynisi olup

bolgedeki depolama alanlarinin yapilagsma ve siluet kosullarinin uygulamasinda farklilik
gbstermemesi amacglanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

Onayli Bursa Ili, Bursa lli, Gemlik ilcesi Englricik Ve Kurtul Mahalleleri Depolama
Alanlan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Hikimleri sdyledir:

PLAN NOTLARI
1)DEPOLAMA ALANLARI
1.1)Depolama alanlarinda 2500 m*den kiigiik parsel olusturulamaz.

1. 2)Depo|ama alanlarmda—emsal—E—O:ﬁ@-elambbelwlenmgm ¥ukseklﬂ(—+lg+h—+da\=eee—bel+ﬂemr—13—59m

Slezoans blna yuksekhgl Yengok=18.50m dir. Yap:lagma emsall ve |n§aat r;.ekme mesafelen plan
Uzerinde belirtildigi gibidir.
2)T1 LEJANTLI TICARET ALANLARI
2.1)T1  lejanth tlcaret aianlarmda emsal—E-—Q—lS—e%aFak—-berlenm@m- ¥uksekm(—tlgm—|dafeee

kat—elaeaktw. Blna yuksekllgl Yen90k=18.50m dar. Yap:la§ma emsai: ve mgaat ;ekme mesafelen plan
Ozerinde belirtildigi gibidir.

2.2)A ile isaretli adalar icinde kalan ve daha 6nce 18.madde uygulamas! ile %40 terk alinmis imar
parsellerinde emsal dederi plan genel zayiati hesabindan kalan metrekare alanin emsal:0.75 ile
carpiimasi sonucu olusur.

2.3)T1 lejanth ticaret alaniarinda 1500 m*den kiglk parsel olusturulamaz.

(1-1.1-1.2-2-2.1-2.2-2.3 nolu maddeler) (G.B.M.K.=17.04.2015/106)(B.B.B.M.K.=17.06.2015/1302)
3.TOPTAN TICARET ALANLARI

3.1.Bu alanlarda KAKS=0.75, kat adedi 3 (l¢) olarak belirlenmistir. Asgari parsel bayuklaga 500 m2dir.

3.2.Bu alanlarda, biyik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingsaat malzemesi, oto galeri, tarimsal
Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptan ticaret, pazarlama ve depolama vb. yer alabilir.

4. KUCUK SANAYi ALANLARI

4.1.Asgari parsel cephesi 15m’dir.

4.2 Asgari parsel bluyukligi 450m*dir.

4.3.Kucitk sanayi yapilarinda ylkseklik Yencok=8.50m’dir.

4.4 Koctk sanayi yap! adalarinda 8.50m ylksekliinde asma kath 1 zemin kat ve normal kat veya 1
zemin kat ve normal kat insaat yapilabilir.

4.5.Klguk sanayi yapi adalarinda bodrum katlarda yapi cekme mesafesi sarti aranmaz.

4.8.Klguk sanayi yap! adalarinda yap! diizeni blok nizamdir. Blok boyu sarti aranmaz.

5)Planlama alani sinirlari icerisindeki yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde Ureten,
kullanan ve depolayan kullanimiarin kapasite gelisimine ve yeni fesis yapimina yénelik taleplere izin
verilmeyecektir.

B)Ticaret alanlari, sanayi ve depolama alanlari, toptan ticaret alanlar ve kiiglk sanayi alanlarinda her turl
cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan kémdir, krom, kursun, bakir,
¢inko vb. madenleri ile yanici, parlayici, patlayici her tirli maddenin depolanmasi yapiimayacakitir.
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7)Rekreasyon alanlarinda emsal E=0.05 yiukseklik Yencok=3.50m’dir.

8)Havaalani Mania Bélgesi icerisinde kalan parsellerde ilgili kurum gérisi olmadan ruhsat verilemez.
9)Enerji nakil hatlarinin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalari, ilgili kurumiarin gérusleri dogrultusunda
yapilacaktir.

10)Mevcut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayn parsel olusturulacak ve parsel buyuklugl ve
parsel cephesi sarti aranmayacaktir.

11)Dogalgaz boru hatlan Ustinde kalan alaniarda insaat uygulamalan, ilgili kurumlarin gérisleri
dogrultusunda yapilacakiir.

12)Plan zerinde igaretlenen tagkin alanlari DSI ve BUSKI'nin hazirlayacagi projeler dogrultusunda yeniden
irdelenecektir. Bu alanlarda ilgili kurum goérisi alinmadan ruhsat verilmeyecekdir.

13.Planlama alaninda 18.madde uygulama siniri belediye enclimenince belirlenecektir.

14.Planlama alanindaki yapilagsmalarda 26.10.2009 ve 23.01.2015 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik
ettid raporlan dogrultusunda uygulama yapilir.

15.AclIk spor tesis alaninda emsal E=0.10, kat adedi en ¢ok 2 olacaktir.

(14-15 nolu maddeler)(G.B.M.K.=17.04.2015/106)(B.B.B.M.K.=17.06.2015/1302)

16.Belirtilmeyen hususlarda ilgili imar yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilir.

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sinirt ve gcekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yliksekligi max:3.50 m. gecmeyen;
bekci kulubesi, transformatér (guc santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar vb.) teknik gerekliligi bulunan
yapilar parsel sinirina veya binaya min.3.00 m mesafe (gecis) birakmak kaydi ile yapilabilir.(bekgi kulibesi
alani 15 m? yi gegcmeyecektir.) Yol genigletme calismalar yapiimasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir
ve itiraza konu olmayacaktir. (B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve K¢tk Sanayi Alanlarina Yéneliktir.

Baledive Mes ce-ded SEimhie s sineE T —Bina yiksekligi Yengok=18.50m'dir.
insaat cekme mesafeleri plan Gzerinde belirtildigi gibidir.
(G.B.M.K.=07.09.2016/165)(B.B.B.M.K.=20.10.2016/2070)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Dereyatadi dizenlemesi, uygulama projesine gére yapilacaktir.
(G.B.M.K.=-—-)(B.B.B.M.K.=30.12.2014/604)

1)465 parsel alaninda 10 metrelik yoldan gekme mesafesi 5 metre, dijer cekme mesafeleri 3 metredir.
(G.B.M.K.=14.11.207/358)(B.B.B.M.K.=22.11.2017/3533)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boélumiu igin asgari 1 ara¢ olacak sekilde
hesaplanacaktir. Ancak, bu hikman yorariige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu
hikim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biylksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi'nin Uygulanmasina
Dair ilke ve Esaslardaki kosullara goére parselinde c¢ozilemedidi durumlarda otopark bedeli &denir.

2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Belediye Hizmet Alani (Sokak Hayvanlan Rehabilitasyon Merkezi)'nde cekme mesafesi her taraftan 5
metredir. (G.B.M.K.=07.10.2019/226)(B.B.B.M.K.=28.01.2020/287)

1)Taskin Alaninda DSI 1.Bolge Mudurlugu ve BUSKI Gorust Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.
(G.B.M.K.=09.03.2020/49)(B.B.B.M.K.=22.10.2020/1569)

2022/61 SAYILI KARAR ILE EKLENEN NOTLAR

-KARAYOLLARI 14. BOLGE MUDURLUGU VE GEMLIK BELEDIYESI ARASINDA YAPILACAK OLAN
PROTOKOLDE BELIRLENEN HUKUMLERE UYULMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

-EGIMLI ARAZILERDE ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE ISTINAT ILE DUZENLEME YAPILACAKTIR.
2022/178 SAYILI KARARLA EKLENEN NOTLAR

-KADASTRAL HATLAR ESASTIR.

-DEPOLAMA VE TICARET ALANLARINDA ASGARI CEPHE UZUNLUGU 30 METREDIR.

-BOTAS HATLARI GUZERGAHINDA KAZI YAPILMAMASI, 30 METREDEN DAHA YAKINDA YAPILACAK
KAZILARIN BOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU ILE IRTIBATA GECILEREK GOREVLENDIRILECEK
TEKNIK PERSONELIN NEZAKETINDE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

-BOTAS HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE ISLETILMESINE DAIR
TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGI'NIN 7. VE 8. MADDELERI DOGRULTUSUNDA DOGALGAZ
ILETIM BORU HATLARI VE TESISLERE 200 METREDEN DAHA YAKINDA YAPILACAK HER TURLU
YAPILASMALAR, VE ALTYAPI GECISLERINDEN (YOL GECISi, TRAFO, HAFRIYAT ALANI, ENERJI
NAKIL HATTI, SU/KANALIZASYON HATTI, TELEKOMUNIKASYON HATTI SONDAJ CALISMASI VB.)
ONCE BOTASTAN GORUS ALINARAK CALISMALARIN YONETMELIKTE BELIRLENEN TEKNIK
EMNIYET VE YAPI YAKLASIM MESAFELERINE UYGUN OLARAK YURUTULMESI GEREKMEKTEDIR.
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3.TOPTAN TiCARET ALANLARI

3.1.Bu alanlarda KAKS=0.75, kat adedi 3 (ii¢) olarak belirlenmigtir. Asgari parsel buyukliga 500 m*dir.
3.2.Bu alanlarda, buyik alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal
tiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptan ticaret, pazarlama ve depolama vb. yer alabilir.
* 3.3.%15 ve %15'ten fazla egimli arazilerde; |
[ 3.3.1.Yapilacak bina tasariminda, aciga ¢ikan 1. Bodrum katta kademe sarti aranmaz. .
- 3.3.2.Bina dlzenleme kotuna gore, parsel simirinda yapilmas! zorunlu olan istinat duvarlarinin |
I yuksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gore belirlenerek yapilacaktir.
= 3.4Teknik gereklilikler olmasi durumunda, dis cepheden goziken bina yiksekliginin (Yengok:18.50)
I degismemesi kosuluyla kat yikseklikleri kendi igerisinde belirlenebilir.
. 3.5.Bahce mesafeleri icinde, Uzeri kapatiimamak ve dizeltme kotlari degistiriimeden sert zemin
| uygulamasi yapilabilir. (Asfalt, beton, parke, tag) .
" pEn'dSgidikigi biBmaA ST T T T T T E s Em s m s m e m e m o mam e m e m
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4 KUCUK SANAYI ALANLARI
4.1.Asgari parsel cephesi 15m’dir.
4.2.Asgari parsel buydkiaga 450m*dir.
4.3.Kuciik sanayi yapilarinda yukseklik Yengok=8.50m'dir.
4.4 Kucik sanayi yapi adalarinda 8.50m yiksekliginde asma katlt 1 zemin kat ve normal kat veya 1
zemin kat ve normal kat ingaat yapilabilir.
4.5.Kucik sanayi yapi adalarinda bodrum katlarda yapi gekme mesafesi garti aranmaz.
4.6.Kiclk sanayi yapi adalarinda yapi dizeni blok nizamdir. Blok boyu sarti aranmaz.
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4.7 %15 ve %15'ten fazla egimli arazilerde; |
4.7 1.Yapilacak bina tasaniminda, acgiga c¢ikan 1. Bodrum katta kademe sarti aranmaz. :
4.7.2Bina duzenleme kotuna gére, parsel sinirinda yapiimasi zorunlu olan istinat duvarlarinin

‘ yiksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gére belirlenerek yapilacaktir.

4.8 Teknik gereklilikler olmasi durumunda, dis cepheden gdziken bina ylksekliginin (Yengok:18.50)

I degismemesi kosuluyla kat yukseklikleri kendi igerisinde belirlenebilir.

4.9. Bahge mesafeleri iginde, Uzeri kapatimamak ve duzeltme kotlari dedigtiriimeden sert zemin

I . uygulamasi yapilabilir. (Asfalt, beton, parke, tas),

plan degisikligi onama sinin
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5)Planlama alani sinirlan icerisindeki yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde Ureten,
kullanan ve depolayan kullanimiarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina yonelik taleplere izin
verilmeyecekiir.

6)Ticaret alanlari, sanayi ve depolama alanlan, toptan ticaret alanlan ve kiglk sanayi alanlarinda her tarlt
cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan kdmir, krom, kursun, bakir,
cinko vb. madenleri ile yanici, parlayici, patlayici her turli maddenin depolanmasi yapilmayacaktir.
7)Rekreasyon alaniarinda emsal E=0.05 yukseklik Yencok=3.50m’dir.

8)Havaalani Mania Bélgesi icerisinde kalan parsellerde ilgili kurum gérusl olmadan ruhsat verilemez.
9)Enerii nakil hatlarinin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamaiari, ilgili kurumlarin gérugleri dogrultusunda
yapilacaktir.

10)Mevcut pilon yerierinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayn parsel olusturulacak ve parsel blyukiugu ve
parsel cephesi sarli aranmayacakiir.

11)Dogalgaz boru hatlari (stiinde kalan alanlarda ingaat uygulamalan, ilgili kurumlarin gorisleri
dogrultusunda yapilacakir.

12)Plan Uzerinde isaretlenen tagkin alanlari DSI ve BUSKI'nin hazirlayacagr projeler dogrultusunda yeniden
irdelenecektir. Bu alanlarda ilgili kurum gérist alinmadan ruhsat verilmeyecektir.

13.Planlama alaninda 18.madde uygulama siniri belediye encimenince belirlenecekiir.

14.Planlama alanindaki yapilagsmalarda 26.10.2009 ve 23.01.2015 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik
etiid raporlari dogrultusunda uygulama yapilir.

15.Acik spor tesis alaninda emsal E=0.10, kat adedi en ¢ok 2 olacaktir.

(14-15 nolu maddeler)(G.B.M.K.=17.04.2015/106)(B.B.B.M.K.=17.06.2015/1302)

16.Belirtiimeyen hususlarda ilgili imar yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilir.

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sinin ve gekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yiksekligi max:3.50 m. gegmeyen;
bekgi kulibesi, transformator (gic santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar vb.) teknik gerekliligi bulunan
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