_ BURSA LI, GEMLIK ILCESI
GEMLIK ILCESI ENGURUCUK VE KURTUL MAHALLELERI
DEPOLAMA ALANLARI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HOUKUMLERI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI
1)DEPOLAMA ALANLARI
1.1)Depolama alanlannda 2500 m*den kigiik parsal olusturulamaz.
1.2)Depolama alanlannda-smsal-E=0.70-olarak belidenmistis, Yiksekiililaii ds
olasakir: bina yilksekligi Yengok=18.50m'dir. Yapilagma emsali ve ingaat

gekme mesal

elitilclii gibidir,

Ién‘ plan Qzerids b

l 1.3) Plan iizerinde bellrtiimeyen durumiarda, yan, arka ve kamusal alanlardan gekme mesafesi parsel blylklugi:
. 2500m?* ila 10000m? aras| parsellerde 5 matre,
10001m? ila 25000m* arasi parsellerde 7 metre
25001m? ila 50000m* arasi parsellerde 10 metre
50000m? den biylik parsellerde 13 metredir. :
1.4) %15 ve %15'ten fazla egimli arazilerde;
1.4.1) Yapilacak bina tasanminda, agiga ¢ikan 1. Bodrum katta kademe sart aranmaz.
1.4.2) Bina dizenleme kotuna gére, parsel sinirninda yapiimasi zorunlu olan istinat duvarlarinin yiksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gére belirlanerek yapilacaktir.
1.5)Teknik gerekliliklerolmasi durumunda, dis cepheden gbzlken bina ylksakliginin (Yengok:18.50) degismemesi kosuluyla kat yiikseklikleri kendi icerisinde belirlenebilir,
1.6)Bahge mesafeleri iginds, Uzer kapatiimamak ve dUzeltme kotlar degistirimeden sert zemin uygulamas) yapilabilir, (Asfalt, baton, parke, tas) i
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plan degisikligi onama sinirt
2)T1 LEJANTLI TICARET ALANLARI
2.1)T1 lejantit ticaret alanlarinda emsal-E=0-75-olarak-belidenmistn gk aynce Y nce-degedendinlir—ldar-binalarengoka-kat
7. Bina ylksekligi Yencok=18.50m'dir. Yapilasma emsali ve insaat gekme mesafsleri plan Uzerinde belirtildigi gibidir,
2.2)A ile isaretli adalar iginde kalan ve daha énce 18.madde uygulamasi ile %40 terk alinmis imar parsellerinde emsal dederi plan genel zayiati hesabindan kalan metrekare alanin emsal:0.75 il
carpiimasi sonucu olusur,
2.3)T1 lejantl ticaret alanlarinda 1500 m¥den kaclk parsel olusturulamaz.
(1-1.1-1.2-2-2.1-2.2-2.3 nolu maddeler) (G.B.M.K.=17.04.2015/106)(B.B.B.M.K.=17.06,2015/1302)
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2.4) Plan tzerinde belittiimeyen durumlarda, kamusal alaniardan gekme mesafesi 5m olup yan ve arka gekme mesafesi, parsel buyakligt:
1500m? ila 2500m? arasi parsellerde 3,5 metre
2501m? iz 10000m? aras; parsellerde 5 metre
10000m? den bilylik parsellerde 7 metredir. .
T 2.5) %15 ve %15'ten fazla egimli arazilerde:
2.5.1) Yapilacak bina tasaniminda, agiga ¢ikan 1. Bodrum katta kademe sart aranmaz.
2.5.2) Bina diizenleme kotuna gére, parsel sininnda yapiimas! zoruniu olan istinat duvarlannin yliksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gore belirlenerak yapilacaktr,
2.6)Teknik gerekliliklerolmasi durumunda, dis cepheden goziken bina yiksekliginin (Yengok:18.50) degismemesi kosuluyla kat yikseklikleri kendi igerisinde belirlenebilir.
.p! EZHTEBeahFSeikTelsgf::l; g.;;tl:l::rfzan kapatlfmamakvg dlzeltme ko'tlan degritlnlg'\eden sertzemin umulam_am EEHEDHH‘ (Asfalt, batog, parks, tas) . . . .
3.TOPTAN ICAR%T ALANLARI

3.1.Bu alanlarda KAKS=0.75, kat adedi 3 (ig) olarak belidenmistir. Asgari parsel biylklGgt 500 m?'dir.

3.2.Bu alanlarda, biyik alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tanmsal dretim pazarlama, nakliyat amban, toptan ticaret, pazarlama ve depolama vb. yer elabilir.
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I 3.3.%15 ve %15'ten fazla egimli arazilerde;
3.3.1.Yapilacak bina tasanminda, agida ¢ikan 1. Bodrum katta kademe sarti aranmaz.
3.3.2.Bina duzenleme kotuna gére, parsel sinirinda yapilmasi zorunlu olan istinat duvarlanmin yiksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gére belirlenerak yapilacaktir.
3.4Teknik gereklilikler olmas durumunda, dis cepheden géziken bina yitksekliginin (Yencok:18.50) degismemesi kosuluyla kat yukseklikleri kendi icerisinde belirlenebilir.
- g:f:g}gg }:Ir?é?zle’t‘a!r_i} iagir;ciﬁg.‘ f‘:zeﬁ kapatiimamak ve dlzeltme kotiari dedistirimeden sert zemin uygulamasi yapilabilir, (Asfalt beton, parke, tas) . 5 . j
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4.KUCUK SANAYT ALANLARI
4.1.Asgari parsel cephesi 15m'dir.
4.2 Asgari parsel buylkliga 450m?dir.
4.3.Kuelk sanayi yapilaninda yiikseklik Yencok=8.50m'dir.
4.4 Kk sanayi yapi adalarinda 8.50m yiiksekliginde asma katl 1 zemin kat ve normal kat veya 1 zemin kat ve normal kat insaat yapilabilir.
4.5 Kigiik sanayi yap) adalarinda bodrum katlarda yapi gekme mesafesi sarti aranmaz,
4.6.Klclk sanayi yapi adalarinda yapi dilzeni blok nizamdir, Blok boyu sarti aranmaz.
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| 47.9%15 ve %15'ten fazla egimi arazilerde;
. 4.7.1.Yapilacak bina tasaniminda, agiga gikan 1. Bodrum katta kademe sarti aranmaz.
4.7.2 Bina dilzenleme kotuna gére, parsel sinirinda yapilmasi zorunlu olan istinat duvarlannin yiksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gére belirlenerek yapilacaktir,
4.8.Teknik gereklilikier olmasi durumunda, dis cepheden g8ziken bina ylksekliginin (Yengok:18.50) degismemesi kosuluyla kat ylkseklikleri kendi icerisinde belirlenebilir, »
4.8, Bahce mesafeleri icinde, lizeri kapatimamak ve dizeltme kotiar dedistiriimeden sert zemin uyauiamas; yapilebilir. (Asfalt beton, parke. tas) . x A ]
plan degisikligi onama sinirl
§)Planlama alani sinirlan igerisindeki yer zlan ve yanicl, parlayici, patiayici, korozif ve toksik madde lreten, kullanan ve depalayan kullanimiann kapasite geligimine ve yeni tesis yapimina yénelik
taleplere izin verilmeyecektir.
6)Ticaret alanlari, sanayi ve depolama alanlar, toptan ticaret alanian ve kiiglk sanayi alanlarinda her tirli cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan kémir, krom,
kursun, bakir, ginke vb. madenleri lle yanici, parlayici, patiayici her tirlt maddenin depolanmasi vapilmayacaktr.
7)Rekreasyon alanlarinda emsal E=0.05 yikseklik Yengok=3.50m'dir.
8)Havaalani Mania Bélgesi igerisinde kalan parsellerde ilgili kurum gérlisU olmadan ruhsat verilemez.
8)Enerji nakil hatlannin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalar, ilgili kurumlanin gorigleri dogrultusunda yapilacaktir.
10)Meveut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon veri olarak ayn parsel olusturulacak ve parsel blyaklGgii ve parsel cephesi sart aranmayacaktir.
11)Dogalgaz boru hatlar Gstinde kalan alanlarda insaat uygulamalan, ilgili kurumlann gérisleri dogrultusunda yapriacaktir,
12)Plan {izerinde isaretienen taskin alanlan DS| ve BUSK|'nin hazirlayacagi projeler dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlarda igili kurum gérist alinmadan ruhsat verilmeyecektir.
13.Pianlama alaminda 18.madde uygulama simin belediys encimenince belirlenacektir.
14.Planlama alanindaki yapilagmalarda 26.10.2009 ve 23.01.2015 tarihinde enaylanan jeclojik-jeoteknik stiid raporlar dogrultusunda uygulama yapilir.
15.Acik spor tesis alaninda emsal E=0.10, kat adedi en Gok 2 olacaktir.
(14-15 nolu maddeler)(G.B.M.K.=17.04.2015/1 06)(B.B.B.M.K.=17.08.2015/1302)
16.Belittiimeyen hususlardailgili imar ySnetmelikieri dogruitusunda uvgulama yapilir,
2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI .
1)Parsel simin ve gekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sagak ylksekligi max:3.50 m. gegmeyen; bekgi kuliibesi, transformatsr (giic santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalan vb.) teknik
gereklilii bulunan yapilar parse! sininna veya binaya min.3.00 m mesafe (gecis) birakmak kaydi ile yapilabilir.(bekgi kulibesi alani 15 m? yi gegmeyecektir.) Yol genigletme calismalan yapiimas:
durumunda bu alanlar kaldirlabilecektirve itiraza konu olmayacaktir. (B.B.B.M.K.:29.12.2015/2517) - Sanayi ve Kgik Sanayi Aleniarina Yéneliktir.

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI ‘
degedendidlicdar-binalar-an-gok—3kat olacakin—Bina yiksekligi
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1)imalathane tesisi alaninda E=0.70'ir, Yukseklik-iig-ldarecebolinenis—18-50m'den-yikeok-binalarayroa-Beledive
Yengok=18.50m'dir. Insaat gekme mesafeleri plan tzerinde belirtildigl gibidir. (G.B.M.K.=07.09.2016/165)(B.B.B.M.K.=20.10.2016/2070)
2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLAR!

1)Dereyatad diizenlemesi, uygulama projesine gére yapilacaktir. (G.B.M.K.=—)(B.B.B.M.K.=30,12.2014/604)

1)465 parsel alaninda 10 metralik yoldan gekme mesafes| 5 metre, diger cekme mesafeleri 3 metredir. (G.B.M.K.=14.11.207/358)(B.B.B.M.K,=22.11.2017/3533)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyacy, her bir konut bagimsiz b&lama igin asgari 1 arag olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkmiin yrritge girmesinden énce yap! ruhsat) almis olan parsellerde bu huku:_-n
uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyliksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi'nin Uygulanmasina Dair llke ve Esaslardaki kosullara gére parselinde cézlilemedigi durumiarda otopark bedeli ddenir.
(B.B.B.M.K..24,01.2018/242)

2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Belediye Hizmet Alan (Sokak Hayvanian Rehabilitasyon Merkezi) nde gekme mesafesi her taraftan 5 metredir. (G.B.M.K.=07.10.2019/226)(B.B.B.M.K =28.01.2020/287)

1)Taskin Alaninda DS/ 1.B8lge Mudirligi ve BUSKI Gérusi Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.(G.B.M.K.=09.03.2020/49)(B.B.B.M.K.=22.10.2020/1 569)

2022/81 SAYILI KARAR ILE EKLENEN NOTLAR . i

-KARAYOLLARI 14. BOLGE MUDURLUGU VE GEMLIK BELEDIYES| ARASINDA YAPILACAK OLAN PROTOKOLDE BELIRLENEN HUKUMLERE UYULMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

-EGIMLI ARAZILERDE ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE ISTINAT ILE DUZENLEME YAPILACAKTIR.

2022/178 SAYILI KARARLA EKLENEN NOTLAR

-KADASTRAL HATLAR ESASTIR.

-DEPOLAMA VE TICARET ALANLARINDA ASGARI| CEPHE UZUNLUGU 30 METREDIR. _ T

-BOTAS HATLARI GUZERGAHINDA KAZI YAPILMAMASI, 30 METREDEN DAHA YAKINDA YAPILACAK KAZILARIN BOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU ILE IRTIBATA GECILEREK
GOREVLENDIRILECEK TEKNIK PERSONELIN NEZAKETINDE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

-BOTAS HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATT| TESISLERININ YAPIMI VE [SLETILMESINE DAIR TEI_(N!K_.EMNIYE‘I“ VE CEVRE YONETMELIGI'NIN 7. VE 8. MADDELER| DOGRULTUSUNDA
DOGALGAZ ILETIM BORU HATLARI VE TESISLERE 200 METREDEN DAHA YAKINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMALAR, VE ALTYAPI GE_¢I$LER|NDEN (YOL GEGISI, TRAFQ, HAFRIYAT
ALANI, ENERJI NAKIL HATTI, SUKANALIZASYON HATTI, TELEKOMUNIKASYON HATTI SONDAJ CALISMASI VB.) ONCE BOTAS'TAN GORUS ALINARAK CALISMALARIN YONETMELIKTE
BELIRLENEN TEKNIK EMNIYET VE YAP| YAKLASIM MESAFELERINE UYGUN OLARAK YURUTULMES| GEREKMEKTEDIR.




