GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

iMAR VE SEHIRCILIK MGDURLUGU

GEMLIK (BURSA), HAMIDIYE MAHALLESI, H22A09A3D PAFTA 442 ADA 6, 7
 VE 25 PARSELLER; 756 ADA 25, 41, 133, 138, 141, 235 VE 426 PARSELLER;

784 ADA 3 PARSEL; 603 ADA TAMAMI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-16529233

Sedat (")__ZER
Katip Uye

Seohd

Gemlik Belediye Meclisi’'nin 21/05/2021 ":t'l
tarih ve 79 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemiik Belediye Bagkam

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’nin
2\ /o7 /12028 tarih ve 266 sayil karan

ile onaylanmusgtir.




PLAN DEGI§iKLIGi ACIKLAMA RAPORU:
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Gemlik iigesi, Hamidiye Mahallesi, H22-A-09-A-3-D pafta, 442 ada 6, 7, ve 25
parseller; 756 ada 25, 41, 133, 138, 141, 235 ve 426 parseller; 784 ada 3 parsel;
603 ada tamami 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu plan degisikligi ile, yOrinUkteki planda bulunan Belediye Hizmet
Alaninin solundaki 15 m'lik yolun yol hiyerarsisinde bakidiginda ihtiyac
gorUimemesi sebebiyle kaldinimasi amaclanmistir. Yolun kaldinimasi sonucu

plan degisikligi yapilan alan 10.964,359 m2 biyUkligindedir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Plan degisikligine konu tasinmazlann yer aldigi béige, Gemlik iice merkezde,

Irmak sokak ve kanal hattinin giineyinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu GérintUsd
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikiigine konu alanda arazi kullanim durumuna bakildiginda; Gemlik



Belediyesi, Gemlik Sosyal Yasam Merkezi Olimpik YUzme Havuzu, Park Alani ve

Gemlik Ticaret ve Sanayi Odast bulunmaktadir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-2



Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-4
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Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-4
Planlama Alani Milkiyet durumu:

Plan degisikligine konu 756 adadaki 426 parselin mulkiyeti Gemlik Belediyesi'ne,

diger parsellerin mulkiyeti ise dzel molkiyete aittir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
Planlama Alam 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu tasinmaziardan 756 ada 426 parsel Gemlik 1/5000
Olcekli Nazim imar Planinda Belediye Hizmet Alani olarak, diger parsellerise 150

kisi/hektar yogunlugundaki Konut Alani olarak plantidr.
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Onayh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
Planlama Alam 1/1000 Olc¢ekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu alan 726 adanin tamami 606 sayill 15.07.2010 tarihii Bursa
BUyUksehir Belediyesi Meclis Karanyla ve 182-183 sayili 02.06.2010 tarihli Gemlik
Belediyesi Meclis Karar ile onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon ve llave
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadrr. Planda 426 parsel Belediye
Hizmet Alani, 603 adanin tamami park alani ve diger parselleri ise Konut Alan
olarak planianmustr. Belirtilen konut alanlannda yapilasma kosullan bitisik nizam
Kat:3 seklindedir.
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1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Onayl



Uygulama imar Plani Degisikligi:

Mevcut durumda s6z konusu alanda Belediye Hizmet Alani, Konut Alani ve Park

Alani yer almaktadir.

Hazilanan plan degdisikligi  kapsaminda  yUrUriUkteki plan incelenmis, yol
hiyerarsisine bakildiginda planlama alaninda mevcuttaki 12 m genisligindeki
yolun kuzey-guney dogrultusundaki baglantiyi sagladigi ve 15 m genisligindeki
tasit yoluna intiyag olmadigr belirlenmistir. Bu dogrultuda dizenleme yapilarak
15 m’lik yol aksi kaldinlmistir. Kaldinlan yol alani 726 ada 426 parselde Belediye
Hizmet Alant olarak, 25, 41, 133, 138,141ve 235 parseller ise Bitisik Nizam 3 Kath
konut alani olarak belitenmistir. Aynca 603 adanin tamaminda bulunan park
alan kaldinlmis ve yerine Bitisik Nizam 3 Kath Konut Alani olarak planlanmistr.
603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi'ne bakan cephesinde zemin katta

ticaret fonksiyonu olarak belifrenmistir.

. .
P 4
+:p I
Pa— ,rl. 8 eENRELGPUATESI ALME
T e . wae e e

Tl

A
o N

T
-
a—

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Yol Semasi

Eksilen yol ve park alani ile ilave edilen konut alaninin getirdigi kamusal alan

intiyacint karslamak icin 3194 sayih imar Kanunu badlaminda Mekdansal Planlar
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Yapim Yonetmeligi Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlarnina gére gerekli
bUyUOklUkler hesaplanmistir. Hesaplama yapilirken Gemlik Belediyesi tarafindan
belirtilen Ortalama Aile BOyUkiGGU: 2,99 kisi olarak alinmistir ve toplamda 884,010
m2 Park Alani gerekliligi tespit edilmistir. Park Alani intiyacinin Belediye Hizmet

Alaninin kuzey batisinda karsitanmast uygun bulunmustur.

Ayrca ibadet alaninin gineyinde bulunan trafo alani, yoldan cephe alacak

sekilde boyutu degistiiimeden konumlandirimistir.

Planlama Alanit Kullanimian:

e YURURLUKTEKI PLAN ONERI PLAN ]
ALAN KULLANIMI N FARK (m?) |
B ALAN (m?) ALAN (m?) | '
BELEDIYE HIZMET ALANI 20.964,428 23.370,76 2.406,332
'KONUT ALANI 5.345,673 | 6.406,917 1.061,244
PARK ALANI 344,01 884,907 | 540,897
TRAFOALANI 20,94 B} 2094 | 0
TOPLAM ALAN 26.675,05 30.683,52 | 4.008,474

PLAN NOTLARI

- 603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi'ne bakan cephesinde zemin

katnda ticaret yapilabilir.
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Imar Plani

Olcekli Uygulama

Oneri 1/1000
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