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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

AMA

Bu acgiklama raporundaki amag; Bursa, Gemlik Belediyesi, Kugiikkumla, Kumla ve Biiyiikkumla
Mahallelerinde Kumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve Uygulama imar Plami (Yaklasik 235 Hektar)
Hazirlanmast Isi kapsaminda, Kiiglikkumla Kuzeyi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na,
askida bulundugu siire olan 22.09.2021 - 21.10.2021 tarihleri arasinda ve sonrasinda yapilan aski
itirazlarinin degerlendirilmesi ve yapilan degerlendirmelerin aktariimasidir.

KAPSAM

Kiigiikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’na iliskin
22.09.2021-21.10.2021 aski tarihleri arasinda 86 adet aski itirazi yapiimis ve Bursa Kiltir Varhiklarini
Koruma Bolge Kurulu ve DSi’'nin 1. Bolge MudirlGgi'niin planlama alamina iligkin iletilen kurum
gorUslerine istinaden imar komisyonunca bu konuya iliskin de diizenlemeler yapilmistir. Boylelikle
toplam itiraz sayisi 87 adet olarak degerlendirilmigtir. Yapilan plan degisiklikleri aski itirazlari ve
kurum gorugleri kapsaminda alinan kararlar neticesinde diizenlenen alanlardir.

PROJENIN AMACI

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiigitkkumla Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan c¢alismanin amacj;
mevcut dokunun karakterini bozmadan koruma ve kullanma dengesini gézeterek kentsel alanlarin,
ulagim ve altyap sistemlerinin giinimuz kogullarina ve gelecekteki ihtiyaglara cevap verebilecek bir
sistem igerisinde revize etmektir.

Alanda ekolojik dengenin korunmasi ve hem sosyo — ekonomik hem de mekansal anlamda
surdirilebilirligin saglanmasi hedeflenmektedir.

Plana yapilan aski itirazlan da projenin aktarilan amaglan ve hedefleri cercevesinde
degerlendirilmistir.



IMAR PLANINDAKi BOLGELEME

Bursa, Gemlik Belediyesi, Kiiglikkumla, Kumla Ve Biyiikkkumla Mahallelerinde Kumla 1/1000
Olgekli Revizyon Ve Uygulama imar Plani (Yaklasik 235 Hektar) Hazirlanmas isi'ne iliskin planlama
caligmalari alani oncelikli olarak iki ayri bolgeye bélerek hazirlanmistir. Alan t¢ farkll dokudan
olusmaktadir. Bu dokular kéyicinde goriilen organik doku, karayolu kuzeyinde goriilen sonradan
gelisen kent dokusu ve karayolu guineyindeki yerlesik alan dokusudur. Organik dokunun yer aldig
alanda Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan sivil mimari 6rnegi olarak
tescillenecek nitelikte yapilarin bulundugu ve bu yapilara dair tescil galismalarinin yapildigi tarafimiza
sifahen iletilmistir. Organik dokuya dair tescil galismalarinin tamamlanmasi plan sireci agisindan
oldukga énemlidir ve organik doku ya dair ayrintili ¢alismalar yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle
alan organik doku ve gelisme ve yerlesik alan dokusu olarak iki farkli bolge icin ayri planlarin
uretilmesi Gemlik Belediyesi'nce teklif edilmistir. Yukarida aktarilan sebeplerden dolayi da planlama
alani Koyici Bélgesi ve Yerlesik alanlarin ve Gelisme Alanlarinin Yer Aldigt Bélge olarak ikiye ayrilmstir.
Bolge Sinirlarini gdsteren resim agagida yer almaktadir (Resim 1).

Resim 1. imar Planindaki 1. Bélgeleme

1 Kéyici Bolgesi

2 Yerlesik Alanlarin ve
Gelisme Alanlarinin Yer
Aldig1 Bolge

Yerlesik alanlar ve gelisme alanlarini iceren Koyigi Bolgesi diginda kalan 2 Nolu bélgenin de
kendi igerisinde ¢ ayri bdlgede ¢alisilmas: Gemlik Belediyesi imar Komisyonu tarafindan talep
edilmistir. Bu alanlar; Kumla Karayolu Kuzeyi Planlama Alani, Kumla Karayolu Giineyi Planlama ve
Biyikkumla 4,7 ha Planlama Alan’'dir (Resim 2). Bu alanlari birbirinden farklilastiran ve ayri
planlanmasindaki gerekgeler sunlardir:

* Karayolu Kuzeyi gelisme konut alanlarindan olusan heniiz yapilasmanin basladigi alanlari
barindiran bélgedir. Bu bdlge genellikle daha énce imar uygulamasi gérmemis kok
parsellerden olugan ve yapilagmanin heniiz birkag parselde gerceklestigi bir alan oldugundan
plan onaylandiktan sonra imar Kanunu'nun 18. Maddesi baglaminda hizica imar

-



uygulamasinin yapilip yasal olarak yaptlagmaya baslanabilecegi distiniilmektedir. Bu nedenle
diger alanlara dair yapilabilecek itirazlar ya da sikintilardan etkilenmemesi adina gelisme
konut alanlarinin ayri bir plan olarak onanmasina karar verilmistir.

Karayolu Glneyi neredeyse tamaminin yapilastigl alanlari barindiran bolgedir. Bu bdlge
deprem riski yiitksek olan Gemlik ilgesi icerisinde oldukga yogun yapilagmis ve sagliksiz yapi
stogunu barindirmaktadir. Dolayisiyla éncelikli olarak bu alana dair imar planinin kentsel
dénusum kapsaminda ayrintih olarak calisilmasi gerekmektedir. Bu alanmin radikal
midahalelerle yapi sto§unu yenilemeye yonelik olarak revize edilmesi gereken ayri bir plan
olarak onanmasina karar verilmistir.

Buyukkumla ise mevzi imar planlari tizerinden uygulama imar plani revize edilecek ve ilave
uygulama imar plani Uretilecek bolgedir. Bu bdlgenin bazi kisimlar ilk olarak 1988 ve 1991
yillarinda planlanmistir. Bazi kisimlar ise hala plansiz alanlardir. Bu alan da ilave imar plani
uretilecegi icin diger alanlardan farklilasmaktadir. Revizetilave uygulama imar plani
uretilecek bir alan oldugundan ayri bir plan olarak onanmasina karar verilmistir.

Resim 2. imar Planindaki 2. Bolgeleme

1 Koyici Bolgesi

2.1. Karayolu Kuzeyi Planlama Alam

\ 2.3. Biiyiikkumla Planlama Alam 2.2. Karayolu Giineyi Planlama Alam

Bu rapor kapsaminda “Kigiikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan”

acgiklanacaktir.



1. ALANA iLISKiN GENEL BiLGILER

1.1. Calisma Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Bursa ili Thrkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi iginde 28° 10° ve 30° 00”’dogu
boylamlari, 39° 45% ve 40° 40”’kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?¥lik yiizélgiimiiyle {ilke
topraklarinin yaklasik 1,4’Unu kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve Kocaeli, cevrilidir® (Pafta No:1).
Gemlik ilgesi ise Bursa kent merkezinin yaklagik 30 km kuzeybatisinda Yalova’nin giiney sinirinda yer
almaktadir. Calisma alanimiz olan Kiigiikkumia Mahallesi'nde yer alan Karayolu kuzeyini iceren
planlama alani ise Gemlik ilgesi’nin kuzeyinde, giineye bakan sahil seridinde yer almaktadir (Sekil 11).

MUDANYA .
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Kaynak: Ofis Calismalari(2018)

1.2. il idari Bélliniis - ilge idari Boliinls

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi kérfezin
kiyisinda kurulmug olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi {izerinde
bulunmaktadir, ilge 413 km2 yiizélgimune sahiptir. Giineyinde Bursa Osmangazi,

Yildinm ve Kestel, giineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenigehir ve Orhangazi ilceleri
bulunmaktadir.

Planlama alani; Gemlik iice Merkezinin kuzeybatisinda, ilce merkezine 9 km ve Bursa iline ise
40 km mesafede yer almakta olan Kiigiikkumla Mahallesi’dir (Pafta No:2). Planlama alani Gemlik
iicesi'ne bagl bir belde iken Siteler, Guzelyali, Stkriialemdar ve Memireis Mahalleleri’'nden
olugmaktaydi. Giiniimiizde ise bu dort mahalleyi kapsayan Kumla, Kiicikkumla ve Biiyiikkumla
Mahalleleri’nden olugmaktadir (Sekil 12). Cahsma alani yaklasik Kiiglikkumla Mahallesi'nin 112,2
ha’hk alanint kapsayan bir alandir.

! htip://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey PLAN_HUKUMLERI pdf
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$ekil 2. Calisma Alani Mahalle Sinirlar

E: BUYUKKUMELA MAHALLESE

F==: KUMLA MAHALLESI
KOCUKKOMLA MAHALLESI

I : PLANLAMA ALAN SINIRI

Kaynak: Belediye Arsivi ve Ofis Calismalan (2018)
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2. YOURURLUKTEKI PLANLAR

2.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Bursa Gevre Diizeni Plani

Cahgma alaninin bulundugu bolge Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan 19.01.1998
tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan” siirlart igerisinde
bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler”, “Orman Alanlar’” ve “ Ozel Mahsil Alanlan”

olarak gésterilmistir. Sekil 22’de 1/100.000 Glcekli 2020 yili Bursa Cevre Diizeni Plani gosterilmigtir.
Sekil 3. 1/100.000 Olgekli Yiiriirliikteki Plan

2.2. Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plan

Caligma alaninin bulundugu boélge Cevre ve $ehircilik Bakanhg) tarafindan Bakanlik Makamnin
26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur'u ile onaylanan “Bursa ili Biitinlesik Kyt Alanlari Plan/”
icerisinde bulunmaktadir. Kumla, Biyiikkumia ve Kiciikkumla alt bélgesi BKAP’ta belirlenen alt
bolgelerden ilk bdlge olan Narli-Karacaali-Kiigiikkumla alt bélgesinde yer almaktadir. Bursa ili
Biitlinlesik Kiyi Alanlari Plant kapsaminda alt bélgede yer alan éncelikli kullanimlar; “Yat Limani,
Turizm ve Rekreatif Amach Kiyi Dlzenlemeleri, Su Sporlan Faaliyetleri ve Tesisleri”dir. Ayrica
“Tehlikeli Madde Tagiyan Gemilerin Demirleme Sahasi” olarak da tamimlanmistir. Sekil 23’de
1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plani gosterilmistir.
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Sekil 4. 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plani
=] % ;

»
"""""

.F.ﬂ' >

.......

.....

2.3. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisi’'nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayili karari ile onaylanan
Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 &lgekli nazim imar planinda ¢alisma alani “Az Yogunlukta Gelisme
Konut Alani, Kiiglik Sanayi Sitesi, Agaclandirilacak Alanlar, Park Alanlari ve Donati Alanlar” olarak

tanimlanmustir. S6z konusu plan Sekil 24’te verilmistir.
Sekil 5. Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Oigekli Nazim imar Plan
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2.4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Biytiksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 &lcekli Kumla Nazim
Imar Plan’na gore calisma alani; “Disiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani-100 kisi/ha., Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alani-150 kigi/ha.,200 kisi/ha., Tali is Merkezi, Guniibirlik Turizm Alani,
Belediye Hizmet Alani, Akaryakit Alani, Kiigiik Sanayi Sitesi, Agaclandiniacak Alan, Orman Alani, Park
Alani, Tarim Alani, Dere Alanlari, Su Deposu ve Donati Alanlar” olarak planlanmustir. S6z konusu plan
Sekil 25’te verilmistir.

Sekil 6. Gemlik Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

2.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina giiniimiize kadar yapilmig olan tiim planlar incelenmistir. Tarihsel suregte
alana iligkin onayh 1/1000 uygulama ve mevzi imar planlari bu béliimde aktarimistir.

16.03.1988 tarih ve 988/10 sayii Kumla Belediye Meclisi karan ile Onaylanan 1/1000
Olcekli Kiiciikkumla (Bursa) imar Plani

Planlama alamimin Biylikkumla Mahallesi’'nde bulunan kismi ve karayolu kuzeyinde yer alan
ekilen ve agaclik alanlar harig alanin kalanint kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kiigiikkumla imar Plar
Kumla Belediye Meclisi tarafindan 16.03.1988 tarihinde onaylanmistir. $6z konusu plana iliskin plan
paftalari Cevre ve $ehircilik Bakanhg! arsivinden temin edilmistir. Bahse konu plana iliskin bulunan
plan paftalarinin birlestiriimis Pafta 28/A’da verilmektedir.

23.02.2001 tarih ve 51 sayih Kiiclikkumla Belediye Meclis Karar ile Onaylanan 1/1000
Olcekli Kiiciikkumla (Bursa) Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani

Planlama alaninin Bilylikkumla Mahallesi’nde bulunan kismi harig tamamini kapsayan 1/1000
Olgekli Kiigikkumla Revizyon ve ilave imar Plani 23.02.2001 tarih ve 51 sayili Kiigiikkumla Belediye
Meclis karari ile onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalan Gemlik Belediyesi arsivinden
temin edilmistir. Bahse konu plana iliskin bulunan plan paftalarinin birlestirilmis Pafta 28/A’de
verilmektedir.
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sekil 7. 23.02.2001 Tarih ve 51 Sayil Kii¢iikkumla Belediye Meclis Karari ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Kiigiikkumla (Bursa)

Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani

L L L
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3. GEREKCE

Bursa ili, Gemlik ligesi, Kiiciikkumla Mahallesi sinirlarinda karayolu kuzeyinde gelisme konut
alanlarinin bulundugu bolgede H22A03D1A, H22A03D1B, H22A03D1C, H22A03D2D, H22A03A4C,
H22A03A3D, H22A03A4D, H22A02B3B, H22A02B3C ve H22A03D1D paftalarda kalan muhtelif
parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani; Gemlik Belediye Meclisi’nin
09.11.2020 tarih 141 sayih karari ile uygun bulunmus olup, Bursa Biiyiksehir Belediye Meclisi’'nde ise
12.08.2021 tarih 1142 sayili karar ile 7 paftada degisiklik yapilarak onaylanmistir. Bursa Blyiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanan séz konusu plan ilce belediyesince 22.09.2021 - 21.10.2021 tarihleri
arasinda askiya gikantmistir.

Askiya gikarilan Kiigiikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina
dair aski siiresince 86 adet itiraz yapilmistir. TUm itirazlar Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca
degerlendirilerek diizenleme yapilmasi gerekli alanlar belirlenmistir.

Bunlara ek olarak imar komisyonunca da kurum goriislerine istinaden bazi diizenlemeler
yapilmistir. Bu dizenlemeler; Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan 22/09/2020
tarihli ve 9825 sayili karara istinaden Korunma Alani Siniri ve DSi 1. Bolge Miidiirltigii'niin 20.05.2022
tarih ve 27630 sayil yazisi ile iletilmis olan giincel derivasyon hattidir. Bu veriler de revizyon
uygulama imar planina islenmistir. Derivasyon hattina istinaden teknik altyapi alanlari belirlenmistir.

Yapilan itirazlar ve kurum goriisleri Gemlik Belediyesi imar komisyonunca degerlendirilerek
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda plan degisiklikleri yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Gemlik Belediyesince uygun bulunan diizenlemeler Bursa Biiyiiksehir imar Komisyonunca
da degerlendirilmis ve belediye meclisinin 17/11/2022 tarih ve 1481 sayil karari ile degistirilerek
uygun bulunarak yeniden diizenleme yapilmasi gerekliligi olusmustur.
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4.1. KONULARI KAPSAMINDA iTiRAZLAR

Tablo 2. Konulanina Gore Aski itirazlar

SIRA NO KONU SAYI
1 ACILAN YOL ALANINA ITiRAZ 5
2 '._"I-.'-'_ AT ¥, -.'..| I :.l 28
3 T 8
4 GENEL BIR ITiRAZ 9
5 IMAR UYGULAMASINDAN SONRA 1

KONUT ALANI VERILMEST TALEBI
6 PLAN ICINE ALINMAK ISTEDIGI )
ICIN ITIRAZ
- TARIM ALANINDAN NET ALANA -
GECMEK ISTEYENLERIN ITiRAZI
8 YAPILASMA KOSULUNA ITIRAZ 27
9 IMAR KOMISYONUNCA 1
YAPILAN DUZENLEMELER
TOPLAM 87

Konu 1 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 5 adet olup Tablo 1'de agiklanan 18, 21, 43, 49 ve 65
nolu itirazlar olarak giindeme gelmektedir. itirazlara konu parseller Gnerilen yol alanlarinda
kaldigindan yapilmis olan itirazlardir. Bu itirazlardan 18. maddede vyer alan itiraz icin “...Itiraz

dilekcesinde revizyon 6ncesi plana gére terklerin vapildigl...” belirtiimektedir. Belirtilen hususlar

dogrultusunda iki parsel arasindaki yol kaldirilarak konut adasina dahil edilmistir. 21 ve 65 nolu
itirazlar Oneri planda suyulandirma sinirlar igerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla yol alaninda
kalmayacak olup DOP kesintileri akabinde kalan alan biiyiikliklerinin tamami icin konut adasindan
yer verilecektir. 43 ve 49 nolu itirazlar ise DSi 1. Bélge Mudurligi'niin 20.05.2022 tarih ve 27630
sayill yazisi ile iletilmis olan giincel derivasyon hatti projesine istinaden degerlendirilmistir. 43 ve 49
nolu itirazlara konu olan parsellerin bir kismi DSI kamulastirma hattinda kalmakta olup 21 ve 65
numaral itirazda da agiklandigi tizere 18. Madde imar uygulamasi sonucu DOP kesintileri sonucu
kalan alanlari en yakin konut adasinda yer alacak sekilde kendilerine tahsis edilecektir. Aciklanan bu

nedenlerle 21, 43, 49 ve 65 nolu itirazlar reddedilmistir (Sekil 8-9).



$ekil 8. Tablo 1'de Agiklanan 18 Sayili itiraza Konu Olan Alan

+ t

Konu 2 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptig Degerlendirmeler
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Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 28 adet olup Tablo 1’'de aciklanan 7, 8, 9, 10, 14, 15, 17,
20, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 56, 57, 66, 67, 71 ve 86 nolu itirazlar olarak
giindeme gelmektedir. itirazlara konu parselier donati alanlarinda kaldigindan yapilmis olan
itirazlardir. Bu itirazlar incelenirken genellikle yapilasmamis olan bélgede 9 ve 14. itirazlarin
parsellerinde yeni yapi yapildigi tespit edilmistir. S6z konusu bu yapilar park alaninda kaldigindan
itirazlar olumlu olarak degerlendirilmistir. Plan diizenlenerek mevcut park alani 20 m? biyitiilerek
batisinda yapilasmanin olmadigi bir alana taginmistir. Yapilan bu dizenleme ile 7 ve 8. itiraza konu
285 ada 40 parsel, 9 ve 14. itiraza konu 285 ada 39-45 nolu parsellere komsu oldugundan séz konusu
dizenleme ile park alaninda kalan kismi konut alani olarak planlanmigtir. Ancak yolda kalan kismina,
alanda suyulandirma sinirlari belirlendigi ve 18. madde uygulamasi yapilacagi icin midahale
edilmemigtir. 15, 17, 20, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 56, 57, 66, 67, 71 ve 86
nolu itirazlar 6neri planda suyulandirma sinirlan igerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla donati alaninda
kalmayacak olup DOP kesintileri akabinde kalan alan buyukluklerinin tamami icin konut adasindan
yer verilecektir. Aciklanan bu nedenlerle 21, 43, 49 ve 65 nolu itirazlar reddedilmistir. Yapilan

degisiklikler Sekil 10 ve 11'de aktarilmaktadir.

r =

Sekil 10. Tablo 1'de Aciklanan 7, 8, 9 ve 14 Sayili itirazlara Konu Olan Alan
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Sekil 11. Tablo 1'de Agiklanan 7, 8, 9 ve 14 Sayih itirazlara Konu Olan Alan Aski Sonrasi Plan Degigikligi

@ _,fff-‘—/ :

Konu 3 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 8 adet olup Tablo 1'de actklanan 2, 3, 25, 31, 32, 42, 68
ve 85 nolu itirazlar olarak giindeme gelmektedir. S6z konusu itirazlar planda énerilen fonksiyon
kararina itiraz etmektedirler. 2 ve 3 nolu itirazlar yiiriirliik planda Kigiik Sanayi Alani olarak planhdir.
Bu alanda Kiigiik Sanayi Tesisi’nin yer se¢meyecegi ve fonksiyonun plan biitiiniine ve vizyonuna
uygun olmadigl diisiiniilerek oneri planda Giiniibirlik Tesis Alani olarak planlanmigtir. Ancak bu
alandaki malikler yuriirlik plandaki haline dénmek istediklerini belirterek itiraz etmisler. Bu itirazlar
Gemlik imar Komisyonunca degerlendirilip alanda DSi 1. Bélge Midirligi'niin 20.05.2022 tarih ve
27630 sayili yazisi ile iletilmis olan giincel derivasyon hattina gore diizenleme yapilarak parsellerin
fonksiyonu revizyon oncesi plandaki gibi Kiigiik Sanayi Alam olarak degistirilerek itirazlar kabul
edilmistir (Sekil 12 ve 13).

25 nolu itiraz “ S6z konusu parselin bulundugu egimli arazi yapisindan dolayr konut
fonksiyonuna elverigli olmadigi ve ginibirlik tesis alanlarinin karayoluna giris ¢ikis agisindan
erisilebilir noktada planlanlandigi g6z 6niinde bulundurularak..”, 31, 32 ve 42 nolu itirazlar “askidaki
planda suyulandirma siniri icerisinde kaldigindan..”, 68 nolu itiraz * Revizyon plan éncesi agaclik alan
(zeytinlik) olarak tammli oldugu, mevcutta zeytin agaglarinin oldugu ve halen tarim yapildigi

kanaatiyle, bu alanlarin Tarimsal Nitelikli Alan olarak degistirilmesine Biyiliksehir Belediye Meclisince
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karar verildiginden...” ve 85 nolu itiraz ise “ Revizyon éncesi planda da giintbirlik tesis alani olarak

planlandigi ve yénetmelik hikimleri geregince yiikseklik ve emsal degerleri belirlendiginden..”

itirazlar reddedilmistir.

Sekil 12. Tablo 1'de Agiklanan 2 ve 3 Sayili itirazlara Konu Olan Alan
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Konu 4 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptig Degerlendirmeler
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Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 9 adet olup Tablo 1'de agiklanan 12, 13, 16, 19, 39, 62,
63, 64 ve 84 nolu itirazlar olarak giindeme gelmektedir. S6z konusu itirazlar 6neri plana genel olarak
itiraz etmektedirler. 12, 13, 16, 19, 39, 62, 63 ve 64 nolu itirazlar “Planda suyulandirma sinirlan
icerisinde kaldigindan...”” ve 84 nolu itiraz olan Milli Emlak Midirligi’ntn itirazinda “Milli Emlak
Mudirlugu tarafindan Revizyon plan kapsaminda teknik rapor hazirlanacag: ve raporun daha sonra
iletilecegi belirtilerek” plana genel olarak itiraz edilmektedir. Séz konusu taleple ilgili gérismeler
gerceklestirilmis olup suyulandirma islemi tamamlandiktan sonra teknik raporun sunulacagi

belirtildiginden yapilacak islem bulunmamaktadir.

Konu 5 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptig Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itiraz 1 adet olup tablo 1’de aciklanan 50 nolu itiraz olarak
glindeme gelmektedir. S6z konusu itiraz imar uygulamasindan sonra konut alanindan yer verilmesi
talebi ile itiraz etmektedirler. S6z konusu itirazda park alaninda kaldig1 belirtilmis ve uygulama
agamasinda ingaata elverigli biyUklilkte konut alanindan vyer verilmesi talep edilerek itiraz
edilmektedir. Oneri plansa itiraza konu parseller park, ilkokul alani, ticaret alani ve yolda kalmaktadir.
Gemlik imar Komisyonunca bu itiraz degerlendirilerek “334 adada tanimli ticaret alanlarinin
fonksiyonunun TICK-2 (Ticaret-Konut Alani) olarak degistirilmesine karar verilmistir.  Donat
alanlarina yonelik degisiklik yapilmayarak itiraz kismen kabul edilmistir. Askidaki plana gore
suyulandirma sonucunda Ticaret Alaninda yer verilecek olan parsellere bu plan degisikligi ile birlikte
Ticaret+Konut Alanindan yer verilecektir. Askida 0,60 emsal ve Yencok=8,50 m olarak planlanan
alanin emsal hakki korunarak TAKS=0,30 olarak belirlenmis ve Yerlesme kosullart diger konut

alanlarindan farklilasmamasi adina Ayrik Nizam 2 Kat olarak belirlenmistir (Sekil 14 ve 15).

28



$ekil 14. Tablo 1'de Agiklanan 50 Sayili itiraza Konu Olan Alan

;

Konu 6 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler
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Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 1 adet olup Tablo 1’de aciklanan 72 nolu itiraz olarak
glindeme gelmektedir. S6z konusu itiraza konu parselin  %3.1'i plan sinirlan icerisinde %96.9’luk
kismi da plansiz alanda kalmaktadir. 72 nolu itirazda parselin, plansiz alanda kalan 5905,57 m¥lik
kisminin plan sinirlarina alinmasi talep edilmektedir. Taleple ilgili revizyon &ncesi planda da s6z

konusu parsel plan onama sinirt diginda kaldigindan yapilacak islem bulunmamaktadir.

Konu 7 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 7 adet olup Tablo 1'de aciklanan 4, 5, 6, 29, 38, 69 ve
73 nolu itirazlar olarak glindeme gelmektedir. S6z konusu itirazlar, éneri planda TARIMsal alanda
kalmakta olup tarim alanindan konut, ticaret vb. gibi net alana gegmek istemektedirler. S6z konusu
itirazlar Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca degerlendirilerek 4,5 ve 29. itirazlar “Mevcutta zeytin
agaclarinin oldugu ve halen tarim yapildigl kanaatiyle, bu alanlarin Tarimsal Nitelikli Alan olarak
degistirilmesine Biyiiksehir Belediye Meclisince karar verildiginden”, 6, 69 ve 73. itirazlar “Revizyon
plan éncesi park alani olarak tanimli oldugu, mevcutta zeytin agaclarinin oldugu ve halen tarim
yapildigi kanaatiyle, bu alanlarin Tarimsal Nitelikli Alan olarak degistiriimesine Biiyiiksehir Belediye
Meclisince karar verildiginden” ve 38. itiraz ise “itiraza konu parsellerden yesil alanda kalan askidaki
planda suyulandirma siniri igerisinde yer almakta oldugundan ve itiraza konu zeytinlik alaninda kalan
parsel, mevcutta zeytin agaclarinin oldugu ve halen tarim yapildig1 kanaatiyle, bu alanlarin Tarimsal
Nitelikli Alan olarak degistiriimesine Biiyliksehir Belediye Meclisince karar verildiginden” itirazlar

reddedilmistir.

Konu 8 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 27 adet olup Tablo 1’de agiklanan 1, 11, 22, 23, 24, 26,
27, 28, 40, 41, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 70, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82 ve 83 nolu itirazlar olarak
gundeme gelmektedir. S6z konusu itirazlar, neri plandaki yapilasma kosullarina dair yapilan itirazlar
kapsamaktadir.

S0z konusu 1, 11, 22, 23, 24, 27, 28, 40, 41, 59 ve 83 nolu itirazlar “Revizyon planda ayrik
nizam 2 kat Taks: 0.10 Kaks:0.30 yapilasma kosullarina sahip olup emsalin revizyon éncesi plana gére
dUstrilmesine yonelik itirazlardir.” Bu itirazlar Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca
degerlendirilerek uygun bulunmustur. Bu alanlarda revizyon 6ncesi yapilasma kosullari olan Taks:

0.25, Kaks:0.50 sekliyle degistirilerek itiraz kabul edilmistir (Sekil 16 ve 17).
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$ekil 16. Tablo 1'de Agiklanan 1, 11, 22, 23, 24, 27, 28, 40, 41, 59 ve 83  Sayili itirazlara Konu Olan Alan

Sekil 17. Tablo 1'de Agiklanan 1, 11, 22, 23, 24, 27, 28, 40, 41, 59 ve 83  Sayili itirazlara Konu Olan Alan Ask Sonrasi Plan
Degisikligi
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S0z konusu 26, 58, 70, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 ve 82 nolu itirazlar ise Gemlik Belediyesi
imar Komisyonunca kismen kabul edilen itirazlardir. Bu itirazlardan 26 nolu itiraz ile alakali olarak “65
nolu parselin bir kismi zeytinlik alaninda kaldigindan bu alanda emsal degeriyle ilgili yapilacak islem
bulunmamaktadir. 94 parsele yonelik yapiimis olan 11 nolu itiraz sonucunda belirtildigi iizere revizyon
planda ayrik nizam 2 kat Taks: 0.10 Kaks:0.30 yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda emsalin
revizyon dncesi plana gére disiiriilmesine yonelik itirazlar kabul edilerek bu alanlarda Taks: 0.25,

Kaks:0.50 olarak dedgistirilmistir. itiraz kismen kabul edildi.  seklinde karar alinmistir (Sekil 18).
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Sekil 18. Tablo 1'de Agiklanan 26 Sayili itiraza Konu Olan Alan ve Aski Sonrasi Plan Degisikligi
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Bu itirazlardan 58 nolu itiraz ile alakali olarak “Ada bittinligiiniin saglanmasi icin ayrik nizam
yapilasma kogulunun korunmasi, TICK-2 fonksiyonunun Konut Alami olarak dedistirilmesi ve Revizyon
planda aynk nizam iki kat 0.10-0.30 seklinde yapilasma éngdriilen imar adalarinda itirazlarin
genelinde oldugu gibi 0.25-0.50 seklinde taks ve emsal dederi belirlenmistir. itiraz kismen kabul

edildi.” seklinde karar alinmistir (Sekil 19).
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Sekil 19. Tablo 1'de Aciklanan 58 Sayili itiraza Konu Olan Alan ve Aski Sonrasi Plan Degisikligi

4 ' faumms

Bu itirazlardan 70 nolu itiraz ile alakali olarak “Revizyon 6ncesi planda séz konusu parselde
emsal dederi 0,50'dir. Revizyon planda ayrik nizam 2 kat Taks: 0.10 Kaks:0.30 yapilasma kosullaring
sahip imar adalarinda emsalin revizyon 6ncesi plana gére disiriilmesine yénelik itiraziar kabul
edilerek bu alanlarda Taks: 0.25, Kaks:0.50 olarak degistirilerek itiraz kismen kabul edildi.” seklinde
karar alinmistir (Sekil 20).

Sekil 20. Tablo 1'de Agiklanan 70  Sayili itiraza Konu Olan Alan ve Aski Sonrasi Plan Degisikligi
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Bu itirazlardan 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 ve 82 nolu itirazlar ile alakall olarak ise
“Revizyon planda ayrik nizam 2 kat Taks: 0.10 Kaks:0.30 yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda
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emsalin revizyon 6éncesi plana gére disiriilmesine yénelik itirazlar kabul edilerek bu alanlarda
revizyon éncesi planda oldugu gibi Taks: 0.25, Kaks:0.50 olarak dedistirilmistir. Ayrica itiraza konu
adada plan hiikiimlerinin 20. maddesine istinaden (istenildi§i takdirde zemin katta ticari kullamimlarin

yer almasi) TICK-2 fonksiyonunun Konut Alani olarak dedistirilmesi uygun goriilerek itirazlar kismen

kabul edildi.” seklinde karar alinmigtir (Sekil 21).

Sekil 21. Tablo 1'de Agiklanan 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 ve 82 Sayili itiraza Konu Olan Alan ve Aski Sonrasi Plan
Degisikligi

S6z konusu 54, 55, 60 ve 61 nolu itirazlar ise Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca
reddedilen itirazlardir. Bu itirazlardan 54 nolu itiraz “Mevcutta ayrik ve/veya serbest nizam seklinde
yapilasma oldugu géz oniinde bulundurularak...”, 55 nolu itiraz “31 ve 40 parseller askidaki planda
suyulandirma siniri icerisinde kalmaktadir. 530 parsel ise revizyon éncesi planda da park alani olarak
tammli oldugundan...”, 60 nolu itiraz “Askidaki planda suyulandirma simiri icerisinde kaldigindan...”
ve 61 nolu itiraz ise “MPYY hiikiimleri dogrultusunda okul alani belirlendiginden ve TiCK-3 alaninda
kalan 282/5 parsel icin suyulandirma sonrasi uygulamaya yénelik itiraz yapilabilecedinden...”

reddedilmistir.

Konu 9 Kapsaminda Gemlik Belediyesi imar Komisyonu’nun Yaptigi Degerlendirmeler

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 1 adet olup Tablo 1'de agiklanan 87 nolu itiraz olarak
gundeme gelmektedir. S6z konusu itiraz gilincel olarak 2 kurumdan gelen kurum gériisleri
dogrultusunda planin revize edilmesine yonelik olarak Gemlik Belediye imar Komisyonu’nun énerdigi
konulardir. Bu diizenlemeler; Bursa Kiiltiir Varliklanni Koruma Bélge Kurulu’nun 22/09/2020 tarihli ve
9825 sayili kararina istinaden Korunma Alani Siniri ve DSI 1. Bélge MudirlGgii'niin 20.05.2022 tarih ve

27630 sayili yazisi ile iletilmis olan giincel derivasyon hattinin revizyon uygulama imar planina
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islenmesidir. Derivasyon hattina istinaden teknik altyapi alanlari belirlenmis ve korunma alani plana
islenmistir (Sekil 22 ve 23).

Sekil 22. Tablo 1'de Agiklanan 87 Sayili itiraza Konu Olan Korunma Siniri islenen Alan
| 1 . 1 !

35



Sekil 24. Tablo 1'de Agiklanan 87 Sayili itiraza Konu Olan Teknik Altyapi Alanlari

Sekil 26. Tablo 1'deki 87 Sayili itiraza Konu Teknik Altyapi Alanlari ve Aski Sonrasi Plan Degisikligi
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Sekil 27. Tablo 1'de Aciklanan 87 Sayih itiraza Konu Teknik Altyapt Alanlari ve Aski Sonrasi Plan Degisikligi
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4.2. HESAPLAR

Yukarida aktarilan tim plan kararlari sonucunda alanda; mevcut dokuya iliskin yapilmis olan
ayrintih analizler, parsel dokusuna iliskin yapilan ayrintili analizler ve kurum gérislerinden elde edilen
veriler dogrultusunda imar plani revizyonu hazirlanmigtir. Yapilan bu revizyon ile hem alanda planh
yapilagmayi tetikleyici plan kararlari hem ulasim akslarinin diizenlenmesi hem de alanda donati
alanlarinin olusturulmasi ve bu donati alanlarinin da énerilen suyulandirma alanlari ile nasil elde
edileceginin belirtiimesi ile kapsamli bir calisma yapilmistir. Oneri imar plani Gemlik ilge Meclisi’nin
09.11.2020 tarih ve 141 sayil karari ile uygun bulunmustur. Bursa Bilyiiksehir Belediyesi Meclisi
tarafindan da 12.08.2021 tarih 1142 sayi ile onaylanarak 22.09.2021 - 21.10.2021 tarihleri arasinda
askiya ¢ikmistir. Askiya gikarilan Kuigiikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Planina  dair aski siiresince 87 adet itiraz yapilmistir. Tiim itirazlar Gemlik Belediyesi imar
Komisyonunca degerlendirilerek dlzenleme yapilmasi gerekli alanlar belirlenmistir. Diizenleme
yapilan alanlara iligkin hesaplar asagida aktarilmaktadir. “4.2.1. Plan Degisikligi Onama Sinin
Kapsaminda Hesaplar” basligi altinda tiim revizyon plan icerisinde yalnizca aski itirazlari ile plan
degisikligi yapilan alanlara iliskin hesaplar aktariimaktadir. “4.2.2. Biitiinciil Plan Revizyonu
Kapsaminda Hesaplar” baslig altinda ise yapilan plan degisiklikleri sonucunda plan biitiiniine iliskin
hesaplar aktariimaktadir.

Kisi bagina diisen donatr alami ve plan niifusuna dair hesaplamalar yapilirken;
® Ayrik nizam konut alanlarinda kisi basina diisen insaat alani 30 m? olarak hesaplanmistir. Kisi
bast ingaat alani belirlenirken su kosul g6z 6niinde bulundurulmustur;

Mevcut yapilagmada kisi bagina diisen ingaat alani; planlama alaninda hane basina
ingaat alani 80-120 m? arasi degismektedir. Ortalama hanehalki biyiikligii ise Gemlik
licesi’nde TUIK verilerine gore 3,13 olarak belirlenmistir. En disiik ve en yiiksek insaat alan:
gercevesinde kigi bagi insaat alani ortalama yaklasgtk 30 m? cikugindan plan nifusu
hesaplanirken kisi bagina diisen insaat alani 30 m? olarak kabul edilmistir.

 Bitigik nizam konut alanlarinda ise ayni hesapla kisi basina diisen insaat alani 25 m? olarak
hesaplanmigtir.

4.2.1. Plan Degisikligi Onama Siniri Kapsaminda Hesaplar

Askiya ¢ikarlan Kiigiikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina
dair aski siiresince 87 adet itiraz yapiimigtir. Tim itirazlar Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca
degerlendirilerek dizenleme yapilmasi gerekli alanlar belirlenmistir. Yapilan aski diizenlemeleri
sonrasi Oneri imar plan ile askidaki planin karsilastinimasini igeren alan dagilimi Tablo 3’de verilmistir.
Aski itirazlan sonucunda yapilan plan degisiklikleri kapsaminda askidaki plan ve éneri plan
karsilastirildiginda ise DSi 1. Bélge Midurliigi'niin 20.05.2022 tarih ve 27630 sayili yazisi ile iletilmis
olan giincel derivasyon hatti plana iglendiginden teknik altyapi alanlari artmis ve askidaki park alanlan
teknik altyapr alani olarak planlandigindan park alani azalmaktadir. Konut, Ticaret, Giintbirlik Tesis
Alani vb. gibi miilkiyete konu olan tahsis alanlarinda yapilan degisiklikler rapor kapsaminda aciklanmis
olup alansal olarak degisimi Tablo 3'te aktarilmistir. Tablo 4'te plan niifusu degisimi gérilmektedir.
Planlama alaninin glineydogusunda yer alan 2001 yili onayh yiiriirliik plandaki sekliyle hicbir degisiklik
yapilmadan “Ayrik Nizam 2 Kat” yapilasma kosullarina sahip konut alanlan “0,25 TAKS ve 0,50 KAKS”’
ile ilcede uygun gbriilmisti. Blyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonunca bu alanlar 0,15 TAKS ve 0,30
KAKS” degerleri ile degistirilerek onaylanmigti. Bu alanda birgok itiraz olmasi sebebi ile aski itirazlar
kapsaminda bu degerler Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca degerlendirilerek yeniden “0,25 TAKS
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ve 0,50 KAKS” olarak diizenlendiginden plan bitiiniinde alansal olarak tahsis alanlari 93 m? azalsa
dahi s6z konusu KAKS degerleri arttigindan plan niifusu askidaki plana goére 1031 kisi artmaktadir
(Tablo 4). Ancak bu artis gercek durumu yansitmamaktadir. Séyle ki; yirirlik planda KAKS=0,50
degerine sahip olan séz konusu bolgedeki konut alanlan (Sekil 28), Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar
komisyonunca KAKS=0,30 degeriyle degistirilerek onaylanmigtir (Sekil 29). Ancak bu alanda cok fazla
aski itirazi yapildigindan 2001 yih onayl yurirlik plandaki yapilasma kosullar korunarak ilce
belediyesinde KAKS=0,50 degeri ile uygun goriilen ve Biyiiksehir Belediyesi imar ve Bayindirlik
Komisyonunca KAKS=0,30 seklinde degistirilerek onaylanan alanlara dair aski siirecinde yapilan
itirazlar sonucunda ilcede yeniden KAKS=0,50 degeri ile uygun gériilmustiir (Sekil 30). Bu durumda
yurirltk plan ile aski itirazlari sonucu 6nerilen planin emsal degeri ayni oldugundan niifus artigina
sebep olacak bir miidahale degildir. Ortaya cikan plan niifusu artisinin sebebi plan onanmasi
surecinde vyapilan degisikliklerden kaynakhidir. Aksine éneri planda imar uygulamasi sinirlari
belirlenerek tim parsellerden DOP kesintisi yapilip KAKS degeri degistirilmediginden plan niifusu

yiiriirliik plana gére azalmaktadir.
Sekil 28, 2001 Yih Onayl Uygulama imar Plani
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$ekil 29. 22.09.2021 - 21.10.2021 Tarihlerinde Askiya Cikan Uygulama imar Plani
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Sekil 30. Aski itirazlan Sonrasi Oneri Uygulama imar Plani
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Askidaki plana gore agiklanan nedenler cergevesinden plan niifusunun artiyor olarak

goziikmesinden kaynakli olarak plan degisikligi onama sinin kapsaminda kisi basina disen donat
alanlari 7,08 m> azalmaktadir(Tablo 5). Ancak yukarida da agiklandigi Gzere &neri plan niifusu
yiiriirliik plan niifusuna gore 2444 kisi azalmakta ve kisi basina diisen donati alanlar 15,48 m?
artmaktadir (Tablo 7).
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Tablo 3. Plan Degisikligi Onama Sinirlari Kapsaminda Alan Dagilimi

KUCOXKUMLA KARAYOLU KUZEYI
ALAN BUYOKLOGUIW)
ASKi ITiRAZLARE
FONKSIYON ASKIDAKI PLAN ORAN{%} SONRASI DUZENLENEN ORAN{%} FARK
PLAN
AYRIK NiZAM EMSAL=0.30 135713 49,1 0 0,0 -135713
AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 0 0,0 140983 51,0 140983
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 7361 27 7442 27 81
TICARET ALANI 8858 3,2 0 0,0 -8858
GUNUBIRLIK TESiS ALANI 4984 1,8 167 0,1 -4817
TICARET KONUT ALANI AYRIK 2 KAT 5269 19 8858 3,2 3589
KUGUK SANAYI SITESi ALANI 0 0,0 4644 1,7 4644
NET ALAN TOPLAMI 162186 58,7 162093 58,7 93
PARK ALAN| 21450 7.8 20301 73 -1148
|ZEYTINLIK ALAN 16440 6,0 16440 6,0 0
TARIMSAL NITELIKL! ALAN 10611 3.8 10611 3,8 0
MEZARLIK 2102 0,8 2102 038 0
CAMI ALAN! 1351 0,5 1351 05 0
ACIK SPOR ALANI 6333 2,3 2479 0,9 -3854
| TEKNiK ALTYAP! ALAN} 2837 1,0 7659 23 4822
TRAFO ALANI 59 0,0 66 0,0 7
| YOL VE OTOPARK ALANI 52856 19,1 53123 19,2 267
|TOPLAM ALAN {PLAN ONAMA SINIRI) 276226 100 276226 100 0

Ayrik Nizam 0,30 emsal degerine sahip olan alanlar 2001 yilindaki onayh hali olan 0,50 emsal
olarak revize edildiginden (Sekil 17) Ayrik Nizam Emsal=0.30 olarak planli alanlar 135713 m?
azalmaktadir. Ayni zamanda askidaki planda Ayrik Nizam 2 Kat Ticaret+Konut Alani olarak planlanan 2
yapi adasi aski itirazlan sonucunda Ayrik Nizam Emsal=0.30 olarak (Sekil 21) ve askida Ticaret Alani
olarak planh 2 yapi adasi da itirazlar sonucunda Ayrik Nizam 2 Kat Ticaret+Konut Alani planlanmistir
(Sekil 15). Yapilan bu degisiklikler sonucunda Ayrik Nizam Emsal=0,50 olarak planli alanlar 140983 m?
artmug, Ticaret Alani 8858 m” azalmig ve Ayrik Nizam 2 Kat Ticaret+Konut Alani ise 3589 m? artmistir.
Bu fonksiyoniar kendi icerisinde degerlendirildiginde toplamda alansal olarak degisim olmamustir.
Aski itirazlari sonucu alanin kuzeybatisinda yer alan 4817 m? biyiikliglindeki Giintbirlik Tesis
Alan’'nin 4644 m”si aski itirazlarina istinaden Kigiik Sanayi Alam olarak planlanirken kalan 173 m?
derivasyon hatti gectiginden Teknik Altyapi Afani olarak planlanmistir (Sekil 13). Ayrik Nizam
Emsal=0,90 olarak planli konut alanlari ise 81 m? artmustir (Sekil 13). Sonug olarak tahsis alanlari
toplamda 93 m? azalmistir.

Donati alanlarina bakildiginda ise en 6nemli dizenleme Agik Spor Alani olan bdlgede
gerceklesmistir. Derivasyon hattindan kaynakl olarak teknik altyapi alani olarak planlanan alanlardan
dolayr acik spor alani ve park alanlarinda dizenlemelere gidilmistir (Sekil 31). Halihazirda halisahanin
yer aldigi ve gilineydeki yoldan cephe alan agik spor alanmin tam ortasindan derivasyon hatt
gecmektedir. Bu alan teknik altyapi alani olarak planlandiktan sonra iki ayri alan olarak kalan agik spor
alani dizenlenerek mevcut durumda tesisin yer aldigi alan planiama alani igin yeterli biiyiiklikte bir
acik spor alami oldugundan agik spor alaninin kuzeyde yer alan yaklagik 4200 m?lik kismt park alani
olarak planlanarak giineyde kalan alan batiya dogru yaklagik 2065 m? arttinimistir. Teknik altyap

alanlarr planlanmasi sonucunda park alani azaldigindan bu miidahale ile park alanlar yaklastk 2135
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ida teknik aityapr olarak planlanan park alani daha fazla

dir.

ASKIDAKI PLAN

sekil 31. Oneri Agik Spor Alani
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Plandaki nifusun artiyor olmasinin sebebi aski itirazlan sonucunda Sekil 28, 29 ve 30
kapsaminda da aktarildig sekilde hesaplarin sadece aski itirazlar kapsaminda yapilan degisiklikler ile
askiya gikan planin kargilastirimasindan kaynakl olusan bir sonugtur. Dolayis: ile kisi basina diisen
donati alanlarinin da azaldigi yonde kani olusturmaktadir. Ancak séz konusu plan toplamda yaklasik
113 ha’dan olugan bir alandir ve gergek verileri elde etmek tiim degisikliklere iliskin hesaplar plan
batiniinde yapilmahdir. “4.2.2. Butiincil Plan Revizyonu Kapsaminda Hesaplar” bashg altinda da

incelenecegi Uzere yiiriirliik plan ile neri biitlinciil plan kargilagtirildiginda plan niifusunun 2444 kisi

azaltmakta ve kisi basina diisen donati alaninin 15,48 m? artmakta oldugu géoriilecektir (Tablo 7, 8).
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Tablo 5. Kisi Bagina Diigen Donati Alanlarinin Standartlara Gore irde_lenmesi

: FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP) ALANLARINA iLiSKIN STANDARTLAR
KURLS SEARSYOLL KUZE VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
NUFUS GRUPLARI 150.001 - 500.000 |ONERi PLAN NUFUSU=1631 KiSi ONERI PLAN NUFUSU=2862 Kigi
ALTYAPI ALANLARI - ZiA RASH FARK
merkisi ASKIDAKI PLAN mrkisi ﬁgéETEANENR;ffI\?DAz' mkisi
ONERILEN ALAN
ALAN
ILGE SINIRLARI DAHILINDE Park 21449.92 13,16 2030147 7,83 -5,52
YAPILAN PLANLAMALARDA 10'00
AGIK VE YESIL
ALANLAR Agik Spor Alam 8333,02 3,88 2478,85 1,52 2,35
L SINRLAR BUTNUNDE | Agiaglandirilacak Alan 5,00 0,00 0,00 0,00
PARK, REKREASYON ve AGAGLANDIRILACAK ALAN 15,00 27782,94 17,03 22780,32 9,15 7,89
SAGLIK TESISLERI ALANI 1.50 0,00 0,00 0,00
EGIiTiM TESISLERI ALANI(ilkokul ve Ortackul Atanim 4.00 0.00 0,00 0,00
kapsamaktadir.)
{BADET YERI ibadet Yeri 0,75 1350,76 0,83 1350,76 0,51 -0,32
| TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,50 2896,03 1,78 7725,47 2,90 1,13
|
| TOPLAM 32029,73 31856,55

4.2.2. Biitiinciil Plan Revizyonu Kapsaminda Hesaplar

Askiya gikarilan Kiigtikkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina
dair aski siiresince 87 adet itiraz yapiimigtir. Tum itirazlar Gemlik Belediyesi imar Komisyonunca
degerlendirilerek diizenleme yapilmasi gerekli alanlar belirlenmistir. Yapilan aski diizenlemeleri
sonrasi oneri imar plan ile askidaki planin ve ylrirlikteki planin karsilagtiriimasini igeren alan dagilimi
Tablo 6’da verilmistir. Alandaki donatr alanlarinin biyiklikleri yiriirlik plana gore artmis olup net
alanlar ve niifus azalmistir. Askidaki plan ve 6neri plan karsilastinldiginda ise DSi 1. Bélge
Mudurligu'niin 20.05.2022 tarih ve 27630 sayil yazisi ile iletilmis olan giincel derivasyon hatti plana
islendiginden teknik altyapi alanlar artmis ve askidaki park alanlari teknik altyapi alani olarak
planlandigindan park alani azalmaktadir.

Ayrica 2001 onayl yirirlikteki imar planinda alandaki donati standartlarini saglayabilmek
adina alanin kuzeyi ve dogusunda zeytinlik olan biiyiik alanlar park alanlari olarak planlanmistir (Sekil
32).

Sekil 32, 2001 Onayli Uygulama imar Planinda Park Olarak Planlanan Zeytinlik Alanlar
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Bu alanlar ekonomik olarak kamulastiriimasi ve kamuya kazandiriimasi miimkiin olmayan
alanlardir. Bu alanlara iliskin olarak 6neri planda Bursa Biyiiksehir Belediyesi imar ve Baymndirlik
Komisyonunca bu alanlarin Tarimsal Nitelikli Alan olarak planlanmasina karari verildigi icin s6z konusu
Park Alani alanlan Tanimsal Nitelikli Alan olarak revize edilmistir. 161867,31 m? biyiikliigliinde

ylrirliikte park planh alan tarimsal nitelikli alan olarak plana islenmistir. Sonuc olarak park alanlari

azaliyor olarak gozikse de bu durum zeytinlik alanlardan kaynaklanmaktadir (Tablo 6). Park olarak

planlanan zeytinlik alanlar hari¢ tutuldugunda revizyon plan kapsaminda kisi basina diisen donati
alani standartlari arttirllmig ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin da kamuya bedelsiz kazandiriimasi
igin suyulandirma sinirlan belirlenerek kamulastirma bedeli olmadan donati alanlarinin oldukga
blyuk bir kismmin elde edilebilmesi saglanmistir. Yapi adalarinda yapilan dizenlemelerden sonra
askidaki planda yirirlikteki plana gére net alanlar ve bazi konut alanlarinda emsal degerleri
azaldigindan plan nifusu degismektedir. Planlama alaninin niifus biylikliigii azalarak planin kapasite
niifusu yirirlik planda 9922 kisi iken askidaki planda 6447 kisi ve aski itirazlar sonrasi diizenleme
yapilan 6neri planda 7478 kisi olmustur (Tablo 7). Yiirtirliik plana gére son caligilan dneri planda plan
niifusu 2444 kisi azalmistir.

Askidaki plana yapilan itirazlar neticesinde gergeklegen diizenlemelerle alansal dagilim
degismistir. Alanda DSi 1. Bolge Mudirligi'niin 20.05.2022 tarih ve 27630 sayili yazisi ile iletilmisg
olan giincel derivasyon hatti plana islenmistir. Derivasyon hattina iliskin kamulastirma sinirlar teknik
altyapi olarak planlanmistir. Bu alanlar genellikle askidaki planda park olarak planli alanlarin teknik
altyapi alani olarak revize edilmesi ile elde edilmistir. Bu durum da park alanlarinin azalmasina neden
olmaktadir. DSi’nin kamulastirma yapabilmesi adina bu simirin icerisinin teknik altyapi olarak

planlamasi gerekmektedir.
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Sonug olarak askidaki plana gore toplam kisi bagina diisen donati alani 3,87 m? azaliyor gibi
goziikse de planlama siireci biitiinciil olarak ele alindigindan revize edilen 2001 yili onayh yiiriirliik

plana gére kisi bagina diisen donati alani 15,48 m? artmaktadir (Tablo 8).

Tablo 6. Yiiriirlikteki Plan, Askidaki Plan ve Aski itirazlari Sonrasi ilgesince Uygun Gériilen Planlarin Alan Dagilimi
KOCUKKUMLA RARAYOLU KUZEYE

ALAN BOYOKLOSD{wy
ASKDAKIPLAN By Tty
FONKSIYON vORORUKTEG AN {1) ORANDR @ ORAN(X) SONRASI DUZENLENER GRAN(X} FARK 3-1 | FARK 3.2
PLEN G
AYRIK NiZAM EMSAL=0.30 0 0,0 135713 12,1 0 c0 [ -135713
|AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 1E9177 16,8 10735 10 151718 13,5 -37460 140983
AYRIK NiZAM EMSAL=D.60 9612 0,8 0 0,0 a 0,0 -9612 0
AYRIK NIZAM EMSAL=0.90 189441 16,9 140048 12,5 140128 12,5 -49313 81
BITISIK NiZAM 2 KAT 4728 0,4 Q 0,0 0 0,0 -4728 0
BITiSiK NiZAM 4 KAT 4518 o4 0 0,0 [} 00 -4618 [
TICARET ALANI 2167 0,2 2984 0,8 126 0,0 -2040 -8858
GUNDBIRLIK TESIS ALANI 15550 14 21135 19 16318 15 768 -4817
TICARET KONUT ALANI AVRIK 3 KAT 0 0,0 32833 29 32833 2.9 32833 0
TICARET KONUT ALAN] AYRIK 2 KAT o 0,0 5269 05 8858 0,8 8858 3588
KUCOK SANAYI SITESI ALANG 4895 0,4 a 0,0 4544 0,4 -252 4644
AKARYAKI T ALANI 4058 0.4 3739 0,3 3739 0,3 -359 o
NET ALAN TOPLAML aza388 | 2 358456 i 313 358383 s 65923 43
PARK ALANI 240927 21,5 136213 12,1 135064 120 -105862 -1148
AéAQLANDIRILMAK ALAN 107§ 0,2 2197 0,2 2197 0,2 219 a
ZEYTINLIK ALAN 182577 13,6 153377 13,7 153377 13,7 800 0
TARIMSAL NITELIKLi ALAN 0 0,0 161867 144 161867 14,4 161867 Q
MEZARLIK ] 0,0 3786 0,3 3786 03 3786 0
CAMI ALANE 0 0,0 3292 0,3 3292 0.3 3292 a
MESCIT 0 0,0 836 0,1 336 0,1 896 Q
KAPALI SPOR ALANI 28401 RS, 3 0,0 © a0 -2840% 0
ALIK SPOR ALANI ] 00 17449 16 13595 12 13595 -3854
EGITIM ALANI 11456 1,0 o 00 0 0.0 -11456 [
|ILKOKUL ALANI 0 0,0 10146 09 10146 0.8 10146 0
|QRTAOKUL ALANI [} 0,0 5870 0,5 5870 05 5870 [
BELEDIYE HIZMET ALAN{ 7364 a7 0 00 Q [ -7364 [
SAGLIK ALAN! 4380 94 5666 39,5 5666 05 786 0
TEKNK ALTYARI ALANI B138 0,7 10975 10 15797 1.4 7660 4822
TRAFO ALANI 0 0,0 664 0,1 671 0,1 580 7
| DERE ALAN| 11761 19 8801 0,8 8801 0,3 -2960 o
ilOl WE O TORARL ALAMI 133543 20,8 243145 21,7 243412 21,7 12469 267
TOMLAM ALSN [PLAN OMAMA SiNm) [y Arsar 100 p 1127001 e Axzanel - 109 =F = aaay
Tablo 7. Yirirliikteki Plan, Askidaki Plan ve Ask: itirazlari Sonrasi Oneri Planlarin Niifus Hesabt
- 5K AL = =
ASKIDAK] PLAN 1 FARK . FARK
KUMLA - SAHL - NOFUS DEGISIME YORORLOKTEKiPLAN (1) @ SONRASI DOZENLENEN > ] 23
AYRIK NiZAM EMSAL=0.30 0 1357 0 0 -1357
|AYRIX NiZAM EMSAL=0.50 3153 179 2529 -624 2350
AYRIK NiZAM EMSAL=0.60 192 0 0 -192 0
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 5683 4201 4204 -1479 2
BITISIK NIZAM 2 KAT 303 0 0 -303 4]
BITISIK NIZAM 4 KAT 591 [} 0 -591 Q
TICARET KONUT AYRIK 3 KAT(E=0.90} ] 657 657 657 [¢]
TICARET KONUT AYRIK 2 KAT(E=0.60) 0 53 29 89 36
TOPLAM NOFUS 9522 6447 7478 2444 1031
Tablo 8.Kisi Bagina Diisen Donati Alanlarinin Standartlara Gére irdelenmesi
KUMLA - KARAYOLU KUZEYQ FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSY
YORURLUKTEKI PLAN [ i . o L
| NUFUS GRUPLARI 150.001 - 500.000 NUFUSU=9922 Kigi ONERI PLAN NUFUSU=6447 Kigi ONERI PLAN NUFUSU=7478 Kigi
ALTYAPI ALANLA FARK FARK
YURURLUKTEKI ASKIDAK] PLAN ASKI ITIRAZLAR) SONRASI a1 32
rifkigi PLANDAK] ALAN kst ONERILEM ALAN melkigt DUZENLENEN PLANDAKI métkigl
[} @ ALAN @
LCE SINIRLARI BAAILINDE Park® 000 79059,30 7,97 13621271 21,13 135084,28 16,08 10,09 2,07
VAPILAN PLANLAMALARDA "
AGIK VE YESIL
ALANLAR Agik Spor Alan 0,00 0,00 17449.00 271 13584,84 2,11 211 0,60
T eaoe | Agaclandiniacak Alan 5,00 1977,60 0,20 2196,72 034 106,72 029 b5
PARK, REKREASYON ve AGAGLANDIRILACAK ALAN 15,00 81038,80 817 156858,43 24,18 150858,62 2046 230
SAGLIK TESISLERI ALANI 1,50 4880,38 0,49 5885,88 088 5885,88 0,76
EGITIM TESISLERI ALANI(iikokul ve Ortackul Alanini
Kapsamakeadir 4,00 11450,30 115 16016,25 248 16018,25 Z14 [X:1] 034
IBADET YERE ibadet Yeri 075 0,00 0,00 4188,33 0,65 4188,33 0,56 9,56 2,00
TEKNIK ALTYAP! (Yol ve Otopark harig} 1,50 8227,70 0,83 1183925 1,81 16467,66 2,20 1.37 0,40
TOPLAM 105601,26 | 19336814 193193,97 |

*YURURLUK PLANDA ZEYTIN AGACLARININ BULUNDUGU TARIMSAL NITELIKLI ALANLAR YORURLUK PLANDA PARK OLARAK PLANLANMISTIR. ANCAK ONER| PLANDA
MEVCUT DURUMDA OLDUGU GiBi TARIMSAL NITELIKLi ALANLAR OLARAK PLANLANMISLARDIR. BU NEDENLE YURURLUK PLANDAKI "PARK ALANI=TUM PARK
ALANLARI - ASLINDA TARIMSAL NITELIKLI OLUP PARK OLARAK PLANLANAN ALANLAR" SEKLINDE HESAPLANMISTIR.
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5. ASKI ITIRAZLAR] DOGRULTUSUNDA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
YAPILAN DEGERLENDIRMELER

Bu kapsamda degerlendirilen itirazlar 2 adet olup Tablo 9’da agiklanan 7, 8 ve 9 nolu
itirazlar olarak giindeme gelmektedir. itirazlara konu parseller donati alanlarinda kaldigindan
yapilmis olan itirazlardir. Bu itirazlar Gemlik Belediyesi Imar Komisyonunca incelenirken
genellikle yapilasmamis olan bdlgede 9. itirazin parsellerinde yeni yapi yapildigi tespit edilmistir.
56z konusu bu yapilar park alaninda kaldigindan itirazlar olumlu olarak degerlendirilmistir. Plan
diizenlenerek mevcut park alant 20 m? biytilerek batisinda yapilasmanin olmadigi bir alana
taginmustir. Yapilan bu diizenleme ile 7 ve 8. itiraza konu 285 ada 40 parsel ve 9. itiraza konu 285
ada 39 nolu parseller komsu oldugundan s6z konusu diizenleme ile park alaninda kalan kismi
konut alani olarak planlanmistir. Ancak yolda kalan kismina, alanda suyulandirma sinirlar
belirlendii ve 18. madde uygulamasi yapilacagl i¢in miidahale edilmemistir. Gemlik ilge
Belediyesi imar Komisyonunca yapilan degisiklikler Sekil 33 ve 34’de aktarilmaktadir. Askiya ¢tkan
plan Sekil 33'de, aski itirazlar kapsaminda diizenleme yapilan plan ise Sekil 34’de
aktariimaktadir. Bu degisiklik de dahil olmak uzere aski itirazlari kapsaminda yapilan tiim
degisiklikler ilce belediye meclisince 06.06.2022 tarih ve 87 sayili karar ile uygun bulunmustur.
06.06.2022/87 sayili karar, Bursa Biiylksehir Belediyesi imar komisyonunda degerlendirilerek
01.10.2021 tarih ve 28189 sayil dilek¢e, 01.10.2021 tarih ve 28190 sayili dilekge ve 04.10.2021
tarih ve 28311 sayili dilekge ile yapilan itirazlar reddedilerek geri kalan degisikliklerin kabulii ile
onaylanmustir. iicede, uygun gériilen Tablo 9'da aciklanan 7, 8 ve 9 nolu itirazlar kapsaminda
yapilan degisiklik ile 285 ada 40 parseli de kapsayan park alani yaklagik 200 m doguya tasinarak
plan diizenlenmisti. Ancak Bursa Blylksehir Meclis Karari ile Tablo 9°da aciklanan 7, 8 ve 9 nolu
itirazlar reddedilmistir ve Sekil 34’de aktanlan bu diizenleme uygun gériilmemistir. Bursa
Biyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 17/11/2022 tarih ve 1481 sayili karari ile “01.10.2021 tarih ve
28189 sayili dilekge, 01.10.2021 tarih ve 28190 sayili dilekge ve 04.10.2021 tarih ve 28311 sayili
dilekge ile yapilan itirazlar reddedilerek geri kalan degisikliklerin kabulii” sekliyle onaylanmustir.
Bu nedenle biylksehir belediyesince 12.08.2021 tarih 1142 sayili karar ile onaylanip askiya ¢ikan
plana geri donecek sekliyle degistirilerek uygun alinan karar dogrultusunda yapilan degisiklikler

ise Sekil 35’de aktanlmaktadir.

Tablo 9. Red Olan Aski itirazlan Liste

7 | 01.10.2021 28189 Park alant ve yolda kaldigindan itiraz ‘ BANATIRIN
(N

285/40 . .
8 01.10.2021 28190 / edilmektedir.

- Revizyon éncesi planda 0.30-0.90 imarh
9 04.10.2021 28311 285/39 alanda kaldig belirtilmis ve revizyon planda
park alan: ve yolda kaldji igin itiraz ediimistir. |




Sekil 33. Tablo 1'de Agiklanan 7, 8 ve 9 Sayili itirazlara Konu Olan Alan
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sekil 34. Tablo 1'de Agiklanan 7, 8 ve 9 Sayih itirazlara Konu Olan Alan Aski Sonrasi Plan Degisikligi
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Sekil 35. Tablo 1'de Agiklanan 7, 8 ve 9 Sayili itirazlara Konu Olan Alan Aski Sonrasi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
Red Olan Aski itirazlari Sonucu Onaylanan Plan
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5.1. HESAPLAR

4.2.1. Plan Degisikligi Onama Sinir1 Kapsaminda Hesaplar

Alanda; mevcut dokuya iliskin yapilmis olan ayrintili analizler, parsel dokusuna iliskin yapilan
ayrintili analizler ve kurum gérislerinden elde edilen veriler dogrultusunda imar plani revizyonu
hazirfanmigtir. Yapilan bu revizyon ile hem alanda planl yapilasmayi tetikleyici plan kararlari hem
ulagim akslarinin diizenlenmesi hem de alanda donati alanlarinin olusturulmasi ve bu donati
alanlarinin da 6nerilen suyulandirma alanlari ile nastl elde edileceginin belirtilmesi ile kapsamli
bir ¢alisma yapilmigtir. Oneri imar plani Gemlik iice Meclisi’nin 09.11.2020 tarih ve 141 sayil
karar ile uygun bulunmustur. Bursa Blyiuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan da 12.08.2021 tarih
1142 sayi ile onaylanarak 22.09.2021 - 21.10.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikmigtir. Askiya
¢ikarilan Kugukkumla Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina  dair aski
stresince 87 adet itiraz yapilmigtir. Aski itirazlarn kapsaminda yapilan tim degisiklikler ilge
belediye meclisince 06.06.2022 tarih ve 87 sayili karar ile uygun bulunmustur. 06.06.2022/87
sayili karar, Bursa Bliyliksehir Belediyesi imar komisyonunda degerlendirilerek 01.10.2021 tarih
ve 28189 sayih dilekge, 01.10.2021 tarih ve 28190 sayili dilekge ve 04.10.2021 tarih ve 28311
sayil dilekge ile yapilan itirazlar reddedilerek geri kalan degisikliklerin kabuli ile onaylanmustir.

Yapilan plan degisiklikleri sonucunda hesaplar aktarilmaktadir.

Kisi bagina diisen donati alani ve plan niifusuna dair hesaplamalar yapilirken;
e Ayrik nizam konut alanlarinda kisi bagina diisen ingaat alani 30 m? olarak hesaplanmistir.
Kisi basi ingaat alani belirlenirken su kosul géz dniinde bulundurulmustur;

Mevcut yapilagmada kisi basina diisen insaat alani; planlama alaninda hane
bagina insaat alani 80-120 m? arasi degismektedir. Ortalama hanehalki biylkligl ise
Gemlik ilgesi'nde TUIK verilerine gére 3,13 olarak belirlenmistir. En disiik ve en yiiksek
ingaat alani ¢ergevesinde kisi basi ingaat alani ortalama yaklasik 30 m? ¢iktigindan plan
nifusu hesaplanirken kisi bagina diisen insaat alani 30 m? olarak kabul edilmistir.

Tablo 10. Plan Degisikligi Onama Sinirlan Kapsaminda Alan Dagilimi
KUCUKKUMLA KARAYOLU KUZEYI] - ASKI ITIRAZLARI

ALAN BOYUKLOGU(M?)

ASKI ITIRAZLARI ASK1 TTIRAZLARI
FONKSIYON SONRASH iLCESINCE ORAN{%) SONRASIBBB'NCE | ORAN{%) FARK
! DUZENLENEN PLAN DUZENLENEN PLAN
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 19877 78,1 193599 76,3 -477
NET ALAN TOPLAMI 19877 78,1 19399 76,3 -a77
PARK ALANI 3657 14,4 3639 14,3 -18
YOL VE OTOPARK ALANI 1901 7.5 2397 9,4 496
TOPLAM ALAN (PLAN ONAMA SINIRI) 25435 100 25435 160 0

Tablo 11. Plan Degisikligi Onama Sinirlari Kapsaminda Niifus Degisimi

ASK] iTIRAZLARI ASKi ITIRAZLAR!
NOFUS DEGISIMI SONRASILCESINCE | SONRAS!IBBB'NCE FARK
DUZENLENEN PLAN | DUZENLENEN PLAN
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 596 582 -14
TOPLAM NUFUS 596 582 -14

Plan degisikligi sonucunda konut alani azaldigindan plan niifusu azalmaktadir. Niifus
azaldigindan Bursa Bliylijsehir Belediyesince red olan itirazlarin diizenlenmesi kapsaminda sosyal
donati baglaminda herhangi bir diizenleme yapilmasi gerekliligi olusmamistir.
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4.2.2. Biitlinciil Plan Revizyonu Kapsaminda Hesaplar

Aski itirazlari kapsaminda yapilan tim degisiklikler ilge belediye meclisince 06.06.2022
tarih ve 87 sayili karar ile uygun bulunmustur. 06.06.2022/87 sayili karar, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi imar komisyonunda degerlendirilerek 01.10.2021 tarih ve 28189 sayili dilekge,
01.10.2021 tarih ve 28190 sayil dilekge ve 04.10.2021 tarih ve 28311 sayili dilekge ile yapilan
itirazlar reddedilerek geri kalan degisikliklerin kabulii ile onaylanmstir.

Yapilan plan degisiklikleri sonucunda alan biitiiniinde hesaplar aktariimaktadir.

Kisi bagina diisen donati alani ve plan nifusuna dair hesaplamalar yapilirken;
® Ayrik nizam konut alanlarinda kisi bagina diisen ingaat alani 30 m? olarak hesaplanmistir.
Kisi basi ingaat alani belirlenirken su kosul g6z éniinde bulundurulmustur;

Mevcut yapilasmada kisi basina diisen insaat alani; planlama alaninda hane
bagina ingaat alani 80-120 m? arasi degismektedir. Ortalama hanehalki blyiikligu ise
Gemlik ilgesi’nde TUIK verilerine gére 3,13 olarak belirlenmistir. En disiik ve en yuksek
ingaat alani gercevesinde kisi basi insaat alani ortalama yaklagik 30 m? giktigindan plan
nifusu hesaplanirken kisi basina diisen insaat alani 30 m? olarak kabul edilmistir.
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6. PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER
1) BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

2) 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA iSTINADEN YAPILACAK UYGULAMA SONRASINDA DONATI
ALANLARINDA KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE BILABEDEL YIKILMADAN DAGITIM SONRASI
OLUSAN YENI IMAR PARSELLERI iCIN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ. YENi iIMAR PARSELINE
ILISKIN IMAR DURUMU BELGELERINDE BU HUSUS AYRICA BELIRTILIR.

3) APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. IMAR ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA
ILISKIN 1 METREYE KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI GIDERMEK ADINA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

4) PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, KOROZIF
VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN KAPASITE
GELISIMINE VE YENI TESIS YAPIMINA iZiN VERILMEYECEK OLUP BU GiBi CEVRESEL OLUMSUZ
ETKISI BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYECEK OLAN KOMUR, KROM,
KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB MADDELERIN DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

5) VAZIYET PLANI HAZIRLANIRKEN; “PLAN VE KESITLERI, ARSANIN CEPHELERINDEK| YOL VE
BITISIK ARSA KOTLARINI DA KAPSAYACAK SEKILDE DUZENLENIP, 1,50M’DEN FAZLA KOT FARKI
OLAN BOLUMLERDE, ILGILI YONETMELIKLERE VE STANDARTLARA UYGUN SEKILDE iSTINAT
YAPILARI  PROJELENDIRILECEK, ILGiLI  BELEDIYESINCE = RUHSAT EKi  OLARAK
ONAYLANACAKTIR.” BU MADDE KAPSAMINDA EGIMLi ARAZILERIN BAHCE DUVARI, ON
BAHGE DUZENLEMESI VE ISTINAT COZUMLERINDE UYULACAK ESASLAR SOYLEDIR;

5.1.  YENi YAPILASMA PROJELERINDE, PARSELLERIN ON BAHCELERi YOL EGIMINE GORE
KALDIRIM SEVIYESINDE DUZENLENEBILIR.
5.2.  EGIMLI ARAZILERDE (%15 VE %15'DEN FAZLA EGIMLI):

5.2.1. PARSELIN YOL CEPHESINDEKI KOSE KOTLARININ ORTALAMASININ YOL KOTUNUN
UZERINDE OLDUGU DURUMLARDA, YENi YAPILASMA PROJELERINDE iMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU'NCE UYGUN GORULMESI HALINDE YOL CEPHESINDE
PARSEL SINIRINDA EN FAZLA 2,5 M iSTINAT YAPILABILIR.

5.2.2. PARSELDE YAPILMASI PLANLANAN BINANIN KOSE KOTLARININ ORTALAMASININ
YOL KOTUNUN ALTINDA OLDUGU DURUMLARDA, YENi YAPILASMA
PROJELERINDE IMAR VE SEHIRCiLIK MUDURLUGU'NCE UYGUN GORULMESI
HALINDE ON BAHGE, YOL KOTUNUN ALTINDA YAGMUR VE SEL BASKINLARINA
KARSI GEREKLI ONLEMLERIN ALINMASI VE ON BAHCENIN YESILLENDIRMESI
KOSULUYLA YOL CEPHELI PARSEL SINIRINDA EN FAZLA 2,5 M’YE KADAR ISTINAT
YAPILARAK DUZENLENEBILIR.
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6) %15 VE %15 DEN DAHA FAZLA EGIMLI ARAZILERDE, iSTENILDIGi TAKDIRDE ARAZI EGIMINDEN
FAYDALANMAK iCIN TRAFIK ONLEMLERI ALINARAK, ON BAHCEDE UZERi YESIL BAHGE (EN AZ
30CM TOPRAGA GOMULU) YAPILMAK SARTI iLE ON BAHCE MESAFESINDE PARSELIN HER
CEPHESINDEN, HER 25 M GENISLIK iCIN EN FAZLA 1 ADET GIRiS$ 1 ADET CIKIS OLMAK KAYDI
ILE KAPALI OTOPARK DUZENLENEBILIR.

7) PARSEL ON CEPHESINE 3M’DEN DAHA YAKIN KAPALI OTOPARK ALANI DUZENLENEMEZ.
ANCAK BU ALAN OTOPARK ICIN MANEVRA VE BAGLANTI YOLU OLARAK KULLANILABILIR.

8) YOL CEPHESINDEN GORUNEN DUVAR YUKSEKLIGI 2,5 M’DEN FAZLA OLAMAZ.

9) YAN VE ARKA BAHGELERIN TESVIYESINDE, YONETMELIKTE TANIMLANAN DOLGU VE
HAFRIYAT KOTU HIZASINDA, PARSEL SINIRI iLE CEKME MESAFESI ARASINDA KALAN
ALANLARDA DA, AYNI KOT SEVIYESINDE PARSEL SINIRINA KADAR DUZENLEME YAPILABILIR.
BU KOTA KADAR iSTINAT DUVARI YAPILMASI VE RUHSATLANDIRILMASI ZORUNLUDUR.

10) AYRIK NiZAMA TABI BINALARDA KOT VERILMESI:

10.1. BINANIN SIFIR KOTU, BINANIN KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN
ALINACAKTIR.

10.2. UZERINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLAN PARSELLERDE, HER
BINANIN SIFIR KOTU, AYNI DUZLEMDE BERABER ELE ALINACAK BiNALARIN
ORTALAMA SIFIR KOTUNDAN 1,20M’'DEN AZ YA DA FAZLA OLMAMAK KAYDI iLE
ISTENILDIGI TAKDIRDE; BERABER KOT DEGERLENDIRMESI YAPILAN BiNALARIN KOSE
KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMAS! ALINARAK BULUNUR. TUM PARSELE TEK BIR
SIFIR KOTU BELIRLENMEK ISTENILDiGi TAKDIRDE DE AYNI KOSUL ARANIR.

10.3.  iKINCi BODRUM KAT AGIGA CIKAMAZ.

11) BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
ILGILI YONETMELIKLERI, MER’I IMAR YONETMELIGI, 1/25.000 OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR
PLANI VE 1/5.000 OLCEKLI KUMLA NAZIM IMAR PLANINDA GECEN TANIMLAR VE HUKUMLERI
GECERLIDIR.

12) 19.02.2016 ONAYLI “BURSA iLi GEMLIK iLCESI 1. ETAP 1276 HEKTARLI ALANIN iMAR PLANINA
ESAS MIKROBOLGEME ETUT RAPORU” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13) PLAN EKINDEKi BILGi PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI iMAR KANUNUN 18. MADDE
UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA YAPILMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI DUZENLEME iLE DEGISTIRMEYE BELEDIYE
ENCUMENI YETKILIDIR.

14) SUYULANDIRMA SINIRI DISINDA KALAN PARSELLERDE iMAR KANUNUNUN 15. VE 16.
MADDELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ZAYIAT ORANI %45 OLARAK
HESAPLANACAKTIR. EK IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA iMAR UYGULAMASI
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GORMEMIS PARSELLERDEN GELEN YAPI RUHSATI BASVURULARINDA DA PLAN ZAYIiAT BEDEL|
ODENMESI ZORUNLUDUR. ZAYIAT BEDELIi ODENMEDEN YAP| RUHSATI DUZENLENEMEZ.

15) KAMUYA AIT TRAFO, REGULATOR ALANI GiBI TEKNiK ALTYAP! ALANLARINDA BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE GORE RUHSAT DUZENLENEBILIR. YAPI TAKS VE
KAKS KISITLAMASI ARANMAZ. ANCAK YAPILAR TEK KATLI OLARAK YAPILABILIR VE KAT
YUKSEKLIGI 3 M. Yi GECEMEZ.

16) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA BASLANMIS OLAN
YAPILARDA, IMAR PLANINDAKI SARTLAR DEGISMIS OLSA BILE (TAKS, KAKS, KAT ADEDI,
CEKME MESAFESI), RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI SARTLARA GORE (TAKS, KAKS, KAT ADEDI,
CEKME MESAFESI) INSAATA DEVAM EDILEBILIR. YAPI KULLANMA iZiN BELGESI, KAT iRTIFAKI,
KAT MULKIYETI, CALISMA RUHSAT! VB. BELGELER DUZENLENEBILIR.

17) YAPILARDA OTOPARK iHTIYACI, HER BiR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU iCiN ASGARI 1 ARAC
OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU HUKMUN YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE
YAPI RUHSATI ALMIS OLAN PARSELLERDE BU HUKUM UYGULANMAZ. OTOPARK iHTIYACI,
OTOPARK YONETMELIGI'NE AYKIRI OLMAMAK KAYDI iLE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
OTOPARK YONETMELIGI'NIN UYGULANMASINA DAIR iLKE VE ESASLARDAKI KOSULLARA
GORE PARSELINDE ¢OZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI ODENIR. BU BEDELLER
AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

18) OTOPARK BEDELi ODENMESINE KARAR VERILMIS PARSELLER iCiN; PLAN EKINDE YER ALAN
BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE BOLGESEL HiZMET ETKi ALANLARIN! GOSTEREN BILGI
PAFTASI’NA BAKILACAKTIR.

19) AYRIK NiZAMDA SU BASMAN KOTU EN FAZLA 1.20 M.DIiR. BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ OTOPARK ALANINA iLISKIN TARIF ETTiGi SUBASMAN KOTU UYGULANMAZ.

20) KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA ISTEGE BAGLI (PAiY 19/F MADDESINDE KONUT
ALANLARI BASLIGINDA TANIMLANAN) HALKIN GUNUBIRLIK IHTIiYACINI KARSILAMAYA
YONELIK YOL BOYU TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR.

21) PLAN EKINDEKIi 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI
SINIRLARINI GOSTEREN BILGI PAFTASINA BAKILMADAN iMAR DURUMU VERILEMEZ.

22) ALANDA YER ALAN AGACLARA iLiSKiN BELEDIYESINCE PEYZAJ PROJESI ONAYLANMADAN
RUHSAT DUZENLENEMEZ. PEYZAJ PROJESINDE, PLANDA VERILEN TABAN ALANI BUYUKLUGU
VE OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA GEREKLI OTOPARK ALANI iHTiYACI TOPLAMINDAN
FAZLA ALANDA, AGAG SOKULMEMESI VE KESILMEMESi ESASTIR.

23) KAMU ALANLARINDA iIKAMETE YONELIK YAPI YAPILMAZ.

24) CUL-DE-SAC’LARDAN CEPHE ALINABILIR.

25) PLANLANAN ALAN 1.DERECE DEPREM KUSAGINDA KALDIGINDAN DEPREM YONETMELIGINE

UYULACAKTIR.
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26) KARAYOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE YAPI RUHSATI VERILMEDEN ONCE, 3 BOYUTLU
PROJE VE AVAN PROJESI (ON OLUR PROJESI) MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA
DEGERLENDIRILECEKTIR.

27) AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIGE UYULACAKTIR.

OzZEL HUKUMLER
KONUT ALANLARI:

AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI:

28) AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA KAT SAYISI 2 KAT OLARAK TANIMLI ADALARDA
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M2, 3 KAT OLARAK TANIMLI ADALARDA MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 1000 M? ‘DiR.

TICARET ALANLARI:

29) T OLARAK TANIMLI TICARET ALANLARINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA GERCEKLESECEKTIR.
ASGARI PARSEL CEPHESI 20 M., PARSEL DERINLIGi 20 M.DIR.

30) iKi YA DA DAHA FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE DERINLIK SARTI ARANMAZ.

31) YAPI DERINLIGI MAKSIMUM 20 M.’ DiR.

TICARET-KONUT ALANLARI:

32) TICK-2 OLARAK TANIMLI TICARET- KONUT ALANLARINDA; EMSALIN MiNIMUM %50'Si
TICARET, MAKSIMUM %50°Si KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR. GURULTU KiRLILIG
ONLEME YONETMELIGI KAPSAMINDA SES iZOLASYONU YAPILMASI KAYDI iLE iSTENMESi
HALINDE EMSALIN TAMAMI TICARET ALANI OLARAK DA KULLANILABILIR.

33) TiCK-3 OLARAK TANIMLI TICARET-KONUT ALANLARINDA; EMSALIN MiNiIMUM %40’I TICARET,
MAKSIMUM  %60"1 KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR. GURULTU KiRLILIGI ONLEME
YONETMELIGI KAPSAMINDA SES iZOLASYONU YAPILMASI KAYDI iLE iSTENMESI HALINDE
EMSALIN TAMAMI TICARET ALANI OLARAK DA KULLANILABILIR.

34) TICARET-KONUT ALANLARINDA MiNiIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 MZDiR.

GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI:

35) GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA KAT ADEDI 1(BiR), EMSAL=0,20, Yencok=4.50 M.DiR. BU
ALANLARDA [FRAZ SARTI 1000 MZDIiR. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA
UNITELERINI ICERMEYEN, KAFE, BUFE, LOKANTA VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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ACIK SPOR TESISLERi:

36) ACIK SPOR TESISLERI ALANINDA SPORCULARIN SOYUNMA-GIYINME, DUS, TUVALET,
DINLENME [HTIYAGLARINI KARSILAMAK, HAKEM ODASI, iDARI BiRiM GiBi ZORUNLU

IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE YAPI EMSALI E=0,10 VE EN FAZLA YUKSEKLIK YENGCOK=4,50
M YUKSEKLIGINDE YAP| YAPILABILIR.

DIGER HUKUMLER:

37) 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDAKI KANUN
VE ILGILI YONETMELIGINE iSTINADEN BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN ZEYTINLIK
SAHALARININ iIMAR HUDUTLARI iCERISINE ALINAN BOLUMLERINDE KANUN VE YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULARAK YAPILASMA GERCEKLESTIRILECEKTIR. YAPILASAN ALAN DISINDA
KALAN ZEYTIN AGACLARI KORUNACAKTIR.



ASKI SURECINDE ELDE EDILEN KURUM GbRUsLERi

58



3

2

T.C. §

‘/’ /i TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
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Sayr  :E-40761788-755.99-2274245

Konu :Gemlik Biiyiikkumla Baraji Tamamlamasi
ve Havza [ltim Hattt Kiigiikkumla iletim
Hatti Revizyonu

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)21.10.2021 tarih ve 18971 sayili yazimz.
b)05.11.2021 tarih ve 20052 sayil: yazimz.

Bélge Miidiirliigiimiiz sinirlart dahilinde yer alan "Gemlik Biiyiikkumia Baraji Tamamlams: ve
Havza iletim Hatt1" isinde, ilgi yazimz iizerine, Kiigiikkumla [letim Hatt1 Projemiz ile Kumla 1/1000
dlgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam isinizin ¢akistigs (Projemizin, km: 1+500-km: 4+000
arasi) kisimlarda, hizmet alimi yaptigimz, DEVINGEN Planlama Mim. Miih. Hart. Ins. San. Tic. Ltd.
Sti.'nin sifai gortsleri de dikkate alinarak revizyon yapilmis ve Bolge Miidiirliigiimiiz tarafindan tasdik
edilmistir,

Kiigiikkumla [letim Hatt1 Revize Projesi, Belediye Baskanliginiz tarafindan da uygun goriilmek
{izere, 1 Takim halinde ekte génderilmistir.

Kiigiikkumla [letim Hatti Revize Projesinin, Belediye Bagkanhgmiz tarafindan uygun goriilmesi
halinde, Kiigiikkumla iletim hatti giizergah gegislerimizde, Belediye Bagkanhigimniz tarafindan gereken
kolayliklarin gosterilmesi hususunda,

Geregini rica ederim.

Hac1 Ali YASAR
Bolge Miidiirii A.

Ek:

1 - Kiigiikkumla {letim Hatti Revize Projesi (1 Takim)

2 - Kigiikkumla Hat

3 - Kiugiikkumla Derivasyon Diizenlenen 01.12.2021

4 - Kiigiikkumla Plan Profil

5 - Kiigitkkumla Yol Enkesitleri

Bu belge, giiventi elektronik imza ile imzalanmugtar.
Dogrulama Kodu: 553591 AD-A722-488C-BE72-0317F702C 1F1 Dogrulama Adresi: https:f'/www.turkiye.gov.tr:’devlet-su—islgri_-gbys
Adres: DSi {.B6lge Md. Ankara Cd. No.221 Duagmars Yildinm / BURSA Bilgi icin:Ugur UCOZ @) ;

Telefon: (224) 360 50 00 Belgegecer (Fax): (850) 281 09 73 Miihendis
Kep Adresi: dsi.1blgmud@hs01 kep.ir Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
KEP Adresi : dsi.gnimud(@hs01 kep.tr
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirltigi
Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :35546553-165.02.03-E.762241 12.10.2020

Konu :16.02.357 Bursa ili, Gemlik ilgesi,
Kiigiikkumla Mahallesi Genel Tespit
ve Tescil [slemleri hakk

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nca
alinan 22/09/2020 tarihli ve 9825 sayili karar ve ekleri yazimiz ekinde iletilmektedir.
Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.
R e-imzahdir

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek :

| - Kurul Karari (3 sayfa)

2 - Tescil Figleri (49 sayfa)

3 - Tescil ve Korunma Alan: Paftasi (1 sayfa)
4 - Koprii Koruma Alant paftas: (1 sayfa)

5 - Tescil Listesi (1 sayfa)

6 - Tescil Figi Listesi 2 (1 sayfa)

7 - Korunma Alani Listesi (1 sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kiiltir Varliklan ve Mizeler Genel Midiirligii
(11 Kiiltiir ve Turizm Midiirligi) (Ek-2 (kvenvanter@ktb.gov.tr)

konulmadi) Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanlidina

Bursa Vakiflar Bélge Miidiirliigiine (Ek-2 Kurullar Daire Bagkanhgina

konulmadr)
Bursa Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigiine
(Ek-2 konulmadi)

Not: 5070 sayih Elektronik fmza Kanunu gereai bu belge elektronik imza ile imzalannustir.

Cirpan Mahallesi 2, Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi / Bursa Bilgi igin:Mchmet ULUGSOY
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Sanat Tarihgi
bursakurul@kultur.gov.tr Kep Adresi : bursa kurul 145hs0 1 kep.tr

/ﬁ\?zy@

60



T.C. 16.02.367
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 22/09/2020 - 450 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 22/09/2020 - 9825 BURSA

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiiglikkumla Mahallesinde 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant ¢aligmalari kapsaminda 2863 sayil Kiiltiir Ve Tabiat Varliklariu Koruma Kanunun 7.
Maddesi dogrultusunda Korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhklarmn ve dogal sit
alanlarimn tespit talebine iligkin ilgili ve faaliyeti etkilenen kurum ve kuruluglarin goriiglerin
iletildigi Vakiflar Bolge Miidiirltigiiniin 18/05/2018 tarihli ve 73982 sayilt yazis1, Gemlik
Kaymakamli§ Tapu Miidirltigitiniin 31/05/2018 tarihli ve 1574857 sayili yazist, Orman ve Su
Isleri Bakanhg II. Bélge Miidiirliiglinin 27/06/2018 tarihli ve 146978 sayth yazist ile
24/07/2018 taribli ve 165903 sayili yazisi, Karayollart Genel Miidiirliigii 14. Bélge
Miidiirligniin 25/06/2018 tarihli ve 242475 sayili yazis1, Devlet Su isleri Genel Miidiirligi
1. B8lge Miidiirliigiiniin 28/06/2018 tarihli ve 455688 sayili yazisi ile 28/08/2018 tarihli ve
590465 sayili yazisi, Bursa Bityiikgchir Belediye Bagkanhig1 Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin
25/07/2018 tarihli ve 137553 sayih yazist ve Gemlik Belediye Bagkanlifim 30/06/2020
tarihli ve €.3039 sayili yazisi ile Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 22/09/2020 tarihli ve
387037 sayih uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyas: incelendi, Karayollar1 14.Bolge
Mildiirliigiinden teknik temsilcinin katilimiyla yapilan goriismeler sonucunda;

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiigiikkumla Mahallesinde; :

1-Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlifs olarak tescil kaydi bulunan 2 adet cami, 2
adet hamam ile 1 adet konut yapisimin tescil kaydinin devarmina,

2-Milkiyeti Kiigikkumla K6yil Camii Vakfi, Hact Muhyi Camii Vakfi ve Hiiseyin
Bin Ismail Zaviyesi Vakfi vakiflarina ait olan, tapunun E:70/Y: ) H22a.03b.4d pafta pafta, E:-
/Y:329 ada, E: 4320-4329 /Y: 37-21-22 parsellerinde kayith taginmaz {izerinde yer alan
korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varligi olarak tescilli Hact Muhsin Caminin koruma
grubunun Kiiltlir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660
sayili {lke Karari geregince 1. grup olarak belirlenmesine ve tapunun beyanlar hanesine
“lgrup korunmasi gerekli taginmaz killtiir varhigidir” serhinin konularak Koruma Bolge
Kurulu Miuddrliigiine bilgi verilmesine,

Camii minaresinin 21 parselde, hazirenin ise 6zel milkiyetteki 22 parselde yer aldig:
anlagildigindan, minarenin; hazirlanmakta olan imar planinda tapulama harici alan olan 21
parsele islenmesine,

Eski Cami, Hazire ve minarenin yer aldigs 6zel ve vakif miilkiyetindeki 329 ada, 37-
21-22 parsellerin ‘korunmasi gerekli tasinmaz kiilttir varlign olarak tescilli camii alani’ olarak
taramastnin yapilarak plana iglenmesine,

3-Miilkiyeti Gemlik Belediyesine ait olan, tapunun E:70/Y:H22a.03a.3¢ pafta, E:-
/Y267 ada, E:4060/Y:6 parselinde kayitli taginmaz iizerinde yer alan 1. grup korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varlign olarak tescilli Arap Hamaminin koruma grubunun tapunun
beyanlar hanesine islenmedigi anlagiidigindan; Tapu Midirligiince tapunun beyanlar
hanesine “1.grup korunmas: gerekli taginmaz kiltiir varhgidir” serhinin konularak Koruma
Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

Sayfal/3

61



T.C. 16.02.367
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 22/09/2020 - 450 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No : 22/09/2020 - 9825 BURSA

4-Miilkiyet bilgilerine ulagilamayan tapunun E:70/Y:H22a.03b.4d pafta, E:-/Y:272
ada, E:4124/Y:3 parselinde kayith taginmaz tizerinde yer alan, korunmas: gerekli tasinmaz
kiiltir varligr olarak tescilli ve yikilmig olan Haci Muhi Caminin hazirlanacak planda
korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlis olarak tescilli cami olarak gosterilmesine,

Koruma grubunun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999
tarihli ve 660 sayil {lke Karan geregince 1. grup olarak belirlenmesine, tapunun beyanlar
hanesine “1.grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligidir” serhinin konularak Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

11/07/1995 tarihli ve 4534 sayili karar, 26/11/1999 tarihli ve 7557 sayih kararlarla
istenilen rSl6ve, restitiisyon ve rekonstriiksiyon projeleri ile 29/01/2016 tarihli ve 5394 sayth
kararla talep edilen kazi r8l6vesinin hazirlanmasina;

5-Ozel miilkiyete ait, tapunun E:70/Y: H22a.03a.3¢ pafta, E:-/Y:318 ada, Y:1 parselinde
kayith taginmaz {izerinde yer alan 1. grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlign olarak
tescilli hamamun rol6vesi ile restitiisyon ve restorasyon projelerinin hazirlanmasina,

6-Ozel miilkiyete ait, tapunun E:70/Y: H22a.03b.4dc pafta, E:-/Y:326 ada, Y:3
parselinde kayutlt taginmaz iizerinde yer alan 2. grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligi
olarak tescilli yapuun ikiz konut oldugu ve 4 parsel tizerinde de yer aldifr anlagildifindan
tescil kaydinin tek yap1 8l¢eginde 4 parseli de kapsayacak sekilde yeniden revize edilen karar
eki giincel tescil figinin uygun olduguna,

Ozel miilkiyetteki, 326 ada, 4 parsel iizerindeki korunmasi gerekli tasinmaz Kkiiltir
varligt olarak tescilli tagmmazin da koruma grubunun Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yitksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayilt llke Karar1 geregince 2. Grup olarak
belirlenmesine ve tapunun beyanlar hanesine “2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligidir” gerhinin konularak Koruma Bélge Kurulu Mtdirliigiine bilgi verilmesine,

7-Tapunun 286 ada, 78 parsel; 281 ada, 2, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22,
23 parsellerin taman ile kismen 281 ada, 1, 8, 9, 15, 24, 25 parseller, 252 ada, 198 parsel ile
kismen 193 parsellerde kayitli taginmazlar iizerinde yer alan, kéytin giriginde giiney ve kuzey
olarak iki yana ayrilmig kargilikli olan mezarlik igerisinde in-sitii durumda ve in-sitii olmayan
99 adet tek olarak, 23 adet takim olarak ve 1 adet devsirme 17-21.yy arasinda Osmanli
Dénemine ait kitabeli, kitabesiz, motifli mezar taslar bulunan mezarlifnn kéyiin tarihi g6z
Sniinde bulundurularak 2863 sayilr Kiiltir Ve Tabiat Varliklanimi Koruma Kanunun 6.
maddesindeki korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlig: zellikleri tagidign anlagildigindan
2863 sayili Kanunun 7. maddesi gerefince “Kiigiikkumla Mezarligt korunmasi gerekli
taginmaz klttir varlign” olarak tescil edilmesine,

8- Kararimiz eki listede (Liste 1) kadastral bilgileri verilen 3 adet képrilniin, 2 adet
tiirtbenin ve I adet ¢esmenin 2863 sayili Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarmt Koruma Kanunun 6.
Maddesinde belirtilen ozellikleri tagidigy anlagildigindan 2863 sayili Kanunun 7. maddesi
geregince “korunmas: gerekli taginmaz Kiiltiir varlig1” olarak tescil edilmesine,

Koruma gruplanmin Kiiltiir ve Tabiat Varliklannm Koruma Yiksek Kurulunun
05/11/1999 tarihli ve 660 sayih ilke Karan geregince 1. grup olarak belirlenmesine ve
tapunun beyanlar hanesine “I1. grup korunmas gerekli taginmaz kiilttir varligidir” serhlerinin
konularak belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiine bilgi verilmesine,

Muhyi Camii kuzeydogusunda yer alan képrtiniin (Koprii 4) Koruma Bélge Kurulu
Miidirligli uzmanlannin tespit ¢aligmasiin tamamlanmasi ve Karayollan 14.Bdlge
Miidiirléigiintin ~ goriigtiniin  iletilmesi agamasindan sonra kiiltiir varlig 6zelliginin
degerlendirilebilecegine,

Sayfall/3
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T.C. 16.02.367
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 22/09/2020 - 450 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 22/09/2020 - 9825 BURSA

9-Kararimiz eki listede (Liste [1) kadastral bilgileri verilen 18 adet konut ve 1 adet
Yaghane (Konut) yapisimn 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 6.
Maddesinde belirtilen 6zellikleri tasidigi anlagildigindan 2863 sayih Kanunun 7. maddesi
geregince “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varh” olarak tescil edilmesine,

Koruma gruplarmin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Yiiksek Kurulunun
05/11/1999 tarihli ve 660 sayili Itke Karart geregince 2. grup olarak belirlenmesi ve tapunun
beyanlar hanesine “2. grup korunmast gerekli taginmaz kiiltiic varligidir” gerhlerinin
konularak belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

10-2863 sayih Kanunun 8. maddesi geregince, suurlar kararumiz eki paftada isaretli
ve kararimiz eki Korunma Alam listesinde kadastral bilgileri verilen taginmazlarm, korunmasi
gerekli taginmaz kiltlir varhklanmn “Korunma Alani” olarak belirlenmesine, Tapu
Midiirltigince karanmiz eki listedeki taginmaziarn tapu sicil kayitlarina “Korunma
Alanindadir’” serhlerinin konularak Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine belgeleriyle birlikte
bilgi verilmesine,

11-Gemlik Belediye Bagkanhigmin 30/06/2020 tarihli ve 3039 sayili yazis1 ile mail-i
inhidam iletilen, dzel miilkiyetteki, tapunun 267 ada, 10 parselinde kayitls taginmaz iizerinde
yer alan yapimun 2863 sayili Kanunun 6. Maddesinde belirtilen dzellikleri tasimadigi
anlagildigindan korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varlign yapilara zarar vermeden can ve mal
gitvenligi alinarak Belediyesi denetiminde yikilabilecegine,

12-Yapilan tiim diizeltmelerle birlikte hazirlanacak olan 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plam igerisinde yer alan korunmas: gerekli tasinmaz killtirr varliklary agisindan 2863
sayth Kanun kapsaminda kurulumuzda degerlendirilmek iizere Koruma Kurulu Modiirltigiine
iletilmesine karar verildi.

BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Erol CALISKAN
(Imza) (Imza)
UYE UYE
Dog. Dr. Serdar Hakan OZTANER Hasan AYDIN
(fmza) (Imza)
- OYE
UYE
Ahmet CORUK Nurcax; A‘LSYALI
(Imza) (Imza)
OYE UYE OYE
Bursa Biiyiikgehir Belediye Bursa Vakiflar Balge Gemlik Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Miidiirliigt Temsilcisi At Ach; y
Feridun TARIM Mustafa EMEK (tmza)
(Imza) (Imza)

SayfaIll/ 3
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KOULTUR VE TURiZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 22/09/2020 - 450 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 22/09/2020 - 9825 BURSA

LISTE -1 TESCIL

EDILEN ANITSAL YAPILAR

Kadastro Bilgileri
No | Cinsi Adres
Pafta Ada Parsel
| 1 |Tiirbe Beysu Pinar Sok. No:3 h22a03a3c 313 1-2-3
|; 2 | Tiirbe Serif efendi tiirbesi H22a03a3c 317 22
3 Cesme Serif efendi ttirbesi yam h22a03a3c
4 |Koprii-1 | Kigiikkumla Girigi
- Eski Belediye Hizmet
> [Kopri-2 | Binasinin giiney batis1
6 |Koprii-3 | Hact Muhi Caminin giineyi
Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiigitkkumla Mahallesi
Tespit ve Tescil Calismas: Mezarhk
286 ada 78 parsel; 281 ada, 2,
5,6,7,12,13,14, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23 parsellerin
1| Mezarhk

H22a.03a. 3d | tamam ile kismen 281 ada, 1,
8,9, 15, 24, 25 parseller; 252
ada, 198 parsel ile kismen 193

parseller

Bursa Kiiltir Varliklarini Korema
Bélge Kurulunun

292,200 gin ve . D825 . sayil

e ——
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No  : 22/09/2020 - 450 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 22/09/2020 - 9825 BURSA

LISTE -1 TESCIL EDILEN ANITSAL YAPILAR

No |Cinsi | Adres = Kad“:t; : B"g"e"hml
1 | Tiirbe Beysu Pinar Sok. No:3 h22a03a3c 313 1-2-3
2 | Tiirbe Serif efendi tiirbesi H22a03a3¢ 317 22 i
3 |Cesme Serif efendi tiirbesi yani h22a03a3¢c
4 |Kopri-1 |Kigiikkumla Girisi
5 [romn [Eiroeietine
L6 | Ko6prii-3 [ Hact Muhi Caminin giineyi | |

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiigitkkumla Mahallesi
Tespit ve Tescil Calismasi Mezarlik

286 ada 78 parsel; 281 ada, 2,
5,6,7,12,13,14,16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23 parsellerin
Mezarhk H22a.03a. 3d | tamam ile kismen 281 ada, 1,
8,9, 15,24, 25 parseller; 252
ada, 198 parsel ile kismen 193
parseller |

Bursa K{ltir Varhklarini Koruma
Bélge Kurulunun

2022020 gln ve . 2825 sayi|

Sayfal/2
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 22/09/2020 - 450
Karar Tarihi ve No : 22/09/2020 - 9825

16.02.367

Toplant: Yeri
BURSA

LISTE -2 TESCIL EDILEN SiVIiL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR

No | Cinsi Adres Pafta Kadastro .fdi;gilerli’arsel j
|1 Konut Yesilcam Sok. No:SA h22a03a3c 276 5
2 Konut | Uzun Cadde, No:17 H22a03a3c 253 13 A
3 Konut Uzun Cadde No:25 H22a03a3c 274 | 23
4 Konut Uzun Cadde No:27 H22a03a3c | 274 ! 22
E Konut Uzun Cadde No:81 h22a03a3c | 257 |
6 Konut 1. Degirmen Sokak No:S h22a03a3c | 265 3
7 Konut | 2. Dere Sokak No:11-11A H22a03a3c 320
8 | Konut+Yaghane | 1. Dere Sokak h22a03b4d 263 10
9 Konut 1. Dere Sokak No:27 h22a03b4d 263 1
10 Konut 1. Dere Sokak No:45 H22a03b4d | 262 8
11| Konut 1.Caglayan Sokak No:116 | H22a03b4d | 329 38
12 Konut 1.Dere Caddesi No:42 h22a03b4d 325 ]
13 Konut 3. Caglayan Sokak No:90 H22a03a3c 324 '
14 Konut 1. Caglayan Sokak No: 80 H22a03a3c 323
15 Konut 3. Caglayan Sokak No:54 h22a03a3c 317 14
16 Konut 3. Caglayan Sokak No:53 h22a03a3c 316
17 | Konut 3. Caglayan Sokak No:40 h22a03a3c 314
18 Konut 1.Caglayan Sokak No:42 h22a03a3c 312 13
19| Konut Bevnipinar Sokak No:25 H22a03a3c 308 12
Bursa Fultlr Varidiann: koruma
Bolge “nritinin
22.99.202¢ D815 sayil
karar ekidir.
Sayfall /2



Liste 3

Bursa ili, Gemlik flgesi, Kiigiikkumla Mahallesi Korunma Alam icinde Kalan Parseller

253 ada: 16,14 ve 12 parseller;

274 ada: 2,1 ve 21 parseller;

275ada: 6,7,11, 12,13, 14, 18,19 ve 23 parseller;
273 ada: | parsel;

276 ada 4 parsel;

278 ada: 12,13 ve 14 parseller;

272 ada: | ve 2 parseller;

311 ada: 14, 15, 16, 17,18 ve 19 parseller;

267 ada: 1,2,3,4,5,11, 10,9 ve 7 parseller;

269 ada: 1, 9,10, 11 parseller; QZ/OJ/ZQZQ
317 ada: 1,6, 11, 23, 21,34, 15 ve 13 parseller;
318 ada: 8, 2 ve 6 parseller;

316 ada: 5, 2, 4, 1, 8 ve 7 parseller;

271 ada: 1, 2, 3, 7, 8 ve 9 parseller;

270 ada: 1 ve 2 parseller;

314 ada: 1,4 ve 3 parseller;

315 ada: 1,11 ve 12 parseller;

308 ada: 21, 20, 19, 13, 11,8, 29 ve 37 parseller;
265 ada: 2 ve 4 parseller;

257 ada: 7, 5, 3 ve 2 parseller;

312 ada: 9, 12, 14 ve 15 parseller;

321 ada: 1, 2, ve 9 parseller;

332 ada: 15, 16 ve 17 parseller;

264 ada: 9, 15, 16 ve 17 parseller;

323 ada: 2 ve 14 parseller;

322 ada: 6 ve 7 parseller;

324 ada: 1,3 ve 16 parseller;

326 ada: 7, 8, 2, 5 ve 6 parseller;

325 ada: 2 ve 4 parseller;

327 ada: 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller;

263 ada: 12, 13, 4,9, 8,7 ve 5 parseller;

262 ada: 3, 4, 7, 9 ve 10 parseller;

329 ada: 48, 47, 43, 39, 40, 41, 42, 34, 36, 23, 19 ve 20 parseller;
4191 ve 4182 parseller;

154 ada: 5 ve 6 parseller;

213 ada: 1 parsel;

282 ada: | parsel;

426 ada: 1 parsel (kismen); Er
307 ada:1 ve 3 parseller, 2 parsel (kismen). .
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Byrsa Kiltir Varkklarm oruma |
Bolge Kurulunun

2.93. 2c8ngin ve 9895
kararpkrdir. _




