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Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Mudirltgi’niin 72273 sayi ve
29.01.2018 tarihli yazisi

6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belirleme Calismalarina Yénelik Bursa ili Gemlik ilgesi 2. Etap
ilgili Paftalarda Sinirlari verilen 1209 Hektar Alanin imar Planina Esas 19.02.2016 Tarih Onayli
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Midiirliigi’niin 29.12.2017 tarih ve 2811556 sayili yazisi
Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Mudiirliigi Bursa Orman isletme MudurlGgi’niin
22.12.2017 tarih ve 2733652 sayili yazisi

T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’'niin 14.12.2017 tarih ve 186815 sayili yazisi ve eki
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel MidirlGgl Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulu MiidiirlGgi’niin 23.10.2018 tarih ve 861948 sayili yazisi ve eki

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Kiiltiir Varlklar ve Miizeler Genel MdtirlGgii Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Midurliigi’niin 19.07.2018 tarih ve 606623 sayili yazisi

T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midiirligi Miize Miduirligid’niin 12.06.2018 tarih ve 507305 sayili
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T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklari Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu
Midirltgi’nin 19.07.2017 tarih ve 1670 sayil yazis

T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’niin 26.06.2018 tarih ve 536046 sayili yazisi
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Midirltgi’niin 13.12.2018 tarih ve 487287 sayili yazisi

AKSA Gemlik Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin 23/11/2017 tarih ve 33362 sayil yazisi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidirligii Planlama Yatirm ve
insaat Dairesi Baskanligi’nin 17.01.2018 tarih ve 1083 sayili yazis

T.C. Karayollari Genel Miidiirliigii 14. B6lge Mudirltgii'nlin 25.12.2017 tarih ve 435917 sayih yazisi
T.C. Karayollari Genel Miidiirliigii 14. Bélge miidirltigi’niin 05.09.2018 tarih ve 320677 sayili yazisi
T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanhgi Sahil Planlama ve Yapim
Sube Miidirligu’niin 29.11.2017 tarih ve 206066 sayil yazisi

T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig IV: Bolge Midiirligii’niin 18.12.2017 tarih ve 34118
sayili yazisi

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Bursa Sube MidirlGgi'niin 07.12.2017 tarih ve
1785383/50334 sayili yazisi

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir Planlama Sube
MidirlGgi’niin 08.12.2017 tarih ve 211913 sayili yazisi

T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi’niin 12.12.2017 tarih ve 12369 sayili yazisi

T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii’niin 23.01.2018 tarih ve 1297 sayili yazisi

T.C. Gemlik Kaymakamlig iige Milli Egitim Midirligi’niin 05.12.2017 tarih ve 20813121 sayili yazisi
T.C. Gemlik Kaymakamligi Malmiidiirligii’niin 15.12.2017 tarih ve 3998 sayili yazisi

T.C. Gemlik Kaymakamhig ilce Miiftiiligii’' niin 28.11.2017 tarih ve 625 sayili yazisi

T.C. Bursa Valiligi il Saghk Mudiirliigii’niin 20.12.2017 tarih ve 754 sayili yazis
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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

AMA

Bu arastirma raporundaki amag; Bursa, Gemlik Belediyesi, Kiigiikkumla, Kumla ve
Biiytikkumla Mahallelerinde Kumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve Uygulama imar Plani (Yaklasik
235 Hektar) Hazirlanmasi isi'ne veri olusturacak bilgi ve belgelerin siniflandiriimasi, analiz ve
sentez olarak yorumlanarak, s6z konusu alana iligkin yapilacak olan islere althk veri niteligine
getirilmesi neticesinde alana dair 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ilave ve revize etmektir.

KAPSAM

Bu arastirma raporunda, Kumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve Uygulama imar Plan’na
esas Kuglikkumla, Kumla ve Biyiikkumla Mahallelerini kapsayan alanin Biytikkumla
Mahallesi’'ne dair; kismi yapilasma ve saha tespitlerini de igeren fiziki, ekonomik, sosyal,
kiltirel, politik, tarihi ve sektorel bilgiler projeye althk olusturmasi amaciyla incelenerek yeni
uygulama imar plani iiretilecektir.

YONTEM

Bu arastirma raporunda Gemlik — Kumla’da bulunan ve Kumla, Biiylikkumla ve
Kugukkumla Mabhallelerini kapsayan Yaklasik 235 hektar alanin; fiziki, dogal, sosyal ve
ekonomik 6zellikleri, kurum gorusleri, arazi calismalari ile elde edilen veriler; 3621 Sayili Kiyi
Kanunu, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 3194 Sayili imar Kanunu
ile ilgili yénetmelikler kapsaminda incelenmistir. incelemeler sonucunda veriler projeye althk
olusturabilecek sekilde harita ve ilgili tablolar ile aktarilmistir. Elde edilen veriler Biiytikkumla
Mabhallesi kapsaminda incelenmis ve uygulama imar plani baglaminda yorumlanarak 1/1000
Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani {iretilmistir.

PROJENIN AMACI

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Biiyiikkumla Mabhallelerinin sinirlari igerisinde yer alan
¢alismanin amaci; mevcut dokunun karakterini bozmadan koruma ve kullanma dengesini
gozeterek kentsel alanlarin, ulasim ve altyapi sistemlerinin gliniimiiz kosullarina ve gelecekteki
ihtiyaglara cevap verebilecek bir sistem igerisinde revize etmektir.

Alanda ekolojik dengenin korunmasi ve hem sosyo — ekonomik hem de mekansal
anlamda sirdiirilebilirligin saglanmasi hedeflenmektedir.

.§L
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iIMAR PLANINDAKI BOLGELEME

Bursa, Gemlik Belediyesi, Kiiglikkumla, Kumla Ve Biiyiikkumla Mahallelerinde Kumla
1/1000 Olgekli Revizyon Ve Uygulama imar Plani (Yaklasik 235 Hektar) Hazirlanmasi isi’'ne
iliskin planlama ¢aligmalari alani 6ncelikli olarak iki ayri bélgeye boélerek hazirlanmigtir. Alan tig
farkli dokudan olusmaktadir. Bu dokular kdyiginde goriilen organik doku, karayolu kuzeyinde
gorulen sonradan gelisen kent dokusu ve karayolu giineyindeki yerlesik alan dokusudur.
Organik dokunun yer aldig alanda Bursa Kiiltiir Varlklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan
sivil mimari 6rnegi olarak tescillenecek nitelikte yapilarin bulundugu ve bu yapilara dair tescil
¢alismalarinin yapildigi tarafimiza sifahen iletilmistir. Organik dokuya dair tescil galismalarinin
tamamlanmasi plan siireci agisindan olduk¢a 6nemlidir ve organik doku ya dair ayrintih
calismalar yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle alan organik doku ve gelisme ve yerlesik alan
dokusu olarak iki farkli boélge icin ayri planlarin dretilmesi Gemlik Belediyesi’'nce teklif
edilmistir. Yukarida aktarilan sebeplerden dolayi da planlama alani Kdyigi Bolgesi ve Yerlesik
alanlarin ve Gelisme Alanlarinin Yer Aldig1 Bolge olarak ikiye ayrilmistir. Bélge Sinirlarini
gosteren resim asagida yer almaktadir (Resim 1).

Resim 1. imar Planindaki 1. Bolgeleme

1 Koyici Bolgesi

2 Yerlesik Alanlarin ve
‘ , S Gelisme Alanlarinin Yer
A ' . Aldig Bolge

Yerlesik alanlar ve gelisme alanlarini igeren Koyigi Bolgesi disinda kalan 2 Nolu bélgenin
de kendi igerisinde ii¢ ayri bolgede ¢alisiimasi Gemlik Belediyesi imar Komisyonu tarafindan
talep edilmistir. Bu alanlar; Kumla Karayolu Kuzeyi Planlama Alani, Kumla Karayolu Giineyi
Planlama ve Biyukkumla 4,7 ha Planlama Alan’’dir (Resim 2). Bu alanlari birbirinden
farklilagtiran ve ayri planlanmasindaki gerekgeler sunlardir:

e Karayolu Kuzeyi gelisme konut alanlarindan olusan heniiz yapilasmanin basladig
alanlari barindiran bélgedir. Bu bolge genellikle daha 6énce imar uygulamasi gérme
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kok parsellerden olusan ve yapilasmanin heniiz birkag parselde gercgeklestigi bir alan
oldugundan plan onaylandiktan sonra imar Kanunu’nun 18. Maddesi baglaminda
hizhca imar wuygulamasinin yapilip yasal olarak vyapilasmaya baslanabilecegi
disinilmektedir. Bu nedenle diger alanlara dair yapilabilecek itirazlar ya da
sikintilardan etkilenmemesi adina gelisme konut alanlarinin ayri bir plan olarak
onanmasina karar verilmistir.

Karayolu Glineyi neredeyse tamaminin yapilastigi alanlari barindiran bélgedir. Bu bélge
deprem riski yiiksek olan Gemlik ilgesi icerisinde oldukga yogun yapilagsmis ve sagliksiz
yapi stogunu barindirmaktadir. Dolayisiyla 6ncelikli olarak bu alana dair imar planinin
kentsel donlisim kapsaminda ayrintili olarak calisiimasi gerekmektedir. Bu alanin
radikal miidahalelerle yapi stogunu yenilemeye yonelik olarak revize edilmesi gereken
ayri bir plan olarak onanmasina karar verilmistir.

Buylkkumla ise mevzi imar planlari tizerinden uygulama imar plani revize edilecek ve
ilave uygulama imar plani tretilecek bélgedir. Bu bolgenin bazi kisimlar ilk olarak 1988
ve 1991 yillarinda planlanmistir. Bazi kisimlari ise hala plansiz alanlardir. Bu alan da
ilave imar plani Uretilecegi icin diger alanlardan farklilasmaktadir. Revize+ilave
uygulama imar plani Uretilecek bir alan oldugundan ayri bir plan olarak onanmasina
karar verilmistir.

Resim 2. imar Planindaki 2. Bélgeleme

1 Kaoyici Bolgesi

2.1. Karayolu Kuzeyi Planlama Alani

2.2. Karayolu Giineyi Planlama Alani

2.3. Biiyiikkumla Planlama Alani

Bu rapor kapsaminda “Biiyiikkumla 4,7 Hektar Alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Plani” agiklanacaktir.

—
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1. BURSA iLINE iLiSKIN GENEL BiLGILER

1.1. Ulke ve Bolge igindeki Yeri

Bursa ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi'nin giiney-dogusunda yer
almaktadir. Marmara Bolgesi’nin “Gliney Marmara” boliimiinde yer alan il, bélgenin 2. biiyiik
ilidir. il topraklari kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve Sakarya,
dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile sinirlanmistir. Bursa ili 10891
km?lik ylizolgtimii ile Turkiye’nin %1.38’ini kaplamaktadir (Sekil 1).
Sekil 1. Bursa ili'nin Ulke ve Bolge icindeki Konumu
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Kaynak:http://www.cografyaciyiz.com/haritalar/tr_bolgeler.jpg&w

1.2. iklim

Marmara Boélgesi'nde yer alan Bursa ilinin iklimi genel olarak Akdeniz ikliminden
Karadeniz iklimine gegis 6zelliklerini yansitmaktadir. il ihman iklime sahip olmasina ragmen
bélgelere gore degiskenlik géstermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak ve ilik iklime
karsiik giineyde Uludag'in sert iklimi ile karsilasilmaktadir. Hakim riizgar yoni kuzey-
dogu(Poyraz) ve giiney-bati (Lodos) olarak gériilmektedir.

1.2.1. Sicakhk

Genel olarak giineslenme ve yiikselti ile iligkili olan sicaklik dagilimi agisindan
Tiirkiye’deki yillik ortalama sicaklhk dagihimi haritasi lizerinden Bursa ili incelendiginde;
Marmara Boélgesi icinde yer alan ilin genellikle bolgedeki benzer sicakhik karakteristigine
(5,607-7,423°C, 7,424-9,24°C, 9,241-11,06°C, 11,07-12,87°C) sahip oldugu goérilmektedir
(Sekil 2).

»9
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Sekil 2. Tiirkiye'deki Yillik Ortalama Sicakhk Dagilimi(°C)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su igleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirliigii 2015 verileri

Bursa ili'nde 1950-2015 yillari arasinda tespit edilen aylik sicaklik ortalamalari
incelendiginde; En disik sicak ortalamasinin Ocak ayinda 1,7°C oldugu, en yiiksek sicaklik
ortalamasinin Agustos ayinda 31.0°C oldugu tespit edilmistir. 1950-2015 yillari arasinda Bursa
ilinin yillik ortalama sicaklik degerinin ise 14,6°C oldugu tespit edilmistir(Tablo 1) (Grafik 1).

Grafik 1.Bursa ili 1950-2015 Yillari Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanhig Meteroloji Genel Miidiirliigii 2015 verileri



Tablo 1.Bursa ili 1950-2018 Yillari Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)

AYLAR Ortalama En Ortalama En Ortalama
Yiiksek Sicaklik Diisiik Sicaklik Sicaklik (°C)
(°C) (°C)
Ocak 9,5 1,7 53
Subat 10,8 2,2 6,2
Mart 13,8 3,6 8,3
Nisan 18,9 7,2 12,9
Mayis 23,8 11,4 17,7
Haziran 28,3 14,9 22,1
Temmuz 30,8 17,2 24,5
Adustos 31,0 17,2 24,3
Eyliil 27,1 13,6 20,1
Ekim 21,9 10,1 15,4
Kasim 16,5 6,4 10,9
Aralik 11,5 3,5 7,3
ORTALAMA 20,3 9,1 14,6

Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirligti 1928-2018 Periyodu verileri

1.2.2. Yagis

Marmara ve Ege Bolgesi'ndeki yukseltilerin diger bolgelere gore daha diisiik olmasi,
siradaglarin Ege Denizi'ne dik uzanmasi ve nemli havanin i¢ kesimlere niifuz edebilmesi
sebebiyle bu bélgelerde goriilen yagis miktari diger bélgelere nazaran daha azdir ve bolgenin
ortalama yagis miktari (702,2-1,365 mm) araliginda degismektedir (Sekil 3). Marmara
Bolgesi’nde yer alan Bursa il'inde ise yillik ortalama yagis miktari (1981-2010 yil araligi igin)
747,8 mm’dir (Sekil 4).

Sekil 3. Tiirkiye'de Yillik Ortalama Yagis Dagilimi(mm)

w TURKIYE YILLIK ORTALAMA TOPLAM YAGIS DAGILIMI
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Kaynak: T.C.Orman ve Su igleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirliigii 201
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Sekil 4. Bursa ili'ne iliskin1981-2015 Yillari Arasi Yillik Yagis Miktar Degisimi (mm)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirliigii 2015 verileri

1.2.3. Riizgar

Turkiye 1980-2015 yillari arasindaki yillik ortalama riizgar hizi 2.0 m/sn’dir (Sekil 6).
Marmara Bélgesi’'nde yer alan Bursa ilinde hakim riizgar yoni kuzeydogudur. Bu yénden esen
rizgar Poyraz olarak adlandiriimaktadir. Bursa ili icin kuzeyli riizgarlarin ortalama hizlari (1,2-
1,7 m/sec) arasinda, kuzeydogu ve giineyli riizgarlarin ortalama hizlarinin (1,8-2,3 m/sec)

arasinda oldugu goriilmektedir(Sekil 5).
Sekil 5. Tiirkiye Yillik Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Y6nii Dagilimi (m/sec)

w TURKIYE YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI VE HAKIM
; YONU DAGILIMI (1980-2015)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirliigii 2015 verj
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Sekil 6. Tiirkiye Yillik Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Yonii Dagilimi (m/sec)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirliigii 2015 verileri

1.3. Ulagim Agindaki Yeri

Ege, Marmara ve i¢c Anadolu Bélgeleri’nin gegis yollan iizerinde konumlanan Bursa i

karayolu, denizyolu ve havayolu ulasim sistemlerine sahiptir (Sekil 7).

Sekil 7. Marmara Bolgesi'ndeki Ulastirma iliskileri
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Kaynak: 1/100.000 Olgekli istanbul Il Gevre Diizeni Plani Taporu,2008
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1.3.1. Karayolu

Marmara Bélgesi'ndeki niifus agisindan ve gelismislik agisindan ikinci biiyik il olan
Bursa icin karayollar trafik hacim haritasina bakildiginda; Ege, Marmara ve i¢ Anadolu
Bolgeleri'nin gegis yolunda bulunan ildeki karayolu baglantilarinin yogun olarak kullanildigi,
trafik hacminin ise genel olarak (20.000-49.999 Tasit/Glin) arasinda oldugu gorulmektedir
(Sekil 8).

Bursa ili'nin komsu illere ve 6nemli merkezlere olan karayolu mesafelerine (Tablo 2) ve
cografi olarak konumuna bakildiginda; ilin 3 biyik ilin kesisim noktasinda bulundugu
belirlenmektedir (Sekil 10). Sekil 9'da verilen satih tiirleri de hangi akslarin ana akslar olduguna
dair bilgi vermektedir. istanbul, Ankara, izmir licgeni icinde yer alan ilin kéy yollari dahil toplam
yol uzunlugu 4.720 km’dir. Bursa ili karayolu dagihimlari incelendiginde; devlet yolunun 432
km, il yolunun 617 km, otoyollarin 131 km oldugu toplam karayolu uzunlugunun ise 1.180 km

oldugu gorilmektedir (Tablo 2).
Tablo 2. Bursa il'inin Komsu illere ve Onemli Merkezlere Karayolu Uzakliklari

il Merkezi Uzaklik(km)
Istanbul 243
Ankara 385
Izmir 325
Canakkale 271
Balikesir 151
Kiitahya 177
Afyonkarahisar 277
Usak 308
Sakarya 157
Kocaeli 132

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Root/Uzakliklar.aspx

Sekil 8. Karayollari Trafik Hacim Haritasi(2014)

DI E SN B 2

Kaynak: http://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Trafik/TrafikHacimHaritasi.as|
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Tablo 3. Bursa ili Karayolu Dagilimi(2015)

KARAYOLU DAGILIMI
Devlet Yolu (Km.) 432
il Yolu (Km.) 617
Otoyol (Km) 131
TOPLAM 1.180

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/14Bolge/lller/lIBursa.aspx (Erisim Tarihi: 13.03.2020)

Sekil 9. Satih Cinslerine gore Yol Agi
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionlmages/KGMimages/Bolgeler/14Bolge/lller/Bursa.jpg (Erigsim Tarihi: 17.03.2020)
su llere Olan Karayolu Uzakliklar
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Sekil 10. Bursa il'inin Kom

Istanbul i




-

ro—

Kaynak:http://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Uzakliklar/illerArasiMesafe.aspx verileri kullanilarak diizenlenmistir (Erigim tarihi: Mart, 2020)

1.3.2. Denizyolu

Bursa ili'nde denizyolu ulasim sistemi “yiik ve yolcu tasimaciligi” kapsamindadir.
Mudanya Merkez ve Giizelyal’’dan istanbul’a ulasimi saglayan deniz otobiisii ve feribot hatlari
bulunmaktadir. Dénemsel olarak da yaz aylarinda Gemlik Kumla’dan istanbul’a ulasim
saglanmaktadir. Gemlik ilcesi'nde yer alan Gemport Limanr’nda ise yiik tasimaciligi
yapilmaktadir.Gemlik ilce sinirlari iginde 1 iskele, 4 liman ile iilke ve b&lgesel dlgekte bir liman
olma yolundadir. Bu limanlar Bursa ili'ndeki sanayi bélgeleri basta olmak iizere bircok bélgenin
ithalat ve ihracatinda ana denizyolu kapisi olarak islev gdrmektedir. Bursa ili’ne ait

limanlarin 2018 yili verileri Tablo 4’te belirtilmistir.
Tablo 4. Bursa Limanlari Yolcu-Yiik Dagilimlari(2018)

iicesi Liman iskele Gelen-Giden  Yiikleme(Ton/Yil)  Bosaltma(Ton/Yil)
Sayisi Sayisi Gemi Sayisi
Gemlik 4 1 3.923 6.381.500 6.750.188
Mudanya* 1 3 47 3.150 1.840

*Eylul 2018 itibariyle liman faaliyetleri sona erdirilmistir.
Kaynak: http://www.bursa.gov.tr/kurumlar/bursa.gov.tr/Bursa.gov/dosyalar/2019-ekonomik_gosterge.pdf

1.3.3. Havayolu

Yenisehir ilgesi'nde yer alan sivil ve askeri amagla kurulan havalimani, kent merkezine
50 km uzaklikta yer almaktadir. i¢c h

atlar ve dis hatlar kapsaminda hizmet veren havalimani 2000 yilinda agilmistir. 12.716 m?
terminal binasina sahip, sivil ve askeri havalimani statiisiinde, yillik 1.500.000 yolcu
kapasitesine sahiptir. Yenisehir Havalimani biinyesinde, terminal binasi, 7 ugak kapasiteli

apron, kargo apronu, kaza, yangin ve meteoroloji binasi, otopark bulunmaktadir.
(https://yenisehir.dhmi.gov.tr/Sayfalar/default.aspx Erisim Tarihi: 17.03.2020)
Tablo 5. Bursa Limanlari Yolcu-Yiik Dagilimlari(2018)

Yenisehir Havaalani Ucus Sayisi Yolcu Sayisi
i¢c Hat 4958 225.079

Dis Hat 250 18.023
Toplam 5.208 243.102

Kaynak: http://www.bursa.gov.tr/kurumlar/bursa.gov.tr/Bursa.gov/dosyalar/2019-ekonomik_gosterge.pdf

1.4. Kentsel Niifus

Bursa ili Osmangazi, Niliifer, Yildinm, Karacabey, inegél, Mudanya, Gemlik, Giirsu,
Kestel, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi olmak lizere 17 ilge, Bursa
Bliyliksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olugsmaktadir(nttp://www.yerelnet.org.tr/iller/). 6360
sayili Yasa geregi Biiyliksehir konumundaki illerde ilin mulki sinirlari Blyiiksehir Belediyesinin
sinirlari olmus, il Ozel idaresi ve Kéylerin tiizel kisiligi kaldinlmistir. Tiizel kisiligi kaldirilan
koylerin yerine olusturulan mahalle muhtarliklariyla birlikte ilde toplam 1058 muhtarlik birimi

vardir (http://www.bursa.gov.tr/kurumlar/bursa.gov.tr/Bursa.gov/dosyalar/2019-ekonomik_gosterge.pdf).



i

Tiirkiye’nin niifus biiyiikligii agisindan 4. biiyiik ili olan Bursa ili’'nin 2018 yili toplam
niifusu 2.994.521 kisidir. Nifus yogunlugu 275 kisi/km? olan il, 107 kisi/km? olan iilke ortalama
niifus yogunlugunun 2.6 katina sahiptir (Tablo 5).

Tiirkiyenin 2018-2019 yillari arasi niifus artis hizi binde 13,9 oldugu, Bursa ili'nin ise
binde 20,4 oldugu tespit edilmistir. Bursa ili'ndeki bu artisin Tiirkiye’nin niifus acisindan 4.
biyiik ili olan kent icin  destekleyici bir veri oldugu gorilmektedir

(http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist).

Tablo 6. Bursa ili, Marmara Bolgesi, Tiirkiye Niifus verileri-2019

Sehir Koy Toplam
il/Bélge Niifus Yiizde(%) Niifus Yiizde(%) Niifus
Bursa 3.056.120 100,00 6360 sayili Yasa geregi Biiyiiksehir 2936803

konumundaki illerde ilin milki sinirlar
Buytiksehir Belediyesinin sinirlari olmus,
il Ozel idaresi ve Kdylerin tiizel kisiligi
kaldiriimigtir.

Marmara Bélgesi | 23.341.464 98,8 284.123 1,2 23.625.587
Tiirkiye 77.151.280 92,8 6.003.717 7,2 83.154.997

Kaynak:2019 yil TUIK Niifus verileri

1.5. Tarim

Bursa ili topografyasinin farklilasmasi sayesinde bircok dogal degeri ve kaynagi icinde
barindirmaktadir. Bursa il genel toplaminda Orman ve fundalik alanlarin (486.304 ha), gayir
mera alanlarinin (22.662 ha) oldugu tespit edilmistir(Tablo 7). ilgeler 6zelinde tarim arazi
varligi incelendiginde; Tarim arazilerinin bulundugu yerler kendi icinde incelendiginde; kiyi
kesimi ile gollerin gevresinde, kentin i¢ kesimlerinde ve daha yiiksek dag ve yaylalarda verimli
tarim arazilerinin oldugu ve bu arazilerin bulundugu kosullar nedeniyle arazilerde yetistirilen

Uriintin gesitlendigi gorilmektedir.
Tablo 7. Bursa ili Arazi Varligi

BURSA Arazinin Kullanim Durumu (ha)
Tarim Arazisi  Orman ve Fundalhk Cayir-Mera
TOPLAM | 347.091 486.304 22.662

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMiidiirligi, 2019 Faaliyet Raporu

Tablo 8. Tarim Arazilerinde Kullanim Sekillerinin Dagilimi (2019)

TARIM ALANLARININ DAGILIMI Alan (Ha) Oran (%)
Tarla Alani 143.957 41,48
Sebze Alani 41.149 11,86
Meyve Alani 46.300 13,34
Baglar 2.666 0,77
Zeytinlik 44.156 12,72
Nadas Alani 21.419 6,17
Tarimda Kullaniimayan Alan 47.144 13,58
Sdis Bitkileri Alani 299 0,09
TOPLAM 347.091 100

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancihkMiidiirligii, 2019 Faaliyet Raporu




Tarim Arazileri kullanim durumlari agisindan incelendiginde; Bursa ili toplaminda tarla
arazileri 143.957 ha ile en fazla alana sahip arazilerdir. Sirasi ile 41.149 ha ile sebzelik araziler,
44.156 ha ile zeytinlik araziler, 43.300 ha ile meyvelik araziler, 21.419 ha ile nadas alanlari,
2.666 ha ile bag alanlari, 299 ha ile siis bitkileri i¢in tarim arazileri bulunmaktadir. Tarim
arazilerinin kullanim sekillerinin retilen alan 6zelindeki dagihmlari Tablo 8'de verilmektedir.

1.6. Sanayi ve Ticaret

1950'li yillardan sonra sanayilesmenin ilk olarak yer secimi yaptigi illerden biri olan ve
ilk organize sanayi bolgesinin kuruldugu il olan Bursa, sanayi ve ticaret sektériinde isyeri ve
calisan sayilarina gére Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra 2. sirada gelmektedir. Bursa,
gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kiiresel bir ¢ekim merkezi konumundadir.
Bursa’nin imalat sanayisini, Tiirkiye’de GSYiH’nin yaratilmasinda etken olan sektérlerin biiyiik
bir kismi olusturmaktadir. Ozellikle tekstil ve konfeksiyon, otomotiv ana ve yan sanayi, makine-
metal esya sanayileri, gida sanayi Bursa’da imalat sanayisinin temel belirleyicisi olmaktadir.

Ulke sanayisinin gelismesi icin éngériilen tesviklerden biri olan organize sanayi
bolgelerinin ilki 1961 yilinda Bursa’da kurulmustur. 1961 yilinda kurulan BTSO Organize
Sanayi Bolgesinde, 50 yillik organize sanayi isletme tecriibesi yatirmcilar igin énemli bir
avantajdir. Bursa Organize Sanayi Bolgesi adiyla kurulan sanayi bélgesini Demirtas, Mustafa
Kemal Pasa, Deri ihtisas ve inegdl organize sanayi bdlgelerinin kurulumu izlemistir. Bursa
il sinirlani  igerisinde kurulma islemi tamamlanmis 17 adet organize sanayi bdlgesi

bulunmaktadir. Bursa ili’'nde yer alan OSB’ler ile ilgili bilgiler Tablo 9’da verilmistir.
Tablo 9. Faaliyette Olan Sanayi Bolgeleri
OSB ADI  Kurulus Yih Alan (ha)

Bursa Organize Sanayi Bélgesi (BOSB) 1961 679
Demirtas Organize Sanayi Bélgesi (DOSAB) 1990 475
MustafaKemalpasa Organize Sanayi Bélgesi (MKPOSB) 1991 220
Bursa Deri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi (DIKOSAB) 1994 173
inegél Organize Sanayi Bélgesi 1997 300

MustafaKemalpasa Mermerciler Organize Sanayi Bélgesi 1998 80
Niliifer Organize Sanayi Bélgesi (NOSAB) 2001 232
Hasanaga (Bati) Organize Sanayi Bélgesi (HOSAB) 2001 111

Kestel Organize Sanayi Bélgesi (KOSAB) 2004 73.43
Yenisehir Organize Sanayi Bblgesi 2004 173.58
inegé! Mobilya Adac Isleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 2006 410
Bursa Tekstil Boyahaneleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 2006 191
(TOSAB)

Bursa Teknoloji Organize Sanayi Bolgesi (TEKNOSAB) 2015 837
Yenice Islah Organize Sanayi Bélgesi (Yenice OSB) 2015 120
Kayapa Organize Sanayi Bolgesi 2019 134

Uludag Organize Sanayi Bélgesi (Uludag OSB) _ _

Barakfakih Islah Organize Sanayi Bélgesi (BOSAB) i N

Kaynak: BTSO, http://www.btso.org.tr/?page=bursaeconomy/industrialzone.asp (Erisim Tarihi: 17.03.2020)
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Bursa ili ,Turkiye'nin ekonomik biiyiimesinde ve baslica yiikselen ekonomilerden biri
olmasinda 6nemli bir paya sahiptir. Bursa’nin bugiinkii ekonomik yapisi igerisinde, lke
ekonomisini de temsil eder mahiyetteki temel sektérler, dnemli bir yer tutmaktadir. Ancak,
Bursa sanayisinin ve ihracatinin temelinde yatan ve "gekirdek sanayi sektdrleri" olarak
adlandirilan tekstil ve otomotiv sektorii, gerek uretim gerekse istihdam agisindan oldukga
biliylik 6nem tasimaktadir. Tablo 11’de Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’'na (BTSO) kayith liyelerin
sektorel siniflamaya goére sayilari yer almaktadir. Buna gore insaat malzemeleri ve madencilik
%19,98 ile ilk sirada, perakende ticaret %14,54 ile ikinci sirada, tekstil ve hazir giyim %10,30
ile Gglinci sirada, gida, tarim ve hayvancilik %8,59 ile dérdiincii sirada ve makine-metal sanayi

ve ticareti %8,08 ile besince sirada yer almaktadir.
Tablo 10. Bursa ili Sektérel Dagilimlari

Sektérler Uye Sayisi % Dagihm
insaat Malzemeleri ve Madencilik 7925 %19,98
Perakende Ticaret 5765 %14,54
Tekstil ve Hazir Giyim 4085 %10,30
Gida Tarim ve Hayvancilik 3408 %8,59
Makine-Metal Sanayi ve Ticareti 3203 %8,08
Hizmet Ticaret 2529 %6,38
Ekonomik iliskiler ve Finans 2462 %6,21
Otomotiv 1827 %4,61
Diger 8456 %21,21

TOPLAM 39660 100,00%

Kaynak: BTSO 2018
2019 yili Ticaret Bakanhgi dis ticaret degerleri ithalat verilerine gore Tiirkiye'de
210.347.000.000 $’lik ithalat ve 180.871.000.000 $’lik ihracat gergeklesmistir.! Bursa Sanayi
ve Ticaret Odas’'nin TUIK dis ticaret verilerinden diizenledigi 2018 yili verilerine gére ise
Bursa’da 8.518.025.875 S ithalat ve 15.869.442.000 $ ihracat gergeklesmistir (Tablo 11).
Tablo 11. Bursa ihracat ithalat verileri (1000$)
2013 2014 2015 2016 2017 2018

ithalat (BinS) | 7.975.064 | 8.102.289 8.065.607 8.710.000 9.123.638 | 8.518.025

Ihracat (Bin S) | 12.855.961 | 12.749.752 | 11.688.870 | 12.956.783 | 14.058.093 | 15.869.442

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii, 2019 Faaliyet Raporu

1.7. Altyapi

1.7.1. Dogalgaz

Kentte Bursa Sehir i¢i Dogalgaz Dagitim ve Doniisiim Projesi, Bursa Sehir ici Servis
Hatlari Yapim Projesi, Bursa Dogalgaz Dagitim ve Servis Hatti Yapimi Projesileri ile kentin
merkez ilgeleri dahil bircok ilcesine dogalgaz altyapisi gotiiriilmigstir. 2014 yilini dogalgaz
piyasasi sektér raporunda Bursa ilinin dogalgaz tiiketim miktar1 4.377,6 m3‘tiir. 2014 yil sonu
ile Bursa ili dogalgaz abone sayisinin 745.107 oldugu belirlenmistir (http://www.bursagaz.com/kurumsal-

faaliyet-raporlari).

! https://ticaret.gov.tr/istatistikler/dis-ticaret-istatistikleri/dis-ticaret-istatistikleri-ocak-2020-genel-ticaret-sistemi

(Erisim Tarihi: 26.03.2020) :;}




1.8. Jeolojik Yapi

1.8.1. Stratigrafi ve Tektonik

Bursa ili'nde farkli zaman araliklarinda olusmus tektonik ve sedimanterformasyonlar
bulunmaktadir. Bursa Ovasinin kuzeydogusunda Bilecik formasyonu uzerinde Orta-Geg
Kretase dénemine ait sedimanter seri, kentin glineyinde Kretase yasli ofiyolitik Yayla Melanji,
olistostromal karmasik ve ofiyolitik kayalar Bakirkdy, Bilecik ve Karakaya Karmasigi ile tektonik
dokanakli olarak yer alir. Kentte Kretase serisi ve altinda yer alan tiim birimler Eosen Yash
Granitler tarafindan kesilmektedir.

Bursa ili'nde Oligosen 6ncesi kayalari kesen Cataldag (Mustafakemalpasa giineybatisi)
ve Uludag GB cephesindeki granodiyoridler, geg oligosen erken oligosen yasldir. Bu granitin
olusmasini izleyen Alt Miyosen’de bolgede asidik volkanizma triini volkanikler ve daglar
arasinda gelisen havzalarda gorsel nitelikli ¢okel serileri olusturmaktadir. Miyosen boyunca
volkanizmaya bagh gelisen bor géller, jipsli ve kémiirlii havzalar Bursa ili'nin énemli bir
béliimiini kaplamaktadir.Tungbilek, Képriihisar, inegél, Mudanya, Karacaoba, Aslanbey
Formasyonlari, Tiiltepe ve MudamkdyVokaniti, Gélclitepe Bazalti Miyosen doneminde yiiksek
alanlarin arasindaki tektonik denetimli havzalari doldurmuslardir. Bu istifin {izerinde Pliyo-
Kuvaterner doneminde ¢okelmis Karacabey formasyonu Alilivyonlar, yama¢ molozlar ve
faylara bagh gelisen travertenler bolgedeki en geng birimleri olusturmaktadir (xaraGuzeL, r., 2011).
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2. ALANA iLiISKIN GENEL BiLGILER

2.1. Calisma Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Bursa ili Tirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Boélgesi icinde 28° 10 ve 30°
00”dogu boylamlari, 39° 45% ve 40° 40”kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?lik
ytizélglimuyle Ulke topraklarinin yaklasik 1,4’tnt kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve Kocaeli,
cevrilidir>. Gemlik ilgesi ise Bursa kent merkezinin yaklasik 30 km kuzeybatisinda Yalova’nin
gliney sinirnda yer almaktadir. Calisma alanimiz olan Biiylikkumla Mahallesi ise Gemlik
llcesi’nin kuzeyinde, giineye bakan sahil seridinde yer almaktadir (Sekil 11).

o

'.s
-

Kaynak: Ofis Calismalari(2018)

2.2. il idari Boluniis — ilge idari Boliinis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi
uzerinde bulunmaktadir, ilge 413 km2 yiizélglimiine sahiptir. Glineyinde Bursa Osmangazi,
Yildirnm ve Kestel, gilineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenisehir ve Orhangazi ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alani; Gemlik ilge Merkezinin kuzeybatisinda, ilce merkezine 9 km ve Bursa
iline ise 40 km mesafede yer almakta olan Biiylikkumla Mahallesi’dir. Planlama alani Gemlik
ilcesi'ne bagh bir belde iken Siteler, Giizelyali, Siikriialemdar ve Memireis Mahalleleri’nden

2 http://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey PLAN_HUKUMLERI.pdf
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olugsmaktaydi. Giinimiizde ise bu dért mahalleyi kapsayan Kumla, Kiigiikkumla ve Biytikkumla
Mahalleleri’'nden olugmaktadir (Sekil 12). Calisma alani yaklasik Bliyiikkumla Mahallesi’nin 4,7

ha'lik yerlesik alanini kapsayan bir kiyi kentidir.
Sekil 12. Calisma Alani Mahalle Sinirlar

E=J: BUYUKKUMLA MAHALLESI
E=J: KUMLA MAHALLESI

%; KUCUKKUMLA MAHALLESI
B: PLANLAMA ALAN SINTRI

Kaynak: Belediye Arsivi ve Ofis Calismalari (2018)

2.3. Ulagim Agindaki Yeri

Karayolu?
Bursa ili, istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bélgesi ile baglantisini kuran, kilit

noktada yer almaktadir. Ozellikle istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimin yakinligi nedeniyle,
bu bolgedeki gelismelerden oldukga etkilenmis ve llkenin en gelismis ilk bes ilinden biri
olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bélgesinin 6nemli ulasim akslarinin 6nemli bir merkezi
konumundadir.

Marmara Bélgesi’ndeki karayolu akslari ile ic Anadolu ve Ege Bélgeleri Bursa iizerinden
birbirine baglanmaktadir. Bursa’yi Marmara Bolge’sine ve lilkenin diger kesimlerine baglayan
yollarin en yogun ve énemlisi istanbul-Bursa Karayolunun 65 km’lik béliimiinii olusturan Bursa
- Yalova karayoludur. Bu yol istanbul ve Avrupa ile i¢ ve Bati Anadolu arasindaki yolcu ve yiik
tasimaciliginda biiyiik 6nem tasir. istanbul’'un Ege ile baglantisinin saglanmasi ve Bursa’nin
disa agilan kapisi olan Gemlik Limani’'ndan gegmesi yolun 6nemini artirmaktadir. Bursa-Gemlik
karayolu basta olmak iizere i¢c ve Bati Anadolu sanayileri icin gerekli hammaddelerin ve
anamallar ile 6zellikle dis satim (iriinlerinin pazarlanmasi agisindan 6nem tasiyan bir yoldur.

Bursa il sinirlari igerisinde su an Ankara - izmir istikametinde bir otoyol mevcuttur. Su
anda mevcut otoyol 5 baglanti noktasindan Bursa cevre yollari ve ana trafik arterlerine
baglanmaktadir. Bursa’nin mevcut yerlesim konumu géz 6niine alinirsa dogu - bati aksi olan
ana arter, Niliifer, Osmangazi ve Yildinnm’dan gegmektedir. Bu aks ayni zamanda Ankara — izmir

3 Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu



istikameti igin de kullanilmaktadir. Bu dogu - bati aksindan kuzeye dogru iki anayola baglanti
mevcuttur. Bunlardan birisi kuzeybati istikametinde Mudanya’ya gitmektedir. Digeri
kuzeydogu istikametinde Gemlik ve Yalova iizerinden Kocaeli ve istanbul’a ulasmaktadir.
Osmangatzi ilgesinde baglayan bir diger aks, kis sporlarinin tilkemizdeki en 6nemli alt yapisina
sahip olan ve sehir merkezinin gliney yoniinde bulunan Uludag’a dogru uzanmaktadir.

Planlama alanini da kapsayan bélgede gerceklestirilen istanbul-Bursa-izmir otoyolu
projesi ile Marmara ve Ege bolgeleri birbirlerine otoyol baglantisi ile baglanmistir. Bu sayede
mevcut Gebze-Orhangazi-izmir aksinin trafik yiikii %30 nispetinde azalmasi 6ngériilmektedir.
Seyahat siiresi istanbul’dan; Bursa’ya 3 saatten 1 saate, izmir'e 8 saatten 4 saate, Eskisehir’e
4 saatten 2,5 saate inmigstir.

Izmit Kérfezine yapilan asma kdprii (Osmangazi Képriisii) ile izmit Kérfezi’'ni gecme
suresi 1 saatten 6 dakikaya inmistir. Tasit-isletme giderleri diismustiir. Olumsuz cevresel
etkiler (trafik sikisikhginin neden oldugu emisyon artislan, giralti kirliligi vb.) en aza inmesi
distinilmektedir. Yolun geometrik standardinin yetersizlig§inden kaynaklanan trafik
kazalarinda da azalma saglanacaktir. istanbul-Bursa-izmir Otoyolunun ve 6zelikle izmit Kérfez
Képrii (Osmangazi Kopriisii) gecisinin devreye girmesi ile istanbul, Kocaeli, Balikesir, Manisa
ve Izmir arasindaki fiziki ve zaman uzakhk azalmistir. Osmangazi Képriisii ile istanbul -
Mudanya arasi seyahat siiresi 2 saate inmistir. Bdylece istanbul, Kocaeli gibi illerde Bursa
kiyilarina ilgi artacaktir ve bu bolgelerdeki turistik faaliyetler 6nem kazanacaktir. Bu durumda
Buyukkumla da konumu agisindan avantajli durumda olup olumlu yoénde etkilenecegi

o6ngorilmektedir.

Sekil 13. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri
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Projenin gergeklestirilecegi Kuiglikkumla, Kumla ve Biiylikkumla Mahalleleri, Gemlik ilge
merkezinin giineybatisinda ve ilge merkezine yaklasik 9 km, Bursa ili'ne ise yaklagik 40 km
mesafede yer almaktadir. Gemlik merkezden proje alanina ulagmak igin sirasiyla Kumla
Caddesi ve devaminda Armutlu-Gemlik Karayolu’ndan gegilmektedir. Proje alanina Bursa il
merkezinden Bursa-Yalova Karayolu (zerinden Armutlu-Gemlik Karayolu’nu takiben
ulasilmaktadir. Proje alani ve yakin gevresindeki odak noktalari ve bahsi gegen karayollari Sekil

13’de gosterilmistir. Yerel ulasim agindaki yeri ise sekil 14’te aktariimaktadir.
Sekil 14. Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri
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Toplu Tasima
Planlama alaninin yer aldigi bélgede hizmet veren 3 adet otobiis hatti mevcuttur. Bu
hatlar 135, 136 ve 137 numaral hatlar olup gtizergahlari Sekil 15’de gosterilmistir.

Kigik Kumla

u S =30 ! gy ."’n
Kaynak: https://www.burulas.com.tr/otobus-hat-so 11.2020) ve
Ofis Calismalari (2020)

Denizyolu?

Bursa Deniz Otobiisleri isletmesi (BUDO), Bursa ile istanbul arasinda Deniz ulagimini
saglamak amaciyla Bursa Biiytiksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk seferine 23 Ocak
2013 tarihinde baslamistir. Gemlik ilgesi’nin giineybatisinda yer alan Mudanya ilgesi’'ndeki
BUDO iskelesi’nden istanbul’a seferler diizenlenmektedir.

BUDO seferleri:®

e istanbul(Emindnii-Sirkeci) - Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - istanbul(Eminénii-Sirkeci)
e istanbul(Emindnii-Sirkeci) - Armutlu (ihlas)

e Armutlu (ihlas) - istanbul(Emindnii-Sirkeci)

e Armutlu (ihlas) - Bursa (Mudanya

e Bursa (Mudanya) - Armutlu (ihlas)

e istanbul (Biiyiikcekmece)- Bursa (Mudanya)

e Bursa (Mudanya) - istanbul (Biiyiikcekmece)

Bursa Deniz Otobdisleri:

4 Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
3 https://budo.burulas.com.tr/tr/page/voyagetime
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e Hiidavendigar, Nilifer Hatun, Yildinrm Beyazit, Emir Sultan, Uludag,
Aksemsettin, iznik, Hamdi Karahasan, Burulag 1 (Atik Toplama Gemisi)

1987 yilinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde hizmet vermeye baslayan
istanbul Deniz Otobiisleri, 2007 yilinin nisan ayinda 225 arag ve 1200 yolcu kapasiteli Osman
Gazi-1 hizli feribotunun iDO filosuna katilmasiyla Yenikapi-Bursa seferleriyle beraber istanbul-
Bursa arasi denizyolu iliskisi kurulmus olmustur. Bu tarihten sonra da Armutlu ve Kumla
seferleri baslamistir. Yaz aylarinda diizenlenen Kumla-Armutlu seferleriyle birlikte deniz
turizminin yogun olarak gerceklestigi bu sahil kentleri, farkli iller icin de erigilebilir bir bélge
haline gelmistir.

iDO’nun Kumla-Armutlu ve Kadikdy-Yenikapi seferleri tarihleri her sene farklihk
gosteriyor olsa da temel olarak yaz aylarinda gergeklesmektedir. Ornek olarak 2018 yili igin
seferler tablolarda verildigi gibidir (Tablo: 1,2,3,4).

Tablo 12. Kadikéy ve Yenikapi'dan Armutlu ve Kumla’ya Haftaici 2018 Sefer Saatleri

Kathkoy Yenikap Armutiu T.X Armutiu Kumia

Kadioy Yenikapt Armutiu TX Armutiu Kumia
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20-30 Haziran

Haftaig

Tablo 13. Armutlu ve Kumla'dan Kadikdy ve Yenikapr’ya Haftaici 2018 Sefer Saatleri

Kumia Armutiu Armutiu TX venikap Kadikoy
3 —
7:50 3 FAL
0 5 0311 03
Haftaigi
Kumia Armutu Armutu T.K Yenikapt KadixQy
18 Eyful
Haftaig
Kadikcy Yenikapt Armutiu TX Armutiu Kumia
* Sadece PAZARTES! glnieri yaoit
Tablo 14. Kadikdy ve Yenikapi'dan Armutlu ve Kumla’ya Haftasonu 2018 Sefer Saatleri
20-30 Haziran
Xacruo Armutiu TX Armutu urnia
1 Temmuz - 31 Agustos
Haftasonu
Kadikoy Yenikap: Armutiu TK Armnutiy smia
Eytal - 18 Eytad
Haftasonu
Kadikoy Yenikap: Armutiu TX Armutic “umia




Tablo 15. Armutlu ve Kumla'dan Kadikéy ve Yenikapr’ya Haftasonu 2018 Sefer Saatleri

Kumla Armutiu Armutlu TK Yenikap:

1 Temmuz - 31 Agustos

Kackoy Yenikap Armutdu T K Armurtiu Kumia

Havayolu®

Bursa sehir merkezine yakin, Yunuseli semtinde yer alan Bursa Yunuseli Havaalani’nin
biiyiik gévdeli yolcu ve kargo ugaklarinin inig-kalkisina elverisli olmamasi (pist ebadi: 1395m x
30m) ve modern terminal ve tesislerin insa edilmesi istegi ile Yenigehir ilcesi’nin 10 km
batisinda bulunan mevcut Hava Kuvvetleri Komutanhgi envanterindeki askeri havaalaninin
sivil trafige agilmasina karar verilmistir. Bursa-Yenisehir Havaalani’nin 3 Kasim 2000 tarihinde
resmi acilisi yapilmistir. Aydinlatma ve benzeri eksiklerinin tamamlanmasini miiteakiben faal
olarak acilmasi 1 Haziran 2001 tarihinde olmustur. Ayni giin Yunuseli'ndeki Bursa Havaalani
hava trafigine kapatilmis ve Havaalani Hava Kuvvetleri Komutanhgi’na teslim edilmigtir. Bursa-
Yenisehir Havaalan’nin  yolcuya agik alanlari i¢ ve dig hat olarak 5.600 m? olup havaalani

2.250.000 yolcu/yil kapasiteye sahiptir.

6 Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Bursa Yenisehir Havaalan’'na toplu tagima olarak 80 no’lu otobiis hattiyla ulagim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobiis hatti duraklari Kent Meydani - Darmstat Caddesi - Merinos
istasyonu Ankara Yolu - Yenigehir Hava Limani’dir. Planlama alaninin bulundugu bolgeye kus
ucusu yaklasik 55 km mesafede bulunan Yenisehir Havaalani’na sirasiyla E-881 baglanti yolu
veya 0-5, D575, 0-22 ve D160 no’lu karayollarini (Bilecik-Bursa yolunu) takiben yaklagik 82 km

mesafede ulasilabilmektedir. S6z konusu giizergahlar Sekil 16’da verilmigtir.
Sekil 16. Planlama Alanindan Havaalanina Ulagim

D-160

Kaynak: Ofis Calismalari

Demiryolu’

Planlama alanini kapsayan Bursa ilinde Hizli Tren Projesi'nin ilk etabi olan Bursa-
Yenisehir kesiminde insa g¢aligmalari, Bilecik-Yenisehir kesiminde ise uygulama projesi
hazirlama calismalari stirdiirilmektedir.

Proje tamamlandiginda hatta hem yolcu, hem de hizl yiik trenleri calistinlacaktir. Yolcu
trenleri saatte 200, yik trenleri ise 100 kilometre/saat ile calisacaktir. Ayrica, Bursa ve
Yenisehir'e hizl tren ve tren garlari yapilacak olup, buradaki havaalaninda da hizli tren
istasyonu insa edilecektir®. Osmaneli- Bandirma Hizli Tren Hatti’'nin; Bursa il sinirlari igindeki
giizergah iizerinde 3 istasyon noktasi ve 1 siding yer almaktadir. istasyonlar Yenisehir ilgesi’nde
Yenisehir istasyonu, Giirsu ilgesi’nde Kazikli istasyonu ve Niliifer ilgesi’nde Bursa

7 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik flgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

8 Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, Demiryolu Sektorii Raporu, 2014




e

istasyonu’dur. Siding yeri Karacabey ilgesi’nde yer almaktadir. Projenin tamamlanmasiyla
Bursa ili; istanbul, Eskisehir ve Ankara illerine baglanacaktir. Ankara-Bursa arasi 2 saat 15
dakika, Bursa-Eskisehir arasi 1 saat ve Bursa-istanbul ise 2 saat 15 dakika olacaktir.

Yukarida verilen bilgiler 1siginda Bursa YHT Projesi ile bu galismanin yapildigi alandaki
tiim kiy1 seridi olumlu ydnde etkilenecektir. S6z konusu calismayla istanbul, Kocaeli ve Sakarya
gibi illerin Bursa’ya olan ilgisi artacak ve il daha g¢ok ziyaretgi gekecektir. Dolayisiyla bdlge

turizmine ilgi artacaktir. Bursa YHT Projesi’'nin glizergahi Sekil 17’de verilmistir.
Sekil 17. Bursa YHT Projesi Giizergahi
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Kaynak: Ofis Calismalari (2018)

2.4. Onemli Merkezlere Uzakhklar

Bursa ili Marmara Bdlgesi’nin Dogu Marmara Bélumii’nde kalmaktadir. Dogu Marmara
Bélgesi istanbul, Bursa, Kocaeli, Bilecik, Sakarya illerini kapsamaktadir.

Biitiinciil calisma alaninin; istanbul, Kocaeli, Sakarya, Bilecik, Bursa, Bandirma ve
Balikesir merkezleri ile iliskisi gosterilmektedir.
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3. FiZIKSEL YAPI ANALIZLERI®

3.1. Morfoloji

Kumla genelinde egim genel olarak kiyidan i¢ kesimlere dogru artmaktadir. En genis
diizliikler; calisma alaninin giineybatiya bakan kiyi kesimlerinde bulunan alanlardir.
Biyiikkumla Mabhallesi de alanin giineybatisinda yer alan genis dizlikler dzerinde
konumlanmistir.

Alaninin genel yapisini kuzeydogu — giineybati dogrultusunda uzanan Kumla Kéyi’niin
bulundugu vadi ve o vadiyi dik kesen vadi ve sirtlar olusturmaktadir. Buyiikkumla
Mahallesi’'nde farkli cografi olusumlar géziikkmemekte yalnizca diiz alanlardan olugmaktadir.

Ayni zamanda alanda morfolojik yapi iizerinde belirleyici rol oynayan dereler
bulunmaktadir. Tim calisma alaninda toplamda 8 dere bulunmaktadir. Bu dereler: Asarcik
Deresi, Biiyiikkumla Deresi, Kiigiikkumla Deresi, Kusrasi Deresi, Mandira Deresi ve 3 adet
isimsiz derelerdir. S6z konusu calisma alaninda bati sinirinda Biiyiikkumla Deresi yer
almaktadir. Biyiikkumla derenin plan sinirlari igerisinde kalan sol sahilindeki yerlesim yeri,
Biiyiikkumla derenin Qso taskin tekerriir debisine gore yetersiz oldugundan taskin riski
altindadir. BUSKi Genel Miidiirligiince proje galismalari devam eden “Bursa ili Gemlik Kérfez
Havzasindali Dere ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri ile Araziden Tagskindan Korunmasina Ait
Avan ve Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Isi” kapsaminda tasgkin
kontroliine yonelik gerekli dere islah ¢alismasinin yapilmasi gerekmektedir ( Orman ve Su isleri
Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigu 1. B6lge Miidiirligi’nlin 72273 sayi ve 29.01.2018
tarihli 1/2000 Kumla Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani hakkinda gelen kurum goriisii).

Ayrica alanin topografik yapisi nedeniyle yiizeysel sularin drenajina y6nelik tedbirlerin
alinmasi, ilgili alanda kaynak, cesme, kuyu ve yeraltisuyuna yapilacak tiim ¢alismalarda azami
hassasiyet gosterilerek, yeralti suyunun miktar ve kalite yoniinden olumsuz etkilerden
korunmasi amacli olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek kaynaklar (yeraltisuyu
cikislar) merkez olmak iizere 50m’lik dairesel alanda higbir faaliyet yapiimamasi ve yeraltisuyu
seviyesinin altinda herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek imar ¢alismalari sirasinda gerekse yapi
insasi asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabii zemin ile
temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeraltisuyu kirlenmesini énleyici
tiim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek pinar, kaynak veya yeraltisuyunun
korunmasi icin gereken tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi", "icme
Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair Yonetmelik" ile "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi,
yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

9 'Fiziksel Yap1 Analizleri>’ 235 ha alani kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak ¢ahsilmistir.




3.2. Egim Durumu

Butiinciil calisma alani; kiyidan genellikle 150 metre ila 450 metre arasinda degigen
mesafelerde yiikselmektedir. Ozellikle alanin giineybatisina bakan kiyr alanlari ve sahil seridi
en genis diizliikte konumlanmaktadir. Gemlik’e dogru ilerledikge biitiinciil caligma alant ile kiyi
arasindaki egim artmaktadir.

Biittinciil calisma alaninin batisi ile biiyiik vadinin bulundugu kdyigini kapsayan bélgeler
% 0-10 arazi egime sahiptir. Alanin en giineyindeki iki alan ise %11-20 araliginda egime sahiptir.
Calisma alani, giineye ve batiya gidildikce artan bir egim karakterine sahiptir. Alanin
giineydogusundaki alanlar egimin %21-30 arasi oldugu alanlari olugturmaktadir ve %31-40
arasi egime sahip alanlar ise vadinin bittigi alandan alanin giineydogusuna dogru serit seklinde
uzanan alandir.

Biiyiikkumla Mahallesi ise %0-10 egime sahip diiz alanlardandir.

3.3. Bitki Ortiisii

Bursa ilinin Gemlik ilcesi'nde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siirmekle birlikte
Karadeniz iklimine gecis sahasi manzarasi gostermektedir. Gemlik ilgesi’ne ki aylarinda yaz
aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Gemlik ilgesi’nin yillik ortalama sicakhigi 14,5'dur.
Yillik ortalama yagis miktari 658 mm’dir. ilcede temmuz ay1 22 mm yagisla en kurak ay, aralik
ay1 ise 98 mm yags ile en fazla yagisin gézlendigi aydir. 23,3 °C sicaklikla temmuz yilin en sicak
ayl, ocak ayinda ortalama sicaklik 5,8 °C’dir. ilgede yilin en kurak ve en yagish ayi arasindaki
yagis miktari 76 mm olup yil boyunca ortalama sicaklik 17,5 °C dolaylarinda degisim
gostermektedir.

Gemlik’in topraklarinin ancak % 8'i ekime elverisli degildir. % 43l zeytinliklerle % 44’U
tarlalar ve st daglik bolgeleri de igine alan yerlerde % 5’i gayir ve meralarla kaphdir. zeytinlik
saha oldukga genistir.°

Calisma alanina iligkin yapilan arazi ve ofis galismalari sonucu, galisma alaninin %28.5'si
yapilasmis alan, %5’i ekilen alan, %0.3'i tescilli orman arazisi olup %23.9'U agaclik/calilik arazi
ve %40.4’i zeytinlik alanlardan olugsmaktadir. Geriye kalan %1.8'i ise kentsel acik ve yesil
alanlar ve bos alanlardan olugmaktadir.

3.4. Orman Durumu

29.12.2017 tarih ve 2811556 sayili Orman Genel Midurliiglii Bursa Orman Bélge
Miidiirligi’'niin  yazisi ve ekleri baglaminda calisma alani igerisinde orman alani
bulunmamaktadir. Mevcut orman alanlari; biitiinciil calisma alaninin glineydogu kesiminde
yer almaktadir ve yaklasik 0,9 hektar (8680 m?) alana sahiptir. Biiylikkumla Mahallesi’nde
orman alani bulunmamaktadir.

10 http://gemlik.bel.tr Erigim Tarihi: 20.01.2018




3.5. Jeolojik Yapi*!

Calisma Alani icerisinde, 19.02.2016 tarih onayli Bursa ili Gemlik ilgesi 2. Etap 1209
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu kapsaminda belirtilen,
Onlemli Alanlar 2.1, Onlemli Alanlar 5.1.a ve Onlemli Alanlar 5.1.b olmak {izere 3 jeolojik yapi
ifade edilmektedir. Biiyiikkumla Mahallesi'nden olusan galisma alani ise Onlemli Alanlar 5.1.a
ve Onlemli Alanlar 5.1.b olmak iizere 2 farkli jeolojik yapiyla ifade edilmektedir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (GA-5.1a): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandagl Formasyonu rezidieline ait
zeminlerin hakim oldugu, diisiik egimli (%0-%10) sahalardir. Aliivyon alanlarda ve Kurbandagi
Formasyonu rezidiielinde sisme degerinin diigiik-orta olmasi ve birimlerin yanal ve diisey
yondeki miihendislik 6zelliklerinin farklihk géstermesinden dolayi, oturma, tasma gticii vb.
sorunlar beklendiginden dolayi OA-5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 yiikleri, sisme-oturma-tasima giicii-sivilagsma vb. sorunlarin yasanmayacagi veya
bu sorunlara yénelik gerekli dnlemlerin alindigi jeolojik birimlere tasittinlmalidir.

-Yap! temellerini olumsuz etkileyecek yilizey ve yeralti sulannin uzaklagtirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimahdir.

-Parselde olusturulacak her tiirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Yapilasmayi etkileyecek miihendislik sorunlarina yénelik &nlemler, uzman
miihendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirilacag seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giici, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel
etitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

-Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli goz 6niinde bulundurulmalidir.

-Yirirlikte olan "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik"
hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.B simgesiyle gsterilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1.b (BA-5.1b): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon birimlerin hakim oldugu, disik egimli (%0 - %10) alanlardir. Kiiglikkumla
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve niifusun en yogun oldugu Gemlik sehir merkezinde
bulunan aliivyon sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalinhg

15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan, cok gevsek-gevsek, cok yumusak-

11 Bursa ili Gemlik Ilgesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu
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yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik ¢okeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik
inaddece zengin, camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik ¢okeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b
(DA-5.1b) olarak tanimlanmustir.

Bu alanlarda;

-Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde detayl arastinlmalidir.

-Zayif zemin &zelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin biyitmesi, Sivilagma,
Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tagima Giicii gibi beklenen zemin sorunlari dikkate alinarak
yapilara ait temel ve tagiyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim
altinda) gerekir. Deprem Yénetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tir
yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yapi sinifina giren yapilarda giivensiz
tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha diisiik hesaplama riskine karsi,
Deprem yonetmeliginin de 6ngordiigi lizere gerekli gorilmesi halinde parsel bazinda dinamik
zemin davranisi analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

-Yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yoénelik gerekli
miihendislik énlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik
kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. &nlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi
halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek
belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

-Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Hafif yapilar ve alt yapi unsurlart igin sisme potansiyeli goz éniinde bulundurulmalidir.

-Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tagittinlacag seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giici, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayllma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biyiitmesi vb.) zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilegsimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilasmaya bagl zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidr.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin diistik
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

—Yiiriirlikte olan "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik"
hiikiimlerine mutlaka uyulmahdir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.B simgesiyle gosterilmigtir.

3.6. Deprem Durumu

Bayindirlik ve iskan Bakanlgi tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Boélgeleri”
haritasina gore Sekil 18’de de goruldiigi gibi planlama alaninin bulundugu Gemlik ilgesi 1.
derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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sekil 18.Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Bélgeleri

T C Bayaderlie v bian Babimicy, 1996
2 Ocmen, M Nurk ve X Gileria 1997 i knda hariak ke,
~Coprafi Bilg) Sizemi|le Deprem Eslgelennin ncelonoven ~ buskuedan dlinmegar.

AFET IFLERI GEVEL MUDURLUGU.
DEPREM ARASTIRMA DAIRESH
AMVARATIRKIVA

Kaynak: http://www.deprem.gov.tr

Planlama alaninin bulundugu bolgede depremsellik agisindan KAF (Kuzey Anadolu Fayi)
disinda, Gemlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik Fay’dir. Gemlik Fayr 14 km
uzunlugundadir. D-B uzantili bir dogrultuya sahiptir. Sag yanal atiml bir faydir (Kogyigit, 2005).
Doguda Karsak Kéyi’niin 2 km kuzeyinden baglar ve Karsak Cayir boyunca devam ederek
Gemlik yerlesim yerine ulagir. Gemlik Kérfezinin G sinirini olusturur ve Marmara Denizi igine
girer. Fay boyunca gézlenen bazi sicak su kaynaklari, ani yiikselen bir topografya ve uydu
gérintiilerinin yorumu bu fayin aktif bir fay oldugunun gostergesidir.

Gemlik Bolgesinde 6nemli bir diger fay Gengali Fay1 olup yaklasik 12 km uzunlugundadir
(Kogyigit, 2005). Gengali Fayi, Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun (KAFZ) Marmara Bélgesi'nde bulunan
kiiciik bir pargasidir. Bu fay D-B dogrultulu bir faydir. Bu fay kuzeye dik egimli dogrultu atiml
bir fay olarak tanimlanmustir. Diinya Grup Jeoloji Miihendislik Ltd. tarafindan gergeklestirilmis
olan zemin etiit calismasi kapsaminda yapilan galismalarda gegcmis yillara ait deprem kayitlarin
dis merkez noktalarinin bu fay ile iliskilendirilemedigi goriilmustir (14.12.2017 tarih ve 186815
sayili T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudirligi’niin yazisi ve eki).




4. ARAZi KULLANIMI ANALIZLERI®?

Biiyiikkumla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahalleleri’nden olusan galigma alaninin, dogal ve
beseri kosullarinin kent mekanini nasil sekillendirdigini inceledigimizde su genel bilgilere
ulasiilmaktadir.

Morfolojik yapisini inceledigimizde, alanda bulunan derelerin, alanin topografik
kimligini sekillendirdigi goriilmektedir. Alanda Biiyiikkumla ve Kiigiikkumla Dereleri’nin
olusturdugu oldukca belirgin iki vadi bulunmaktadir. Alanin ic kesimlerinde arazi yapisi ve
yapilasma egimli topografya ve derelerin etkileriyle sekillenirken kiyi kesimleri de bahsi gegen
derelerin denizle birlestigi alanlarda, arazide yapilasmaya engel teskil edebilecek olumsuz
topografik veri olusturmadigindan yapilasma yogun bir sekilde gerceklesmistir.

Alan Gemlik-Armutlu Karayolu giineyinde Kiigiikkumla Mahallesi sinirinda yer almakta
ve 1980’li yillarin sonunda yapilan bir konut sitesi ile yapilagmamis alanlardan olugmaktadir.
Alanda yer alan yapilarin biiyiik cogunlugu 2 katli yapilardan olusurken 1 ve 3 kath birkag yapi
da bulunmaktadir. Yapilasmanin yogun olmadgy, ortalama kat sayisi yaklagik 2 olan bir kentsel
doku mevcuttur. Alanin geneline yigma yapilar hakimken ayni zamanda orta ve iyi durumdaki
yapilar alandaki yapilarin yaklasik %90'ini olusturmaktadir.

Ticaret islevi sahil seridinde bir yapi adasinin bir béliimiinde yer alirken Giintbirlik Tesis
Alani alanin dogusunda 100 metrelik sahil seridinin ikinci 50 metresinde yer almaktadir. Park
alanlar tek sosyal donati olmakla birlikte sahil seridinde ve batida yer alan konut sitelerinin
odak noktasinda yer almaktadir.

Calisma alani yerlesik alanlar ve agaglik alanlardan olugsmaktadir. Ayni zamanda alanin
dogu sinirinda orman alanlari bulunmaktadir. imar alanlarinin yaklagik %75’i yapilagmistir.
Alandaki yapilarin kullanimi yogun olarak yaz aylarinda gergeklesmekte olup yerlesik niifus 665
kisidir (TUIK,2019 Niifus verileri).

4.1. Yapi Kalitesi Analizi

Calisma alani igerisinde kiyida gogunlukla ikinci konut olarak tercih edilen apartman tipi
konutlar bulunmaktadir. Eski yerlesim yeri olan Kumla koyici daha ¢ok kirsal bir dokuya
sahiptir. Alanin genelinde orta ve iyi nitelikte konutlar oldugu tespit edilmis olup kotu nitelikte
yap! az bulunmaktadir. Kéti nitelikte yapilarin genellikle kéyicinde bulunan yapilar oldugu
gériilmistir. Kiyi ve kiyidan i kesimlere dogru olan sahil seridinde yapilar genellikle orta
durumdadir. Gemlik-Armutlu yolu aksinda bulunan yapilarin ise iyi durumda oldugu tespit
edilmistir.

Sonug olarak alan genelindeki yapilarin %17’si iyi durumda, %72’si orta durumda ve
%11’si kot durumdadir.

4.2. Yapi Cinsi Analizi

Calisma alani igerisinde %85.3 betonarme, %13.1 yigma, %1.4 ahsap ve %0.2 prefabrik
yap! bulunmaktadir.

12 ¢ A razi Kullanim Analizleri’’ 235 ha alam kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak cahgilmistir.
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4.3. Kat Adedi Analizi

Calisma alani icerisindeki konut yapilari genel olarak kiyi seridinde 4-5 kath apartmanlar
seklindedir; ancak kéyicinde 1 ve 2 kath ayrik diizende yapilasmis, bahgeli yapilar oldugu tespit
edilmistir. Kat sayisi tespit edilen toplam yapi sayisi 1561 adet ve bu yapilarin toplafn kat sayisi
4966’dir. Ortalama kat sayisi 3.2 kattir. Calisma alani igerisindeki yapilarin %29'u 1 katli, %11’i
2 kath, %6’s1 3 katli, %20’si 4 katl, %25’i 5 kath, %6’s1 6 katli, %2’si 7 katli, %1’i 8 kath ve %1’i
9 kathdir.

4.4. Sosyal Donati Analizi

Calisma alaninin alansal olarak merkezinde, kdyici yerlesik alan aksi ile kiyi yerlesik alan
aksinin kesisim noktasinda bir adet saglik tesisi ve hemen yaninda egitim tesisi bulunmaktadir.
Kiyi yerlesik alaninda 2 dini tesis bulunurken kéyici yerlesik alaninda 2 adet resmi kurum, 1
adet egitim tesisi, 1 adet sosyal tesis ve 1 adet dini tesis bulunmaktadir. Bliylikkumla
Mahallesi’ni kapsayan ¢alisma alaninda herhangi bir sosyal donati alani yer almamaktadir.

4.5. Mahalle Sinir1 ve Yogunluklar

Planlama alani; Gemlik ilce Merkezinin giineybatisinda, ilce merkezine 8 km ve Bursa
iline ise 50 km mesafede yer almakta olan Biiyiikkumla, Kiiglikkumla ve Kumla Mahalleleri’dir.
Planlama Alani Gemlik ilgesi’ne bagh bir belde iken Siteler, Giizelyali, Sikriialemdar ve
Memireis Mahalleleri’nden olusmaktaydi. Giiniimiizde ise bu dért mahalleyi kapsayan

Kumla,Kiigtikkumla ve Biiyiikkumla Mahalleleri'nden olusan bir yerlegmedir.
Sekil 19. Mahalle Sinirlari ve Niifus Yogunluklari

KUCUKKUMLA
4.3 ki/ha i

Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr (Erisim Tarihi: 16.03.2018) Ofis Caligmalari (2018)
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Calisma alani niifus yogunluklari, TUIK’ten elde edilen mahalle sinirlari kapsamindaki
2017 yil niifus biyiikliklerinin alan biiyiikligiine bélinmesi ile elde edilmistir. Calisma alani
icerisinde Biiyiikkumla Mahallesi’nin 12 ha’lik kiigiik bir boliimii bulundugundan Blyiikkumla
Mahallesi niifus biiyiikltgi, niifus yogunlugu kapsaminda degerlendirilmemistir (Sekil 19).

Alanin niifus yogunlugunun yani sira bu niifusu barindiran kentsel mekanin da yapisal
baglamda dokulari ve yogunluklari incelenmistir. incelenen kentsel dokular 3 farkli kimlikte

karsimiza gikmaktadir.
Sekil 20. Farkli Kentsel Dokular ve Yapi Yogunlugu

H' ‘:

Kaynak: Belediye Arsivi Halihazir Harita ve Ofis Calismalari (2018)

Sekil 19'da ilk gorsel Kiigiikkumla Mahallesi kdyigi yerlesimini yansitan kentsel dokudur.
Organik dokunun gozlemlendigi alanda yapilar genellikle 1-2 kattan olusan ve kat sayisiyla
dogru orantili olarak konut birimi barindiran yapilardir. insaat alani yogunlugu kiyi kesimine
gore diisiiktiir. Yapilar belli bir diizen igerisinde degil organik olarak topografya ve iklime gore
konumlanmustir. ikinci gorsel ise ada bazinda yapilasmanin goriildiigii kentsel dokudur. Bu
doku, Biiyiikkumla Mabhallesi’'nin ¢aligma alani igerisinde bulunan kisminda ve Kumla
Mahallesi’nin dogu sahil seridinde, siteler seklinde gézlemlenmektedir. Bu alanlar ingaat alan
baglaminda degerlendirildiginde, birinci gérseldeki organik dokudan yogun yapilagmis ancak
tictincti gorseldeki yapi dokusundan diisiik yogunluktadir. Son gérsel kapasite niifus ve ingaat
alani konulan cercevesinde incelediginde ise galigma alani igerisinde en yogun alanlari
olusturmaktadir. Yapilar, bir sokak boyunca uzanan bloklari olusturmaktadir. Genellikle 4-5-6
katli yapilardir ve bir sokak boyunca uzanan yapilari diisiindiglimiizde, sag ve sol bloklardaki
birimler toplami 150-180 araliginda degismektedir.

Sonuc olarak alan; diisiik, orta ve yiiksek yogunluklu yapilagmalari barindirmaktadr.
Yapilasma yogunlugunun alan igerisinde dagiiminda ise; sahil kesiminde orta ve yiiksek
yogunluklu yavpllagmalar tespit edilirken, kiyidan i¢ kesimlere dogru yapilasma yogunlugunun
azaldigi bir hiyerarsik yapi tespit edilmektedir.

Buyiikkumla Mabhallesi’ni igeren galisma alani da konut sitelerinin yer aldigi orta
yogunluklu yapilagma tespit edilen alanlardandir.




4.6. Doluluk — Bosluk Analizi

Planlama alani igerisinde, yalnizca yapilasmis alandaki parseller doluluk ve bogluk
kapsaminda degerlendirilmistir. Orman alani, ekilen alanlar, agaglik alanlar ve zeytinlik alanlar
yapilan hesaplamalara katiimamistir. Bu baglamda calisma alaninda yapi alani toplamda
789.269.5 m?dir. Bu alanin %94’linii (741.862 m?) alani dolu alanlar olustururken %6’sini
(47.407 m?) bos alanlar olusturmaktadir.

Ayni calismayi yapilasan alanlardaki yapilar élgeginde yaptigimizda ise toplamda arazi
calismalarinda doluluk-bosluk tespiti yapilabilen 1501 yapinin %92’sinin (1375 adet birim )
dolu oldugu, %8’inin (126 adet birim) ise bos oldugu gézlemlenmistir.

4.7. Tescilli Yapilar

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Biiyiikkumla, Kumla ve Kiiglikkumla Mahalleleri’nde yer alan
bazi yapilarin, 2863 sayili yasanin 6. Maddesi ve ilgili yonetmeliginde belirtilen &zellikleri
tagimalari nedeniyle ayni yasanin 7. Maddesi geregince “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir
varhgl’” olarak tescil edilmelerine, koruma grubunun K.T.V.K.Y.K'nun 05.11.1999/660 tarih-
sayili ilke karar uyarinca 1. grup veya 2. grup olarak belirlenmelerine, anilan yasa ve
yirirliikteki yonetmelik uyarinca plandaki tescil taramasinin yapilmasina karar verilmistir. Bu
dogrultuda tescilli oldugu belirtilen yapilar plan Uzerinde tescil taramasi yapilarak
korunacaktir. Korunmasi gereken yapilar; T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltir Varliklar ve
Miizeler Genel Midurligi Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirltgi’nin
23.10.2018 tarih ve 861948 sayili yazisi ve ekinde belirtilen yapilardir.

Planlama alaninda tespit edilen toplamda 7 adet anitsal yapi ve 13 adet dogal anit
bulunmaktadir. Ancak dogal anitlarin 2 adedi alan igerisinde tespit edilememigtir. Tescilli
anitsal yapilar;

272 ada 3 parselde bulunan Haci Muhi Cami Haziresi, 267 ada 6,11,12 parsellerde
bulunan Kiiciikkumla Hamami (Arap Hamami), 329 ada 37 parselde bulunan Eski Cami (Cami-
i Atik) ve 329 ada 22 parselde bulunan Eski Cami’nin minaresi Bursa Koruma Bélge Kurulu’nun
06.09.2006 giin ve 1742 sayil karariyla tescil edilmigtir.

326 ada 3 parselde bulunan Sivil Mimarlik Ornegi Yapi Bursa Koruma Bélge Kurulu’nun
13.10.2016 giin ve 6198 sayil karari ile tescil edilmigtir.

318 ada 1 parselde bulunan Hamam Yapisi Bursa Koruma Bélge Kurulu’nun 09.06.2017
tarih ve 2021 sayili karari ile tescil edilmistir.

Dogal anitlar ise;

218 ada 3 parsel ve gevresinde bulunan 7 adet, 280 ada 1 parsel ve cevresinde bulunan
4 adet ve 166 ada 2 parsel sinirinda bulunan 2 adet “ginar” B.K.T.V.K.K'nin 26.05.1991 tarih
ve 1765 sayili karari ile tescil edilmistir. Ancak 166 ada 2 parsel sinirinda tescillenen 2 dogal
anit alanda tespit edilmemistir.

Sonug olarak planlama alaninda bulunan hem anitsal yapilar hem de dogal anitlar,
kentin kimligini yansitan 6nemli fiziksel ve dogal unsurlardir. Biitlinciil calisma alaninda yer
alan bu varliklar Kiiciikkumla Mahallesi’nde yer almaktadir. Planlama alani olan Biytikkumla
Mahallesi’'nde herhangi bir tescilli varlik bulunmamaktadir.




4.8. Yapi Belgeleri (Ruhsat, iskan) Analizi

Kuiciikkumla, Kumla ve Biiyiikkumla Mahalleleri’'ni kapsayan planlama alan sinirlar
dahilinde, Gemlik Belediyesi arsiv taramalari sonucunda parsellere ait yapi belgeleri temin
edilmistir.

Alanda yer alan toplam 2606 adet parselin 509 adedinde yapi belgesi bulunmaktadir.
Bu yapi belgelerinden, 23 adet hem yapi kullanma belgesi ve hem ruhsati bulunan, 1 adet
yalnizca yapi kullanma belgesi bulunan ve 485 adet ise yalnizca ruhsati bulunan parsel tespit
edilmigtir.

Tespit edilen yapi belgelerinin tarihleri incelendiginde, belgesi bulunan 509 adet
parselden;

333 adedinin yapi belgesi 1991 yili ve 6ncesine (%65,4),

88 adedinin yap1 belgesi 1992 ve 1999 yillari arasina (%17,3),

40 adedinin yapi belgesi 2000 ve 2010 yillari arasina (%7,9),

48 adedinin yapi belgesi ise 2011 ve 2018 yillari arasina (9,4) aittir.

Biiyiikkumla Mahallesi’nde yer alan sinir kapsaminda 6 adet yapi ruhsative 2 adet yapi
kullanma belgesi olmak iizere toplam 7 parselde yapi belgesi tespit edilmistir. Yapi ruhsatlari
1987-1998 yillari arasi, yapi kullanma belgeleri ise 1990 ve 1992 yillarina aittir.




5. TEKNiK ALTYAPI ANALIZLERI

5.1. Elektrik Hatlari ve Trafolarin Tespiti

Arazi calismalari esnasinda; kdyigi yerlesik alaninda 8 adet ve kiyi yerlesik alaninda 3
adet olmak lizere 11 adet trafo tespit edilmistir.

Uedas’in 01/12/2017 tarih ve 49195 sayili kurum gorisiine gore Kumla, Kiictikkumla
ve Biiyiikkumla Mahalleleri’ni iceren séz konusu planlama alani dahilinde gecen 34.5 kV’luk
Enerji Nakil Hattinin (yeralti kablo-havai) ve mevcut enerijili trafolarin oldugu tespit edilmistir.

Teias’in 13.12.2018 tarih ve 487287 sayili kurum goriisiine gére Kumla, Kigukkumla ve
Biiyiikkumla Mahalleleri’ni igeren séz konusu planlama alani dahilinden gegen tesekkiilerine
ait, mevcut ve tesisi planlana herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

5.2. Yol Kalitesi ve Kademelenme

Calisma alani yol kademelenmesi agisindan incelendiginde; Bursa — Armutlu karayolu
aksinda revizyon yapilmasi karari alinarak yeniden projelendirilse de heniiz tamamlanmag igin
ulasim sistemine entegre olamamigtir. Mevcut Bursa—Armutlu aksi islemeye devam
etmektedir. Dolayisiyla bu yol halihazirda hala bélge igin ayni 6nemini korumaktadir. Bélgenin
genel karakteri ikincil konut olarak tercih edilen, yaz aylari kullanicilarinin yogunlukla kullandig
yapilarin olusturdugu site ya da apartman olarak insa edilmig yapilardan olusmaktadir. Bu
yapilar servis ihtiyaclarini Gemlik-Armutlu karayolundan ve alanin dogu girisinde Gemlik-
Armutlu karayolundan ayrilan Kumla Sahil Yolu’ndan saglamaktadir.

Planlama alaninin, diger ilcelerden ve illerden kullanici geken bir kimligi oldugundan;
Gemlik-Armutlu karayolu, bu alanlarla baglantisini saglayan ve planlama alaninin kuzeyinde
bulunan ikincil konut kullanimi yogun ve benzer kimlikteki sahil kentlerine de hizmet veren bir
aks oldugundan birinci kademe aks olarak nitelendirilmistir.

Kentin énemli ticaret aksini barindiran ve Gemlik-Armutlu karayolundan sonra gecen
arac sayisi, giin igerisinde kullanildig: siire gibi faktorler baglaminda diger akslara gore daha
yogun ve toplu tasima araglarinin da bu akslari kullaniyor olmalari sonucunda, Kumla Sahil Yolu
ve Gemlik-Armutlu karayolundan kéyigi yerlesik alanina baglanan aks gibi akslar ikinci kademe
yol olarak nitelendirilmistir.

Birinci ve ikinci kademe yollar alanin kuzeybati-glineydogu aksinda servis almasini
saglayan ana akslar iken alanin kuzeydogu-giineybati aksinda baglantilarini kuran ve konut
kiimeleri arasinda siirekliligi olan yollar iigiincii kademe yollar olarak nitelenmigtir.

Dérdiince kademe yol olarak nitelendirilen akslar ise komsuluk birimleri icerisinde
ulasimi saglayan ada igi toplayici yollardir.

Calisma Alaninda bulunan yollar; asfalt yol, parke yol, ve toprak yol olarak grupta
siniflandirilmistir. Yol kalitesi baglaminda degerlendirildiginde, alanda asfalt yollarin genellikle
ana ulasim akslari oldugu ve iyi durumda olduklari tespit edilmigtir. parke yollar ise ana ulagim
akslari arasinda iliskiyi kuran, komsuluk birimlerini icerisinde ulagimi saglayan ada ici yollardir

ve kalite anlaminda sahil seridinde iyi durumdadir. Ancak koyigine bakﬂd@mdajir‘j;
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topografik yapisi gibi nedenlerle bazi bélgelerde bozulmalarin oldugu tespit edilmistir. Toprak
yollart inceledigimizde ulagim agisindan genellikle ekilen alanlara hizmet veren yollardir. Genel
olarak stabil olmayan engebeli yollardir. Bu nedenle kalite olarak degerlendirildiginde kot
durumda olarak nitelendirebilecek yolladir. Sonug olarak yol kalitesi baglaminda iyi durumdan
k&t duruma siralama; asfalt yollar, parke yollar ve toprak yollar seklindedir.

5.4. Dogalgaz Hatlari ve Regiilatérlerin Tespiti

23/11/2017 tarih ve 33362 sayili AKSA Dogalgaz Gemlik'in kurum géristine gore,
calisma alaninda Pe Hat imalatlari tamamlandigi belirtilmistir. Revizyon ve ilave uygulama imar
plan kapsaminda mevcut hatlar géz 6niinde bulundurulmasi gerektigi belirtilmigtir. Ayni
zamanda ilgili mahallede ikinci bir istasyon konulmasinin planlandigl belirtilmigtir. Kurum
goriisiiniin ekinde génderilen ikinci istasyonun yeri belirtilmistir. Ancak belirtilen alan 1/1000
olcekli Kumla Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani sinirlarinin diginda kalmaktadir.

5.5. igme Suyu Sebekesi

Bursa Biyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirliigi
Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Bagkanhg’nin 17.01.2018 tarih ve 1083 sayill kurum
gorisiine gore; planlama alani igmesuyu havza koruma alanlar disinda kalmaktadir. Alan
icerisinde mevcut tarimsal sulama tesisleri bulunmakta olup, korunmalari gerekmektedir. Alan
icerisindeki mevcut veya planlanan su depolari, mevcut icmesuyu hatlari yapilacak olan imar
plani calismalarinda dikkate alinmaldir. Yapilacak planlamada, igmesuyu sistemlerinin
teknigine uygun olarak olusturulabilmesi icin asagida belirtilen kurum gorisiinin dikkate
alinmasi énem arz etmektedir.

1. imar plani sahasinda yerlesim planlari yapilirken igmesuyu sebeke sisteminde
istenen basinglarin saglanabilmesi igin yiiksek kotlara ytliksek kath binalarin olmamasina dikkat
edilmeli ve yerlesim planlari hazirlandiktan sonra su deposu alanlarinin belirlenmesi
hususunda gorus alinmalidir.

Mevcut icmesuyu sebekesi ise yazi ekinde génderilmistir. Yazi ekinde génderilen hatlar
incelenmis ve yapilan incelemeler neticesinde;

Alan icerisinde yer alan igme suyu hatlarinin © 100, © 150, © 200, © 300, © 400 ve ©
600 olmak iizere 6 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma
borularin ¢aplarina gore (©) belirlenmistir.

5.6. Yagmur Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurligu
Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanhgi’nin 17.01.2018 tarih ve 1083 sayill kurum
goriigline gore;

Yapilacak planlamada, yagmursuyu sistemlerinin teknigine uygun olarak
olusturulabilmesi igin asagida belirtilen kurum gorislerinin dikkate alinmasi 6nem arz
etmektedir.

1.Atiksu ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan imar planlan

diizenlenirken atiksu ve yagmursuyu hatlarinin yiizeysel akisa uygun yol giizergahlarind
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gecme gerekliligi gdz 6niinde bulundurulmali, mevcut dere yataklarinin korunmasina
cahsiimahdir.

2. imar adalarini kesen vadi tabanlarinda yol veya yagmursuyu ya da kanal gegcisini
miimkiin kilacak bantlar olusturulmali, imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken bu
hususlara dikkat edilmeli ve imar planina uygun saghkl bir altyapi sisteminin planlanabilmesi
icin enine ve boyuna egimler ile yol kirmizi kotlarini iceren yol projelerinin Bursa Su ve
Kanalizasyon Genel Mudiirligi’ne iletilmesi gerekmektedir.

Yazi ekinde gonderilen mevcut hatlar incelenmis ve yapilan incelemeler neticesinde;

Alan icerisinde yer alan yagmursuyu hatlarinin © 300, © 400, © 500, © 600, © 800 ve
© 1000 olmak iizere 6 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma
borularin gaplarina gére () belirlenmistir.

5.7. Kanalizasyon Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligi
Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Bagkanhg’nin 17.01.2018 tarih ve 1083 sayili kurum
gorugsline gore;

Yapilacak planlamada, kanalizasyon sistemlerinin  teknigine uygun olarak
olusturulabilmesi igin asagida belirtilen kurum goriglerinin dikkate alinmasi 6nem arz
etmektedir.

1.Atiksu ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan imar planlar
diizenlenirken atiksu ve yagmursuyu hatlarinin yiizeysel akisa uygun yol giizergahlarindan
gecme gerekliligi gbz 6niinde bulundurulmali, mevcut dere yataklarinin korunmasina
cahisiimalidir.

2. imar adalarini kesen vadi tabanlarinda yol veya yagmursuyu ya da kanal gegisini
miimkiin kilacak bantlar olusturulmali, imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken bu
hususlara dikkat edilmeli ve imar planina uygun saglikh bir altyapi sisteminin planlanabilmesi
icin enine ve boyuna egimler ile yol kirmizi kotlarini igeren yol projelerinin Bursa Su ve
Kanalizasyon Genel Miidiirligii’'ne iletilmesi gerekmektedir.

3. Egimli imar adalarinda, ézellikle en diigiik kotta olusacak binalarin atiksularini almak
amaciyla imar adalarinin en diisiik kotlu kenarindaki parselin gevresinde en az 3 m genisliginde
yol birakilmali ya da altyapi gegis bandi olusturulmali ve olusturulan bu yolun mimkiin
oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin yola baglantisi saglanmalidir.

Yazi ekinde gonderilen mevcut hatlar incelenmis ve yapilan incelemeler neticesinde;

Alan icerisinde yer alan kanalizasyon hatlarinin © 200, © 300, © 400, 6 500, © 600, ©
700 ve © 800 olmak tizere 7 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki
siniflandirma borularin ¢aplarina gére (©) belirlenmisgtir.

5.8. Karayolu Gegisi

T.C. Karayollari Genel Midiirliigii 14. Bolge MudurlGgii’niin 25.12.2017 tarih ve 435917
sayil yazisinda;
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Yapilacak olan revizyon ve ilave imar plani uygulamasinda yénetmelik hikiimlerine
uyulmasi ve bolgede genel olarak stabilize problemlerinin yasanmasi nedeniyle yapilacak kazi
ve dolgu islemlerinde yol stabilitesini tehlikeye atmayacak sekilde 6nlemler alinarak ¢alismasi
sartiyla s6z konusu alanda plan degisikligi hazirlanmasinda bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir. Ayrica, karayolu giizergahlari dncelikle transit trafige hizmet verdiginden sehir
gecislerinde daha diizenli ve giivenli trafik akisinin saglanmasi bakimindan; 06.01.1998 giin ve
23222 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelikte belirtilen yaklasma mesafesi sartlari ve ilgili diger hiikiimlere uyulmasi,
plan notlarina “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agcilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.” Seklinde hiikiim konulmasive karayolundan kaynaklanan gliriiltu
kirliligi dikkate alinarak Cevresel Giriltiniin Degerlendirilmesi Yonetimi Yonetmeligi'nin
(2002/49/EC) ilgili maddelerine gére imar planlarinin olusturulmasi, giiralti azaltici onlemlerin

alinmamasi hususunda gereginin yapilmasi belirtilmistir.




6. MULKIYET DURUMU

6.1. Miilkiyet Bilgileri

Calisma alaninda 2606 adet parselin bulundugu tespit edilmistir. Tespit edilen s6z
konusu parsellerin %98,5'inin (2566 adet) miilkiyet bilgileri elde edilmistir.

Calisma alaninda miilkiyet verilerine ulagilan parsel bilgileri incelendiginde; alanda 193
adet (%7,4) oraninda kamu milkiyetindeki parseller, 2304 adet (%88,4) oraninda ozel
miilkivetli parseller, 69 adet (%2,7) kamu ve 6zel miilkiyetli parseller ve 40 adet (%1,5)
miilkiyet bilgisi tespit edilemeyen parseller bulunmaktadir.
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7. YURURLUKTEKI PLANLAR

7.1. 1/100.000 Olcekli 2020 Yili Bursa Gevre Diizeni Plani

Calisma alaninin bulundugu bélge Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yil 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” sinirlari
icerisinde bulunmakla birlikte “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak gosterilmistir. Sekil 21'de

1/100.000 Olgekli 2020 yili Bursa Cevre Diizeni Plani gdsterilmistir.
Sekil 21. 1/100.000 Olgekli Yiiriirliikteki Plan

Bl

7.2. Bursa ili Butiinlesik Kiyi Alanlari Plani

Calisma alaninin bulundugu bélge Cevre ve $ehircilik Bakanlig! tarafindan Bakanlk
Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan “Bursa ili Buitiinlesik Kiyi
Alanlari Plani” icerisinde bulunmaktadir. Kumla, Biiyiikkumla ve Kuctikkumla alt bolgesi
BKAP'ta belirlenen alt bélgelerden ilk bélge olan Narli-Karacaali-Kiiglikkumla alt bdlgesinde yer
almaktadir. Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani kapsaminda alt bélgede yer alan 6ncelikli
kullanimlar; “Yat Limani, Turizm ve Rekreatif Amaglh Kiyi Diizenlemeleri, Su Sporlari Faaliyetleri
ve Tesisleri”’dir. Ayrica “Tehlikeli Madde Tasiyan Gemilerin Demirleme Sahas!” olarak da
tanimlanmistir.  Sekil 22’de 1/50.000 Olcekli Bursa ili Bitilinlesik Kiyr Alanlari Plani

gosterilmistir.




Sekil 22. 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani
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7.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayih karar ile
onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 &lgekli nazim imar planinda calisma alani
“Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Kentsel Yerlesme Alani” olarak tanimlanmigtir. S6z konusu

plan Sekil 23’te verilmistir.
sekil 23. Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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7.4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 &lcekli Kumla
Nazim imar Plani’na gore calisma alani; “Orta yogunlukta Meskun Konut Alanlari-250 kisi/ha.”

olarak planlanmustir. S6z konusu plan Sekil 24’te verilmistir.

sekil 24. Gemlik Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
- —— _ 1

ONAYLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI |

7.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina giinimiize kadar yapilmis olan tiim planlar incelenmistir. Tarihsel
siirecte alana iliskin onayli 1/1000 uygulama ve mevzi imar planlart bu boliimde aktariimistir.

16.07.1987 giin ve 2643 sayil Ek il idare Kurulu karari ile Onaylanan Gemlik-
Bilyiikkumla 1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani

Planlama alaninin Biyiikkumla Mahallesi'nde bulunan kismini kapsayan 1/1000 Olgekli
Gemlik-Biiyiikkumla Mevzi imar Plani 16.07.1987 tarih ve 2643 sayili Ek il idare Kurulu
tarafindan onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalar Gemlik Belediyesi arsivinden
temin edilmistir. Bahse konu plana iligkin bulunan plan paftalarinin birlestirilmis Pafta 28/B-

1’de verilmektedir.

12.05.1988 giin ve 5/IV-1642 sayili Ek il idare Kurulu karari ile Onaylanan Gemlik-
Bilyitkkumla 1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani

Planlama alaninin Biiyiikkumla Mahallesi'nde yaklagik 23000 m*lik kismini kapsayan
1/1000 Olgekli Gemlik-Biiyiikkumla Mevzi imar Plani 12.05.1988 tarih ve 5/IV-1642 sayili Ek il
idare Kurulu tarafindan onaylanmistir. $6z konusu plana iliskin plan paftalari Gemlik Belediyesi




arsivinden temin edilmistir. Bahse konu plana iliskin bulunan plan paftalarinin birlestirilmis
Pafta 28/B-2'de verilmektedir.

17.10.1991 Giin ve 1991/4-271 Sayili il idare Kurulu Karari ile onanan Biiyiikkumla
Mevzi imar Plani

Planlama alaninin Biiyiikkumla Mahallesi’nde yaklagik 1300 m*lik kismini kapsayan
1/1000 Olgekli Gemlik-Biiyiikkumla Mevzi imar Plani 17.10.1991 Giin ve 1991/4-271 Sayili il
idare Kurulu karari ile onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalari Gemlik Belediyesi
arsivinden temin edilmistir. Bahse konu plana iliskin bulunan plan paftalarinin birlestirilmig
Pafta 28/C’de verilmektedir.

19.01.2017 tarih ve 38 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile Onaylanan
1/1000 Olcekli Kiiciikkumla Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani_Sirlan_icinde,
Suyulandirma_Siniri_ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Plani

Planlama alaninin kuzey batisinda yer alan, karayolunun giineyinde yer alan 1/1000
Olcekli Kuciikkumla Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani Sinirlari iginde, Suyulandirma Siniri
ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani
12.12.2016 tarih ve 260 sayili Gemlik Belediye Meclis karari ve 19.01.2017 tarih ve 38 sayili
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan
paftalari Gemlik Belediyesi argivinden temin edilmistir. Bahse konu plana iligkin bulunan plan

paftalarinin birlestirilmis Pafta 28/A’de verilmektedir.
Sekil 25. 19.01.2017 tarih ve 38 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile Onaylanan 1/1000 Olgekli
Kiiciikkumla Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani Sinirlan iginde, Suyulandirma Siniri ve Etki Alani Olarak
Belirlenen Alanda 1/1000 Rev. Uyg. imar Plani




8. PLANA GiRDi VERECEK ANALiZLER DOGRULTUSUNDA SENTEZ
CALISMASI

8.1. 3621 Kiyi Kanunu Kapsaminda Kismi Yapilagma Tespitleri

Kiyi kanunu, ilgili ydnetmelik ve genelgeler kapsaminda bir alanin, kismi yapilasma
tamiminda belirtilen kosullari saglayabilmesinin temel sarti:

11 Temmuz 1992 yili éncesi iizerinde yapildigi tarihte yirirlikte bulunan plan ve mevzuata
uygun olarak tamamlanmis yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde insaati
tamamlanmis yapilarin bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar
adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam alanin yiizde ellisinden fazla olmasi durumu’dur.

Bu dogrultuda ¢aligma alanimiz olan Gemlik — Biyiikkumla, Kumla ve Kiiglikkumla
Mahalleleri'nde 16.03.1988 tarih ve 988/10 sayili Kumla Belediye Meclisi karari ile Onaylanan
1/1000 Olcekli Kiigiikumla (Bursa) imar Plani‘nda belirlenen yapi adalan, 12.05.1988 guin ve
5/IV-1642 sayil Ek il idare Kurulu karar ile Onaylanan Gemlik-Biiytikkumla 1/1000 Olgekli
Mevzi imar Plan’’nda ve 17.10.1991 Giin ve 1991/4-271 Sayili il idare Kurulu Karart ile onanan
Biiyiikkumla Mevzi imar Plan’nda belirlenen yapi adalan kapsaminda ilk 100 metredeki
ve/veya ilk sira yapi adalari igin incelemeler yapildi. incelemeler yapilirken Kiyi Kanunu ve ilgili
yénetmelik ve genelgelerinde belirtilen kismi yapilasma tespit yontemleri kullanilarak hem
parsel sayisi hem de taban alani kullanimi acisindan kismen veya tamamen yapilagmis yap!
adalari ve kismi yapilasma gerceklesmeyen yapi adalarn olmak dzere iki kategoride
degerlendirilmis ve alan genelinde yapi adasi bazinda kismi yapilagsmanin gerceklesip
gerceklesmedigi konusunda sonuglar elde edilmistir.

ilk 100 metre bandinda kalan Kumla’da 93 adet, Biiyiikkumla’da 1988 onayli mevzi imar
plani olan alanda 3 adet ve 1991 onayli mevzi imar plani olan alanda 1 adet olan yapi adalarina
iliskin 11/07/1992 tarih ve 3830 sayil Kanun ile degisik 04/04/1990 tarih ve 3621 sayili Kiyi
Kanununun Kismi Yapilasma tanimi kapsaminda tespit alismasi yapilmistir. Yapilan galismada
Kumla icin ilk 100 metrede toplamda 93 ada bulundugu ve bu adalarin 65 adedinde
yonetmeligine uygun olarak kismi yapilagmanin gerceklestigi tespit edilmistir. Biydkkumla
1988 onayli mevzi imar plani olan alan icin ilk sira yapi adalari baglaminda toplamda 3 ada
bulundugu ve bu adalarin 3 adedinde de yonetmelige uygun olarak kismi yapilasmanin
gergeklestigi tespit edilmistir. Biiyiikkumla 1991 onayli mevzi imar plani olan alan igin ilk
sira yapi adalari baglaminda toplamda 1 ada bulundugu ve bu adada yénetmelige uygun
olarak kismi yapilasmanin gerceklestigi tespit edilmistir. Boylece soz konusu yapi adalarinda,
Kiiciikkumla igin %69,9’'unda kismi yapilagma tespiti yapildigindan, Kugtikkumla ve Kumla
Mahalleleri 16/03/1988 tarih ve 988/10 sayil Kiigiikkumla uygulama imar plani sinirlari
dahilindeki alanda, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik
dogrultusunda mevcut 1988 onayli plandaki sahil seridi korunacak ve 100 metre sahil seridi
aranmayacaktir.

Biiyiikkumla icin 1988 yili onayli mevzi imar plani olan alandaki ilk sirada yer alan yapi

adalarinin %100’iinde kismi yapilasma tespiti yapilmistir. Biiyiikkumla Mahallesi’nin revizyon
imar plani sinirlari_dahilindeki ilgili kismi icin 12.05.1988 giin ve 5/1V-1642 sayili Ek il idare
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Kurulu karan ile Onaylanan Gemlik-Biiyiikkumla 1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani sinirlan

dahilindeki alanda, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik

dogrultusunda mevcut 1988 onayli plandaki sahil seridi korunarak 100 metre sahil seridi

aranmavyacaktir.
Biiyiikkumla icin 1991 yil onayl mevzi imar plani olan alandaki ilk sirada yer alan yapi

adalarinin %100’iinde kismi yapilasma tespiti yapilmistir. Biyiikkumla Mahallesi’nin revizyon
imar plam sinirlari_dahilindeki ilgili kismi icin 17.10.1991 Giin ve 1991/4-271 Sayih il idare
Kurulu Karar ile onanan Biiyiikkumla Mevzi imar Plani sinirlan dahilindeki alanda, 3621 sayili
Kiyi Kanunu ve Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik dogrultusunda mevcut 1991
onayl plandaki sahil seridi korunarak 100 metre sahil seridi aranmayacaktir.

Biiyiikkumla Mahallesi’nde 1988 yili onayli mevzi imar plani ve 1991 yili onayli mevzi
imar plani onay smnirlar arasinda kalan alan giiniimiize kadar planlanmamis bir alandir.
Dolayisiyla 11/07/1992 tarih ve 3830 sayili Kanun ile degisik 04/04/1990 tarih ve 3621 sayili
Kiyt Kanunu’nun 8ncesine dair onayli herhangi bir plani bulunmamaktadir. S6z konusu Kiyi
Kanunu’nda belirlenen 111.07.1992 yili Kiyi Kanunu 6ncesinde herhangi bir onayl plani
bulunmayan alanlar igin sahil seridi genisliginin kiyi kenar cizgisinden itibaren 100 metre olarak
uygulanacagi belirtilmistir. Bu nedenle sozi edilen konular neticesinde alanda kismi yapilasma
tespit edilememis olup 100 metre sahil geridi uygulanmasi gerekmektedir.

sekil 26. 1981 ve 1991 Yili Onayli Biiyiikkumla Mevzi imar Planlari

KUMLA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMAS! iSi A KUMLA 171600 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI isi R
ANALIZ VE SENTEZ GALISMALARI A ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI A
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8.2. Niifus

Biiyiikkumla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahalleleri Bursa ili Gemlik ilgesinin kuzeyinde yer
alan, giineybati yoneliginin hakim oldugu kiy: kentleridir. Bu alanlarin demografik yapisi
incelendiginde, diger Bursa kiyi kentlerinde oldugu gibi barindirdigi niifus baglaminda
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aylarinda ve kig aylarinda 6nemli farkhliklar gozlemlenmektedir. Yaz ve kig niifusu arasindaki
farklilik, kentin yaz turizmi potansiyelinden kaynaklanmaktadir. Kis nifuslari toplaminin 6970
kisi'® oldugu Kiigiikkumla ve Kumla kentlerinin yaz aylarinda niifusu 100.000 kisinin Gzerine
ulasmaktadir. ** Kig aylarinda yogun olarak orta ve yash niifus kenti kullaniyorken, yaz
aylarinda bu niifusa ek olarak ergen ve geng niifus da aktif olarak kentin kullanicilari arasina
katilmaktadir (0-17 yas arasi: ergen niifus, 18-65 yas arasi: geng niifus, 66-79 yas arasi: orta
yas niifusu ve 80-99 yas arasi: yasli niifus's). Kentin devaml kullanicist olan niifus genellikle
tarimla ugrasmaktadir. Zeytin yetistiriciliginin onemli bir faaliyet oldugu alanda ekonomik gelir
elde etme baglaminda zeytincilik, ekonomik aktivitelerin 6nemli bir kismini olusturmaktadir.
Gemlik zeytini olarak bilinen zeytinlerin yaklasik %30'u bu mahallelerden elde edilmektedir.
Zeytincilik disinda s6z konusu alanda tretimi yapilan tarimsal Uriinler; erik, kiraz, ayva, vigne,
incir, kizilaik, dut gibi triinlerdir. Genel olarak Kiigiikkumla koy icinde yasayan niifus tarimsal
faaliyetlerle ilgilenmektedir. Biiyiikkumla Mabhallesi'nde yer alan planlama alaninin
demografik yapisina baktigimizda ise bu alan genel olarak ikincil konut olarak kullaniimaktadir.
Kisin niifusun biiyiik bir cogunlugu baska kentte ikamet etmektedir.

8.2.1. Kentsel Niifus Projeksiyonu

Gemlik ilcesi Biiyiikkumla, Kumla ve Kiiglikkumla Mahalleleri Kumla 1/1000 Olgekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani calismasi kapsaminda revizyon uygulama imar planinin
hedef yili olan 2040 yilina kadar nifus projeksiyonlari yapilmistir. 1985 yilindan 5’er yilhk
periyodlarla 2015 yilina kadar niifus biytikltkleri 4 ayri niifus projeksiyon yontemi kullanilarak
degerlendirilmis ve bu gergevede farkli biytikliklerin ortalamalari kullanilarak 2040 yilina ait
projeksiyon niifus tespit edilmistir. Hesaplarda kullanilan niifus projeksiyon yéntemleri;
Ussel Yontem
En Kiigik Kareler Yontemi
Bilesik Faiz Yontemi

Tablo 16. Niifus Projeksiyonu

YILLAR X Niifus(P) x> P+x Log P Log P+x r (Log)
1985 -3 2785 9 -8355 3.4448 -10.3345
1990 -2 4578 4 -9156 3.6607 -7.3214 0.1045
1995 -1 5637 1 -5637 3.7510 -3.7510 0.0425
2000 0 6940 0 0 3.8414 0.0000 0.0425
2005 1 6320 1 6320 3.8007 3.8007 -0.0185
2010 2 5756 4 11512 3.7601 7.5202 -0.0185
2015 3 5726 9 17178 3.7579 11.2736 -0.0010

Toplam 0 37742 28 11862 26.0166 1.1876 0.0252
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Tablo 17. Niifus Projeksiyonu

En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar X Dogrusal Logaritmik Faiz (1) (2) (3) (4)
2020 4 7086 7697 6486 6496 7837 6606 6279
2025 5 7510 8487 7346 7369 10726 7621 6886
2030 6 7934 9357 8321 8360 14679 8792 7552
2035 7 8357 10317 9424 9484 20090 10143 8282
2040 8 8781 11376 10675 10759 27496 11702 9083
Tablo 18. Niifus Projeksiyonu Grafik Bilgileri
GRAFIK BILGILERI
En Kiiciik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar Dogrusal Logaritmik | Faiz | Ussel(1) | Ussel(2) | Ussel(3) | Ussel(4)
1985 2785 2785 2785 2785 2785 2785 2785
1990 4578 4578 4578 4578 4578 4578 4578
1995 5637 5637 5637 5637 5637 5637 5637
2000 6940 6940 6940 6940 6940 6940 6940
2005 6320 6320 6320 6320 6320 6320 6320
2010 5756 5756 5756 5756 5756 5756 5756
2015 5726 5726 5726 5726 5726 5726 5726
2020 7086 7697 6486 6496 7837 6606 6279
2025 7510 8487 7346 7369 10726 7621 6886
2030 7934 9357 8321 8360 14679 8792 7552
2035 8357 10317 9424 9484 20090 10143 8282
2040 8781 11376 10675 10759 27496 11702 9083

Kaynak: Ofis Calismalar (2018)
Kiiglikkumla, Kumla ve Biiyiikkumla Mahalleleri planlama bolgesi 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin hedef yili olan 2040 yilina kadar niifus projeksiyonu yapilmistir.

S6z konusu mahalleleri barindiran planlama alani, Bursa’da deniz turizminin
gerceklestigi bir bolge oldugundan niifus verileri yaz ve kis mevsimlerinde degisiklik
gostermektedir. Kis aylarinda 5.000 kisi civari olan Kiigiikkumla-Kumla Mahalleleri mevcut
niifusu, yaz aylarinda yaklasik 20 katina kadar ¢tkmakta ve 100.000 kisiyi gegmektedir. Alanda
yapilasmanin gerceklesebilecegi alanlardan %94’linde halihazirda yapilagma oldugu durumu
degerlendirildiginde kapasite niifus baglaminda sayisal anlamda biyiik bir fark
gerceklesmeyecektir.

Niifus projeksiyonunda baz teskil eden yila veya ihtiyag duyulan diger yillara ait bazi
verilere ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu veriler niifus biyiikliikleri, niifus artig hizlari, dogum-6liim
oranlari gibi demografik degiskenler, ekonomik ve sosyal degiskenlerdir.

Mevcut durumdaki yerlesik niifus incelendiginde; alan yogun olarak ikincil konut alani
kimligiyle karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle alanin resmi niifus biyikliginin (Kumla ve
Kiiclikkumla toplam 6305 kisi'®), alani kullanan niifusun biiyiikligiine kiyasla diisiik oldugu

16 hitps://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr , 2019 Mahalle Niifuslari




gbzlemlenmektedir. Ancak Gemlik ilgesi’nin  100.000 ve 25.000 Olcekli planlarini
inceledigimizde, gelisme konut alanlarinin yer secimlerine, dolayisi ile biiyime yénlerine
bakildiginda, ilcenin kuzeye dogru gelisecegi gériilmektedir. Ayni zamanda niifus artis verileri
incelendiginde; Tiirkiye’de 12,4 ve Bursa’da 12,1 bir olan niifus artis orani Gemlik ilcesi'nde
21,7 olarak karsimiza cikmaktadir.’” Gemlik ilgesi, dogum oraninin %1,51 ve 6lim oranin
%0,56 oldugu Bursa iliyle benzerlik géstermektedir.2® Bu veriler ve iist 6lgekli plan 6ngoriileri
dogrultusunda Kiigiikkumla, Kumla ve Biiyiikkumla Mahalleleri’'nin yerlegik nifusunun
artacagl ongorilmustur.

Sonuc olarak niifus artisi niifus biyiikligiiniin bir fonksiyonu olarak ele alinmakta,
yerlesmelerin niifus biiyiikliikleri ile biiyiime hizlari arasinda belirli bir iligkinin bulundugu
yatmaktadir. Buna gore benzer biiyiiklikteki yerlesmelerde benzer buyiime hizlar1 ortaya
cikmakta oldugu, belirli bir niifus biiyiikligiine kadar niifus arttikga biyime hizinin arttigl, o
biyiikliikten sonra biyiime hizinin yavasladigi olgusu gézlemlenmekte, sosyal ve ekonomik
gelismenin etkisiyle biiyiime hizi belli bir egilim géstermektedir. Yerlesmelerin gegmis dénem
icin nifus biiyime analizleri bu hipotezler altinda yapildiginda belli bir nifus buyikligine
ulasan yerlerin nasil bir niifus artisi gdsterecegi konusunda genel bir fikir elde edilebilmekte
ve bu egilimler cercevesinde beklenen niifus artis hizlarina ulagilarak kent niifus tahminleri
yapilabilmektedir. Revizyon yapilacak alan, niifus artis hizina baglh kestirimler baglaminda
degerlendirildiginde 2040 yilinda niifusun, bilesik faiz yontemi sonuglarinin kabulline gore

10675 kisi olacagi bu hesaplar dogrultusunda dngorilmiustir.
Grafik 2. Kentsel Niifus Projeksiyonu
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Kaynak: Ofis Calismalari (2018)
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8.3. Esik Sentezi

Planlama analiz siireci kapsaminda arazi ve ofis galismalari yapimis ve bazi

kurumlardan Gemlik ilgesi Kiigiikkumla, Kumla ve Biiyiikkumla Mahalleleri planlama alani ile
ilgili gorusler talep edilmistir. Plan revizyonu siirecinde, yapilan analiz calismalari ve
kurumlardan elde edilen gériisler degerlendirilerek yapilacak olan revizyon ve ilave uygulama
imar planinda islev alanlarinin yer segimi, atanacak yapilasma kosullan gibi fiziksel yapi ile
alakali alinacak plan kararlariyla iliskili durumlarin belirlenmesinde ya da yapilasacak alanlar
baglaminda esik teskil edecek alanlar belirlenmesinde 6nemli rol oynayacak etmenleri
barindiran bir esik sentezi calismasi yapilmigtir. Tiim alan icin yapilan bu esik sentezi
calismasinda tespit edilen veriler asagida aktariimaktadir. Koyu renkle ifade edilen maddeler
Biiyiikkumla Mahallesi'nde yer alan planlama alani icin de gecerli olan esik alanlaridir.

Esik sentezi calismasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler sunlardir;

Gemlik Belediyesi’'nin arsivinden elde edilen egim verileri dogrultusunda %30 ve Uzeri
olan egime sahip alanlar,

T.C. Karayollari Genel Miidiirliigii 14. Bolge Midiirligi’nden istenen 25.12.2017 tarih
ve 435917 sayili yazisinin ekinden referansla belirlenen Gemlik-Armutlu il Yolu
kapsaminda kamulastirma koridoru,

Orman ve Su isleri Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Mudurligt 1. Bolge
Miidiirligi’ nde istenen 29.01.2018 tarih ve 72223 sayih yazisinin ekinden referansla
kuru ve akan nitelikte dereler ve dere yataklari,

Orman Genel Miidiirligi Bursa Orman Boélge Mudirliigi’'niin 29.12.2017 tarih ve
2811556 sayili yazisinin ekinden referansla orman niteligindeki alanlar,

Gemlik Belediyesi’nin arsivinden elde edilen jeolojik yapi verileri kapsaminda;
Onlemli Alanlar 2.1- Onlem alabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar, Onlemli
Alanlar 5.1.A/5.1.B- Miihendislik problemleri agisindan 6nlem alinabilecek alanlar,
Analiz ¢alismalari kapsaminda belirlenen ana ulagim akslari,

Kumla 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plani ve Biiyiikkumla 1/1000
Olgekli Mevzi imar Plani sinirlar

Onaylh kiy1 kenar cizgisi.




9. PLAN KARARLARI VE GEREKCELERI

Kismi yapilasma tespit caligmasi yapilan planlama alaninda éncelikli olarak mevcut imar
planinin kismi yapilagma tespitine gére yeniden degerlendirilmesi ve bu siirecte hem kurum
gorislerinden elde edilen veriler hem de alanin genel sikintilarinin da yeniden goézden
gecirilerek imar plani revizyonunun yapilmasi gerekliligi olusmustur.

> Revizyon imar plani hazirlanirken &ncelikle kismi yapilasma tespiti yapilan imar
planindaki sahil seridi incelenmis ve séz konusu plan bu baglamda irdelenmistir.
> Bu siirecte 23 adet kuruma kurum gériisii sorulmus ve kurumlardan alan ile ilgili bilgi

ve belgeler ile projeler elde edilmistir. Elde edilen bu projeler imar planina aktanlmistir.
Kurumlardan elde edilen ve plana aktarilan veriler aktarilmis ve Biyikkumla Mabhallesi
planlama alani gergevesinde aktarilan verilen koyu olarak ifade edilmistir;

e Kiyi Kenar Cizgisi,

e Karayolu Kamulastirma Hatti,

e Dere giizergahlari ve onayli islah projeleri,

e Derivasyon Hatti,

e Tescilli Anit Agaclar,

e Enerji Nakil Hatti.
> Diger yandan arazide ve biiroda yapilan galigmalar ile mevcut Biyiikkumla Mevzi imar
Plan’ndaki problemler tespit edilmis ve bu tespitler dogrultusunda ¢ozlimler uUretilmigtir.
Alana iliskin genel problemler sunlardir;

e Erisilebilir yollarin olmamasi ve yol en kesitlerinin dar olmasi,

e Mevcut doku ile imar planindaki yapi nizamlari arasindaki problemler,

e Donati alanlarinin yetersiz olmasi,

e imar planinda belirlenmis olan yesil alanlarin elde edilmesi icin kamulastirma

gerekmesi,
e Hava koridorlari ve yesil alan kurgusu disiiniilmeden planlanmis bir yol ve donati
kurgusunun olmasi,
e imar planinda donati alani géziiken ancak mevcutta sitelerin bahgesi olarak kullanilan

alanlarin varlig,

Revizyon imar plani galigmalarinda yapilan diizenlemeler basliklar halinde asagida

aktariimistir.

Kismi Yapilasma Tespitine Gére Planin irdelenmesi;

Planlama Alaninda kismi yapilasma tespiti yapilirken alanda 11.07.1992 yilinda 6nce
onaylanmis olan imar planlar arastirilmistir. Planlama alaninin ¢ok buyiik bir bolimini
kapsayan 17.10.1991 giin ve 1991/4-271 sayil il idare Kurulu Karari ile Gemlik-Buytikkumla
1682 parsele ait 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plani ve Biiyiikkumla 2348-2349-2352-2354-2356
parselleri iceren 16.07.1987 giin ve 2643 sayili il idare Kurulu Karari ile onaylanan Gemlik-
Biiyiikkumla 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plani ile 12.05.1988 tarih ve 5IV-1642 sayil Ek il idare

Kurulu Karari ile onaylanan Gemlik-Biiyiikkumla 1/1000 Olcekli Mevzi imar Planina msm




yapilasma tespit galismasi yapilmistir. Bu iki imar planinin ilk 100 m.lik mesafedeki tim imar
adalan analiz edilmis ve %50 kismi doluluk tespit edilmistir. Bu nedenle 11.07.1992 yilindan
once onayli olan bu imar planlarinda, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmelik dogrultusunda plan i¢inde tespit edilen adalarda 100 metre
sahil seridi aranmamis olup s6z konusu imar planlarinda tanimlanan sahil seridine gore
revizyon ¢alismalari yapiimistir.

Ancak kismi yapilasma tespit galigmalarinda bir bdlgede calisma yapilamamigtir. Bu
bolge asagida aktarilmaktadir. 1. Bolge olarak Sekil 26'da aktarilan alan bu revizyon
calismasindan énce onayli imar plani bulunmayan bir alandir. Bu alanda énceden imar plani
bulunmamasindan ve bu revizyon ile ilk planlamasi yapildigindan dolay1 3621 Sayil Kiyi Kanunu
hiikiimleri uygulanmistir. 1. bélgenin konumu Sekil 26’da verilmistir.

Yukarida aktarilan sebeplerden dolay 1. bélge olarak tanimlanan alanda 3621 sayili Kiyi
Kanunu Hiikiimleri uygulanmis ve ilk 50 m. “Park Alani”, ikinci 50 m. “Glinibirlik Tesis Alan1”
olarak planlanmistir. Ancak ilk 50 m.de Kumla’nin kiyr alanina paralel olarak tasarlanan ve
yirirliikteki imar planinda da bulunan en kesiti 15 m. olarak diizenlenmis olan imar yolu da
gecirilmistir.

Diger bolgelerde kismi yapilasma tespiti yapildigindan dolayt 11.07.1992 yilindan énce
onayli imar planlarinda belirlenmis olan sahil seridine gére revizyon imar plani hazirlanmistir.

Planlama Alani

1. BOLGE

Kismi yapilasma tespiti ardindan kismi yapilagmanin gerceklestigi alanlarda sahil
seridinin belirlenmesi gerekmektedir. Kiyr Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Ydnetmelik
dogrultusunda sahil seridinin nasil belirlendigi tarif edilmektedir;

“DOGRDUNCU BOLUM

Sahil Seridi, Sahil Seridinde Planlama ve Yapilanma

Sahil Seridinin Belirlenmesi

Madde 16- (Degisik:RG-13/10/1992-21374)

Sahil Seridinin belirlenmesinde asagidaki esaslara uyulur.

a) (Degisik: RG 30/3/1994-21890) Uygulama imar plani ilk defa yapilacak alanlarda, kby yerlesik
alanlarinda ve iskan disi alanlarda sahil seridi, kiyi kenar ¢izgisinden itibaren kara yéniinde yatay
olarak en az 100 metre genisliginde olmak tzere belirlenir. Bu alanlar kapsaminda daha énce mevzii
imar plani onaylanmus alanlarin kalmasi durumunda, mevzii imar planinin kismen veya tamamen
yapilasma bulunmayan imar adalarinda da sahil seridi en az 100 metre olarak belirlenir.
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b) (Degisik: RG- 30/3/1994-21890) 11 Temmuz 1992 tarihinden 6nce onaylanmis uygulama imar plani
bulunan kentsel ve kirsal yerlesmelerde, turizm merkez ve alanlarindaki turizm amach alanlar ile turizm
merkez ve alanlarindaki kentsel ve kirsal yerlesmelerde kismen veya tamamen yapilasma varsa onayli
imar planindaki sahil seridi gegerlidir. Aksi halde sahil seridi (c) bendi uyarinca belirlenir.

c) (Degisik:RG- 30/3/1994-21890) 11 Temmuz 1992 tarihinden énce onaylanmis mevzii imar plani
ve turizm merkez ve alanlarindaki turizm disi kullanimlara yénelik mevzii imar plani bulunan
alanlarda; planda belirlenen sahil seridinin baslangicindan itibaren ilk sirada yer alan imar adalarinin
kismen veya tamamen yapilasmis olmasi durumunda, gerisindeki imar adalarinda kismen veya
tamamen yapilasma olup olmadigina bakilmaksizin onayl plandaki sahil seridine uyulur. ilk sirada yer
alan imar adalarinda kismen veya tamamen yapilasma olmamasi durumunda geriye dogru diger imar
adalarinin durumu degerlendirilerek kismen veya tamamen yapilasma bulunanlarinin kiyr yéniindeki
cephe hatti esas alinarak sahil seridi belirlenir.”

Kiyt Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. BSlim 16. Maddesi’'nde de
aciklandig iizere sahil seridi U¢ farkhi sekilde belirlenmektedir. Bu maddeden hareketle
panlama alaniigerisinde sahil seridi iki farkl yéntemle belirlenerek birbirine entegre edilmistir.
Oncelikle kismi yapilasma tespiti edilen iki farkli alanda sahil seridini belirlemek icin mevzi imar
planlari iizerinde sahil seridi olup olmadig tespit edilmistir. Biiyiikkumla Mahallesi’nde kismi
yapilasma tespiti kapsaminda degerlendirilen 1988 ve 1991 yili Onayli Mevzi imar Planlar
kapsaminda plan {izerinde isaretli sahil seridine rastlanmamistir. Bu baglamda y6netmeligin
16. Madde “b” bendinde “... varsa onayli imar planindaki sahil seridi gegerlidir. Aksi halde sahil
seridi (c) bendi uyarinca belirlenir.” denildiginden “c” bendi uyarinca sahil seridi “kiyi
yéniindeki cephe hatti_esas alinarak” belirlenmistir. Bu alan Sekil 27°de siyah kesikli cizgi ile
gdsterilmektedir. Bir diger sahil seridi belirlenen alan ise ilk kez planan alandir. Bu alanlarda
sahil seridi icin 16. Maddenin a bendinde “Uygulama imar plan: ilk defa yapilacak alanlarda
..... sahil seridi ..... yatay olarak en az 100 metre genisliginde olmak lzere belirlenir.” denildiginden
sahil seridi kiyi kenar gizgisinden itibaren kara yoninde 100 metre olarak belirlenmistir. Bu alan Sekil
27’de kirmizi kesikli gizgi ile ifade edilmektedir.

Belirlenen iki farkli sahil seridi ise planl alan onama sinirlari olarak belirlenen kadastral
sinirlardan birbirine entegre edilmistir. Bu serit ise Sekil 27'de pembe kesikli ¢izgi ile gosterilmistir.

Sekil 28. Biiyitkkumla Sahil Seridi
10.30
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Karayollar 14. Bélge MiidiirliiGii’nden Elde Edilen Karayolu Kamulastirma Sinirive Karayolu
Projesi

Biitiinciil planlama alaninin iginden karayolu gegmektedir ve bu karayolu yerinde agik
durumdadir. Ancak mevcuttaki karayolunun Karayolu Kamulastirma Hatti ve bu alanda
yapilacak olan karayolu baglantilarina iliskin proje kurum goriisii ile Karayollari 14. Bolge
Midirligi’nden temin edilmis ve yirtrlikteki imar planinin Gzerine aktariimistir. Ancak
Biiyiikkumla Mahallesi sinirlarinda kalan planlama alani icerisinde Karayollani 14. Bolge
sorumlulugunda herhangi bir yol bulunmamakta ve karayolu kamulastirma hatti alandan

gecmemektedir.

Dsi 1. Bélge Miidiirliigii ve Buski’den Elde Edilen Dere Giizergahlari ve Onayli Islah Projeleri

Planlama alanina iliskin DSIi 1. Bélge Middirliigu ve BUSKi’den alinan kurum gérisleri
ile mevcut dere giizergahlari ve onayl islah projeleri temin edilmistir. ihale kapsaminda olan
yaklasik 235 hektar alana iligkin kurum goriist verilmistir. Verilen kurum goriisd ile alanin
disindan Biiyiikkumla Deresinin gegtigi belirtilmistir. Cahsilan imar plani turuncu kesikli gizgi ile
belirtilen alani kapsadigindan Sekil 28’de de aktarildig tizere planlama alani sinirlarindan
gecen dere bulunmamaktadir.

Buiylikkumla Mahallesi'nde kalan séz konusu planlama alanindan gegen herhangi bir

dere bulunmadigindan bu alanda dereler baglaminda herhangi bir degisiklik yapiimamustir.
Sekil 29. Biiyiikkumla Deresi

Sveseceves

Erisilebilir imar Yollarinin Olmamasi ve Yol En Kesitlerinin Dar Olmasi

Yiiriirliikteki imar planindaki yol akslari, devamlihgi, erisilebilirligi ve en kesitleri
incelenmistir. Yapilan incelemede yollarin devamliliginin olmadigy, yol en kesitleri agisindan bir
siirekliligin olmadig, B-5 yapi nizami gibi yogun bir yapilagmanin oldugu bdlgede, yol en
kesitlerinin dar oldugu genel olarak 10 m. ve 7 m. yollarin oldugu tespit edilmistir.

imar plani revizyonuna &ncelikli olarak erigilebilir bir planlama mantig olusturmak ile
baslanmistir. Tasarlanan yol ag kurgusunda bolgedeki kat adetleri de gbz oniinde
bulundurularak yol en kesitleri olugturulmustur. Olusturulan bu imar yollarinin da devamlilig
saglanmistir (Sekil 29). Oneri Biyilikkumla Uygulama imar Plani da dretilirken cevresiy




re—

| - | —

birlikte degerlendirilmistir. Bu is kapsaminda revize edilecek planlar ve yiiriirliikte olan planlar
bitiincil olarak degerlendirilerek gevresiyle de biitiinlesik, devamliligi olan en kesitleri

baglaminda erisilebilirligi arttiran yollar dretilmistir.
sekil 30. Yiiriirliikteki imar Plani ve Oneri imar Planindaki Yol Kurgusunun Karsilagtiriimasi

YURURLUKTEKI
PLAN

ﬁ’ smmmeen  Karayolu Hatt
12 m. Yol

10 m. Yol

ONERIi PLAN

Mevcut Doku ile imar Planindaki Yapi Nizamlari Arasindaki Problemler

Planlama alanina iliskin mevcuttaki yapi stogu incelendiginde; alanin genel olarak 2
katli yapilardan olustugu bazi bolgelerde 1ve 3 katl yapilarin oldugu tespit edilmistir. Alandaki
yapilarin genellikle yigma yapim sistemi ile insaa edildigi ve yapilarin orta yapi kalitesinde
oldugu gorilmistiir. Diger yandan alandaki yapilarin %100’tniin 1990 yili 6ncesinde ruhsat
alarak insaa edildigi gériilmisttr. Bu durumda alanda yer alan yapi stogunun %100’in{in 1999
yilindan énce yapildig ve Deprem Yonetmeligi’nden 6nce oldugu belirlenmistir. $ekil 30'da




{ )

—

koyu pembe ile gosterilen alanlar 1999 yili ve Oncesinde ruhsat almig olan yapilari
gostermektedir.

Sekil 31. Ruhsath Yapilarin Dagihmi

Gemlik ilgesi gibi 1. Derece Deprem Kusaginda bulunan ve Kuzey Anadolu Fay Hatt’'nin
gectigi bir konuma sahip olan bu planlama alanindaki yapi stogunun oldukga riskli durumda
oldugu ve herhangi bir deprem durumunda biyik problemlerle karsilasacagi
diisiiniilmektedir. Bu nedenle planlama alaninda tiim parsellere ve yapilara iliskin ayrintih
analizler yapilmigtir.

-Yapilarin ruhsat durumlari,

-Parsellerin bugiine kadar yapmis olduklari terk oranlari,

-Yapilardaki yaklasik birim sayilari ve briit metrekareleri,

-Yapilarin nizamlar tespit edilmis ve dénusebilecegi diigiinilen tim bolgelerde yeni bir plan
kurgusu olusturulmustur. Olugturulan bu plan kurgusunda Deprem Yonetmeligi'ne uygun bir
sekilde insaat yapilabilecek yapi alanlari, bélgeye hizmet edecek ve deger kazandiracak donati
alanlari, alanda erisilebilirligin saglandigi imar yollari tasarlanmistir. Yapilan plan kurgusuna
érnekler ve planlama mantig1 asagida verilmistir. Koruma mantigi yapilirken de genel kabul
olarak 05.02.2008 tarih ve 26778 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirlige giren Yapi
Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nden sonra yapi ruhsati almig olan yapilarin bulundugu
alanlarda koruma mantigi ile plan tasarlanmistir.
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Ornek Alan

Oncelikli olarak alana iliskin analizler ve tespitler su sekildedir;

Kirmizi kesikli gizgi ile gdsterilen alana iliskin onayli bir plan bulunmamaktadir (Sekil
31). S6z konusu alan &neri Biiyiikkumla Uygulama imar Plani kapsaminda ilave edilecek olan
alandir. S6z konusu alanda herhangi bir imar yolu ya da donati alani kurgusu
bulunmamaktadir. Sekil 32’de mavi kesikli ¢izgi ile gosterilen plansiz alanin doguda kalan
kismina dair ise 1991 yilinda onaylanmis bir mevzi imar plani bulundugundan bu plan revize

edilerek planlanacak alandir.
sekil 32. Ornek Alana iliskin 1988-1991 Yillarina ait Onayl Mevzi imar Planlari
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Yapilan tiim incelemeler isiginda alanda plan galismasi yapilmigtir. Yapilan bu ¢aligma
Sekil 33’de verilmistir. Oncelikli olarak alanda nasil bir yapi nizaminin olmasi ve donati
alanlarinin nasil kurgulanmasi gerektigi, imar yollarinin devamliligi dustiniilmiis sonrasinda
alanda kurgulanacak olan yapi alani ve donati alani dengesini hesaplayabilmek icin éneri bir
suyulandirma siniri belirlenmistir. Daha sonra tim parsellerden yaklagik olarak %40 terk
alinacak sekilde olusacak toplam tahsis alani hesaplanmistir.® Oneri suyulandirma sinirlari iki

199445 terk alinacak sekilde hesaplanma yapilmamistir giinkii %45 terk alindiginda yapilagmis alanlarda
olusturulacak tahsis alanlar ile doniisemeyecegi tespit edilmistir.
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yapi adasini igerecek sekilde diisiiniilmiistiir. Yaklasik olarak %40 terkten sonra bu alanda kismi
yapilasma tespit edilemedigi igin sahil seridinin ikinci 50 metresi icerisinde kalan alan (KKC'den
ic kisma dogru 50.-100. metreler arasi) “Giiniibirlik Tesis Alani” olarak planlanmistir. Bu alanin
kuzeyinde ise “Konut Alani” planlanmigtir. Konut alani ve ginibirlik tesis alanlarinin
giineyinde sahil seridinin ilk 50 metresinde ise hem bolgeye hem de bu alana hizmet eden
“park Alani” olusturulmustur. Park alani denize yatay yollar da dikey olacak bir sekilde
kurgulanmistir. Bunun sebebi de denizden gelen havayi planlanan yollarla hava koridorlari
olusturarak alanin igine almaktir. Planlanan konut alaninda, séz konusu mevcut plan yapi
adalarindaki yurirlik plan kararlan gdz &niinde bulundurularak yapilasma kogullari
degistirilmeden “Ayrik Nizam 3 kat, TAKS=0.30, E=0.90" belirlenmistir. Gunibirlik Tesis
Alan’nda ise alanin gereksinimlerini karsilayacak yeterlilikte insaat alani planlanarak bu alanin
yapilasma kosullari “E=0.20 ve Yengok=4.50 m” olarak planlanmistir. Planlama alani icerisinde
yer alan diger konut alanlarina da yapilasma kosullari baglaminda miidahale edilmemis ve
yiiriirliikte belirlenen kosullar aynen korunmustur. Alanin batisinda yer alan 1988 onayli mevzi
imar plani kapsaminda revize edilen alanda konut alanlari igin yapilasma kogsullari aynen
korunarak “Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS=0.30, E=0.60" olarak planlanmistir. Alanin dogusunda yer
alan 1991 onayli mevzi imar plani kapsaminda revize edilen alanda konut alanlari icin
yapilasma kosullari aynen korunarak “Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS=0.15, E=0.30" olarak
planlanmistir. Ek olarak alanin dogusunda yer alan parga parga ticaret alanlari ve onlarin dogu
cephesine bitisik olarak yer alan park alani; yapilagma ve donati olarak degerlendirilmek adina
oldukga kiiciik alanlardir. Bu nedenle yeni planlanan alanda yeterli biyiiklikte, butiincil ve
planlama alaninin odak noktalarindan biri olan bir park alani planlanmigtir. Batida yer alan
parca parca kiigiik ticaret alanlari ve bitigiginde yer alan kiigiik park alani da alana alani ziyaret

eden turistlere hitap etmesi 6ngériilerek biitiinciil bir ticaret alani olarak planlanmistir.
Sekil 34. Ornek Alana iligkin Oneri Plan

BUYUKKUMLA 4,7 HEKTAR ALANA iLISKIN 1/1000 OLGEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI || ?@
/




Donati Alanlarinin Yetersiz Olmasi
Yiiriirliikteki imar planinda planlanmig olan donati alanlar incelenmistir. Donat

alanlari ile ilgili asagidaki sikintilar tespit edilmistir;
> imar Planminin plan niifusu ile plandaki donati alanlari arasindaki uyumsuzluklar,
> imar planinda donati alani olarak gosterilen ancak yerinde sitenin bahgesi olan

alanlarin varlig,

Yiiriirliikteki imar planma iliskin plan nifusu 400 kisi olarak hesaplanmistir. Bu
hesaplamada kisi basi ingaat alani da ayrik nizam tanimlanan alanlarda 30 m? olarak
hesaplanmistir. Bu hesaplamalar ile fonksiyon farkliliklarina gére elde edilen niifus dagilimlar
Tablo 20’de verilmistir. Bu plan niifusuna gore planlanan donati alanlari tizerinden kisi bagina
diisen donati alani hesabi yapiimistir. Planlama alani bitiiniinde yiirtrlikteki imar planinda

kisi basina 8,56 m? donati alani diismektedir (Tablo 19-20).
Tablo 19. Yiiriirliikteki imar Planindaki Plan Niifus Dagilimlari

o : % i YURURLUKTEKI PLAN
BUYUKKUMLA - NUFUS DEGIS IMI ..
NUFUSU
AYRIK NIZAM EMSAL~0.30 13
AYRIK NiZAM EMSAL~=0.60 226
AYRIK NiIZAM EMSAI1~0.90 162
TOPLAM NUFUS 400
Tablo 20. Yiiriirliikteki imar Planinda Kisi Basina Diisen Donati Alani Hesabi
FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL
— VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINA iLiSKIN
BUYURKUMEA STANDARTLAR VE ASGARi ALAN BUYUKLUKLERI
TABLOSU
. 75.001 - YURURLUKTEKi PLAN
NUFUS GRUPLARI 150.000 NUFUSU=400 KiSi
LTYAPI ALANLAR SRR
ALTYAPL ALANLA Y URURLUKTEKI
- YURURLUKTEKI PLANDA
m7Kisl | PLANDAKIALAN [ ONERILEN
m2/kigi
AGIK VE YESIL | ILGE SINIRLARI
DAHILINDE YAPILAN Park Alani 10,00 3425,35
ALANLAR PLANLAMALARDA 8,56
TOPLAM 10,00 3425,35 8,56

Yapilan bu hesaplama ile kisi bagina diigen donati alaninin Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore diisiik oldugu goriilmektedir. Ancak zaten yurdrlikteki imar plani
incelendiginde, planin dogu tarafinda donati alanlarinin mevcut sitelerin bahgeleri ve
havuzlarinin bulundugu alan oldugu gériilmektedir (Sekil 34). Revize edilen planl alanlar
haricinde ilave edilecek planlama alaninda da Kiyt Kanunu kapsaminda belirlenen sahil
seridinin ilk 50 m’sinin park olarak belirlenmesi ve ikinci 50 m’sinin ise Glintbirlik Tesis Alani
olarak planlamasi dolayisiyla hem alana ek niifus getirilmemistir hem de donati alanlari

arttinilmis olmustur (Sekil 35).
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sekil 35. Biiyiikkumla Donati Alanlari

1

sekil 36. ilave Edilen Yeni Planlanan Caligma Alani
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Genel Olarak Planin Aktarilmasi ve Alan Dadilimlari- Donati Alanlarinin Standartlar
Acisindan Dederlendirilmesi
Yukarida aktarilan tiim plan kararlari sonucunda alanda; mevcut dokuya iliskin yapilmig

olan ayrintili analizler, parsel dokusuna iliskin yapilan ayrintili analizler ve kurum goruslerinden
elde edilen veriler dogrultusunda imar plani revizyonu hazirlanmistir. Yapilan bu revizyon ile
hem giincel yasal olan yapilarin korunmasi hem ulagim akslarinin diizenlenmesi hem de alanda
donati alanlarinin olusturulmasi ve bu donati alanlarinin da 6nerilen 1 adet suyulandirma
alanlart ile nasil elde edileceginin belirtilmesi ile kapsamli bir calisma yapilmistir. Yapilan oneri
imar planina iliskin alan dagilimi agagidaki Tablo 21'de verilmistir. Alandaki donati alanlarinin
buyukliikleri arttinilmistir. Ayrica alanda énerilen suyulandirma sinirlari ile ilk kez planlanan
parsellerden terk alinarak donati alanlarinin elde edilebilmesi saglanmaya c¢aligilmistir.
Yiriirlikteki imar planindaki 400 kisilik niifus kapasitesine sahiptir. 1991 yilinda mevzi imar
plani oldugu halde 2008 yili onayl planda planlanmayan alanlar bulunmakta oldugu
aktarilmistir. Bu durumun diizeltilmesi adina 1991 yili onayl mevzi imar plani revize edilerek
mevcut plana eklenmistir. Bu durum da alana belli bir niifus getirmektedir. Bunun haricinde
mevcut konut alanlarinin diizenlenmesiyle bazi yapi adalari alanlari biiylimastir. Ek olarak bu
alanlar da bir niifus getirmis ve 6neri planin kapasite plan niifusu 458 kisi olmustur.

Ayrik nizam konut alanlarinda kisi bagina disen insaat alani 30 m? olarak
hesaplanmistir. Kisi bagi insaat alani belirlenirken iki kosul goz dniinde bulundurulmusgtur.

e Mevcut yapilasmada kisi bagina diigsen insaat alani; planlama alaninda hane basina
insaat alani 80-120 m? arasi degismektedir. Ortalama hanehalki biiyiikligu ise Gemlik
ilgesi’'nde TUIK verilerine gére 3,13 olarak belirlenmistir. En diisiik ve en yuksek ingaat
alani cercevesinde kisi bagi ingaat alani ortalama yaklasik 30 m? ¢iktigindan plan niifusu
hesaplanirken kisi bagina diisen ingaat alani 30 m? olarak kabul edilmistir.

Olusturulan plan niifusuna ve yirirlikteki imar plani niifusuna gore donati
standartlarinin irdelenmesi yapilmis ve Tablo 24’de verilmistir. Yiirtrlikteki planda kisi basina
diisen donati alani 8,56 m? iken hazirlanan imar plani revizyonu ile 13,21 m¥ye gikartiimigtir.

Boylece kisi bagina diigen donati alani miktari 4,65 m2 arttinlmistir.
Tablo 21. Oneri Plana iliskin Alan Dagihmi

OPTIMUM PLAN ALAN DAGILIMI - 1 NOLU BOLGE 4.7 HEKTAR

ALAN BUYUKLUGU(VE)
FONKSiYON YURURLUKTEKI PLAN ORAN(%) ONERI PLAN ORAN(%) FARK
AYRIK NIZAM EMSAL=030 1268,52 2,69 1881,9 399 61338
AYRIK NIZAM EMSAL=0.60 11289 23,96 12271,12 26,05 082,12
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 5384,87 11,43 6444,11 13,68 1059,24
TICARET ALANI 402,11 0,85 1096,5 233 694,39
NET ALAN TOPLAMI 183445 38,94 21693,63 46,05 3349,13
PARK ALANI 342535 727 6052,45 12,85 2627,1
PLANSIZ ALAN 9154,73 1943 0 0,00 915473
GUNUBIRLIK TURIZM ALANI 0 0,00 242592 5,15 242592
YOL VE OTOPARK ALANI 16187,23 3436 16939,81 35,9 752,58
TOPLAM ALAN 47111,81 100,00 47111,81 100,00 0

P e
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Tablo 22. Yiiriirliikteki Plan ve Oneri Planin Niifus Hesab

BUYUKKUMLA - NUFUS DEGIS iMi “‘RURLN:.MJS"IHU“ o ONERi PLAN NUFUSU FARK
AYRIK NIZAM EMSAL=0.30 13 19 6
AYRIK NIZAM EMSAL=0.60 226 245 20
AYRIK NIZAM EMSAL=0.90 162 193 32
TOPLAMNUFUS 400 458 58

Tablo 23.Kisi Bagina Diisen Donati Alanlarinin Standartlara Gore irdelenmesi

BUYUKKUMLA FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARi SOSYAL VE__TgKNiK ALTYAPI ALANLARINA
iLiSKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
. 75.001 - YURURLUKTEKi PLAN ONERI PLAN NUFUSU=
NUFUS GRUPLARI 150.000 NUFUSU=400 Kigi 458 Kisi
EEIRRS RERERE YURURLUKTEKI
o PLANDA | PLANDA FARK
ma/kigi YURURLUKTEI PLANDA ONERILEN| ONERILEN
PLANDAKI ALAN |  ONERILEN s
s ALAN m/kisi
m2/kisi
AGIK VE YESiL ILGE SINIRLARI
DAHILINDE YAPILAN Park Alani 10,00 342535 6052,45 13,21 2627,10
ALANLAR PLANLAMALARDA 8,56
TOPLAM 10,00 3425,35 8,56 6052,45 13,21 2627,10

Aciklanan plan kararlarina ek olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin 28/05/2021 tarih
ve 811 sayili Meclis Karari dogrultusunda; “20) OTOPARK VEYA CUL-DE-SAC'LARDAN CEPHE
ALINABILIR.” plan notunun
degistirilmesine, “21) 3 METRE VE UZERi YOLLARDAN MAHREC ALINABILIR. ” plan notunun
kaldirilmasi kararlariyla birlikte 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Degisikliginin

paftasinda oldugu sekliyle degistirilerek uygun olduguna karar verilmistir.

Yapilan degisiklikler sonucu plan hiikiimleri s6yledir:

“20) CUL-DE-SAC’'LARDAN CEPHE ALINABILIR.” seklinde
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PLAN HUKUMLERI

Plan hiikiimlerinde de bazi hiikiimlerin neden konulduguna dair anlatiimasi gereken hususlar
bulunmaktadir. Bu nedenle bazi notlarin neden yazildigina iliskin agiklamalar kigiik harflerle ilgili

maddenin altinda yer alacak sekilde agiklanmigtir.

GENEL HUKUMLER
1) BU PLAN, PLAN HUKUMLERi VE PLAN AGIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

2)

3)

4)

5)

3194 SAYILI IMAR KANUNUNA iSTINADEN YAPILACAK UYGULAMA SONRASINDA
DONATI ALANLARINDA KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE BiLABEDEL YIKILMADAN
DAGITIM SONRASI OLUSAN YENi IMAR PARSELLERI IGIN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ. YENi IMAR PARSELINE iLiSKIN iIMAR DURUMU BELGELERINDE BU
HUSUS AYRICA BELIRTILIR.

APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. IMAR ADALARINDA KADASTRAL
SINIRLARA iLiSKIN 1 METREYE KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI GIDERMEK
ADINA BELEDIYESi YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCERISINDE YER ALAN VE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI,
KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN
KAPASITE GELISIMINE VE YENi TESIS YAPIMINA iziN VERILMEYECEK OLUP BU GIBI
CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSi BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYECEK
OLAN KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB MADDELERIN
DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

VAZIYET PLANI HAZIRLANIRKEN; PLAN VE KESITLERi, ARSANIN CEPHELERINDEKI YOL VE
BITiSIK ARSA KOTLARINI DA KAPSAYACAK SEKILDE DUZENLENIP, 1.50 M."DEN FAZLA
KOT FARKI OLAN BOLUMLERDE, iLGiLi YONETMELIKLERE VE STANDARTLARA UYGUN
SEKILDE iSTINAT YAPILARI PROJELENDIRILECEK, iLGiLi BELEDIYESINCE RUHSAT EKI
OLARAK ONAYLANACAKTIR.

5.1 YENi YAPILASMA PROJELERINDE PARSELLERIN ON BAHGELERi YOL EGIMINE GORE

KALDIRIM SEViYESINDE DUZENLENEBILIR.

5.2 EGIMLI ARAZILERDE (%15 VE %15’DEN FAZLA EGIMLI):

521 PARSELIN YOL KOTUNUN ALTINDA OLDUGU DURUMLARDA BINANIN
OTURACAGI EN DUSUK iKi KOTUN ORTALAMASINDAN KOT VERILECEKTIR. ON
VE YAN BAHCE MESAFESi 0.00 KOTUNA KADAR HAFREDILEBILIR. PARSEL YOLA
CEPHELI SINIRINDA YOL KOTU iLE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKI MESAFE KADAR,
YAN BAHCELERDE iSE TABi ZEMIN iLE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKI MESAFE
KADAR iSTINAT DUVARI YAPILABILIR. iISTENMESI HALINDE STANDARTLARI
SAGLAMAK KAYDI iLE ON VE YAN BAHCE MESAFELERi SEVLENDIRILEBILIR.

522 PARSELIN YOL KOTUNUN USTUNDE OLDUGU DURUMLARDA YOLDAN KOT
ALINIR. BU DURUMDA YAN VE ARKA BAHGELERDE YOL KOTUNA KADAR
HAFRIYAT YAPILABILIR. PARSELIN ARKA VE YAN BAHGE SINIRLARINDA TABI
ZEMIN KOTU ILE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKi MESAFE KADAR ISTINAT DUVARI
YAPILABILIR. STANDARTLARA UYULMASI KAYDI iLE ARKA VE YAN BAHGELERDE
SEVLENDIRME YAPILABILIR.
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5 numarali not arazi egiminin degisken oldugu alanda her ne kadar planda kat sayisi verilse
de vyerinde planda verilen kat sayisindan daha fazla katin mevcutta ortaya ¢tkmasini
engellemek ve binalara kot verilmesinin hangi kriterlere gore verilecegini anlatmak amaciyla

yazilmisgtir.

6)

7)

8)

9)

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, iLGiLi YONETMELIKLERI, MER’i IMAR YONETMELIGI, 1/25.000 OLCEKLI
GEMLIK NAZIM iMAR PLANI VE 1/5.000 OLCEKLi KUMLA NAZIM IMAR PLANINDA
GECEN TANIMLAR VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

19.02.2016 ONAYLI “BURSA iLi GEMLIK iLGESi 1. ETAP 1276 HEKTARLI ALANIN iMAR
PLANINA ESAS MiKROBOLGEME ETUT RAPORU”” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3621 SAYILI KIYI KANUNUNA iSTINADEN HAZIRLANAN GEMLIK BELEDIYE MECLISININ
03.10.2018 TARIH 258 SAYILI KARARI iLE KABUL EDILEN BUYUKKUMLA MEVZi IMAR
PLANI SINIRLARI iCINDEKi BUYUKKUMLA 2348 VE 2354 ADALARA iLISKIN KISMI
YAPILASMA TESPITi VE GEMLIK BELEDIYE MECLISI’NIN 12.03.2019 TARIH VE 2019/77
SAYILI KARARI iLE KABUL EDILEN BUYUKKUMLA 17 PAFTA 1682 PARSELE AIT MEVZI
iMAR PLANI SINIRLARI iCERISINDEKi BUYUKKUMLA 1682 PARSELE ILISKIN KISMI
YAPILASMA TESPITINE iSTINADEN 1992 YILINDAN ONCE ONAYLANMIS 1/1000 OLGEKLI
iMAR PLANLARINDAKiI SAHIL SERIDINE UYULARAK PLAN CALISMASI YAPILMISTIR.
PLANDA GOSTERILEN SAHIL SERIDINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLAN EKINDEKi BiLGi PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.
MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA
YAPILMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI DUZENLEME
iLE DEGISTIRMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

10) SUYULANDIRMA SINIRI DISINDA KALAN PARSELLERDE IMAR KANUNUNUN 15. VE 16.

MADDELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ZAYIAT ORANI %45 OLARAK
HESAPLANACAKTIR. EK IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA IMAR
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UYGULAMASI GORMEMIS PARSELLERDEN GELEN YAPI RUHSATI BASVURULARINDA DA
PLAN ZAYIiAT BEDELi ODENMESI ZORUNLUDUR. ZAYIAT BEDELI ODENMEDEN YAPI
RUHSATI DUZENLENEMEZ.

Oneri planda 1 adet suyulandirma sinirt 6nerilmistir. Ancak bazi alanlarda suyulandirma
sinirt &nerilmemis o alanlar 15. ve 16. Maddelere gére uygulama yapilacag! distinilmusgtar.
Ancak suyulandirma énerilmeyen alanlarda da terk dengesini korumak ve esit davranmak
adina bu alanlarda fiziki terk yerine bedel olarak terkin tamamlatilmasi dastinllmustir.

11) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA BASLANMIS OLAN
YAPILARDA, iIMAR PLANINDAKi SARTLAR DEGI$MIS OLSA BILE (TAKS, KAKS, KAT ADEDI,
CEKME MESAFESI), RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi SARTLARA GORE (TAKS, KAKS, KAT
ADEDI, CEKME MESAFESi) INSAATA DEVAM EDILEBILIR. YAPI KULLANMA iZiN BELGES],
KAT iRTIFAKI, KAT MULKIYETi, CALISMA RUHSATI VB. BELGELER DUZENLENEBILIR.

imar planinin bircok bélgesinde déniisimiin gerceklesebileceginin dusiinildigi alanlar
biitiinciil plan mantigiyla calisilmigtir. Ancak bu gibi alanlarda metrekare acisindan kiigiik olan
ancak giincel ruhsatlari olan parsellerin ya da alan igindeki diger giincel ruhsati olan parsellerin
islemlerine devam edilebilmesi ve magduriyet olusmamasi adina bu plan notu yazilmistir.

12) YAPILARDA OTOPARK iHTIYACI, HER BiR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU iCIN ASGARI 1
ARAC OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU HUKMUN YURURLUGE
GIRMESINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN PARSELLERDE BU HUKUM
UYGULANMAZ. OTOPARK iHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI'NE AYKIRI OLMAMAK
KAYDI iLE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI'NIN
UYGULANMASINA DAIR iLKE VE ESASLARDAKI KOSULLARA GORE PARSELINDE
COZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI ODENIR. BU BEDELLER AMACI
DISINDA KULLANILAMAZ.

13) OTOPARK BEDELI ODENMESINE KARAR VERILMIS PARSELLER ICIN; PLAN EKINDE YER
ALAN BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE BOLGESEL HiZMET ETKi ALANLARINI
GOSTEREN BILGi PAFTASINA BAKILACAKTIR.

14) AYRIK NiZAMDA SU BASMAN KOTU EN FAZLA 1.20 M.’DiR. BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ OTOPARK ALANINA iLiSKIN TARIF ETTiGI SUBASMAN KOTU
UYGULANMAZ.

Bu plan notu yine planda yazili olan kat adedinin arazide olusmasini saglamak amaciyla

yazilmistir.

15) KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA iSTEGE BAGLI (PAIY 19/F MADDESINDE KONUT
ALANLARI BASLIGINDA TANIMLANAN) HALKIN GUNUBIRLIK IHTIYACINI KARSILAMAYA
YONELIK YOL BOYU TiCARET KULLANIMLARI YER ALABILIR.

16) PLAN EKINDEKi 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI DUZENLEME
SAHASI SINIRLARINI GOSTEREN BILGi PAFTASINA BAKILMADAN IMAR DURUMU
VERILEMEZ.




Bir yapi adasinda parselasyon calisiimadan imar durumu verilmesi bazi magduriyetler
olusturmakta, adadaki bazi parsellerde yapi yapilmasina engel olmaktadir. Bu nedenle bu gibi
sikintili bir durum olusmamasi adina bu plan notu olusturulmustur.
17)ALANDA YER ALAN AGACLARA iLiSKIN BELEDIVESINCE PEYZAJ PROJESI
ONAYLANMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. PEYZAJ PROJESINDE, PLANDA VERILEN
TABAN ALANI BUYUKLUGU VE OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA GEREKLI
OTOPARK ALANI iHTIYACI TOPLAMINDAN FAZLA ALANDA, AGAC SOKULMEMESI VE
KESILMEMESI ESASTIR.
18) IMAR ADALARINDA BODRUM KATLAR HiGBIR SEKILDE ACIGA CIKAMAZ.

imar planinda yazili olan kat adedi haricinde alanda agiga gikan bir kat olmamasi icin bu plan

notu yazilmigtir.
19) KAMU ALANLARINDA iIKAMETE YONELIK YAPI YAPILMAZ.

21) PLANLANAN ALAN 1.DERECE DEPREM KUSAGINDA KALDIGINDAN DEPREM
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

22) KARAYOLUNA CEPHESi OLAN PARSELLERDE ve KIYIDA YER ALAN DENIZE CEPHELI
PARSELLERDE, YAPI RUHSATI VERILMEDEN ONCE, 3 BOYUTLU PROJE VE AVAN PROJESI
(ON OLUR PROJESI) MiMARIi ESTETIK KOMiSYONUNCA DEGERLENDIRILECEKTIR.

23) AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIGE UYULACAKTIR.

KONUT ALANLARL:

AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI:
24) AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA KAT SAYISI 2 KAT OLARAK TANIMLI ADALARDA

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M2, 3 KAT OLARAK TANIMLI ADALARDA
MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M?DiR.

TICARET ALANLARI:
25)T OLARAK TANIMLI TICARET ALANLARINDA  AYRIK NiZAM  YAPILASMA

GERCEKLESECEKTIR. ASGARI PARSEL CEPHESI 12 M., PARSEL DERINLIGI 15 M.DIR.
26) iKi YA DA DAHA FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE DERINLIK SARTI ARANMAZ.
27) YAPI DERINLIGi MAKSIMUM 20 M.’DIR. :

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI:

28) GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA KAT ADEDI 1(BIR), EMSAL=0,20, YENCOK=4.50
M.DiR. BU ALANLARDA iFRAZ SARTI 1000 M¥DiR. BU ALANLARDA KAMPING VE
KONAKLAMA UNITELERINi iCERMEYEN, KAFE, BUFE, LOKANTA VB. KULLANIMLAR YER

ALABILIR.
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T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 1. Bolge Miidiirligii

Sayr : 48376342-754-72273 26.01.20t8
Konu : Bursa-Gemlik-Biiyiikkumla.

Kumla, Ki¢iikkkumla Mah (235

Ha) imar Plani Hk

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii / BURSA)

ilgi  :a)15.11.2017 tarihli ve 8774/19480 sayih yaziniz.
b)29.12.2017 tarihli ve 48376342-754/915383 sayih yazimiz.
€)06.06.2016 tarihli ve 48376342-754/383590 sayih yazimiz.
¢)06.09.2016 tarihli ve 48376342-754/600337 sayil yaziniz.

ilgi (a) yazinizla Bursa-Gemlik-Bityiikkumla. Kumla. Kiigiikkkumla Mahallelerinde
vyaklasik 235 Ha alanda 1/1000 Olgekli Revizyon ve Uygulama imar plani yapilacagindan
Kurum goriisiimiiz talep edilmis, ilgi (b) yazimizla da galigmalar tamamlandiktan sonra
Kurum goriisitmiiziin verilebilecegi belirtilmigtir.

Plan siminn ekli 1/25000 &lgekli harita fotokopisinde isaretlenmigtir. Plan smirlar
dahilinden Gemlik Igmesuyu Isale Hatti ve Bilyilkkumla Baraji Derivasyon Hatu gegmekte
olup ekli CD'de hat giizergahlari yer almaktadir. Boru hatlarina zarar verecek herhangi bir
insaat ve kazi galismasinin yapilmamasi gerekmektedir.

Ayrica alan simirlarinda Kiigitk dere, Kuru dere. Kuru dere 1. Kusrasi dere,
Kiigitkkumla dere ve yan kolari Mandira dere, Isimsiz I dere, Isimsiz 1l dere, Asarcik dere ve
isimsiz 111 Dere gegmektedir. Bilyilkkumla dere ise alanin batisindan plan sinirinin disindan
gecmektedir.

Kiigiikdere ve Kuru dereyi igeren Kurum goriigimiiz ilgi (¢) yazimizla, Kiigiikkumla
dere ve Kusrasi dereyi igeren Kurum goriisiimiiz ilgi (c) yazimizla tarafiniza iletilmis olup ilgi
(a) yazimizla griig sorulan alan igerisinde kalan ilgi (c) ve ilgi (¢) yazilanimizda gorii verilen
alanlarda, Kurum gorilgiimiizde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

Biiyiikkumla derenin plan sirlari igerisinde kalan sol sahilindeki yerlesim yeri,
Biiyilkkumla derenin Qsgo tagkin tekerriir debisine gore yetersiz oldugundan taskin riski
alundadir. BUSKI Genel Midirliigiince proje ¢aligmalari devam eden "Bursa Ili Gemlik
Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derclerin Yerlesim Yerleri Ile Arazilerin Taskindan
Korunmasina Ait Avan ve Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Isi";
kapsaminda tagkin kontroliine yonelik gerekli dere islah  galigmasinin  yapiimas
gerckmektedir.

Kuru dere T'in Gemlik-Biiviilkkumia yolu membasinda iizerinin kapatildigi tes
edilmistir. Mandira dere ve isimsiz I derenin Kii¢iikkumla yolu membasinda iizerini

kapatildig1. kapali kismin iizerindeki dere yataklarinin yetersiz oldugu goriilmistir. [simsiz 11 =4

derenin yatag tespit edilememis, Asarcik derenin yatak kapasitesinin yetersiz oldugu tespit
edilmis, Isimsiz II1 derenin vadiden giktiktan sonra dere yatagina miidahalelerin (biizle gegis
ve boru gegisi) oldugu tespit edilmistir.

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.

a.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: KSNC-QU17-XB46-7116

. Bilgi igin:
Adres : DSI 1. Bslge Mildrlags Ankara Asfalti Duaginani 16372 Yildinm/ | Bijant YILMAZ Miihendis
BURSA Telefon : 224 3605000/1229

Te_lefon :(22_4) 360 50 00 Belgegecer (Fax) :(224) 360 50 23 Elektronik | ‘e-posta : bulentvilmaz@dsi.gov.tr
Ag: www dsi.gov.tr |
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Acgik mecralarin kapali mecra haline dontstiriilmesi ile periyodik olarak yapilmasi
gereken bakim-onarim ¢alismalarimin imkansizlastirmakta. taskin aninda yukari havzadan
gelebilecek rusubat (kaya, dal. v.b.) ile kapalh kesimlerin tikanmasi sonucu kapah
mecralarda suyun tagarak daha bilyitk boyutta zararlara sebebiyet vermektedir. Ayrica
bilindigi tzere, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige
giren 2006/27 sayili "Tagkin Yataklari" konulu Bagbakanlik Genelgesi ile de derc vataklarinin
tizerinin kapatilmasi yasaklanmistir.

Bu itibarla kapali olan dere yataklannin (yol ge¢isi harig) agik kanal olarak taskin
kontroliine yonelik dere islah ¢alismalar1 alani yapilasmaya agan ilgili Kurum tarafindan
vapilmali. dere yataklarina yapilan miidahaleler ve dere yatagini daraltan yapilar
kaldirilmahdir. Dere yatad tespit edilemeyen Isimsiz Il derenin havzasi dikkate alindiginda
yagislarda olusan yiizey sulanimin  alt yapi tedbirleri kapsaminda Belediyenizce
degerlendirilmesi uygun olacaktir.

Kiigiikkumla derenin her iki sahilinde. plan sinirlant igerisinden gegen diger
derelerin uygun bir sahilinde minimum 5,00 m genisliginde isletme-bakim amagh devamlilig:
olan yol seritleri ayrilmahdir.

Ayrica alanm topografik yapisi nedeniyle yiizeysel sularin drenajina y6nelik tedbirlerin
alinmas, ilgili alanda kaynak, gesme, kuyu ve yeraltisuyuna yapilacak tim c¢aligmalarda
azami hassasiyet gosterilerek, yeralti suyunun miktar ve kalite yoniinden olumsuz etkilerden
korunmas1 amagh olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek kaynaklar
(yeraltisuyu ¢tkislart) merkez olmak iizere 50m lik dairesel alanda higbir faaliyet yapilmamas:
ve yeralusuyu seviyesinin alunda herhangi bir kazi yapilmamasi. gerek imar caligmalan
sirasinda gerekse vapi ingasi agamasinda gerek personel gerek isletme kaynakl her tiirlii sivi
attklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeraltisuyu
kirlenmesini onleyici tim tedbirlerin alinmasi. sonradan tespit edilebilecek pinar, kaynak veya
veraltisuyunun korunmas: igin gereken tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi", “Iicme Kullanma Suyu Havzalarimin Korunmasina Dair Yénetmelik” ile
"Yeraltisularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargsi Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik"
hiikiimlerine tam riayet edilmesi. yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmas: durumunda
zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar
durumunda ise yapilasmanin iptal ediimesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

Ancak sozkonusu saha yeraltisuyu isletme sahasinda kalmakta olup yeraltisuyu
tahsisine kapalidir. ileride yeraltisuyu kullanma talebinin olmasi durumunda bu talep Bolge
Miidirligiimiizce karsilanamayacaktir.

Geregini rica ederim.

Mehmet ALBOSTAN
Biolge Miidiiril a.
Bolge Miudiir Yardimciss

EK/EKLER :
1) 1/25000 Olgekli Harita Fotokopisi (1 Sayfa)
2) CD (1 Adet)

Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza e imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: "hitps://evrakdogrula.dsi.gov.tr’ Dogrulama Kodu: KSNC-QU11-XB46-7115]

| Bilgi icin:
Adres : DSI 1. Bolge Midiirliigd Ankara Asfaltt Duaginart 16372 Yildinm / [ B_ﬁlgeTt%I—LMAZ Miihendis
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; < v < s Telefon : 224 3605000/1229
Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 Elcktronik cbasts : huleRtvilinaa@Ddsi povits

Ag: www.dsi gov.tr
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1 RISKLI ALAN BELIRLEME bilgilerin tekmk sowmlu}v_’lgu miiellif rnuhendls/ﬁrmaya a1tt1r
CALISMALARINA YONELIK BURSA ’ A E

iLi GEMLIK ILCESI 2. ETAP
H22-A-02-B, H22-A-02-C, H22-A-03-A,
H22-A-03-B, H22-A-03-C, H22-A-03-D,
H22-A-08-B, H22-A-08-C, H22-A-08-D;
H22-A-09-A, H22-A-09-B, H22-A-09-C,
H22-A-09-D, H22-A-10-A, H22-A-10-B,

H22-A-10-C, H22-A-10-D NOLU
PAFTALARDA SINIRLARI VERILEN

1209 HEKTAR ALANIN iIMAR
PLANINA ESAS ; -
MIKROBOLGELEME ETUT leolpl Yitk. Mihendisi
RAPORU

: 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar anallz b ven ve

T i iivas '.ui_\.‘b?

Jeolojt Mithendisi

RAPOR INCELEME KOMiSYONU

Sami ERCAN
Jee 'J]I iidhendisi

-
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O Yﬁ&.@x.x ndisi

2 (D

°Jeoloji Miithendisi e

648 say1li Kanun Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 sayil Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayilt genelge geregince onanmusgtir.
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ot ORMAN GENEL MUDURLUGU QBURSA;
- Bursa Orman Bolge Miidiirliigii

Sayr : 17656823-255.99-E.2811556 29.12.2017
Konu : imar Plani Revizyonu Hakkinda Kurum
Gérigh

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGH
(Imar ve Sehircilik M idiirl igi)

ligi - Gemlik Belediye Bagkanh@i'nin 15.11.2017 tarihli ve 54832815-19502 sayili yaziniz.

ligi sayili yazinizda belirtilen konularin inoglenmesi neticesinde, Kiigiikkumla Mahallesinde |mar
Plani yapilacak 235 Ha alanin icinde ve bitisidinde orman alanlan bulundugu tespit ediimis olup,
6831 sayili Orman Kanunun ve kanuna bagli mevzuat geregi orman alanlari imar planina konu
edilemeyecedinden, imar plani galigmaarinin planiama alani igindeki, ekli krokide gizilen orman
danlan ile ekli orman kadastro ha'ltasmda gorulen bitigikteki orman danlarinin imar plani diginda
tutulmasi gerekmektedir

Geregini ricaederim.

Hasan BOZAN
Bélge Mudur Y ardmaist
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YAPILACAK ALAN ICERSINDEKI

BURSA iLi GEMLIK iLCESi KUCUKKUMLA UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU

ORMAN SINIR HATTININ GOSTERIR HARITADIR
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INCELEME RAPORU

EMIR : Bursa Orman [sletme Mudiirliigiiniin 04.12.2017 tarih 2586918 say1ili emirleri

F KONU : Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 15.11.2017 tarih 19502 sayili
A 1
yazilar

INCELEME : Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigii yazilarinda Gemlik Ilgesi
Kii¢iikkumla Mahallesinde yaklasik 235 Ha alanda Kumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve lave

Uygulama imar plam ¢alismasi yapilacag: belirtilmis olup, konu ile ilgili kurum gériigii
istenmektedir.

Gelen yazida bulunan linkten imar plam yapilacak alan sinirlarin: gosteren proje temin
edilmistir. Bu proje iizerinden imar Plani ¢alismast yapilacak alan 6831 sayilt Orman Kanunu
yoniinden incelenmis olup, imar plan: galigmasi yapilacak alanin icinde ve bitisiginde orman
alanlar1 bulundugu tespit edilmistir. 6831 sayili Orman Kanunu ve kanuna bagl mevzuat

; geregi orman alanlarinin imar planina konu edilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle imar plam
[ revizyonu ¢alismasinin, ekli orman kadastro haritasinda goriilen bitigikteki orman alanlan ile

ekli krokide ¢izilmis olan ¢alisma alam igindeki orman alanlart imar plani disarida tutulacak
sekilde yapilmasi gerekmektedir.

Ek: Orman kadastro haritasi, orman sinir hatting gosterir kroki, cd

e ——
n P ——

H SONUC : Gemlik Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin 15.11.2017 tarih 19502 sayil

— yazilarinda belirtilen konularin incelenmes; neticesinde, Kiigiikkumla Mahallesinde imar plam
( yapilacak yaklasik 235 Ha alann iginde ve bitisiginde orman alanlan bulundugu tespit
edilmis olup, 6831 sayili Orman Kanunu ve kanuna bagli mevzuat geregi orman alanlar1 imar
planina konu edilemeyeceginden, imar plam ¢alismalarinin planlama alam icindeki, ekli
5 krokide cizilen orman alanlar ile ekli orman kadastro haritasinda goriilen bitisikteki orman
alanlari imar plami disinda tutulacak sekilde yapilmasi gerektigi kanaati ile;

p Is bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmistir.20.12.2017
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sh,;g/;fﬁ ORMAN GENEL MUDURLUGU . BURSA
i Bursa Orman Bélge Miidiirltigii et
Bursa Orman Isletme Miidiirliigii

Say1 1 60278296-255.99-E.2733652 22.12.2017

Konu : (KDM) Kurum Gériisii imar Plan
Revizyonu Hakkinda

BURSA ORMAN BOLGE MUDURLUGUNE
(Kadastro ve Miilkiyet Sube M iidirl igii)

g : @) Bursa Orman Bélge Mdirl iigii (Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirl 4gt)'niin
01.12.2017 tarihli ve 17656823-622.02-E.2557243 sayili yazist.
b) Bursa Orman Bélge Midirliigii (Kadastro ve Miilkiyet Sube Mdiirl gd)'niin
19.12.2017 tarihli ve 17656823-255.99-E.2698987 sayili yaziniz.

Gemlik Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Middrlaginin 15.11.2017 tarifi ve 19502
saylli yazilarinda alinan Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kugiikkumla Mahallesinde bulunan tasinmaz
hakkinda kurum gériisiimiiz sorulmus olup;

Konunun isletme Mdir Y ardimeisi Mustafa Erkan CALISIR, Kadastro Miilkiyet Sefi V.

Gokhan YILDIRIM ve lgili Orman igletme Sefi Kenan UNAL tarafindan olugturulan komisyonca
hazirlanan inceleme raporu ilisikte sunulmustur.
Bilgilerinize arz ederim.

R =—imiz 2idn
Cihat YIKICI
Isletme M iidirii

Ek:
1 - Inceleme raporu ve harita (2 sayfa)
2 - Imar plani revizonu harita

3-1Adet CD
e N SO70 sayih elekirontk. imza kanan, pereni bu belge elektronik imva ile imzalanmesur.
T A0+ Kadastro ve Miilkiyet Sefligi Bilgi i¢in:Nizamettin GOZUM
]\,Ll,l'{ll“&sﬁ Telefon No:0 224 211 40 90 -~ 1104 Belge Geger No: 0224 21 Memur
40 85
¢-posta: internet adresi:




T.C.
) BURSA VALILIGI
Il Afet ve Acil Durum Miidiirligi

Not: $070 sayih elektronik imza kanununun S.maddesi gerefut bu belge elekronik s e meaianmestin,
Forak Dogrulema Kodu  DOHEKFISUKLWPUKYHXY L Eviak Takip Adresi aifpe/wiww lurkiye.gov tr/afad-ebys

Kiigikbalikli Mahallesi 11 Eylif Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgt igm:Kimat VERAL
Telefor No: 224) 216 0000 Belgegeger No: (224) 216 00 09 Yiksek Sehir Plancis:
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LA
\k/ _ BURSA VALILIGI
e Il Afet ve Acil Durum Midiirliigu
Say1  : 69397757-952.01.04.04-E.186815 14.12.2017

Konu  Afete Maruz Bolge (Gemlik ilgesi,
. Bilyiikkumla, Kumla ve Kiigiikkumla
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam)

Gemlik Belediye Bagkanligina
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi  : 15.11.2017 tarihli ve 18824468-19504 sayih yazmlz.'

Ilgi de kayith yaziniz ile Gemlik [Igesi. Biiyiikkumla, Kumla ve Kiigilkkumla Mahallelerinde
yaklasik 235 hektarlik alanda Kumla 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam galigmasi
ile ilgih kurum goriigii talep edilmektedir.

Soz konusu alan ile ilgili Miidiirliigimiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
Bolge Kararimin bulunmadig: tespit edilmistir. Egimi yiiksek olan alanlarda yapilacak olan imar
uygulamalarinda olasi toprak kaymalarina kars: gerekli tedbirlerin alinarak saglam zemine ingaat
yapilmasi saglanmahidir. Miilga Bayindirhik ve Iskan Bakanhigi Afet isleri Genel Miidiirliigi Afet
Etiit ve Hasar Tespit Dairesi Baskanhg Jeolojik Etiit ve Izleme Sube Miidiirliigii tarafindan
17.08.1979 ile 06.01.1975 tarihlerinde hazirlanan yazimiz ekinde gonderilen Jeolojik etiit
raporlarinda belirtilen hususlarin da dikkate alinarak yapilacak olan revizyon imar planinda
uygulanmasi gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayili “Umumi Hayata Miuessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yé6netmelik”, 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yénetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayih Resmi Gazete)” ile
“Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik™ hiikkiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir

ibrahim AVCI
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek : 06.01.1975 tarihlerinde hazirlanan Jeolojik etiit raporu (7 sayfa)

- Not: 5070 savili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile ymzalanmisor
Evrah Docrulema Aodu - DOHERFISHAL WPUR Y HAY L Furek Takap Adoess nins. waow lurkiye gov.ir/afad-ebys

Kagikbahki Mahalles: 11 Eylal Bulvan No: 197712 Osmungazi BURSA Bilgi i¢in:Kiirsat VERAL
Telefon Nos(224) 216 00K Belgegeger Not (224) 216 00 00 Yiksek Sehir Plancist
E-posta: bursamdr @ afad.gov.ir Internet Adres) bursa.afad gov tr Telefon No:224) 216 00 00-143




(——

——

Y

~——

"
a'

26#
iIMAR VE ISKAN BAKANLIGI AFBTIN TURU s HEYEBAN 2 .
AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU ETUD TARIHI :7.8.1979
ETUD ARASTIRMA DAIRES! B§K. ROPQRrTARLRE S $17.8.1979
JEOLOJIK ETUD BAS UZMANLIGI ETUDU YAPAN 1 SULAYMAN GE2

MUSTAFA GUNAY

/\6(

Iut $BURSA
Tighst  wEERK TASTIK CLUNUR
KUY tKUGUK KUMLA
o i 3 L0119 ED
GENEL NUFUS:2750 - -

. JEOLC.i CTCS CAG UZN

JEOZOJIK ETUD RAPORU
( EX LAt g
I- AMAC: C > /

Kiigiik Kumla kOyiindeki heyelanan incelenmesi ig¢in gidildie

II. INCELENEN YERIN TANITILMASI:

Kiigiik Kumla kOyii Gemlik kasabasinin 6 km kuzeybetisinda olup toplu
iskan karakteri gostermektedir.

JEOLOJIK RURUM:
Killi sistler iizerinde kalin bir yamagumolozu gelismistire

IV. AFET DURUMU:

6.1.,1975 tarihli, Siilayman Gez tarafindan verilen raporda onbir ko-
nutun muhtemel heyelan afeti yoniinden kontrol etiidleri proframina alinmasi
gerektigi belirtilmigtirs

Bu defa 7.8.,1979 tarihinda yapilan etiid neticesinde heyelanda her-
hangi bir inkisafan olmad2Zi goriilmiigtiire

Heyelanli sahanin iist tarafindan ygni bir yol agilmag olup ancak
yolun sag tarafi (gidis istikametine gora): dik gev birakilmigtirs

8- HEYEBANI MEYDANA GETIREN NEDENLER:

Topografrayin fazla meyilli olmasi, litolojik malzemenin gévgek yamag
moluzu olmasi burada eskgden bir su deposunun bulunmasi heyelana neden olmus-

tur,
Mevcut sularin kaybolmasi ve eski si deposunun yerinin degigtirilmesi

neticesi soz konusu heyelani harekete getirem faktdrler ortaden kalktigzindan
heyelan da durmugtur,

Co.Heyelanin tesir sahasi

Heyelan meskun olmayan sahada meydana gelmis olup konutlara etkili

olmiyacail kanaStine varilmagtire
ONBRIZFRT OAN(EMIER:

Bahsedilen sevinq‘qlar ve ,re.derle miimkiin medtebe egiminin azaltil-
mas1 ve ag meyilli olan sahanin agaglandirilmasi gerekmektedir., Bunlar yapil-
digy takdirde sbz konusu heyelanin ortadan kalkacagi anlasilmstir. Ancak yo-
lun her iki yekas:i agaglandirilmalidire

ONERILER:
Unlemler alinmak sartid ile heyelan sorun elmaktan gikacapindan kont-

rol etiidleri programindan g¢ikarilmasini karar verilmigtire

SULAYMAN GEZ # MUSTAFA GUNAY

Bag jeolog jeoloji Yiike Mibe
sd/Ma/Mu:21,8.1979 o q’.',u"“)
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EMAR VE ISKAN BAKANLIGI 7/ ¥TUD TARIELl: 5.12.1974

AFRT, 15LERL GENEL MUDURLUQU RAPOR TARIE1:6.1.1975

ETUD PROVE DALRE BASKANLIGI ETUDU YAPAN :U. JEOLOG SULEYMAM
b JROLOJIK ETUD BAS UZMANLIGI GEZ

i $BURSA

11K sGEMLIK i .?.Zé? e

KOY  :KGKUMLA
HARE :350
NUFUS 32750

Burss ilinin Gemlik kasabamna bajla Kigiik Kumla kdyli kasabasainin 6. km.
kuseybatisinda q}up teplu iskan karekteri gostermektedir.

'1969 yilinda ¢ifAl4{¢ mevkiinde meydana gelen heyelan 25 metre genigli-
ginde 70 metre usunlufundaki bir alani ekkisi altina almgtir.

Nu nedenle gayri meskin slsnds meydana gelen heyelani mahallinde tetkik
etmek iizere %.10.1969 ve miiteakip tarihlerde Bakanlik jeologlarinca yapilan jee-
lojik etéde gére heyelanin meskun ssha ile heniis herhangi bir,ilgisi olmsdrfn
kanisina varilmigtir. . . )

. Apcsk ilerde meyiama gelmesi muhtemel afetler nedenile Kgtix Kumls kbyl-
niin afet kontrol etldleri programina alinmasina karar verildiji yapalan desya
incelenmesinder anlagilpagtar. . i

 _ Ancak 5.12.197% garihinde yaptifamiz jeclejik etiide gére, s¥z konusu
k¥y ekli krokide de gérilldiizii_gibi phleozoik yagli gistler ile ana formasyenun
inden meydana gelmig yamag molozu iizerinde kurulan kiyde agafida isimle-
ri yazily konutlarin, heyelanin aktif hale gegmesi halinde etkilemoyscegi tes-
bit edilmigtir, . . .

her me kadar bugin igin bu konutlarda heyelandan miitevellit herhangi bir
olayin meydana gelmedifi g¥riilsiigsede, yapilan etiid neticesinde gerek zemin ge-
rekse topografikman heyelan sahasinda alinacak tedbirlerin ekenomik elmmiyaca-
gr» kanisina varilmaigtir.

Bu nedenle heyelanin aktif hale gegmesi halinde sgajrda isimleri yaszala
konutlar igin teblikeli olabilecegi kanisana varaldigindan 11 keautun kontrel
etiidleri pregramina alinmasi gerekti}i ve afete ujrayan kenutlarin kbylin in-
kigaf sshalarina nakledilmesi uygun miitalae edilmigtir.

S

u.? JEOLOG
Silepman GEZ

Burus makamin bilgi ve takdirlerine ars olunur.

EK1: 1Isim listesi

5G/HY
8.1.1975
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BURBA~- GEMLIX - KUGUK KUMLA KUYUNDE KONTROL ALTINDA
BULUNDURULMASI GEREEKEN KONUTLAR

1- Hehmet Aslan
2= Osman Tag

3- Balit Bozkurt
b- 411 Uskan

- Hasay Ates

6- Bekir Acay

7- Essan Usun

8- Al4 Dost

9- Nihat Karsata
10- Easan As

11l- Muhittin Osden

Bu isimler kidy ihtiyar heyeti ile birlikte tesbit edilmig olup cem'an

onbir konuttur.

U. JEOLOG
Silleyman GEZ

58G/HY
8.1.1975
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N T.C. 2
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI M Qa~e
Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii € Demtr

D.Dener

Sayt  :35546553-169.09.99-E.861948 Z75.10.2018

Konu : Bursa Ili, Gemlil ilgesi, Kiigiikkumla ve
Kumla Mahallesi hi..

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  :17.09.2018 tarihli ve 54832815-7809/14226 sayili yaziniz.

Bursa [li, Gemlik Igesi, Kiigiikkumla ve Kumla Mahallelerinde korunmas gerekli tagmmaz
kiiltlir varhig: olarak tescilli yapilarin kurul kararlan ve tescil figleri istenen ilgi yazimz
incelenmistir.

Bursa [li, Gemlik Ilgesi, Kiigitkkumla Mahallesinde; 70 pafta, 4060 parselde yer alan
Kiigikkumla Hamami, 70 pafta, 4320,4329 ve 4330 parselde yer alan Eski Cami, 318 ada, 1
parselde yer alan Hamam Yapisi, 326 ada, 3 parselde yer alan sivil mimarlik omegi yapi, 70 pafta,
4124 parselde yer alan Hact Muhi Caminin tescil kararlar1 ve figleri yazuniz ekinde sunulmusgtur.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

ﬂ 2-imzahdir
Serpil ARIK
Koruma Bolge Kurulu Miidiir V.

Ek : 11 sayfa evrak

2k Eim 2018

i o
Wi Quva f !

mat N IreT

Not: 5070 sayili Elektronik tmza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,

Osmangazi Caddesi Orhangazi Cikmazi No:22 16040 Tophane Osmangazi / Bursa Bilgi igin:Beglim SAGIR
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 $ehir Plancist
bursakurul@kultur.gov.tr
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: KELTOR ve TURIZM BAKANLIGE ¥ Zki Cami
- Bursa Kiiltir ¥o Tabiat Varhklarnm Koruma Bilge Kurulu
KARAR
Bl {oplanti Yeri
BURSA
» Toplant: Tarihi ve No : 06.09 2006 / 62 ““\‘“\ “““‘“‘“\“\
£ 06.00.2006 1742 KURUL KARARI

' Karar Tarihi ve No

Bursa 1. Gemlbih  lgesi, Kugukkumia Beldesi, Kigikkumla koyunde bulunan miilkiyet
Kucihkumla Belediyesme an 70 pafta. 4124 parseldek Lorunmas: gerekll ‘u;mma/.‘kuhlﬁr varhg
olarak tesaillt yrkadan Haci Muhi (€ amiisin duerumu ile miilkiyeti Kigiikkumia helediyesine ait 70
| pafts. 4060 parseldeki Hamam vo miilkiven Kigikkumla Belediyesine ant 70 pafia, 4320 ve
[ parsellerdeks bski (‘amiinin korunmas: gerckii taginmaz kulitr varlig olarak tescili Snensine tligkin
Miidurligiin 05.09.2006 gon ve 3012 savih rapory vkundu ckleri ve ilgili dosyasi incelendi yapilan
girGigmeler sonucunda.

. Bursa Wi, Gemlik Hgest, Kugiikhumls Beldes:. Kugiikkumla koyilinde bulunan:
i opafia- 4124 parseldeki yikilan tescith Hac

= i Milleyeti Kigikkumis Beledivesie ait
I i v Muti Camisine ait bog parselia, KT.VK VK Tnun 03 11 1990/660 sayih ilke karan geregince park
— olarak kullamiamayacaginin ve yapmm yeniden ihyasina yonelik restitdsyon ve rekonstriksiyon
! calismalarimn miilkiyet sahibince gergeklestiriimest perektifinin Beledivesine hatirlatilmasina.
hl 2. Miikiveti Kugiikkumla belediyesine ait 70 _pafta, 4060 px elde ver alan Kilgiikkumla
A Hamam il 70 pafia 4320 ve 4330 parselierde ver alap Xismen vikilrms durumdaki ESK) Caminii
‘ 3863 savil visanin 6. maddesinde Telirtilen nitelikleri tasmmalan nedemiyle korunmasi gereki
LJ fasinmas haltiie varligy ofarak teset] edilmeienine.

1 T fescilli Fski Camuinin 433G parscide bulunan saglem durumdaki minarest ile 4320
parselde bulunan kismen yikilmis durumdaki Ana Binast arasindaki kadastro yolunun yapiy fiziken

] ayirmasi nedeniyle iptal edilerck parsellenn hiflestirilmesini ongdreeck sekilde plap degigikligine
l gidilmesi gerektifine:
K I VK Y K. nun 05 1119990660 sayib itke

karar gesefince vapnin yeniden ithyasina

{‘l vonelit rédifdve. restitiisyon ve rekonstruk~1von proielerinin hazirlanarak degerlendiriimek tizere
IJ Kurufumura petivilinesine kara venidy
!
!
J
| BASKAN RASKAN YARDIMCISI
1 Prot Dr. Neslihan DOSTOGL Prof Dr Zeren TANINDI
| (INMZA) ( IMZA)
| UYE BY UYE
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KULTUR ve TURIZM BAKANLIG]
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR

Toplant: Tarihive No - 27.03.2014/ 138 , ,"m” ""l um " ’m Toplant Yei

Karar Tarihj ve No :27.03.2014/3077 KURUL KARARI BURSA

Bursa i, Gemlik ligesi, Kagikkumia Kdyinde, Uygulama Imar Plan kapsaminda,
korunmag gerekli kitir varligr olarak tescilli Vaki ‘

Bursa ili, Gemiik iicesi, Kagukkumia Koyiinde, Uyguiama imar Plan, kapsaminda,
Korunmas; gerekli kiiltir varhgt olarak tescifi Vakiflar Genel Muadurligg mulkiyetindeki 4320
Parseide yer ajgn Eski Camii jle 4329 > Parselde ver alan _mi_qgfggm_gggcil taramasml_q yapilarak,

BASKAN BASKAN YRD. ,

Halil Nur CAPA Dog.Dr. Murat TAS _
(imza) (imza) ,
UYE OYE ’
Dog.Dr. Biilent Nuri KiLavyz Dog.Dr. Riistem ASLAN ~
(imza) (Bulunmadl)
OYE UYe UYE
Yrd.Dog, Dr.Nazire DIKER Kazim KARABULUT Isil Zeliha GENCOGLY
(imza) (imza) (imza)
Ove ‘ Oye .
Bursa Buyiksehir Belediye UYe Gemlik Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Bursa Vakfiar Boige Mige GURSOY
Kubra TEMEL Temsilcjsi (imza)
(imza) Yasin KIRAN

(imza)




Lol Hasmamm

; TiC,
| KULTUR ve TURIZM BAKAN
| Bursa Kiiltiir Varhklarint Koruma Bolge Kurulu
! KARARI
[— Toplant: Tarihi ve No  :09.06.2017/306 \\“\““ “ \‘ ‘ ‘“\“\
Karar Tarihi ve No :09.06.2017/ KURUL KARARI

- l[oplanti Yeri
BURSA

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiigikkumla Mahallesi. 318 ada. | parselde yer alan hamam
vapisinin tesciline yonelik ilgilisinin tarihsiz dilekgesi. Kurul Miidirliigiiniin 05.06.2017 tarih ve
2890 say1h uzman raporu okundu. yapilan gériismeler sonucunda.

Bursa ili, Gemlik lgesi, Kiigiikkumla Mahallesi. 318 ada. | parselde ver alan hamam
vapisinin 2863 sayili yasamin 6. Maddesi ve ilgili vonetmeliginde belirtilen dzellikleri tawmasn

-

—
1

L nedeniyle ayni yasamin 7. Maddesi geregince “korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhin™ olarak
tescil edilmesine. koruma grubunun K.T.V.K.Y.K.nun 05.11.1999/660 tarih-sayil ilke karar
[ uyarinca l.grup olarak belirlenmesine anilan yasa ve yiiriirlikteki yonetmelik uyarinca tescil ve

koruma grubu serhi konularak Kurul Miidiirliigiine belgeleriyle birlikte bilgi verilmesine. plandaki

tescil taramasinin yapilmasina. yapimin gelecegi ile ilgili olarak roléve ve restorasyon projelerinin
' hazirlanarak degerlendirilmek iizere Kurulumuza iletilmesine.

{ Kiigikkumla Mahallesinde. 2863 sayili yasa kapsaminda kalan tasinmaz kiiltiir varliklari

ve sit alani yonelik tespit-tescil ¢alismalarimin Kurul Miidiirliigiince vapilarak sonuglarinin

degerlendirilmek iizere Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

from——
J

]

padn—
Pro¥’Dr. Murat TAS

N
v %

\ /

— ‘ Y TETep—
BASKAN YRD.
Isil Zeliha GENCOGILU

i
//(/ | 7
[
{ u ///ﬁ-’x T2, L7
|~ ivye /
I @ Dog.Dr. Ahmet Oguz ALP Hasan AYDIN
i
' \/( ) i
0% A
Vilkan S Hayréttin ELDEMIR
i UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Beledive Gemlik Belediye
| —7Lgmsilcisi Temsilcisi
Faruk OZGOKCE , ,( - Mige GURSOY
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hi Bumsa ineest Gemlik

{"SOKAK VE KAPINO. ‘i N
|

(ADI - iﬁiﬂi’k_m T
Hamam e

| YAPIM TARIHL:
|

GENEL TANDM: Kitabesi bulunmay y—abam

TOURKIYE |KULTOR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU |

TAVRUPA RONSENT |DOGAL VE K11 TUREL VARLIKLARI KORUNMA ENVANTERI DKV K ithNIT TENVANTER YO A, 2.0 ‘

iHARlTA NO

LR W e e L (e —— R
MAHALLES!/KOYD  Kogok Kumla KORUMA [ ANITSAL ] [- Il
o e SN—
B T TKADASTRO DERFUESI | CEVRESE! 12 3
PAFTA: H22A03A3C ADA: 318 PARSEL 1 CEVREYE | tz 3
L. [AYKIRI |
B T YAPAN - T TMINARL CAGH
___ostury Osmuamh Dogenn B
o KITABE [ VAKFIVE
i

seklini koruyen hamam yapisiain Uzerine sonradan ev yapilarak Ust kismi kapanlmistir Hamamin bat

-Eu::a;uﬁ fsilixm)é;i:n_ha:ﬁa—r;“ka"r; 'pl;n‘l: (T(up ‘birimleri dogu-bati dogrultusunda )'crlcsliril-rn_islir. Orgiin plan
cephede bulunan girig kapisin oldugu yere sonradan

soyunmahik kisan, kuzey cephede ise iliklik bolmiine agtlan kapt agrldi gordimekicedir. = i i
KORUMA DURUMU (A [1YI_ | TASIYICI YAPI {A [DIS YAPI A | UST YAPI A |IC YAP( | A | SUSLEME A | RUTUBET A |YOK
B_|ORTA | X 1B |x B |X B |x B |ELEMANLARI (B | B_|izI VAR
|C I FENA C | lc | c | leix e ix C {ONEMLL
B FOTOGRAF

VAZIYET PLAN

BUGUNKU SAHIBI | M. Burhanettin GONGORMUS

| o ~
YAPILAN ONARIMLAR

) 15Axmmbm SORUMLU! OLMASI GEREKEN KURULUS: Vakiflar Genel Midirloga

AYRINTILI TANIM:
ckumla Mahallesinin ortasindan gegen Kigikkumla Deresinin gtacyinde Mahalle
isinin (yeni) hemen yaninda 6zel milkiyette bulunan hamamin 6zgiin yekline ait plana
gbre giris kapisi bati cephede kuzey tarafla olup dikddrigen planh 1hkhk kismindan bir kap:
ile dogu uaunda yer alan hela veya temizlik odas: olarak kullanilan kisma, gilney duvarinin
bals tarafindaki kapi ile hamamin sicaklik kismuna gegilmektedir. Sicakitk bolima dogu-batt
dogrultusunda dikdorigen plani olup iki sivri kemerle Q¢ bdlime aynimistr. Bu bolamlerden
ortadaki kere yanlardaki ise dikddrtgen planlidir. Sicakhigin dogu duvannda bulunan iki
kapidan yan yana bulunan kare planli halvet bdlGmlne girilmektedir. Halvetlerin arka
kisminda su deposunun bulundugu klhan bolimd yer almaktadir. Ozgln plan seklini
koruyan hamam yapisiun Uzerine sonradan ev yapilarak ist kisou kapaulmistir. Hamamin
bati cephede bulunan girig kapisin oldugu yere sonradan agilan soyunmalik kismi, kuzey
cephede ise thkhk bdilmiine agilan kaps agildig goriilmektedir.

Bu giin atil vaziyette bulunan hamam yapisinn, kitthan bSlimilniin bulundugu alana gegisi
sadlayan sundurmali mekén ve sonradan eklenen soyunmalik kisunlannda zeytin depolama
amaciylz kullemlen beton havuzlar ve hamamin tim bodlUmlerinde atl vaziyette plastik
depolama kaplan, kasalar vb. malzemeler yer almaktadir. Hamam yapisinin dzerinde bulunan
evin dig eklenti bslim@nde hamamin Qst 8rtisiint olusturan ana mekin ve halvet kisimlarina
ait kubbeler kuismen gdrillmektedir. Beton ile sivanmug olan kubbeler ve aydmlatma agkdiklan
saglam durumdadir. Ktgitk Kumlada bulunan diger hamam yapisina gore kitgltk dlgekli olan
hamamun yakin zamana kadar kadintar hamamu olarak hizmet verdigi s0ylenmektedir.

VEKLE

[YAYINDIZINT
-Vakitlar Genel Mudirligt Yaywlan-Ankara 1986
“Tarkiye'de Vakif Abideler ve Eski Eserler” [V, Cilt-
Sayfa:83-84 Cizim:26- Hamam 2 (19.8.1983),
-Istanbul Oniversitesi Sosyal Bilimler Enstittst San
Tarihi Bilim Dali- Blyik ve Kigik Kumla (Yaksek
Lisans Tezi) Sennur KAYA- Istanbul 2000- Saffdl-,
4344 Cizim:6 Fotograf:98-99-109.

SU  ELEKTRIK [ISITMA |KANALIZASYON

|
Hamam

ORDINAL KULLANIML

BUGONKU KULLANTMI Atil durumda depo olarak kullaniliyor.
-

ONERILEN KULLANIME: Hamam
HAZIRLAYANLAR

Ayse YAVUZ - %
&5, g
Begm SAGIR - § @m
& ¢

&
11\’!

- Cro L 510 e
Iz N o
dersdy.

RUL KARARLA
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KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu

—

¥ KARAR
7] Toplant Tarihi ve No  :12.10.2016/273 Toplants Yo "‘
_‘! Karar Tarihi ve No 113.10.2016/6198 BURSA i

Bursa li, Gemlik ligesi, Kugik Kurnla mahallesi, 326 ada, 3 parselde bulunan tasinmazin
mail-i inhidam durumunun deferlendirilmesine iliskin; Gemlik Belediye Bagkanlig: Imar ve
| Yehircilik M0darloge'nan 28.12.2015 twrih ve 8556 sayth yazis) ve ekien e Midarligiin

28.09.2016 tarih ve 5097 sayili raporu okundu, ckleri ve ilgili dosyas: incelendi yapilan
. gorilymeler sonunda;

Bursa [li, Gemlik ligesi, Kiigitk Kumia mahallesi, 326 ada, 3 parselde bulunan tasinmazin
o 2863 sayili yasamin 6.maddesi ve ilgili ydnetmeliginde belirtilen dzellikleri tagimast nedenivle

‘ 2863 sayii yasamin 7.maddesi gere@ince “korunmas: gerekli taginmaz kiltiir varh@” olarak tescil
: edifmesing, koruma grubunun KTVKYK'nun 5.11.1999/660 tarih-sayis ifke karan uyarnca
2.grup olarak belirlenmesine, amlan yasa ve yiririitkteki ySnetmelik uyannca lupuda gercken ilan
ve koruma grubu serhlerinin konularak belgelerinin Midirliigimaze gonderilmesine, mail-i
inhidam durumunun degerlendirilebilmesi igin ivedilikle rdlovenin Kurulumuza ilstilmesine, bu
wgamada yap: ve cevresinde can ve mal glvealigi uwiindan gerekli

dnlemlerin ilgililer ve Belediyesince alinmasina karar verildi.

1

r

, SR

SRET s,

[ KURUL KARA ezl

UYE OYE
i Dog¢.Dr. Ahmet Oguz ALP Zinnur BUYUKGOZ
l

{Imza) (tmza)

Hayrettin ELDEMIR Volkan SENEL

VN
j OvE ‘ \\\\Q&’ f'YE

UYF
B} Bursa Bilytkgehir Belediye
. Temsileisi
Farak OZGORCT

(Imza)

LYk
Gemlik Belediye Temsilcisi
Sercan Frdem DEMIR
(Imza;
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A LITR VETTERIZRE BAKANLIGE
SRS WOLTER v PABIAT VARLIKEARINT KORUMA KUY
RARAR
oo . "L 13N
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‘ KURUL KARARI
-
L
™ L 8375 Simpis o 3 -
r-‘l " v = 3 : Hlrag 72 " - L AQ i
| na i W sls RS yAEL < -4.°C IR & B! 3 r
3nnund4;
™ Pursa (1. cLnarlar: wgerisiade uultuvn 12110, AMZLLE 4% negariic’ -~
| YPIXYK'nun 14.4.103¢ $ia ve 1913 gayi1it <arariyly tescill:y Bulunen 34 awtet ra-
zar, megarlik ve hiziranin isimlerindexi vse x«daztral durumlarindak: oxksi¢li<

Ex liste [T de yar alan 18 adst mezar, masarlik ve hazirenin 2863 ve
1386 sayily yasalar vae yinatmelikler serajiinca taaciline, KTVKYK 'aun 14.2.11dc
ziin we 1718 sayili karar sxi 4aitsal yap: listesine sklenerek iglemin tamamn-
tanmasinag
Ex liste ([ ds yer alany Bursa ilgsierindsci 22 adet mazar, meszarlik
ve hazirelerin 286) ve })36 sayil:s yasalar ve 11gili yénesrelikler gersgince
tescil edilrelerine <arar verildi, :

Asil GIsIDIR

r} . ve yanligliklarin Zx liste 1 deki sskliyle lizeltilmesine;

i OYA KOZAMAN
MODOB

L
e, TR NS |
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KULTUR BAKANLIGH
BURSA KULTUR ve TABIAT VARLIKLARINI KORUSLAY KURLLU
KARAR
Pt Taohi w2 No 7.11.1333/3) Tt Ten
Larie Tvaay sa i 7,11, 1193/1337 R
okt IRELR P ciTARE A
' 1 { vwAST :
I : i e
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Reyhanpaba  Cenigshir-fnegél arasi Yenigehir'in i [
1 _Imszary 2km zilnevinds Ululkdy velu iizsrinde fapigzhar |
Yenijshir Akbiyik Kayd i
. 2 {Mezar Akbaiyak Camii bahgesinde 2
1 |Sehir meg. 3ehar Mezarlid: Drhangagl ]
balci cami)l Oirle (Mislim Gilrle)X3yi
4 pasirvesi Faki Camii Bni ! ]
Wirle Campi Girle (Méslim Olrle) X8yi
3 {Haziresli Siirle Camii yant !
S5133 S3182 ¥ezarlia
§ iMazari:izd  [Iznik yolu iiseri) 2 S
7 Mazip Akharim X3vi Camii arkasi L P
Akxharia K8yl ¥ezarliZ:
3 Mazarlikl Pev: X3y Camil gevresi e : pod
9 Mezarlix| Keramet Kdyii mezarliZ:i !
Hasy 4uhl Kigik Kumla Kéyi
10 | BESEL Haci #uhi Camii Gamlik .
. Sakikzal Plri Biiyiik Lumla Xdyi Bakkal ?iri
11 jCamii hapiresi Camii gevresi !
Karacaali K8y mezariig: {(rati)
12 |H™esarlikx| Narli yolu ixzerinde £
Karacaali Kdyd meszarliy (Doku)
13 Mezarlik| Kumla yolu iiserinde !
Tanirefehdi Camlikx Tepesi Mavkii
14 {Mazar: Zeytinlik iginde {udany al
Muzad Defle
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Kayip Deade
iz Mezary  Quyanuxlu X3yd KXoy Ririsi Deds t=peds ! AM‘;'*““
i B Y
= Tia Vael "apn e uprl 3y Raptirma rnly is2cinde Kareaipy o -’!w’r‘ —
T e e e T ovATKO A AW
! .l ! ) AT T 5 MODOR i
f 44 s s Toleeitl 0N ENREAE YEC) PRVAN 3Lty I TNNEY SSRERELEE S
i { i i !
I e SR SunASiaT Adyd, iy
S st S B TERRCN g1 7.3 S

Taee

-



3

—

-

3




%?;g -
ol ; R?YA

TC.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Killttr Varliklarint Koruma Bslge Kurulu Miidiirligt

Say1  : 35546553-169.09.99-E.606623 19.07.2018

Konu : Bursa {li, Gemlil lgesi, Kiigiikkkumla,
Kumla ve Biiylikkumla Mahallesi, plan
¢alismasina iligkin kurum goriisii hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi: Bursa Valiligi Il Kiiltiir Turizm Miidiirligii'niin 26.06.2018 tarih ve E.536046 sayili yaziss.

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Biiylikkumla, Kumla ve Kiigiikkum]a Mahallelerinde, 235 hektar
alanda "Kumla 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani" galigmasi yapiimasina
yOnelik Miize Miidiirliigiince alanin genisligi dikkate alinarak, kurum goriigiine esas arazi
incelemesi igin gerekli arsiv ¢aligmasimin Miidiirliigiimiizce yapilmasinin istendigi Bursa Miize
Miidiirliigii uzmanlaninin 11.06.2018 tarihli raporunu igeren ilgi yazi ve ekleri incelenmistir.

B.K.V.K.B.K.'nun 09.06.2017 tarih ve 7021 sayilr Kurul Kararina istinaden Kiiglikkumla
Mahallesinde baslatilan tespit ¢alismas) devam etmekte olup, galisma neticelendiginde en kisa
zamanda ilgili yerlere bilgi verilecektir.

Ote yandan, Miidiirliigiimiiz kayitlarinda plan galigmasina konu Kumla ve Biiyiikkumia
Mabhallelerinde kalan diger alanlara iligkin istenen argiv taramast sonucunda; Biiyiikkumla
Mahallesi, 17 pafta, 2055 parselde yer alan yaghane yapisisinin B.K.V.K.B.K'nun 15.12.2017 tarih
ve 7450 sayili karaniyla "Endiistriyel Kiiltiir mirast" olarak tescil edilmig oldugu tespit edilmisgtir.

Ayrica, alanda yapilacak galigmalarda ilgililerince 2863 sayili yasanin "Haber verme
zorunlulugu" baslikli 4. maddesi hiikiimlerine uyulmasi hususunda;

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

x e-imzahdir
Halil GENC
Koruma Balge Kurulu Miidir V.
Dagitim: R 19 w2018
Geregi: Bilgi: IR TR
BURSA VALILIGINE Gemlik Belediye Bagkanligin T2 Gy M1 T
(Il Kiiltiir ve Turizm Miidirliigi) (imar Ve Sehircilik Mitdirliigit) ‘isay ar Iy imeni
[
T
o ___Not: 5070 sayih Elektronik Imza kununu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmusty
Evrak Dogrulama Kodu : GZYVDHYSGPXAAKQVEXFS Evrak Takip Adresi hitp://belgedogrulama kultur gov t/ o
Osmangazi Caddesi Orhangazi Cikmazi No:22 16040 Tophane Osmangazi / Bursa Bilgi i¢in:Beglim SAGIR
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Sehir Plancis

bursakurul@kultur.gov.r

5

1/2




..,N__.\

—

—

f——

,-52,}
S B
& W BURSA
<N L S
TE
BURSA VALILIGI

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Say  :97140558-304/2% . 535046 2.6 8018

Konu : Imar Plam Revizyonu Hakkinda
Kurum Goriisii

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schircilik Miidiirliigii)

ligi: Gemlik Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miiditrliigii’niin 15.11.2018 tarih ve
8788/19505 sayili yazisi.

llimiz, Gemlik Ilgesi, Biiyiikkkumla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahallelerinde, yaklagik 235
hektar alanda “Kumla 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam” caligmast ile
ilgili Bursa Miize MidiirlGigii’niin 12.06.2018 tarihli ve 507305 sayili yazisi yazimiz ekinde
sunulmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

EKLER:
- Yazi Omnegi
- Rapor

DAGITIM :

Geregi Bilgi igin

-BURSA KULTUR VARLIKLARINI - Gemlik BELEDIYE BASKANLIGINA
KORUMA BOLGE KURULU (Imar ve Sehircilik Miidtirliigii)
MUDURLUGUNE

Osmangazi Cd. No:18/1 Tophane 16050 Osmangazi/Bl 1S A T s riar 1CE
Tel: 0224 220 70 19 - 220 99 26 ~ -
@_{}_——. /ﬁf/“#i?i
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____BURSAVALILIGI
IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU

Muize Mudurliigi

Sayt  : 63300701-169.99-E.507305 12.06.2018

Konu : Bursa Ili Gemlik ilgesi, Biiyik Kumla ve
Kigitk Kumla Revizyon ve llave Uygulama

BURSA L KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

ilgi : Bursa Il Kiiltiir ve Turizm Mudirliigi'nin 04.12.2017 tarih ve 5404 sayil yazst.

Ilgi yaz geregi llimiz, Gemlik Ilgesi, Biyik Kumla ve Kiigilk Kumla Mahallelerinde
yaklagik 235 hektarlik alanda 1/1000 8lgekl: revizyon ve ilave uygulama plan ile ilgili hazirlanan
uzman raporu Bursa Kltir Varliklarnint Koruma Bélge Kurulu Mudirligi'ne iletiimesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

ﬁ e-imzalidir
A Sinan OZBEY
Miize Midiiria

Ek : Rapor (1 sayfa)

Not: 3070 suyth Elektronik Imza kanunu geredd bu belge elektrnik imza e hozalannushr.

Adres: Kultiirpark L1 Arkeoloji Mizesi Osmangazi/BURSA KEP Adresi: Bilgi igin:Selahattin YAZICI
bursakulnesurizin.gov trn@hs01 kep te 2= Memur
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|| RAPOR
MUZE MUDORLUGUNE

BURSA
L
. Ttgi : 11 Koltiir ve Turizm Mudirltdgd niin 04.12.2017 tarih ve 5404 sayilt yazist.
L Bursa ili. Gemlik ilgesi, Bityitkkumla, Kumla, Kiigiikkumla Mahallelerinde yaklagik
235 hektar alanda Gemlik Beledivesince Kumla 1/1000 8lgekli revizyon ve ilave uygulama
n imar plani ¢aligmasina esas ohnak iizere ilgi yaz eki haritalarda simirlan belirlenen alana iligkin
{ olarak kurum gérigiimiiz istenmektedir.
r Konuva ydnelik olarak yapilan argiv ve dosya incelemesi sonucunda, Bursa KVKBK -
IL Mudgrligiiniin 29.05.2018 tarih ve E.461499 saytl yazisindan aym kurulun 09.06.2017 tarih
= ve 7021 sayih Karar geredi sbz konusu alanlarda 2863 sayih yasa kapsaminda kalan taginmaz
= kiltiir varhiklanun tespit ¢alismasimn devam etmekte oldugu anlagiimigtir.
I
U Yttriirlikte bulunan K(iltiir Varliklaniny Koruma Bélge Kurulu Midiirliklerinin Caligma
Esaslar ile Kiltir Varhiklanm Koruma Yitksek galigmalanna iliskin yonergenin “Hizmete
, Iligkin Esaslan™ baghikli 4. Madde (m) ikrasinda “kamu kuum ve kuruluglan ile dzel ve tizel
[ kisilerle vapilacak yaurimlara, projelere. uygulamalara iligkin bakanliktan gérds istenen
konularda kanun kapsaminda her tirlii islem Koruma Bélge Kurulu Mdtirtiigtinee yiirtrillic
! ve Bakanhk adina ilgililere goris verilir.” denilmekiedir.
\ - ; : p
Yukanda belirtilen y6nergenin agik hikmi distnda ayrica konunun parsel Slgeginde
olmayip Gemlik ilgesi Bityitkkumla, Kumla. Kiigiikkumla Mahallelerinin biitintini kapsiyor
5 olmasi, bu nedenle de detayh arsiv incelemesini gercktirmesi nedeniyle. arsiv bilgilerinin
l giincelligi de dikkate alinarak, konunun deperlendirilmek ve Bakanhfimuz adina gorils
verilmek lizere Bursa Kiiltir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Miidirligine iletilmesi
hususunda:
Bilgilerinice geregi igin arz ederiz. 11.06.2018
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bdlge Kurulu Miidiirliigii

BURSA
SAYI :35546553/16.02.355/ | €
KONU : Bursa [li, Gemlik llgesi, Kiigiikkumla —
Mahallesi, H22A03A3C Pafta, 318 Ada 1 9 R

I Parsel Hamam Yapis:.

Gemlik Belediye Baskanhp

Yukarnida belirtilen konu hakkinda Kurulumuzca alinan 09.06.2017 giin ve 7021 sayth

karar ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi, geregini arz ve rica ederim.

Ek:1-Karar (1 sayfa).

Ek:2 Tescil Fisi
DAGITIM:

(liaere-- Val:'l'gi Bilgi:

-Bursa Valili i .

(It Kiltir ve Turizm Mudiirliigii) KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
-Bursa Bilyiiksehir Belediye Bagkanltg; “Klttir Varliklan ve Mitzeler
-Gemlik Belediye Baskanlig Genel Mudur’lug.u / ANKA_RA
-Gemlik Kaymakamlig: (Kurullar Dairesi Bagkanhgy)
(Tapu Miidiirliigii)

(Malmidiirligi)

(Kadasrto Birimi)

-Sn. M. Burhanettin GUNGORMUS
Siteler Mahallesi, Hasan BAKIR Apartmani
Daire No:5-6 Kiigiikkumla-Gemlik / BURSA

Adres: Osmangazi Cad. Orhangazi Cikmaz No.22

16050 Tophane’ BURSA Tel- (224, 220 14 37

Fax: (224) 223 16 06




T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKAN
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
KARARI

Toplant: Tarihi ve No  :09.06.2017/306
Karar Tarihi ve No :09.06.2017/7021

Toplanti Yeri
BURSA

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Kigiikkkumla Mahallesi, 318 ada, 1 parselde yer alan hamam
yapisinin tesciline yonelik ilgilisinin tarihsiz dilekgesi, Kurul Miidiirliigiiniin 05.06.2017 tarih ve
2890 say1li uzman raporu okundu, yapilan gériismeler sonucunda,

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Kiigiikkumla Mahallesi, 318 ada, 1 parselde yer alan hamam
yapisimn 2863 sayih yasamin 6. Maddesi ve ilgili yonetmeliginde belirtilen 6zellikleri tagimasy
nedeniyle ayni yasanin 7. Maddesi geregince “korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlig1” olarak
tescil edilmesine, koruma grubunun K.T.V.K.Y.K.’nun 05.11.1999/660 tarih-sayil ilke karan
uyarinca 1.grup olarak belirlenmesine anilan yasa ve yiiriirliikkteki yonetmelik uyarinca tescil ve
koruma grubu serhi konularak Kurul Miidiirliigiine belgeleriyle birlikte bilgi verilmesine, plandaki
tescil taramasinin yapilmasina, yapmin gelecegi ile ilgili olarak rél6ve ve restorasyon projelerinin
hazirlanarak degerlendirilmek iizere Kurulumuza iletilmesine,

Kiigiikkumla Mahallesinde, 2863 sayili yasa kapsaminda kalan taginmaz kiiltiir varliklan
ve sit alam yonelik tespit-tescil ¢ahsmalannin Kurul Miidiirliigiince yapilarak sonuglarinin
degerlendirilmek iizere Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YRD.
Prof.Dr. Murat TAS Isil Zeliha GENCOGLU
(Imza) (Imza)

UYE UYE
Dog.Dr. Ahmet Oguz ALP Hasan AYDIN
(Imza) (Imza)
UYE UYE
Volkan SENEL Erol CALISKAN Hayrettin ELDEMIR
(Imza) (Imza) (Imza)
UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Belediye Gemlik Belediye
Temsilcisi Temsilcisi
Faruk 0ZGOKCE Miige GURSOY

(imza) (Imza)
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AVRUPA KONSEYI |DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI DK.VKE. ANIT ENVANTERNO A0

_ TURKIYE | KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDCRLUGU | | HARITA NO

iLi Bursa 'ILCESE: Gemlik [MAHALLESI/ KOYU: Kogik Kumla KORUMA [ANITSAL NIRE lff

- ! ! I - | X i i

SOKAK VE KAPINO: KADASTRO j ERECES! | CEVRESEL 1 k2 3
PAFTA: H22A03A3C  ADA: 318  PARSEL: 1 | |CEVREYE L 12 3

D[ e | i | AYKIRI i

ADI: YAPTIRAN YAPAN: o [MIMARICAGL:

Hamam ) . | (OSLUP) Osmanh Donemt
YAPIM TARIHIL. KITABE | VAKFIYE

GENEL TANIM: Kitabesi bulunmayan yapani-yaptirant bilinmeyen hamam kare planli olup birimleri dogu;bau dogrultusunda yerlestirilmistir. Ozgftin plan
seklini koruyan hamam yapisinin iizerine sonradan ev yapilarak Gst kismu kapatilmustir. Hamarmun bati cephede bulunan giri§ kapisin oldugu yere sonradan
sovunmalk kasmu, kuzey cephede ise liklik bslimilne agilan kap: agildigy gorillmektedir.

KORUMADURUMU |A |IVI__|TASIVICI YAPI [A [DISYAPL [A [OSTYAPI  [A JICYAPI ”A_‘SUSLEME [A JRUTGBET _ |A |YOK
B JORTA | X B |x B |x B |X [B | ELEMANLARI [B | B |EZIVAR
C |FENA ic € C lc ix ¢ |x C |ONEMLI
VAZIVET PLAN ] FOTOGRAF “

BUGUNKU SAHIBI M. Burhanettin GUNGORMU$S ~ BAKIMINDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS  Vakiflar Genel Madaraga
TAPILAN ONARIMLAR: ‘ il
AYRINTILI TANIM.

1 SU  ELEXTRIK |ISITMA [KANALIZASYON
Ktgikkumla Mahallesinin ortasindan gegen Ktglikkumla Deresinin gineyinde Mahalle | | 1 | ]
Camisinin (yeni) hemen yamnda 6zel milkiyette bulunan hamamun Bzgiin jekline ait plana

gore girg kapisi bati cephede kuzey tarafia olup dikddrtgen plank 1likhk kismindan bir kapt

ile dopu ucunda yer alan hela veya temizlik odast olarak kullanilan kisma, giiney duvannin

ORUINAL KULLANIMI. Hamam

bat: tarafindaki kapi ile hamamun sicaklik kismuna gegilmektedir. Sicaklik bolima dogu-bats
dogrultusunda dikdortgen plank olup iki sivri kemerle Og bolitme aynlmistir. Bu boliimlerden

ortadaki kare yanlardaki ise dikdortgen planhdir. Sicakligin dogu duvannda bulunan iki ——t ilf‘-:: \
kapidan yan yana bulunan kare planh halvet bOlimlne girilmektedir. Halvetlerin arka ONERILEN KULLANIMI: o

lisminda su deposunun bulundugu killhan bolimd yer almakiadir. Ozgin plan geklini [y, 7y ayvanigg -/
konuyan hamam yapisuun {izerine sonradan ev yapilarak Gst lasm kapatlmigtr. Hamamin b,{’
hat1 cephede bulunan giris kapisin oldugu yere sonradan agilan soyunmalik lasmu, kuzey -
cephede ise 1liklik bolimine agilan kapt agildigs goriilmektedir. | Ayse YAVUZ - Arkedle

Bu giin atil vaziyette bulunan hamam yapisinun, killhan boliminin bulundugu alana gegisi | s

saglayan sundurmali mekin ve sonradan eklenen soyunmalik kisimlannda zeytin depolama | Begim SAGIR - Sehir Planct
amaciyla kullamian beton havuzlar ve hamamun tim bdliimlerinde atill vaziyette plastik T,
depolama kaplar, kasalar vb. malzemeler yer almaktadir. Hamam yapisiun iizerinde bulunan (97 . 06.29/ ?‘

06.2017

evin dig eklenti boliimiinde hamamun st drtistini olusturan ana mekén ve halvet kisimlanna Ao . J\_/
ait kubbeler kismen gdrilmektedir. Beton ile sivanmug olan kubbeler ve aydinlatma agikliklan —7"1'7] o
saglam durumdadir. Kictik Kumlada bulunan diger hamam yapisina gore kilglk Blgekli olan | ) ,"\\)L,
hamamun yakin zamana kadar kadinlar hamami olarak hizmet verdigi sdylenmektedir. 1R > "é 1 4 o i
} el B A, ° \ A o

[VAYINDIZINI ) " [EKLER: - oL eDENY | Serpil ARIK 5 HIgEfAN XA 96 3R tr‘
_Vakiflar Genel Mudiirldgil Yaynlan-Ankara 1986 I RAPOR - X HAT ONAYI NG EF 3
“Turkiye'de Vakuf Abideler ve Eski Eserler” IV. Cilt- 70 ran D VA a7 A R

Sayfa:83-84 Cizim:26- Hamam 2 (19.8.1983), f——i . s — Y 5 X
istanbul Oniversitesi Sosyal Bilimler Enstitdsd Sanat ROLOVE PROTES]

Tarihi Bilim Dah- Biyiik ve Kiigik Kumla (Yiksek ~ |RESTORASYON PROJES! e

Lisans Tezi) Sennur KAYA- Istanbul 2000- Sayfa:42- |HARITA o |x - 0.0 N

43-44 Cizim:6 Fotografi9g8-99-100. | KROKI-PLAN 1 |RE VIZYONDe adrn X . A _-;5:(?'4 cewli 11

' ' |krrase T s o |

| VAKFIVE
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ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yéneimenligi

01/12:2017

Say1 :_49195 . .
Konu :Gemlik, Biiyilkkumla. Kumla ve Kiigikkumla Mah. insar Plam
Hk.

T.C.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehircilik Miidirlugu
( Hamidiye Mah. Irmak Sok. No:138 1&¢600 )
Gemlik/BURSA

ilgi: 2471172017 1arihli ve 18824468-349-8757/19460 sayil: vaz,

ilgi vazi Bursa ili. Gemlik {igesi, Biyiikkumla. Kurila ve Kigikkumia Mahal. :lerinde
yaklagik 233 hektar alanda. Belediyenizce Kumla 1/1000 Slgekit Revizvon ve flave Uvgulama Imar
Plani calismas: vapilacag) belirtilerek Sirketimize ait mevcut tesislerimizin bilgilerini istemektesiniz.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen pafialardan ( vaklasik 235 hekuar alan)
Sirketimize ait 34.5 kV “luk Enerji Nakil Hatunin (yeralu kablo-havai) gegtigi ve mevcut enerjili
trafolarin oidugu tespit edilmis olup, s6z konusu bdlgede ki meveut tesislerimizin bilgileri yaz1 ekinde
link olarak beiirtilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11:2000 gin ve 24246 sayil resmi
gazetede yaywnlanarak yirirlige giren Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin
(h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gdre hareket edilmesi gerekmektedir. Ancak;
imar Plam iapilacak alanin biyilk olmasindan dolayr her 250 metre yan capinda bir adet 3x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan vyerlerin tahsis edilmesi
gerekmektedir.

Soz Lonusu Imar Plani ¢alismalaninizda ad: gegen yonetmelik maddelerine gore hareket
edilmesi. iyletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi. Enerji Nekil Hatunin giizergahindaki
can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmis olan
irtitak haklani ve direk yerlerinin, trafolann korunmasi ve imar Plans yapilacak alanin biyiik
olmasindan dolayr her 250 metre yan ¢apinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek
sekilde miilkivet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi saru :le s6z konusu alanda Kumla 1/1000
dlcekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plam yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca.
bulunmamakiadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Dursun Gékwg DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Harita Miihendisi Yatinm Direktorii
e-imzalidur” e-imzalidurs®
Not: Sayisal verileri
s www uedas.comutr/UserFiles File icerik K UMLA rar linkinden temin edebilirsiniz.

EKLER:
Elk.Kuv.Akim.Tes.Ydn. 44.Mad.

Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanununa gére Givenli Elektronik imza ile imzalanmistir.
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ULUDAG
ELEKTRIK
DAGITIM
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi
Saye 55234 17/12/2018

Konu : Enerji Nakil Hatlar1 ve gabarileri Hk.

T.C
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Hamidiye Mah.Irmak Sok.No:138
16600 Gemlik/BURSA

[lgi  :17/09/2018 tarihli ve 7226/14075 sayili yazi,

llgi yazi ile Bursa Ili, Gemlik Il¢esi, Kursunlu Mahallesinde yaklasik 330 hektar
alanda Kursunlu 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plani revizyonunun tetkiki ve yazimiz ekinde
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile Bilyiikkumla ve Kiigiikkumla
Mahalelerinde yaklasik 235 hektar alanda, 1/1000 dlgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plan1 ¢alismasi yapildigindan, bahse konu alanlara isabet eden Gemlik IT TM-Kursunlu 34,5
kV'luk 2(3x477 MCM letkenli ve Gemlik Armutlu 3/0 34,5 kV'luk ENH'lan1 bilgileri ve
gabarileri istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yazimz ekinde 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani revizyonuna CD ortamda mevcut Enerji Nakil Hatlarimiz ve gabarileri islenerek elden
teslim edilmistir.

Ancak, hazirlanacak 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plaminda yeni
yerlesim alanlarinda 350 metre araliklarla en az (8.00X5.00) ebatlannda genis cephesi yola
gelecek sekilde trafo yerleri ayrilmast gerekmektedir. 34,5 kV'luk Enerji Nakil Hatlarimizin
da glizergahlan korunarak, altinda kalan mevcut ve yeni yapilacak binalarin yatay ve diisey
emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44.Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
yatay ve diisey emniyet mesafeleri belirtilmistir.

S6z konusu Yerlesim Bolgesinin sinirlari igerisine isabet eden tesislerimiz ve adi
gecen yonetmelik maddesinin fotokopisi yazimiz ekinde gonderilmekte olup, bu maddeye
gore hareket edilmesini, ayrica Enerji Nakil Hatlarinin giizergahindaki can ve mal
emniyetinin saglanmasini temin agisindan ilgili gayrimenkul izerinde tesis ettirilmis olan
irtifak hakkinin korunmasi hususunda;

Geregini arz ederiz

Dursun Géktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatinm Direktoni
Y Onetmeni bl Ldar.”
e~ mzalidhor. ™

Evraki Dagrulamak fcin: https://dvssorgu.uedas.com.tr enVision-Soreula BelzeDogruiama.aspx?V=BEND7LB3R _Pin Kodu: 32802
——

T e e
etkili - Recep KOCDLEMIR L-Posta Adresi @ recep kocdemirg uedas.com.ir

Lk Bitgi lein Haily
Corpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi - BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fux: 0224 271 4500
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1- - Elektrik Kuvvetli Tesis Akim Y06netmeligi (lad.)
2--CD(lad.)
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3) lzolatar dolgu gereci ve badiant pargalan

i) lzolatorled demirlerine tespit ctmek ve gesitli izelator bolUmlenni birlegirmek igin
kullanilacak dolgu geregler ve baglant pa:;alan herhangi bir genlegme. ya da benzer olaylar
nedeniyle bu izolatorlerde asit zorlanmalar olugturmamaltdir. Bunlar olas km deviz zorl.mna-
larina kgt dayanikit ofmalidir:

1) Mesnet izoltorlerinin tespit cdilmesi igin kullaml.m baglann pa.n;alv'l izoladre etki:
cden kuvvetlerin en ez 2,5 kalt ile ilctkenin kopma kuvvetinin' % 901Indan bUy030nl
karsilamahdir, : '

i) Zincir’ izolatorlerin baglant pargalan- isc vaplldlgu ma}..cmqu gorz cn a2z asafida
belirtilen emniyzt katsayilan ile dx; ylkleri karsilamahdir: )

-Celik baglant par;alan |<;1n 2,5
-Kangik alagimli pargalar igin © 25
-Temper dok0m ve ¢elik dokilm pargalar igin 3
-Dokom slasimli pargalar igin 4

Birden fazla paralel sirali zincir lzola‘Orl,rm zincirlerinden birinin kopmasi durumunda
geriye kalan ve Qckmcyc zorlanan bablanu pargalart, gc.ccm kopma Kkuvvetinin % 50'sinden
fazlasina zorlanmanalldlr

Uzakliklar
Madde 4‘ ;)‘}-Iava hatlarinda flctkenler arasinda alinmast gerekli en_kidek vzakdiklar
agagidaki gibi hesaplanacakur: . )
. 1) }w.;h-n. kesit, salgt ve anma gerilimled a)" olan, r.,“ ya'dz farkll, yatzy

yu-:w:rd' bulunan lictkealer a:Llro"' en kdclk (D) uzakh asafidaki formlle
- gbre hesaplanacalur. ’
D=k (rw+l) +(U/150) -
da; =
rek Uzerindg iletkenler arasindaki uzakhk (m)
¢: Bir katsayi olup bu katsay: algak gerilimde 0,35-y0ksek gerilimde 0,50 almacakur
Hcsaplan?.n dircgin cn bilyilk agtkhigina iliskin en blyilk'salg (m) :
Ta$ty1c1 zincir izolatérin uzunluﬁu (m)- (Mesnzt izolatériinde 1= 0 ali: .afamr)

U: Hattin fazlar arasi anma gerilimi (kV)

2) Bir dirck: Ozerinde birden fazla sistem bulunursa ve bunlarda malzeme, kesit, salgl ve
anma gerilimleri farkli ise, bu iletkenler zrasinda alinacak en kilggk "D" uzaklisy, her devrenin
kendi salgi ve gerilimlerinin madde 44-a/1'de vcnlcn formilds yerine: konmast e bulunaca_k
deerlerden cn biyligilne cyit olacaltir.

b) Konsol ve travers boylar ilc bunlar arasindaki uzakliklar maddc 44 2/ yada @/2.'deki
gibi hesaplanmakla birlikte ayrica a;aglda belirtildii gibi gizilecek iletken salinim diyagramlarina
(§ekil-8'c bakiniz.) gore gerilim alundaki- iletkenler arasindaki uzakllgm (U /150) iwi. den daha az
otmadig| dogrulanac.akur Bu uzakhik 0,20m ‘dcn 2z olamaz.-

Bu salinim-diyagramlari, +5 C° ve %70 n.lzgar )'uklk ile bblgcnm en bUf‘..\ 5! ca\h&mda ve
742 rizgar ytkinde Gizilccektir. .

{ictken salimim kontrolUnde cn bliylk sapma aisi d, 50 'ye- kadar @ /4, 50° - 62°30' 2
kadar 12° 30" sabit ve 6230 dan blyuk sapma zgilarinda is¢ iletken salinimian a:—mnda alsd'e

A'E
- Di
Ui

‘-"-nrgm

_ kadar bir agsal ka/ma varsaytlarak gerekli dogrulzamalar yapilacokur. -

Bu maddc yainizea yksek gerilimli biyik aralikly hatlara uyguiantr,

c) Yukanda hesaplanan konsol ve travers boylnn ile bunlar ammdakl LL.\IlUEI aymca
kemsilanma kontrold 'yapilarak dogrulanacakiir. .

Bir dirckte kirbirinin 0stdnde bulunan-iletkenlerden, ZxﬁaJ\l licchnn Dzerindeki buz
yikintn birdenbire ddgmesinden sonra; altaki iletkenin disey duLlCde bir sigrema yspacagy

Yirlime ve ld: = B8i3ma Sayfz : 227
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it hatlams vygulanif.

gak gerilimli 1l’u<:n‘.c.n. padiant nGKET
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h) ll:tkcnlcrm 4 r}m rraddcy. gagg_qcs’planan “en bnyﬁk Qzerinden’

ccgusl:n yer ve! cnsxm]cr-' olan en kg dilsey ixukhx\,:m Cl..'ig g'de vcrxlnxsu.. f

i) Have hatit xlc.,.....l:'i {le yaundan gcq.txkhn yapﬂ?.nn en guantili ‘polimlerd erzsings ent
2y uﬂkhk nu‘.\.nv-sahdn.

um 3

biylk salnt@, ko..ur'u-\da en a‘.CP:Ig'- e verilen y2t
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" Cizelge-7 Have ham ile LL-nlc..mn agaclara olan en k‘.)g:(lk yatay u Lzaklxkl.n

Hetun izin verilen e yOksek skl isletme - - Yatay uzaklik
5 : gerilimi : m
| KV : i
0-1 (1 dahil) s I
1-170 (170 harig) : . 2.5
170 ) .3,0
© 170420 (420 dahil) | . 4.5

0) . Alcak ve ylksek gerilimli demir dirckleie zeminden en az 4" m ytkscklikte ve
geritimli bolome 3 m.den dzha fL.Ia yaklagmayacak bir.tirmanme engeli tesis edilecektir.

Ayrica yuksekligi 50 metreyi gegen hatlarca g0ndliz 1$arcn ve 80 mctre:/x gc;cn hal‘arda_'f
gUnd0z ve gece igarcli bulundurulmasi zorunludur.

" p) Her tip yiksek gerilim dircgine zeminden cn 2z 2,5 m. ylkseklikie: ve kolayc..
sokiilmeyecek bigimde bir 8ldm tehlikz levhast takilacaktir. Yalnizca beton -direkler Rzerine
gdmme ya da yagli boya ile gikmayacak bigimde 6810m-tehlikesi isarcti yapilabilir. -

) Hava alan: pist orta noktasindan Skm. uzaginz kadar olan ycrlerde ve hava seyrlscler
cihazlarimin bulundugu yerlerde, havacilikia ilgili kuruluglarin kurallarina aynen uyulur.,

Hava hatlarinin mekanik hesaplarmdx kullanx'lacak varssylmlar

Madde 45- Hava hatlanimin mekanik hcsaplannda gz On'Jnc alinacal varsaylmlarln%.
kullan: lacagl bolgeleri ile bu bélgclcrc iliskin “buz yukleri ve en dustk, ca ylksck oram

sicakhklan Cl?clvc -9.'da 205’:nlm1§tlr Bu bbl cleri gosteren “harita Ybncmchgm sonunda [

cklidir, -

beklenen yerlarde daha bﬂyﬂk kaLsayxlar kullanihr. Buz yobun]ugu 0,6kg/ dm ah'\acaknr

Clzclgc—9 Bulgclcrc lhskm buz yitkleri ve ortam sicakhiklan

Bolge No. Buz ydk katsayisi | Buz yltki Ortam sncaklm (”C) }
: K k - keg/m En distik . . Enyﬂk_hk

| Cer 0 .0 ] -10 . ~ 50

2 .0,2 0,2Vd - - -5 - 45

3 03 ©0,3Yd- T a5 40

4 05 | -05% -30. 40

5 12 To12Yd . | A0 40
Iletkealer . ' o ' ) o

Madde 46- a) lletkenlerin en’blyitk zorlanmalar :

1) Hava hatlarninda kuilanilacak ilctkenlerin en bUyLk gckme zorlzamalan, iletkenjn + ‘

kopma dayamiminin % 45 'ini gc\,’rcvhccku.

Yuritme ve.idaro B8lumi Say(a : 230 i
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arnadxgl dab'ulanacakm:

Cizelge-8 Hava hatu llclkcnlcnnm cn bdyuk salg,l dmmu..da Ozerinden gc,,,l kl:n yerlere
olan cn kOgUk digey | umkhkl:m

‘i lictkenlerin Uzerinden gc;tigi i Hatun izin verilen en ylksck strekli igletme gerilimi (kY)
| yer : :

! ' . } 0-1{1dzhil)” 1-17,5 .
i | . Er kacik

470
=ad

Uzerinde trafik olmayan sular |
{5y

\,Ja: n cn kabank yuLcym“‘ 45 |
zbrc ] !

n

'

-SSi

2rac  gegmesine  clverishi ‘ {
cayir.taria, otiak vb.
| Arag 5-;’1:51:1: clverisli kby |
,vcsmn jciyollart -~ - 5.5
| Szhirierarast kamayoliznt 7 |
| Azaclar 157 |
{Uzztine  herkes - tarafindan} 2,5 |
i aikilabilen didz’ damli yapilar ' ‘
| Uzzrine  herkes la.'au.""anl ﬁ\
: i
|
i

S IO N ]

wn

| cikilmayan cgik damli yapilar
[ Elckisik heatlan
| Petrol ve- dogal ga_ baru
| hatlan ) -
‘sz:.n..d’ tafik olan. sular ve |
Yanallar (bu uzakliklar sulann i

35 % B

it

V101

=
"
(%)
lx
n

‘ en  kabank  dizeyinden | 45

gegebilecek . zgitlann cnl

i
|
]
i 5
yiksck . poktasindan % : "
) |
1
i
|

\D

i |
a5 | 3 6 |
| |
plchlecekiir.)

xchs;nm(rmbcrlcsmc’)l-a(lan 1 ]
[Elckriksiz demiryollan (ray

45

!. {

|' i

| ‘:

il {

i -t
2‘5 | 25 -

BER

] {

|
|
g § | 105
(Owyollar ¥ | 14 - 14| !4 { 14 14- 1 14
‘) Yahulmus havg ham yblojzn kullaniidiginda bu yikscklik degerleri 0,5 m. azzltilacaiqn.
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Sermaye: § Milyas §

—— TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S, GENEL ML DURLUGE Ve .t
.- 2.BOLGE MUDURLUGU (BURSA Veng No: 79030 4314
TEiAs Tesis ve Kontrol Muidirliga ASO. 5887 ATO) 165458

Sayr 57688532-045.0][045.01]-5.487287 13.12.2017

Konu : Goris.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Schircilik Miidiirligii)
Hamidiye Mah. Irmak Sokak Sosyal Yasam Merkezi Binas1 No:138
Gemlik/ BURSA

figi  :15.11.2017 tarihli ve 54832815-19458 sayili yazimz.

Ilgi yazida konusu Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kumla ve Kiigiikkumla Mabhallesi sinirlan
igerisinde bulunan yaklagik 235 hektarhik alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar plan1 yapim igin
Tesekkiiliimiiz goriisii talep edilmektedir.

S0z konusu alan smirlan dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait,mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

ﬁ e-imzahdir
Evren SERPIL Hasan UNAL
Bolge Miidiir Yardimcis: V. Bolge Miidiiri V.
Sayili
i.\‘ 27 A
Y 4
Not: 3070 savah elekirontk imea kanunu _geregy bu belge elektronih s tie unzalanmgts
Evmk Dogrulama Kodu - NGLIAIBYZTPOGZABRCZG Evrak Takip Adresi’ hnps lwrww. rurk1ye 20V tr/1cias-cbys o
Adres: Organize Sanayi Bélgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Micdat CAYAN
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Harita Teknikeri

Elektronik Ag: www.ieias.gov.tr
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DOGALGAZ

Tarih :23.11.2017
Say1 :GDG.17/3362

T.C.GEMLIK BELEDiYE BASKANLIGI
iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Konu :Kurum Gorasi Hk.
flgi:15/11/2017 tarih ve 18824468-349-8758/19461 sayil yaziniz.

llgi yazida Kumla imar planlarinda revize islemlerinin yapiidig: belirtimekte olup kurumumuzdan
goris talep edilmistir. Kumla mahallesinde Pe hat imalatlanmiz tamamlannig olup ekli CD de
hatlanmiz tarafiniza sunulmustur. Revizyon agsamasinda mevcut hatlanmizin gdz 6nande
bulundurulmasi gerekmektedir. Aynca ilgili mahallede ikinci bir istasyon konulmasi planianmigtir.
Ekli krokide koordinatlan belirtilen yesil alanda EPDK mevzuati geredi dogal gaz istasyonu
konulmas: gereklidir. Revizyon ¢alismalan sirasinda istasyon yeri talebimizin dikkate alinarak
uygulama imar planina islenmesi konusunda geregini arz ederiz.

Saygilanmizla,

ntku STE\NER

t Muduarb w

L ] —AA N\ s

AKSA GEMLIK DOGAL GAZ DAGITIM AS.

Leye

Si

-

Ek:Kroki ve Cd.

/T oo T R e T S L R S ST

Aksa Gemlik Dogal Gaz Dagitim A.$.

Adres :Hamidiye Mh.Irmak Sk.No:16/E Tel 10224 513 29 29
16600 Gemlik / BURSA Faks :02245136017

flgili  : Murat KAP www.aksadogalgaz.com.tr
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T.C. \
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘ BU RS A
. Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Gene!l Miidiirligi s QW
AdE Planlama Yatinm ve [nsaat Dairesi Bagkanh3: -

BELERIYEM

Sayr 72312746-_-041.02-
Konu : K.Kumla Imar G&riig (235 ha)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi: 15/11/2017 tarihli ve 8782/19499 sayili yaz:.

Ilgi yazi ile Bursa ili Gemlik Ilgesi Kumla ve Kiiciikkumla Mahallerinde yaklasik 235 hektar alanda Kumla
1/1000 Olgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani alismasini yapilacag: belirtilerek sozkonusu alana iliskin Genel
Midiirliik griigiimiiz istenmektedir.

Bahse konu alan BUSKI I¢mesuyu havza koruma alanlari disinda kalmaktadir. Planlama alani igerisinde mevcut
tarimsal sulama tesislerimiz bulunmakta olup, korunmalan gerckmektedir. Alan icerisindeki mevcut/planlanan su
depolari. mevcut igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hatlann yapilacak olan imar plani g¢ahgmalaninda dikkate
alinmak Gizere sayisal ortamda yazimiz ekinde sunulmakzadir.

Ayrica; planlama alaminda bulunan Kiigiikkumla Deresine iliskin projelendirme g¢alismalan devam etmekte
olup, projemizin DSI 1 . Bélge Miidiirliigii'nce onay1 sonrasinda dereye iliskin 1slah bandi tarafiniza iletilebilecektir.

Tarafinizca yapilacak planlamada, kanalizasyon, yagmursuyu ve igmesuyu sistemlerinin teknigine uygun olarak
olusturulabilmesi igin agagida belirtilen Kurum gériislerimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir.

l.Atiksu ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan imar planlan diizenlenirken atksu ve
yagmursuyu hatlarinin yiizeysel akisa uygun yol! giizergahlanindan gegme gerekliligi goz 6niinde bulundurulmah, mevcut
dere yataklannin korunmasina g¢aligilmahdir.

2. Imar adalarini kesen vadi tabanlaninda yol veya yagmursuyu ya da kanal gegisini miimkiin kitacak bantlar
olugturulmall, imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken bu hususlara dikkat edilmeli ve imar planina uvgun saglikh
bir altyap! sisteminin planlanabilmesi igin enine ve boyunz egimler ile yol kirmiz1 kotlarini iceren yol projelerinin Genel
Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

3. Egimli imar adalarinda, Gzellikle en diisiik kotta olusacak binalarin atiksulanim almak amaciyla imar -

adalannin en diisiik kotlu kenarindaki parselin gevresinde en az 3 m genisliginde yol birakilmal ya da altyap: gegis band:
olusturulmali ve olusturulan bu yolun miimkiin oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin yola baglantisi
saglanmalidir.

4. Imar plani sahasinda yerlesim planlan yapilirken igmesuyu sebeke sisteminde istenen basinglarin
saglanabilmesi i¢in yiiksek kotlara yiiksek katl binalarin clmamasina dikkat edilmeli ve yerlesim planlan hazirlandiktan
sonra su deposu alanlarinin belirlenmesi hususunda goriigiimiiz alinmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz

Giirhan KILIC Devrim [ZGI

Plan Yatirim ve Ingaat Dairesi Bsk. V. Genel Miidiir Yrd.
(e-imzalidir) {e-imzalidir)

Ek:
CD (Mevcut ve planlanan altyapi bilgileri)

Cesika ALTUN)
Sekrslel/ —27
SeNESe— A N

o

Mevcut Elektronik imzalar

GURHAN KILI¢ (Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanlig1 - Daire Bagkam V.) 17/01/2018 08:17
DEVRIM 1ZGI (Gcncl Miidiir Yrd Devrim IZGI - Genel Miidiir Yardimcist) 17/01/2018 09:47
: Z mmff’fm'lmﬁe 7NN

Aynnul bilgi igin irtibat:
Meltem METIN OTO
buski@buski.gov.tr

Avrupa Konseyl Bulvan No: 6/3 D Blok
16190 Osmangazi/BURSA

Tel (0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 95 73
E-mail: buski@buski.gov.tr

Internet Adresi: http://www.buski.gov.tr
_Evraki Dogrulamak igin : http://www.buski.gov.ir/eimza/dogrula? V=BEL93EPSK
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. Ronn o Imar PlanGemlik Kumla)
[ GEMLIK BFLEDIYE BASKANLIGINA
j (Imar ve Sehircilik Midirliigi) i
Gemlik/ BURSA
—
|
) i PO U wnnl ve 188824168-349-8754/ 194357 sayih vazimiz.
[
| ftosn b Gemlbik Heesi Kagnksamla Mahyy o sierlan dahifinde Gemiik Belediye
. SasksihSisca hazirianmak  istenen vakingtk 233 hekiwar  alandal/1000 Revizyon ve
M iia:c i;;gulunui huat Plan galiyinast iehiiline csas gorisimiziin talep edildigi tigice kayih
J B vazuilz meelenmistir
= CubiSU RULw 3ol. coddinns 1. Boige Meduritgd yol  agi, Anmutlu-Gensbik |
] Yolu KM:S-093 7+800 8+611 22+00-26+00 'de :lgili glizergahlarda yer alan s6z konusu
- Bhlaen o RemeiasUia st gosterit pian 6rncegl ve projeler yazimiz ekinde (sayisal ortam-
1) cki) gonderilmekiedir. Yapilacak olan 171000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama imar
i LI Mg T e Tt U @ptimde Soduee T cnbeadh Youeomohih hitkGmlerine
U uyulmasi ve bilgede gencl olarak stabilize problemlerinin yagsanmasi nedeniyle yapilacak kazi
ve dolgu islemlerindc yol stabilitesini tehlikeye aimayacak sekilde onlemler ahinarak
calismast sartiyla sdz konusu yerde Plan _Degisikilgi hazirlanmasinda  bir  sakinca
bulunmamaktadir.

Tesister Hakkindaki Yonetmelikte, kuruimak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin uygun
gorlisi abnunadan ingaat iz verilmemesi ve inyaata baslaulmamasi gerekir.Ayrica, karayolu
- guecigaiilan Sncclikle wansit trafige hizmet verdiginden yehir gegislerinde daha dazenli ve

L- Ancak, Kuruluswnoza ait Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Olan
|

gitvenli bir trafik akiginin saglanmasi bakimindan:
L
06.01.1998 giin ve 23222 sayili Resmi Gazetede Yaymlanan Karayolu
[ Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte belirtilen yaklasma
L mesafesi sartlart ve ilgili diger hiikiimlere uyulmasi,
R
| Plan notlarina *Karayolu Kenannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yistnelik Hiklimlerine uyulacakiir™ joklinde hitkiim konulmast,
i sarayoltndan 1, g v gorditd kirnhi@y  dikkate  alinarak  Cevresel
gore imar planlanmin olusturulmas:, guriitti azaltici dniemicnin alinmasi, hususunda.
|
L) R P .
Bilgilerini ve geregini arz ederim
!
i sugi dyin Zemn AKARDY
- Emiak ve Imar Planlama Schir Plancisi
’ Felefon No 224 IRI6600 Faks 224 3607075 Tel - Faks® 224 2816000-
e B 1 At ey aboves Lo e i
]‘ @ Sphrng Soupnit » E » =N sernn ghaes Lo o o
A ;
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Emlak ve imar Planlama Sehir Plancist
Tel - Faks 224 2816000-
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KARAYOLLAR!I GENEL MUDURLUGT
14, Bolge Midiirligii

qx

X | %

Suyt 1 68193609- 752.01 - £.320677 03.09.2018
Konu : Kamulastirma Sinrlari

M GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidirliigt)
Hamidiye Mahallesi Irmak Sokak No: 138 16600 Gemlik - BURSA

Hgi: 25/05/2018 tarihli ve 9170 sayili vaziniz.

Bolge Miidirlugimiz vol aginda bulunan Gemlik - Armutlu il Yolu . Bursa ili
N Gemlik llgesi Kiiglikkumla mahallesindeki Kamulastirma sinirlarini gdsterir plan
yazimiz ekinde génderilmektedir.

) Bilgilerine arz ederim.
|
U

Murat Olgun ARMUTLU
| Bolge Midlirii a.
Bolge Miidiir Yardimcis

EK:
Plan ( 1 Adet)

e
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“Bu betge. piivenli elehtronik iawza iic imzglannuster,
By “wawa dem gintr advesinden By a2 oy
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BU R SA Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanhg) ﬁ BUBLS_/}
BUYUKSEHIR Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirliigii
BELEDIYESI
Say1 :63256426-804- E.206066 29.11.2017

Konu :

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

llgi: 18824468-349-8763/19465 say1 ve 15.11.2017 tarihli yazi.

Ilgi yaz ile Bityiikkumla, Kumla ve Kiiciikkumla Mahallelerinde. yakiasik 235 hektar
alanda Kumla 1/1000 olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani ¢alismasi yapilacag
ve kiy1 ardi i¢in kurum goriisiimiiziin iletilmesi istenmigtir.

Sozkonusu alanda, Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanligi projelerimiz yazimiz ekinde
olup bilgi edinilmesini rica ederim.

Murat USUN
Belediye Bagkan: a.
Genel Sekreter Yardimcisi

¢ it

Ek:

Biiyiikkumla Kiigiik Tekne Baglama Yeri Projesi (CD)
Kumla Sahil Cevre Diizenleme Projesi (CD)

Kumla Meydan Diizenleme Projesi (CD)

Bu belge 5070 sayih elekironik imza k gore imzal ur.Asling gérmek igin https //e-belediye bursa bel tr/online/evrak/d aspx/ adresine
9da«.a;7c-0dd? 19d0-a38d-32a3009ta18¢ kudunu sz va day varsa belge ki kan,l-.udunu ohutnuz o o
7 st=r \15h Anhara Yolu Cd B Blok Kat 3 No 1 16240 [OpZR % ”( Bilgtigin Uluay KOGAK 1 Vil |

Schir Plancis

OS\AANGALI BURSA
felefon (224) 444 1600 (1819)

Telefon 444 16 00 Faks (224)7162) 01

Elektronik Ag www bursa bel ir
Ref No 12288757
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(FE - B, R BURSS
“‘*‘w-—/ ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI

V. BOLGE MUDURLUGU

Sayi :47024308-754-E.341 18 18.12.2017

Konu  :Imar Plani Revizyonu hakkinda
Kurum Goritsii

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)
Gemlik / BURSA

flgi : 15.11.2017 tarih ve 8759/19462 sayil yaziniz.

ilgi yazimiz ile goriisiimiiz istenilen, Ilgeniz Biiyiikkumla, Kumla ve Kii¢iikkumla
Mabhallelerinde, ilgi yaziniz ekinde belirtilen alana ait Belediyenizce yapilacak Revizyon ve flave

Uygulama Imar Plani ¢alismasinin yatinmlanimiz agisindan herhangi bir sakinca teskil etmedigi
hususunda,

Bilgilerinizi rica ecderim.

R 2o aludn

Suat CANAL

Bolge Miidiirii V.

Ek : Ilgi yaz 8rnegi (1 sayfa)

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK

[MZALIDIR
L d
Fatjh OKUR
ing. Yak. Muh.
Forak Dogredama & ( PAMOSE H\I« ,‘ BOLIKEVD Fyra &.n;- \dre .?r wwa gk \Iv dhtseby < R )
G eymebay Mah. Alpasian Cad. No22  Ovaakga 1“ nangazi - BURSA Bilgi win:Fatih OKUR
fel: D224 31700 00 Faks 02243 l 22 i

Ingant Miihendisi
KEP Adresi : udhb bursabolge « hs01kep.tr




T.C.
SUMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Miidiirligii

Sayi :18824468-349-§xsa/ 1A (6 15/11/ 2017
Konu : Imar plani revizy «iiu hakkinda
kurum goriisti

T.C.
ULASTIRN: :., s ENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
1V. Bolge Miidiirliigi’ ne

llgemiz, Biiyiiii..nnla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahallelerinde, yaklasik 235
hektar alanda Belediyei:.izce Kumla 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plam1 ¢aligmasi yapilacui. olup, ekteki haritada simirlari belirlenen alana ait kurum
goriigiiniiziin varsa dijitai crtamda ve onayli ¢ikti halinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin “e” fikras: «varinca en ge¢ 30 (otuz) giin igerisinde bildirilmesi, goris
bildirilmesi igin etiit ve woaliz gibi uzun siireli galigma gerekmesi halinde ise en 30 giinii
gegmemek iizere ilave ::ir: talep edilmesi gerekmekle birlikte, belirtilen siire igerisinde
kurum goérilgiiniiz iletili.,<i:gi takdirde belirtilen kanun hitkmiine gére séz konusu imar
plam hakkinda olumsuz gériigiiniiziin bulunmadigi kabul edilecegi, sayisal verilerin
http://dosya.gemlik.bel.t;; i :n/kumlarev.zip linkinden temin edilebilecedi hususunda,

Geregini arz ve :icz ederim.

) Q%

el
Vedat BUYUKGOLCIGEZL
Baskan a.
. Bagkan Yard.

~

Dagitim:

Geregi;
Ekli Liste

Ek: 1) Caligma alani koordin: 5zeti, kadastro, halihazir ve uydu fotografl: bilgi paftalan (4 adet)
2) Turkiye 1/25000 &i¢ckli haritadaki yeri (1 adet)

Hamidiye Mabhallesi Irmak Sokak NO.134 14600 Gemlik/BURSA Ayrintili bilgi iin irtibat: S.E.DEMIR/D.DEMIR/ M.GURSOY
Telefon:(0 224)5134521-5135021 Fax:(: *24)5134528 Schir Plancist
Web: www.gemlik.bel.tr e posta:geni! hueledivesi@gmail.com
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA AS.
Bursa Sube Midiirliigii

Say1 : 68948186-405.04.03-E.1785383/50334 07/12/2017
Konu : Calismaya Baslama Izni

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirtiigii)

figi:  15/11/2017 Tarih ve 19459 Sayili Yazimz
llgi yazmzda Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Biiyiikkumla, Kumla ve Kijgikkumla

Mahallelerinde yaklasik 235 hektarlik alanda Belediye Baskanhgmizca 1/1000 Olgekli Revizyon

ve ilave Uygulama Imar Plani galigmasi yapilacagindan bahisle kurum gorisimizQl talep
etmektesiniz.

Bahse konu alanda yeralti ve vertiistii tesisisimiz bulunmamakta olup sdz konusu imar
plam ¢aliymasinin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadur.

Geregini arz ederiz.

[ E-Imzah ] [ E-imzali ]
Ferudun BAYKARA Alper VERGUL
Bagmiihendis Sube Miidiiril

\ ’\\‘\

BELGE! iN";él.t \
ELEKTRONIX {MAALIDIR |
Seval YRLCINSZ 4

Biiro GOToE !.(;‘} Bura)

BELGFENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evraki hetps://www.turkiye.gov.ti/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
eEhQM2zVja3VZeGe9

Adres : Akpinar Mah. 3.Cam Sok. No:3. Bilgi i¢in : Mehmet BASPINAR
16600 - BURSA Bilro Gorevlisi
Telefon 1 (224)445 4500  Faks : (224) 4454516 Telefon :02244454577
Internet Adresi  : www.botas.gov.ir e-posta  : mehmet baspinar@botas.gov.ur

Savfal/l
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg | BURSA ,
:tﬂ::?s?; Sehir Planlama Sube Miidiirliga

Savi - 78058637-310.99- E211913

i 08.12.2017
Konu : imar PLam Revizyonu Hakkinda

N GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI'NA
Hamidiye Mah. Irmak Sokak Sosyal Yagam Merkezi Binas No:138 GEMLIK BURSA

flgi: 15.11.2017 tarih ve 8761/19464 say1h dilckge

ilg1 vas ile Gemlik tlgest. Kumla ve Kacitkkumlia mahallesi. 235 ha alanda yapilacak 171000
olgekli Kumla Revizyon ve flave Uvgulama imar Plam Revizyonu cahsmalannda degerlendirilmek
fizcre kurum gorusu ve plan omeklen talep cdilmektedir.

ilg1 vas ckinde belirlenen alan: Bursa Bayiksehir Belediye Meclisinee 12.04 2007 anh 21X
savil karan ile onaylanan 1 25000 slcekh Gemlik Planlama Balgest Nasim imar Plamnda ve Bursa
Bus ikschir Belediye Mechsince 16,10 2008 tarih 690 sayih karan e onaylanan 1 5000 Slcekli
Kumla Nasm Imar Plaminda “mcveut +¢ aclisme konut alanlan. kirsal serlesim alanlan. donats
alanlan (egitim tesisi, saghk alam. kentsel sosyal denat alanlan. bolge parki rekreasyon alant) tun/zm
alanlan. binnei. ikinci derece vollan kapsayan balgede kalmakiadir. Plan redi ve plan hukimlen
vazimiz ckinde ver almakta olup plan hikumlenne eore uygulama yapiimasi gerckmektedir. Ayrica
s5s konusu bdlgede Bursa Biyikschir Belediyesince  galigmast yuritilen kit kullammlarma
(Buviakkumla Tekne Yanasma Yenmnc yoneltk 13000 dlgekhl nazim imar plami ve 11000 algekh
uyeulama imar plam onaylanmak uzere Cevre ve Schircihik Bakanh&i'na ednderiimistir

\Mckansal Planlar Yapim Yoncumeliginin 31 Maddesinde plan tekliflerinin idarc onayina
sunulma usulii tanimianmistic. Bursa Buviksehir Beledive Meclisinin 22.01 2018 tarin ve 83 sayilt
karan il uygun bulunan “{lgililerin Nazm imar Plam Tekliflennde Dosy asinda Olmasi Gereken
Evraklar Listesi™ ne gore 115000 olcekli plan degisikligi dosyasmin hasirlanarak tarafimiza basvury
vaptimas: halinde talebiniz degcrlcndirilmck izere Bursa Buyviitkgchir Beledive Mechsine havale
edilecektir.

Planlama alanma iligkin (6neri) plan tasiagmnin tarafimiza gonderilmesi halinde: planlamaya
iliskin kurum gorisu bildirilecektir.

Geregini rica ederim.

' Murat USUN
42 i Belediye Bagkan! a.
™/ Genel Sckreter Yardimaist

A
- Y = i
Seima AYDEMIR \/ |
Teknisyen el .

4 ¢ Gmgalides

EKI:
-1/5000 8lgekli Gemlik Nazim imar Plan1 6megi ve plan hiikiimleri
-1/25000 &lgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam 6megi ve plan hitkiimleri

Bu belge 5070 sayih clektronik nmiza Kanunang o 2 akanmstir Ashar ormek ki hitps c-helediye bursa bel i online cvrak d aspx adresine
n

2RI T T 153510 -h e

4373400 koduan nrine va Jasared betae

L Kar2No ) 1623

iz woon Gulealt GORGULE GORTCL
Sehir Plancisy
felefon (22117161926

Zar=r Mah Ans e} 4
OSMANGAZI BURSA
Telcfon - 433 1600
e-posta:schirplanlama sband/@bursa bel Elekwonik
Agrwww bursabel it

2ot Mo 12113011
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BURSA METROPOLITEN ALANINDA
GEMLIK PLANLAMA BOLGES]
1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

I- DAYANAK
i A X ARINI  KAPSAYAN BURSA 2020 YILI
. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU KAPSAMINDA. BURSA [L SINIRL. I \ 1
lI;IIJ(M})’[(iil";()M (;LCEKLI CEVRE DUZ$ENI PLANI KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLER! GEREGI 125000 OLCEKTE NAZIM IMAR PLANI
OLARAK HAZIRLANMISTIR
1I- PLANLAMANIN KAPSAMI

2.1. BU PLANLAMA_  BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI [CINDE KALAN BUR’SA 2020 Y’lLl 1100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI KAPSAMINDA GEMLIK PLANLAMA BOLGESINI KAPSAMAKTADIR

: < SE { VE K K A BELEDIYELERI SINIRLARI, GENCALL, KURTUL.
2.2. BU BOLGE KAPSAMINDA: KURSUNLU. UMURBEY, GEMLIK VE KUGUKKUML
ENGURUCUK. BUYUKKUMLA-KARACAALIL NARLI, YENIKOY KOYLERININ TAPULAMA SINIRLARINI YER ALMAKTADIR.

HI - PLANLAMANIN HEDEFi

K (ERLE \ PLAN. FEN, SANAT. SAGLIK VE CEVRE
.. BU PLAN KAPSAMI DAHILINDE ARAZI KULLANIMI. YERLESME VE YAPILASMANIN PLAN. i . SA /RE
;ARTLARINA UYGUN OLUSMASINI TEMIN ETMEK, AFET ETKILERININ AZALTILMASINI, DOGAL. TARIHI, KULTOUREL CEVRENIN.
EKOLOJIK SISTEMLERIN KORUNMASINI, YASATILMASINI VE GELISTIRILMESINI HEDEFLEMEK TEDIR

32. TARIHSEL. DOGAL, EKONOMIK VERILERE DAYALI COK NITELIKLI OZELLIKLER TASIYAN BURSA ICIN VIZYON GELISTIRMEK VE

- i { OLCEK PLAN RLARINA UYGUN, BUGUNKU U SAGLIK VE YASAM
3. 8t PLANLAMA ILE. UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN, BUGUNKU VE GELECEK kUSAKlTARIN /| )
DUZEY AN GELISTIRILMES] YONONDE, YASAMA. CALISMA. DINLENME. EYLEMLERI [LE TARIM, SANAY], HIZMETLER SEKTORLERI VE
AL PAALIVETLERIN TAMAMINDAR! EVLEMUER! ICEREN MEKANIN. SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSTURULMASL,
AYRICA RIRSAL VE KENTSEL ALANDA ARAZININ VE DOGAL XAYNAKLARIN EN UYGUN SEKILDE.

KORUNMASI,
° KULLANILMASI.
° GELISTIRILMESI , HEDEFLENMEKTEDIR

3.4 GEMLIK MEVCUT YERLESIMININ YER ALDIGI TARIHI MERKEZ DISINDAKI ALUVYON ALANLARI KAPSA.YAN VE KUZEY ANADOLU
FAY HATTININ (KAF) GONEY KOLUNU OLUSTURAN AKS UJZERINDE YER ALAN VE PLANDA “KONUT TASFIYE ALANI” OLARAK IFADE
EDILEN ALANDA KONUT DiS! KULLANIMLARIN YER ALMASI HEDEFLENMEKTEDIR.

BU KAPSAMDA ALANDA ISKAN DISI KULLANIMLARIN YER ALACAGI, ILK ETAFTA DEPOLAMA VE TICAR] ISLEVLERIN ONERILDIGH
X VE L1060 OLCER L PLANLAMA YAPILACAK IR

| ISKAN ALANLARI ILK ETAPTA GEMLIX YAMACLARINDA AZ VE ORTA YOGUN OLARAK ONERILMISIR 81/ ALANLAR DISINDA

ULKIYET, JEOLOMK YAP! [ILE PLANLAMA it SELERININ GEREKTIRDIGI BASK A AIANLAR BU PLANLAMA BOLGESININ DISINDA DA
TESPIT EDILECEKTIR

33.1. KORUMA HEDEFLERI ;

33.1.1. SiT KORUMA ALANLARI;
BU ALANLAR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GEREGI KORUMA KURULLARI TARAFINDAN TESCIL EDILEN

ALANLARDIR BURSA KENTINDE PLANLAMAYA KONU ALAN KAPSAMINDA KALAN TARIHIL KULTUREL VE DOGAL MIRASIN
KORUNMASI VE BUNUNLA ILGILI DEGERLERIN GELECEK NESILLERE AKTARILMASL,

33.1.2. TARIM ALANLARI;

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA HALEN TARIM YAPILAN I 2 SINIF TARIM TOPRAKLARI, ZEYTIN. INCIR GIBi OZEL MAHSUL ALANLARI.
HALEN SULAMA YAPILAN VE SULAMA PROJES} OLAN ALANLARIN KORUNMASI,

33.1.3. ORMAN ALANLARI;
ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI

33.1.4. SUHAVZALARI;

ICME SUYU BARAJI SU TOPLAMA HAVZALARI. DOGAL SU KAYNAKLARI. YER ALTI SU KAYNAKLARI. SICAK SU KAYNAK ALANLARI,
DOGAL SU YATAKLARI-DERE ISLAHI YAPILAN ALANLAR  DERE KENARINDA KALAN ALANLAR VADI ALANLARI.

3.3.1.5 EKOLOJI;

DOGAL YASAM iLE iLGILI OLARAK TARIM. ORMAN. SU VB ALANLARINI DA KAPSAYAN VE YASAMIN DEVAMLILIGI iLE ILGIL]
EKOLOJIK DENGENIN KORUNMASI .

33.1.6. KAMUSAL MULKIYETLER;

HAZINE ARAZILERi ILE OZEL MULKIYETE KONU OLMAYAN MERA VB ALANLARIN ONCELIKLI KORUNMAS! VE KORUMA (CiN

KULLANIM (ONCELIKLE KAMU ICIN KULLANILMASININ SAGLANMASI VE EL DEGISTIRMESININ ENGELLENMES! GiBi) POLITIKALARIN
OLUSTURULMASI

3.3.1.7. DOGAL YAPIL;

SU HAVZALARL, ICME SUYU BARAJI, SU TOPLAMA HAVZALARI. DOGAL SU KAYNAKLARI. YER ALTI SU W‘T\_w A 5

2 . % 2
KAYNAK ALANLARI. DOGAL SU YATAKLARI-DERE ISLAHI YAPILAN ALANLAR. DERE KENARINDA_ #Aj &% MW
ALANLARININ DOGAL KARAKTERININ KORU NMASI.

; e
v ‘l}-‘}:“'\__
33.1.8. KAMUSAL, BOLGESEL YATIRIMLAR 1 2 {(in
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MEVCUT' VE PROJE HALINDEKI ENERJI NAKIL HATLARI, PETROL BORU. DOGALGAZ BORU, SULAMA, ICME SUYU. KA]’*J’ALM:SMYAOSI;J
HATLAR]L. KARAYOLU, DEMIRYOLU HATLAR[I KORIDOR ALANLARI GIBl YATIRIMLAR. YATIRIM ALANLARININ KORU
HEDEFLENMEKTEDIR

3.3.2. KULLANILMAS] HEDEFLERI;

33.2.1. KORUNMASI GEREKEN ALANLARIN KENTE KATILIMININ SAGLANMASI ICIN KULLANILMASI VE KULLANILMA ll:KELERININ
BELIRLENMESI KORUMANIN SUREKLILIGININ SAGLANMASI VE GELECEGE ILETILMES! ICIN KONUMU VE ILGISINE GORE; KULLANIMI,
YOGUNLUGU, NITELIGI VE SURECININ TANIMLANMASI HEDEFLENMISTIR

33.22. HUKUKUNA UYGUN OLARAK TESEKKUL ETMIS YAPILASMALARIN, ULKE EKONOMISINE, KAMU vx- TOPLUM v;«m:;\!
GETIRECEGI OLUMLU ETKILER GOZONUNE ALINARAK SAGLIKLI VE DUZENLI UYGULAMA YAPILMASI AMACI iLE KULLANILA
HEDEFLENMEKTEDIR .

3.33. GELISTIRILMESi HEDEFLERI;

33.3.1. MEVCUT VE ONERI KENTSEL ALAN KULLANIMLARINDA: SURDURULEBILIRLIGIN SAGLANMASI,

333.2. YAPILASMA VE ARAZI KULLANIM KARARLARINDA, CAGIN VE TEKXNOLOJININ GEREGI FEN. SANAT, SAGLIK, VE CEVRE
KOSULLARINA UYGUN TESEKKULUNUN SAGLANMASI

3.3.33. BOLGENIN JEOLOJIK YAPISINA UYGUN YAPILASMANIN SAGLANMASI,

333.4. TARIHI, KULTUREL, DOGAL KIMLIGI OLAN VE MERKEZ] ALANININ BIR KISMINI KAPLAYAN ALANDA KENTSEL YENILENME
PROJELERININ CRETILMESI.

3335. DOGAL VE MEKANSAL OZELLIGI-KONUMU GEREGI BAZI ALANLARIN OZEL PROJE ALANI OLARAK BELIRLENMESI VE BU
ALANLARIN AGIRLIKLI OLARAK KENTIN SOSYAL ONCELIKLERI ICIN KULLANILMASI,

333.6.DESANTRALIZASYON ILE KENTIN DAHA OPTIMUM YAPILANDIRILMASI. MERKEZI IS ALANLARI ILE BU ALANLARIN
KADEMELENDIRILMESI, ULASIM, KENTSEL CALISMA ALANLARINDA ALTERNATIF FARKLILIGIN SAGLANMASI,

3.33.7. BOLGELERDE FARKLI KENTSEL AKTIVITELER ILE MEKANIN HER ZAMAN RASYONEL KULLANIMININ SAGLANMASI.

333.8. KENTTE VADI TABANLARL AGACLIK ALANLAR VB GIBI OLUSUMLARIN DOGAL YAPIYA UYGUN YESIL ALANLAR‘ OLAMK
KENTSEL MEKANA KATILMAS!, KORUMA ALANLARININ KORUNMASININ SAGLANMASI, HAVA KALITESININ, SU KAYNAKLARININ,
DOGAL YAPININ DEVAMININ SAGLANMASI,

3339, GEMIIR PLANLAMA BOLGESINOE ONCELIKLE DIFULAMA VE LOJISTIK HIZMETLER, TURIZM VE KENTSEL SOSYAL
DONATILARIN GERERTIRDIGE  HIZMET YOXOUN SENTORUN DESTEXLENMESI VE BUNUN ICIN GEREKLI DONATILARIN (EGITIM

VEANDARE KENTSEL SOSYAL DONATE ALANLARL U LUSLARARAN KONGRE -FUAR MERKEZLERI, SPOR ALANLARI, TURIZM TESISLER!
VB BU ALANDA ONERILMI 5!

333.10. KORUMA ALANI OLAN TARIMSAL NITELIKLI ALANLARDA KACAK YAPILASMALARIN TASFIYE EDILMESI.

333.1). NUFUS YOGUNLUGUNUN YUKSEK. ALTYAPI VE SOSYAL DONATI ALANLARININ YETERSIZ OLDUGU PLANLAMA ALANLARINDA,
YgNl_LE_NECEK. DUZELTILECEK ALANLAR OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YOGUNLUK ARTTIRILMAMASI. YOGUNLUGUN
DUSURULMESI, SOSYAL DONATI VE YESIL ALANLARIN ARTTIRILMASINA YONELIK PROJELER OLUSTURULMAS]I.

333.12. TARIHI KONUT ALANLARININ KENTSEL KONUT iHTIYACININ KORUNARAK NITELIKLI BfR KONUT ALANI OLARAK HIZMET
ETMESI AMACIYLA, BU BOLGELERI, KORUMA - YASATMA PROJELERI GELISTIRILEREK BU KONUDA FINANSMAN ARASTIRILMASI

333.13. ALTYAP! HIZMETLERI ILE ILGILI OLARAK. KURULUSLAR ARASI KOORDINASYON SAGLANARAK DAHA RASYONEL COZUMLER
URETILMES| VE GYGULAMALARININ YAPILMAS] SAGLANMASI.

33314, BIRINCI DERECE DEPREM BOWGESINDE KALAN PLANT AMA ALANINDA, JEOLCUIK YAPL INSAAT VE YAPILASMALARLA iLE
ILGILE RANUND KARARNAMIE YONES INVE GENELGELER DOGRUI TUSUNDA  YERLESIN ALANLARININ DAHA SAGLIKL]

SECIMININ . YAPILMASL  GEREXIYORSA MEVCUT ALANIARDA  YOGE SLUGUN  AZalTILMAS! YADA ARAZI  KULLANIM
RARARLARININ YENIDEN GOZDEN GECIRILMES!

333.15. PLANLAMA BOLGESININ YUKLENECEG! FONKSIYONLARIN BELIRLENMESI MEVCUT NUFUSUN VE ARTACAK NOFUSUN

GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI IHTIYACININ KARSILANMAS! VE SEKTOREL ANALIZLERIN FIZIKSEL PLANA
YANSITILMASI,

333.16. MEVCUT PLANLARIN VE GELISME EGILIMLERININ YONLENDIRILMES] HEDEFLENMEKTEDIR

IV.GENEL HUKDMLER
4.1.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA. KONUMU VE ILGIiSINE GORE:

3194 SAYILI ~IMAR KANUNU" VE ILGiL} YONETMELIKLERI,

2633 SAVILI TURIZM TESVIK KANUNU, 4848 SAYILI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDAKI KANUN,
4957 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN" VE ILGILi YONETMELIKLERI

2872 SAYILI CEVRE KANUNUA4856 SAYILI CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN™ VE ILGILI
zg;mmx—:uxl.em {SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI. HAVA KALITESINI KORUMA YONETMELIGI. KAYNAK SULARI YONETMELIG!
GURULTU KONTROL YONETMELIGI VE DIGER iLGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR

286373386 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIKLERI

6831/3373/3234 SAYILI “ORMAN KANUNU" , 2873 SAYILI “MiLLI PARKLAR KANUNL™ VE ILGILI YONETMELIKLERI

1593 SAYILI 'UMUMI HIFSISIHHA KANUNU "

5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANMA KANUNU™ VE ILGILi YONETMELIKLERI

43425334 SAYILI “MERA KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLER
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2565 SAYILI "ASKER| YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI” KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
4562 SAYILI “ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI

5272 SAYILI BELEDIYE KANUNU, 5216 SAYIL| BUYUKSEHIR KANUNU * VE ILGILI YONETMELIKLERI

5302 SAYILI 1L OZEL IDAREST KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI

3213 SAYILI "MADEN KANUNU" MADEN KANUNUN MADDELERININ DEGISTIRILMESINE DAIR KANUNLAR (5177 ) VE ILGILI
YONETMELIKLFR

“167 SAYILI YER ALTI SUYU KANUNU" VE iLGILI YONETMELIKLERI

~3621 SAYILI KIYI KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIKLERI{

26 09.1995 GUN VE 22496 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN GAYRI SIHHI MUESSELER YONETMELIGI™.
“KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK.

BURSA 2020 YILL 1100000 OLCEKL! CEVRE DUZENI PLANI KARARI.ARI VE UYGULAMA HUKUMLERI GECERLIDIR

TUM PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA DAYANILARAK CIKARILAN ~OTOPARK YONETMELIGI® NDEKI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

BU PLANIN ONAYLANMASINDAN SONRA YURULULUGE GIRECEK MEVZUAT HUKUMLERI PLAN SINIRLARI ICINDE KONUMU VE
ILGISINE GORE GECERLIDIR

4.2. 125000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK ! 5000 OLCEKLI NAZIM VE 11000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI| YAPILAMAZ

1-25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NA UYGUN OLARAK YAPILACAK PLANILARDA (BU PLANDAKI BAZI HUKUMLER SAKLI KALMAK
KOSULU ILE) | 5000 NAZIM IMAR PLANI YAPILMADAN 1°1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLAN YAPILAMAZ v

YAPILACAK IMAR PLANLARI OLCEK KAPSAM VE NIiTELIGINE BAGLI OLARAK BELLI BOLGELERDE ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR
BU ETAPLAR PLANLAMA VE ARAZ| KULLANIMI ACISINDAN ANLAMLI BIR BUTUNLUGU VE BUYUKLUGU IFADE EDER

PLANI AMA ALANINDA MEVZUATIN GEREKTIRDIGI STANDARTLARDA SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ONERILECEKTIR

11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ

43.1 1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU
ELINE GECMEDEN VE IMAR PARSELLERI OLUSTURULMADAN INJAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ INSAAT EMSALI IMAR PARSELI
UZERINDEN VERILIR

4.4. 125,000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI, PTT SANTRALL
ARITMA TESISLERI, COP TRANSFER VE ISLEME TESISLERI. SU DEPOLAR] IXIGALGAZ VE TRAFO Y APILARI ICIN KONAKLAMA. LOIMAN
SOSYAL TESISLER VB KULLANIMI ICERMEMEK KOSULU ILE HAZIRLANACAK 11000 OLCESL] IMAR PLANLARININ BUYLK HIR
BELEDIYESI'NCE ONANMAS! HALINDE BU PLANA GORE UYG!'I AMAYA GECILEBILECEKTIR “CEVRESEL ETK! DEGERLENDIRME
YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN CED GEREKTIREN FAALIYETLER (1% 1 11K 1 MLER GECERLI DEGILDIR

4.5. IMAR PLANLARINDA TANIMLANAN KENTSEL.SOSYAL VE TEKNIA ALTY AP ALANLARININ, ONER! BEMIRYOLU VE ONERI OTOYO!L
HATTININ PROJELERL MULKIYET DOKUSU. MEVCUT YAPILASMA. MALIYET. BITKI ORTUSU. TOPOGRAFIK YAP! VE FIZIK! ESINLER
DIKKATE ALINARAK HAZIRLANACAKTIR BU KAPSAMDA PLANDA TANIMLANAN ULASIM, ENERJT, SULAMA. S1/ KANALIZASYON cop
ALANLARI YA DA AKSLARINDA PLANIN GENEL KARARLARINI BOZMAYACAK SERILDE DUZENLEME ¥ APILABILIR

46.[HTISAS SANAY| - DEPOLAMA BOLGELERI BUYUK ALTYAPI FAALIYETLERI tOTOYOLLAR. DEVLET YOLLARI, DEMIRYOLLARL.
LIMANLAR: TOPLL HALDE PROJELENDIRILEN KONUT ALANLARS (290 VE GZERD TURIZM VE KONAKLAMA TESISLERI, PETROL VE BORU
HATLARL GERILIMI 134 KW VE USTU ENFRJI NAKIL HATLARL KAT! ATIG DEPOLAMA TESISLERI, EGITIM KOMPLEKSLERI, ATIKSU
ARITMA TESISIERI ¢ YERLESIM RIRIMLES : NUF 2604x v& UZERD) VB FAALIYETLER CED'E TABI OLUP. BUNLARIN
BELIRTILEN YERDE KURULUP KURULAMAMASINA CED YAPILDIKTAN SONRA KARAR VERILECEKTIR
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47 125000 OLCERLD NAZIM 1M AR PLANINDA KULLANTM XARAR! GETIRILEN ALANLARA AIT 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANLARINDA. S000M° VE DAHA KUCUK KADASTRAL PARSEL ALANLARININ “=70"ININ KULLANIM GETIRILEN ALAN ICINDE KALMASI
DURLUMUNDA SOZKONUSU PARSELIN TAMAM! DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINMAK SURETI ILE 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGH YAPILMAKSIZIN 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI RAPSAMINA ALINABILIR ANCAK BU HUKUM IFRAZ VE TEVHIT
YOLU ILF FLDE EDILFCEKR KADASTRAL PARSELLER ICIN GECERLI DEGILDIR

4.8.TASKIN [HTIMALI OLAN ALANLAR ICIN ALT OLCEKLI PLANLAMA ASAMASINDA BUSKI DEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMAS! Vi
8U GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR N > K {

45.2:.82?\?;;&N YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMi KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU KANALLARI AGI
{ KESI):

VARSA YAPI VE TESISLERI PiSSU KANALARI BU AGA BAGLANIR

YOKSA._ “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK'TE BELIRTILEN
NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE. GENEL YADA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR.

PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIKSU KESINLIKLE DENIZ, BARAJ, GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ BUNA
AYKIRI ISLEMLER ILGILI IDARECE DERHAL DURDURULUR. GEREKLi ONLEMLER ALINIR.

TURISTIK TESISLERIN KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK KONUT VE 2. KONUT
YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATIKSU ARITMA SISTEMi KURULACAK VE ISLETILECEKTIR SOZKONUSU ARITMA SISTEMLERI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA {ZNi VERILEMEZ

4.10. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARD ICME VE KULLANMA SUYT! K VINAGH OLARAK BELIRLENMIS GOL VE GOLETLERIN
KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEK! YAPH ASMALARLA ILGILE OLARAX St KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI™NE
UYULACAKTIR.YINE ICME VE KULLANMA SUYD KAYNAG! OLAN BARAS GOL VE GOLETLERIN CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA

KUSAKLARI VE BU KUSAK! At ICINDE TANIMEANACAR KUTLANIMLARLA 1L.GILY O ARAN ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE
UYUILMASI ZORUNLUDUR.

4.11L.TICARET, Y(")NETiM. EGITIM. SAGLIK VB GIBI KULLANIMLAR VE KULTUR TESISLERININ BOLGE ICERISINDE DENGELI SEKILDE
DAGITILMASI SAGLANACAKTIR.

4.12 IMAR ADALARINDA GETIRILEN KENTSEL. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPILARININ PROJELERI TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSU
UYGUN OLARAK VE FiZIKI ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR

4.13.TURIZM ISLETME BELGESI ALMASI ZORUNLULUGU GETIRILEN KONAKI.AMA VE GUNUBIRLIK TESISLERDE ~TURIZM ISLETMELERI
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKX "TEK] OTOPARK STANDARTLARINA UYULACAKTIR
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4.14.EKSPRES YOL (OTOYOL) KENARINDA YENI YAPILACAK Pl.ANLAR~Dr‘§ l_(ARYAGYJ)Ll::_.Q:(l:ALﬁ}l}QHNDAN AKSI BELIRTILMEDI ISE
KAMULASTIRMA SINIRINDAN ITIBAREN EN AZ 50 METRE YAPI CEKME MESAFESI U L . o
PLAN KASPSAMINDAKi DEVLET KARAYOLLARINDAN MEVCUT PLANDAK! YAPI YAKLASMA SINIRLARI (J[:CERLI‘DIR. A:E[‘(A)tuﬂi_:\!
PLANLANACAK VE PLANI DEGISTIRILECEK ALANLARDA KARAYOLIL.ARI TARAFINDAN AK'SI BE'I.IRTILMEDI ISE KAR
KAMULASTIRMA SINIRINDAN ITIBAREN MINIMUM 40 METRE YAPI CEKME MESAFES! UYGULANACAKTIR

4.15.ONER[ DEMIRYOLUNUN HER iK] TARAFINDAN 35 METRE YAPI CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR

< N { 5 XU ) NCAKTIR EGER BELIRTILMEDI iSE HER BIR
4.16.ENERJI NAKIL 1IATLARINDA IRTIFAK HAKLARINDA ILGILI KURUM GORUSU AL!lN “AR- - : I
TARAFINDAN AYRI OLMAK UZERE 382 KW'LIK HATLARDAN 10'AR METRE. 154 KW'LIK ENERJI NAKIL HATLARININ HER IKI
TARAFINDAN |5 ER METRE YAPI CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR

4.17.5IT ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA 1/5000 OLCEKLI
NAZIM VE 1 1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR

Z 3 ARAZ[ KULLANIM KARARI GETIRILEN
.13.ONANLI IMAR PLANINDA YADA ONANLI MEVZI PLANLAR DISINDA OLUP DA BU PLANLA ; A
ﬂ.f\gl.xRDA 1 5000 OLCEKLI NAZIM VE | ;000 OLCEKLI UYGULAMA PLANLARI ILGILI lDA’RECE ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA
GECILEMEZ BU PLANLARIN YAPIMINDA 4 11 MADDELERINDEK| HUKUMLERE UYULACAKTIR

< “VLETIN HLK ] 3 / X KIYILARIYLA, DENIZ VE GOLLERIN KIYILARINI
4.19.KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR GOl VE AKARSU KI . : RIN KIYILA
CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI
KORUNACAKTIR

= e N = 15 =

? : IS 4 SAiLEN CESET ZIKULLARIN VE VB ‘A AIT SINIRLAR |

X < M IMAR PLAN PAFTASINDA CIZILEN CESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME ALANLARINA AIT |

g&?&,x' i}f(mg&iffé%gﬁtmémom. BU PLAN UZgRl'NDEN PLAN OLCEG! ILE OLGU ALINAMAZ, YER TESPITI VE' UYGL'LAM;: :
IYAPILAMAZ. ANA KULLANIM KARARLARININ BELIRTILDIGI ALANLARIN (KONUT, SANAYI, TICARET, TURiZM VB ) VE BU ALANLARI!

ICERISINDE YER ALACAK DIGER FONKSIYONLARIN (KENTSEL. SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI) ALANLARININ DAGILIMLARI VE |

G 3 : ¢ < : 3 iR. BU PLANDA BELIRTILEN
BU DAGILIMLARIN YOGUNLUKLARI. SINIRLARI VE DETAYLAR] ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. BU PLAN
'SOSYAL DONAT! ALANLARININ KONUM VE BUYUKLUKLER| YERLESIMIN NUFUS DAGILIMINA GORE ALT OLCEKLI PLANLARDA
\DEGISIKLIK GOSTEREBILIR

4.21. MEVCUT MEVZUAT HUKUMLERINE GORE YAPILASMIS RUHSATLI YAPILARIN BULUNDUGL ALANLARDA BU ll"\dAR PI:A:‘\'I iLE
ARAZI KULLANIM KARARLARI DEGISTIRILMIS OLSA BILE MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN GEREK TiRDIG1
ONLEMLERI ALMAK KOSULU ILE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAY A KADAR FAALIYETINE DEVAM EDEBILIR

422 ONERI OTOYOL GUZERGAHI. KARAYOLLARI TARAFINDAN PROJELENDIRILEN MEVCUT GUZERGAHIN {GEMLIK KESIMININ)
DEGISTIRILMESI ICIN ONGORULMEKTEDIR

V-AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

5-L.BURSA VE CEVRESI 1 DER:CE DEPREM BOLGESINDE & ALMAKTA OLUP “AFET 8Ol GESINDE Y AP ACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK™ HUKUMLERINE 1y 11 MAST ZORUNS UDUR AYRIC A BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI G TIRILEN AL ANLARDA
ILGIL! IDARELERCE. IMAR #1 ANINA ESAS TTOLOR Vi GIRER | GORULMESI HALINGE JE¢ FRNIK E1UD RAPORU HAZIRI ATILACAK
VE ILGILTIDARECE ONAYLANACAKTIR 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI 31 £ 11 {1 :R: GORE HAZIRLANACAKTIR

52. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLCEKLI (1’5000 VE 171000 OLCEKLI IMAR PLANLARI) PLANLAMALARDA. PLANLAMA
ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR DOGAL YAPL YATIRIM VE DEGER DUZEYLER]
UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RISK DEGERLENDIRMES] YAPILMAS| ZORUNLUDUR ADA
DUZENLEMELERI VE YAP! TIPOLOJISI: SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA

BELIRLENECEX TTR A1 { (1 (F 211 PLANI AN{A] ARDA. PLANLAMA ICIN GEREKL{ BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN
JEOLOJIK VE SISMK DiGERLENDIRAG T TRIN DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLi DIGER DOGAL AFET (DEPREM.
YANGIN, SEL, iEYELAN VR | VERILERIN K1 i LANILMAS| ZORUNLUDUR

53. BOLGESEL OLARAK 11 (/I1l &0 R1 M VE KO RIL S ARCA ¥ APILACAK OLAN ENERJI. ILETISIM, ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ
YER VE GUZERGAH SECIMINDE Vi DOGAI GAZ HORL HATl AR] VE TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE
GEREKTIGINDE HAZIRLA N A¢ A TEOTERNIN 1100 RAPORT A2%A UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR

5.4. IMAR PLANLARINDA ANA YOL GENISLIKLERI AFET  SONRASI TRAFIK AKISINI ENGELLEMEYECEK BICIM VE GENISLIKTE
BELIRLENECEKTIR. PLAN YAPIMINDA AYNI YOLA CEPHELI YAPILARIN YOKSEKLIKLERINDE ~H1+H2/3+7 - FORMULUNE UYULACAKTIR

5.5. AFET SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZI ILE YONETIM MERKEZI OLARAK KULLANILABILECEK ALANLAR. DEPOLAR VE
DAGITIM ISTASYONLARI ONCELIKLE PLANDA ONERILEN ~BOLGE PARKI"™ ALANINDA OLUSTURULACAK VE ALT OLCEK PLANLARDA
GEREKLI BOLGELERDE OLUSTURULACAKTIR

S.6. HU NAZIM IMAR PLANINDA SIVE AYMA POTANSIYELL | ALANLAR. TASKIN ALANI ARL FAY HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDA
YENIDEN VE AYRINTIL JEOLONK VE JFOTEKNIK RAPORLAR HAZIRI ANACAKTIR  BL. Al ANDA PLANLAR BU RAPORLAR
DOGRULUSUNDA OLL STURDLACAK PLANLAR! MEVCUT ISF RAPORLARA Gl IRE GERFRIRSE REVI/ZE EDILECEKTIR. BU RAPORLARA
GORE YERLESIME LYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR $EKTDE YAPHASMA ONERILMEYECE KIIR

5.7 PLANLAMA ALANININ AFETE UCRAMA_R!SKI GOZONUNE ALINDIGINDA {MAR PLANLARINDA ADA DUZENLEMELERI VE YAPI
TIPOLOJISI ILGILI KURUMCA ONAYLI JEOLOJIK VE'YA GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN
HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA OLUSTURULACAKTIR.

5.8. FAY HATLARINA iSABET EDEN ALANLAR ljiCBlR SEKILDE YAPILASMAYA ACILMAYACAKTIR FAY CIZGILERINE PARALEL YAP!
YAKLASMA MESAFELERI BAKANLIGIN GORUSG DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLUP, BU ALANLARDA iMAR PLANINDA YESIL
ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR

5.9. IMAR PLANINDA YAPI ADALARI FAY KIRIGI KUSAGINA DIKEY GECECEK BICIMDE DEGiL PARALEL GECECEK BiCIMDE
DUZENLENECEKTIR

5.10. TASKIN ALANLARINDA BUSKI'NIN GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM Y APILACANKTIR 11GILL ALANDA GEREKLI DERE ISLAH
PROJELERI YAPILMADAN YAPILASMAYA IZIN VERILEMEZ. ) !

VI-DENETIME iLISKiN GENEL HCKUMLER

6.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINA, IMI\R_MEVZUATIN.»\ TITIZLIKLE UYULMASI VE BU KONUDA IS VE ISLEMLERIN BU KAPSAMDA
TAKIP EDILMESI GEREKLI GORULMEKTEDIR BU KONUDAKI ISLEMLER ONCELIKLE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN

4 +
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DENETUENECEK OLUP ANILAN PLAN NOTLARI VE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMADIGININ TESPIT EDILMESI HALINDE BU
= TUR KONULAR BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE GEREG] YAPILACAKTIR

6.2 BL NAZIM IMAR PLAND UYGULAMA HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR BU PLANA AYKIRI OLARAK Y APILAN ALT ()LC_E!(;I
L FLANLARIN VEVA LYOITAMALARIN SAPIANMASI HALINDE BOYUKSEHIR BELEDIYESI BU [5LEMLERIN (YGIN HALE GGETIRILMESING,
PYGEN HALE GETIRILEMEYENTERIN ISP IPTALINI [LGILI IDARELERDEN ISTER. AYKIRI { YGULAMALARDA (SRAR HALINDE Sug

DUYLURUSUNDA BULUNLLUR

6.3."AFET BOI.GESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK™ KOSULLARININ YERINE GETIRILMESINDE ILCE VEYA ALT
KADEME BELEDIYELERI, BUYUKSEHIR YATIRIMLARINDA VE DIGER ALLANLARDA BUYUKSEHIR SAGLAMAKLA YUKUMLUDURLER

— VIL ARAZI KULLANDMI

7.1LKENTSEL Y ERLESME ALANLARIMESKUN VE GELISME)

KENTSEL YERLESME ALANLARI BU PLANLA GETIRILEN ONANLI iIMAR PLANI OLAN VEYA OLMAYAN KIRSAL MESKUN, ONERI KENTSEL

VEYA KIRSAL KONUT ALANLARINI KAPSAR .
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK YOGUNLUKLAR BU PLANDA ONERILEN BRUT YOGUNLUKLARI ASAMAZ

BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BIRIM HEKTARINDA YASAYACAK NUFUSU IFADE EDER
ALANIN HEKTAR BUYUKLUGUNUN. ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU ILE CARPIMI ILE ELDE EDILEN NUFUS, O BOLGEDE YASAYACAK
NUFUSU IFADE EDER

[ PLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN ALT OLCEK PLANLARDA AYN! PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA
GIREN KOMSU ALANLARIN ARASINDA YOGUNLUK TRANSFER] YAPILABILIR

YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA PLAN YOGUNLUGUNU ARTTIRAN PLAN REVIZYONLARI
YAPILAMAZ YOGUNLUGUN ARTTIRILMAS! ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN ARTTIRILMASINI DA ICEREN IMAR PLANLARI
KAPSAMINDA YAPILABILIR

m—

7.1.1) (Y)YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/YA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR;

BU PLAN KAPSAMINDA ALANIN ZEMIN YAPISI, ULASIM, KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK DONATILARI, MEVCUT YAPILANMA. YAP! VE
CEVRE KALITESINE ILISKIN VERILER DIKKATE ALINARAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI IRDELENECEKTIR

7.1.2)MESKUN KONUT ALANLARL

A) SIK YOGUN KONUT ALANLARINDA
350 KISVHEKTAR

BJORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA
275 KISI'HEKTAR

C) AZ YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA
175 KISYHEKTAR

7.1.3.)GEL{SME KONUT ALANLARI ( BRUT YOGUNLUK ):

A) SIK YOGUN KONUT ALANLARINDA
300KISi HEKTAR

\ B)  ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA
200KiSLHEKTAR

C) AZ YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA
100 KISVHEKTAR

! D) COKAZ YOGUNLUKLU (BAG-BAHCE NIZAMI) KONUT ALANLALARI
( 40 KISVHEKTAR

7.1.4)TICARET ALANLARI

BU PLANDA M YADA DIGER TICARET ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA BRUT YOGUNLUK 75 KiSVHEKTAR'T GECMEMEK
KOSULVU ILE ONERILEBILIR

SR

7.L5)TURIZM IKINCi KONUT ALANLARI

BU PLANDA TURIZM IKINCi KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA SUREKLI ISKAN EDILECEK {CIN KONUTLAR ICIN BRUT
YOGUNLUK 75 KISVHEKTAR'T GECMEMEK KOSULU ILE ONERILEBILIR.

-

Pr—

7.2 KIRSAL YERLESME ALANLARI

KIRSAL YERLESME ALANLARI GENELDE TARIM ALANLARI ICINDE BAGIMSIZ OLARAK KALAN ESKIDEN VEYA HALEN KOY
STATUSUNDE OLAN ALANLARDIR

‘ KIRSAL YERLESME ALANLARINDA 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI YAPILMADAN 11000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
L YAPILABILIR

BU ALANLARDA KONUT. TARIMSAL DEPOLAMA YAPILAR! iLE TARIM. VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER
YAPILAR YER ALABILIR

. MEVCUT KIRSAL KONUT ALANLARINDA

U 100 KISVHEKTAR

®  GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA

100 KISYHEKTAR

3 BU ALANLARDA OLUSTURULACAK PARSELLERIN CEPHESI 15M DEN PARSEL BGYUKLUGU 300 M2DEN AZ OLAMAZ

iFR,uE ISLEMI YAPILMADAN BiR PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALARI DISINDA BIiR BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPI
YAPILAMAZ.

L 7.3. TICARET ALANLARI

7.3.1. TICARET ALANLARI

PLANLAMANIN DESANTRILIZASYONU ICIN ONERILEN 2 DERECE TICARET MERKEZLERI HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGL.
L BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT MERKEZLERDIR

3 -
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BU MERKEZLER. BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT SANAYI VE DIGER KENTSEL DONATILARA HIZMET VEREN ALANLARDIR

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM. SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER. IBADET
YERLERI, IDAR] VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA KONUT ALANLARI. YANICI VE PARLAYICI ETKISI OLMAYAN CEVRE SAGLIGI
ACISINDAN TEHLIKE ARZETMEYEN DEPOLAR YER ALABILIR

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI
OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ

BU ALANLARDA BRUT KONUT YOGUNLUGU 75 KISIVHEKTARDIR

7.3.2. SERBEST BOLGE

3218 SAYILI KANUN KAPSAMINDA TANIMLANAN VE BAKANLAR KURULU KARARI ILE OLUSTURULAN ALANLARDIR

7.4.SANAYI ALANLARI
7.4.1.SANAYi BOLGESI
ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYIT ISLETMELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR

BU ALANLARDA "GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI" UYARINCA SANAYI TURLERINE GORE MULKIYET ICERISINDE ~SAGLIK
KORUMA BANDI" BIRAKILACAKTIR

BU ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN BIRARADA FAALIYET GOSTERMESI SAGLANACAKTIR

MEVCUT PLANLARINDA BELIRTILMEDI ISE MEVCUT VE YENI SANAYI TESISLERINDE MAKSIMUM KAKS : 060 OLACAK VE HMAX
SANAYl TURUNE VE YAPILACAK IMAR PLANINA ESAS JEOTEKNIK ETUD SONUGLARINA GORE BELIRLENECEKTIR 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANL ANCAK 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ONANDIKTAN SONRA YAPILABILIR

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMAS! ZORUNLUDUR SANAY1 TESISLER! TURU iHTIYACA GORE
ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR

SANAYI TESILERINDE ARITMA YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA 1ZNI VERILEMEZ

MEVCUT OLUP DA ARITMA TESISI BULUNMAYAN SANAY! TESISLERINDE DE BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN {TIBAREN BIR YIL ICINDE
ARITMA TESISLERININ KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR

7.42. KUCUK SANATLAR(SANAYi SITELERI)

KOCUK OLCEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATLAR. ZARARLI YAN ETKILER] OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI
BICIMINDE IMALAT YAPAN ISLETMELER YER ALDIGI ALANLARDIR.

YAPILACAK KUCUK SANAYI SITESI IMAR PLANLARINDA, SANAYI VE TiCARET BAKANLIGININ KRITERLER! DOGRULTUSUNDA
PLANLAMA YAPILACAKTIR

7.4.3._[(0.\'[.’1' DISIV KENTSEL CALISMA ALANLARI

PCINDE KARAYOLL SET EK TESISLER SEHIRLERARASI ULUSLARARSS TASIMACILIK ILE ILGIL! A ARGO. L (HISTIR
[T-- ALIYETLERIL YANIC) { EAMAL ICTRMEYEN OLMAY AN INVAT ATHANILER
RESMI YADA OZ01. IDARL SOSYAL KU T RS TESISIER . (Ol AMA(T T SPOR TESISLERI HOI GFSiL
MARKFTLER. 1§ VE TICARET MERKEZLERI

I SALONLAR

(ALANLARDIR

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA 1:5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA YER ALACAK FAALIYETLERI AYRINTILI

BELIRTILMESI VE KONUSU ILE ILGILI KANUN, YONETMELIK. TEBLIGLERE UYULMAS] KOSULU ILE AKARYAKIT VE LPG IKMAL
ISTASYONLARI YER ALABILIR

ﬂL;(E VE BOLGESEL NITELIGI OLAN VE PLANDA 1 DERECE YOLLAR OLARAK NITELENEN KARAYOLLAR! KENARINDA YER ALACAK
TESISLERDE:

I*I_th SAYTL] "KARAYOLLAR! TRAFIK KANUNI GEREGINDI CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER  HAKKINDAKI YONETMELIN® VE ~KARAYOL LARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA

YONETMELINTE DEGISIKLIK ¥ APILMASINA DAIR YONETMELIK™ KOSULLARI ILE ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI'NIN ILGILi
FEBLIGLERINDE BELIR [1LEN HUKUMLER GECERLIDIR

YENTOLUSTURULACAK IMAR PARSELLERINDE EN AZ OLMAK UZERE:

PARSEL BUYUKLUGE 2000 M2 PARSEL CEPHEST 23 METRE Vi DERISLIGH 50 METRE DIR

YAPE YURKSERKLIGL INSAATIN TERNOLOJK OZELLIGINE GORE BELIRLENECEKTIR

KONUT DISE RENTSEL CALISMA ALAN! ICINDE KALIP. KARAYOLUNDAN CEFHE ALAN PARSFLLER AARAYOLUNUN SUREKLI GiRIS VE
CINISLARLA ZEDELENMEMESI AMACIYLA ON CEPHELFRINDE SERVIS YOLU. ARKA CEPHELG RINDE DE TAMPON GOREVI GORECEK

YESIL ALAN TERKLERINI YAPMALARI ZORUNLUDUR YINE BU ALANLARDA GORSEL KIRI TGIN ONLENMEST VE KENT PRESTIJINE DEGER
KATACAX CEPHE DUZENI EMELER! YAPUL ACAATIR

15000 OLCEKL] NAZIM VE 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN . PLAN GEREG! TESCIL iSLEMLERI
YAPILMADAN INSAAT RUHSA Tl VERILEMEZ

YAPI YOKSEKLIGI INSAATIN TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE MANIA VE ZEMIN KOSULLARINA UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR

743 AKARY AKIT iSTASYONLARI VE LPG IKMAL ISTASYONU

l«'«fn OLCERLE NAZIM IMAR PLANE VE L1000 OLCERLL UYGULAMA IMAR P ANE Y AMIMADAN UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ
ANARY AR ISTASYONLART MEVCL { PLANI VE HSATLL OLANIAR DISINDA ORMAN ALANLARI. ORGANIZE SANAYI ALANLARI,
RENTSEL SOSYAL TERNIK ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA. YER VE KONUMEUN N (/11 LIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA

AREN AANINL AR RAPSAMINDA | 2000 OLCERLL NAZIN INAR PLANLARINDA ONERILECEK 11R
RARAYOLLARD KENARINDA YAPILACAK TESISIERD tHAYOLL TRAFIK KANUNU™ VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER HARRINDA YONETMELIK ™ VE BU KONUDAR] Y APILANMAY A i ISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR
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; FASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMI§ VE SADECE TURIZM A

|

f EMSAL0.10 H MAKS4.50 METRE (1 KAT) OLACAKTIR.
' ASMA KAT YAPILMASI HALINDE H MAKS 5.50 METRE OLACAKTIR

~BLALANLARDA CADIRLI KONAKLAMA TESISLER! ICIN YOGUNLUK 70

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE ISE BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI
BIRIMLERINDEN ~GECIS$ YOLU ON IZIN BELGESI™ ALINACAKTIR

E = X = LINDE KALMAK
ALANDA EN FAZLA EMSAL (E)=0.20. HMAX= 9,50 METRE OLACAKTIR EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI! DAHI
SARTI ILE: BENZIN ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU. MOTEL. KAMPING. LOKANTA GIBI TESISLER ILE TESHIRE VE TICARETE
YONELIK MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER iLE SPOR TESISLER! YER ALABILIR

ANCAK ALANDA ~LPG IKMAL ISTASYONU" {LE KALABALIK GRUPL.ARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI TESISLER
(DUGUN SALONU. COK AMACL! SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB TESISLER HER IKISI BIRDEN YER ALAMAZ

K S < IKMAL ISTASYONLARI,
KARAYOLUNDAN CEPHE ALACAK PARSELLERDE YAPILACAK AKARYAKIT ISTASYONLARI VFE LPG |
TOPLULASTIRMA ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN VE OVA ALANLARINDA. SADECE (AKARYAKIT POMPASI, IDARI BINA.
KANTAR) FONKS!YONLARI ICERMEK KAYDI ILE EN FAZLA.
EMSAL(E) 005 5 )
INSAAT ALANI 250 M2 KOSULLARINI SAGLAYACAKTIR ALANDA 11000 OLCEKIL] UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ

745 KENTSEL CALISMA ALANLARI

C y 4 i {TIR ANCAK IMALATA iLISKIN
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA YER ALAN FAALIYETLER BU ALANDA YER ALABILECEKT] '
OLARAK SADECE EL SANATLARI, DOKUMA, KONFEKSIYON VB ILE YUKSEK TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI VE MERKEZI IS ALANI
ISLEVLERIN IHTIYAC DUYDUGU CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZETMEYEN, YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI. KOKU, DUMAN.
GURULTU VB GIBI KIRLETICI ETKIS| OLMAYAN IMALATHANELER BU ALANDA SHOWROOM, SATIS UNITELER{ ILE BIRLIKTE YER
ALABILIR

EMSAL(e) - 1 00 VE HMAX.YAPI YOKSEKLIGI ALT OLCEK 15000 NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR

7.4.6.DEPOLAMA ALANLARI

HER TURLU TARIM, GIDA . SANAYi MAMUL. HAMMADDE. ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN
Al ANLARDIR

BU ALANLARDA "GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI” UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE GORE MULKIYET ICERISINDE
“SAGLIK KORUMA BANDI™ BIRAKILACAKTIR

BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLAK! ACIK VE KAPALL OTOPARKLAR,
GARAJLAR. ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN (EVRESININ AGACLANDIRIL MASI
ZORUNLUDUR ACIK VE KAPALI DEPOLAMA TESISLERI TOURU IHTIYACA GORE ALT OLCERLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR

BU ALANLARDA 29.04 1987 GGUN VE 19589 SAYILI RESMI G AZETE'DE YAY
AV MALZEMES! Vi BENZERLERININ URETIM THAL. TASINMASI
EDILMESI. DENETLENMES! (S1)] ESASLARINA [LISKIN TUZUGU

BULUNAN MALZEMT 1 ER ICIN DEPOL AMAS] (LT BINAS! YAPILAMAZ

INMLANAN TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE
SARKLANMAS] DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK
NDE BELIRTILEN HER TURDE VE CEVRESEL OLUMSUZ ETKISi

GUNEYDE ASKERI ALAN. TARIM ALANIARI 3A 'DA ENGURUCUK VE ISTANBUL YOLU VE KUZEYDE DENIZ {LE CEVRILI ALANDA YER
ALAN BOLGED? YER ALAN DEPOLAMA [FSISIER! ALANINDA. SERBEST BOLGEDEK URETIM HISKIL FRINE BENZEYEN, CEVRE SAGLIGI
ACISINDA OLIMST /LUK ARZETMEYEN VE DE LAMA LIMAN [SLEVLERTILE B2 NLUK ARZEDEN IMALATLAR YFR ALABILIR

75.KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARL;

BU ALANLAR KAPSAMINDA HER TURLU (1751 ¥ A DA RESMI SAGLIK. EGITIM. SPOR. SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLER|,
IDARI VE SOSYAL TESISLER. TICARET, PARX VE YESIL ALANLAR GI91 KONUT VE CALISMA ALANLARININ iHTIYAC! OLAN VE YASANIN
ONGORDUGO KENTSEL, SOSYAL VE TEK 1K AL [YAP! ALANL ARIDIR

ALT OLCEK PLANLARDA BU ALANLAR KONUT ALANLARINDA ONERILEN NUFUSUN GEREKTIRDIGI DONATILAR ICIN KULLANILABILIR

VIHLTURIZM ALANLARI;
8.1. TURIZM TESIS ALANLAR!

TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESIS TARIFLERINE UYGUN OLARAK YAPILAN VE YAPILACAK YAPILARIN
YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANDA ONCELIKLE TURIZM OLMAK UZERE, MERKEZI IS ALANINDA VE 2

OL DERECE TICARET ALANLARINDA YER ALAN
KULLANIMLARIN TAMAMI YER ALABILIR

82 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI ' T T T R e e S i s

BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISI YAPILAMAZ. ANCAK KONAKLAMA HIZMETINI SAGLAMAK AMACIYLA KALICI OLMAYAN,

MACLI GECICi NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK :
ELSANATLARI VE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI TESISLER |

{
i

LURANTA. GAZINO, CAY BAHCES! . EGLENCE ALANLARI ILE
YAPILACAKTIR

I
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8.3 )TURIZM IKINC i KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA TURIZM TESIS ALANLARINDAKI KULLANIMLAR ILE BIiRLIKTE SUREKLI ISKAN
ALABILIR

SUREKLIISKAN EDILECEK ICiN KONUTLAR ICIN BRUT YOGUNLUK 75 KIS/

EDILECEK ICIN KONUTLAR YER
HEKTAR'l GECMEMEK KOSULU ILE ONERILEBILIR
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IX.BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARI
9.1. BOLGF. PARKI

(N E . GEREKS ‘RINI K iK < { KAPALI OLARAK
BU ALANLAR. HALKIN EGLENME VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA DONUK. ACIK. KISMEN b
DUZEN;_ENEN GUNUBIRLIK TICARI IHTIYACLARI DA KARSILAYACAK OYUN. ACIK SPOR VE SU OYUNU ALANLARI ILE YESIL BITKI
ORTUSU BULUNAN ALANLARDIR

BU ALANLAR ONCELIKLE AFET VE KRiZ DURUMUNDA KENTIN YONETIM VE TOPLANMA [HTIYACLARININ KARSILANMASI AMACI ILE
ONCEDEN TASARLANACAK DIGER FONKSIYONLAR BU KAPSAMDA TASARLANACAKTIR

OLGE 1 K < : N ' X ISLER ILE BELIRLI
BOLGE PARKI KAPSAMINDA. KENTSEL YESIL ALANLAR ILE REKREASYON ALANLARINDA YER ALACAK TES |
PERIYOTLAR ILE DUZENLENEN FESTIVALLER VE KURBAN SATIM VE KESIM ISLEMLERININ YAPILACAGI ALANLAR OLARAK
DUZENLENECEKTIR

BU AILANLARDA SPOR TESISLERI DISINDA INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) E=005 OLACAKTIR HMAX ALANIN VE YAPININ
KARAKTERINE GORE BELIRLENECEKTIR

9.2. FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANI, . O
ULUSAL YADA ULUSLARARAS! NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HIZMETLERIN  PERIYODIK SURELI Y@DA SURESIZ
SERGILENDIG! ALANDIR BU ALANLARDA PRESTI YAPILARI, GOSTER! VE SERGI YAPILARI ILE GENI$ SERVIS MEKANLARI YER
ALABILIR

9.3. KENTSEL YESIL ALANLAR; ’ -
TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN KAPSAMINDA OYUN BAHCESI. COCUK BAHCESIL. DINLENME. GEZINTI, PIKNIK. EGLENCE.
FUAR. BOTANIK, VE HAYVANAT BAHCELER! ILE BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR BU ALANLARDA _CEVRES[NDE IHTIYAQ
KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE. BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR. ACIK CAYHANE VE GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER
ALAMAZ

9.4. REKREASYON ALANLARI. . ) -
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK CZERE. EGLENCE. DINLENME. PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI
LOKANTA. GAZINO. KAHVEHANE. CAY BAHCESI. BUFE, OTOPARK GiB!I KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU. MINIGOLF.
OTOKROS. GIBI HER TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI{EMSAL) E=0.05 | YAPI YUKSEKLIG! HMAX=6 50°Y] GECEMEZ

9.5. KENTSEL-SOSYAL DONATI ALANLARI; o

SAGLIKLL. TOPLUM VE CEVRE OLUSTURMAK AMACI iLE YAPILMASI GEREKEN. EGITIM, SAGLIK. DINI. KUL TUREL. IDARIL. YAPILAR ILE
PARK. COCUK BAHCELERI GIBI SOSYAL ALANLAR ILE BU ALANLARIN KULLANIMI TAMAM AY ACAR TICAR! IS{EV178 ELEKTRIK,
DOGAL GAZ. ICME. KULLANMA SUYU. KANALIZASYON VE HER TURLU ULASTIRMA, HA! SN A E E ACIK VE
KAPALI OTOPARK KULLANISLARI ALANLARIDIR. BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI AL ANIAZDA YER 41 4 40 NUFUSUN
GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA ONERILMEK ZORUNDADIR PLANDA ONERILEN
ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ

X-TARIM VE ORMAN ALANLARI

10.. TARIM ALANLARI

| BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1100 000 OLCEKL! CEVRE DUZENI PLANI'NIN 623 TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKI

CEVRE VE ORMAN 8AKANLI

¥

|

e

GECERLIOLUP.62 4 121 TARIM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SANAYT) ALANLARI HUKUMLERI UYGULANMAZ

BU ALANDA YER ALAN VE IMAR MEVZIIATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN GEREKTIRDIGI ONLEMLERI ALMAK
KOSULLU ILE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAY A KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR BU ALANLARDAKI IMAR UYGULAMAS!

YAPILMI'SDA OLSA BOS PARSELLERE YENI YAP! YAPILAMA/Z BU PLANA AYKIRI OLAN PLANLAR IPTAL EDILECEKTIR BU ALAN
ICERISINDEKI IMAR MEVZUATINA AYKIRI YAPILAR TASFIYE EDILECEKTIR

10.2. ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI(OTH)

TARIMSAL VE HAYVANSAL RUNLERIN YARIMAMUL YADA MAMUL ¢
NUELIKTE OLMAYAN SANAY! TESISIERIN] DEPOLANMASINI PAKFILE
FONKSIYONLARIICEREN TESISLERIN YAPIL ACAGTE Al ANLARDIR

ALANDA TESISLERIN I SLOPARSEL BUYURLUGU, INSAAT ALANI GIBi KARARLAR ALT OLCER PLANLARDA ILGH T KURUMI ARIN
GORUSU ALINARAK BELIRIENFCEK TIR

16.3. ORMAN ALANLARI

E!U ALANLAI_I ICERISINDE 68313373 SAYILI “ORMAN KANUNU'NA GORE ORMAN MULK{YETINDEKI PARSELLERDE DOGAL KARAKTERIN
KORUNARAK GELISTIRILMES| ESASTIR.

CEVRE VE ORMAN BAKANLIGE TARAFINDAN YURUTULEN 1UACT ANDIRMA VE KESIM ETKINLIKLER] DISINDA BASKA FAALIYETLERE

WZIN VERIEMEZ - BERCE KULUBEST VB GIBE KAMUY A AIT 7081 NLL HIZMET TESISLER| DISINDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ YOL
VAPIM ONARIM BAKIM, DRENAJ 151 EMUER] (FVRE VE ORMAN BAKANLIGI'NIN IZNIYLE SURDURULGR

ANMCAR FARKLE KLLLANIM AMACIYLA  YAPILACAK ON TAHSISLER ICPN CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI ILE VALILIGIN GORUSU
ALINACAR VEILGIHLIMEVZUATUY ARINCA ISLEM YAPILACAKRTIR

PLANDA HANGE KULLANIMDA RALDIGINA BALH MAKSIZIN ORMAN MULKIYETINGS OLAN VE ORMAN GENFL MUDURI UGUNCE
TABSISI YAPHLAN ALANLAR. CEVRE VE ORMAN BAXANLIGININ UYGLN GORI SLOALINMAK KAYDI ILE 125000 GLCERI L PLAN
DEGISIKUGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURES DAHILINDE [ A1SIS AMACINA € YGUN OLARAN KULEANTLAG

ETLER ICINLGILT BAKANLIGIN ONAY] ALINAC
TMADEN ALANTART MADDESINDE BEFIR TILEN KOSULLAR GECERLIDIR

LESIMLER ISTERLERSE PROJELERINT USULUNE UYGUN OLARAK ONAYLATTIRMAK KOSLLI

AYRICA MADEN OCAGHISLETMES] §A
DRMAN ALANLARE ICINDER] MEVC

ENDYE

ILE BIR ATIK SUARITMA SISTEMINE BAGLAN ACAK KANALIZASYON SEBERES] INSA EDEBILIRLER

i ,I ARAFINDAN BELIRLENMIS RMAN ICH DINLENME ALANLARINDA IZCILIK, GENCLIK VE SPOR

FAALIYETLERL SAMP AL AN ENERER KULLANIMA ACIH ABILIR

IRMAN ALANI QLARAK (K ISTERILMIS ANCAR 6331 SAYILI ORMAN KASUN KAPSAMINDA OLMAYAN OZE] MULRIVETE KONI
ALANLARDA BURSA 2020 YHLL 1 100 o OLCTRLTD CEVRE DUZENT PLANININ 623 TARIM Al AMLARI BASLIKLE PLAN HUKUMILERL |
FCERLIOEET™ 62 41 11 TARIM Vi HAYVANCILIGE GELIS TIRME (TARIMSAL AM ACLI SANAY D ALAN! AR HUKEIMLERS UYGHY ANAMAY

BALKL6D2.20017 260

)

—_

|

}
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10.4. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLAR MEVCUT ORMAN ALANLARI ICERISINDE OLUP ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS ACIKLIKLAR ILE JEOLOJIK SEBEPLER
NEDENIYLE PLAN HUKUMLERINDF. AGACLANDIRILMAS] ONERILEN ALANLARDIR o
i BU ALANLARDA, 6831 SAYILE ORMAN RKANUNU RAPSAMINDA OLMAMAST KOSULUYLA BURSA 2020 YILI 1100000 OLUEKLI CE “vR':‘
| DUZENI PLANININ 624 TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLER! GECERLI OLUP 624121 TARIM VE HAYVANCILIGI |
GELISTIRME (TARIMSAL AMAGLI SANAYD) ALANLARI HUXUMLERI UYGULANMAZ

B.AMLK.16.02.2017 260
MERA ALANLARI. BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR

XLSiT ALANLARI
BU ALANLARDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARIN] KORUMA KURULU "NUN ILKE KARARLARINA VE CEVRE DUZENI PLANI

KARARL ARINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARINA
UYUI ACAKTIR

SIT ALANLARINDA ILKE KARARIARI DIKKATE ALINARAK PLAN KARARLARI GETIRILMIS OLUP. BURSA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI ALINMADAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ

SIT ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA PLAN KARARLARININ UYGUN
BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GECILIR

XIL. ASKERiI ALANLAR ]
ASKERI ALANLARDA . 2212199t TARIH VE 17552 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN - 2565 ASKERI YASAK BOLGELER VE
GUVENLIK BOLGELERI KANUNU = VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLER! GECERLIDIR

PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN ASKERi SAHALARDA. ASKERI GUVENLIK BOLGELERI, ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKER|

HIZMETLER ICIN KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI ICIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR

YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN ISLEVLERIN, MILL] SAVUNMA BAKANLIGININ PROGRAM!
DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE. BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE. SOSYAL DONATI ALAN EKSIKLERINI
TAMAMLAMAK UZERE KULLANILACAKTIR

XILEGITIM ALANLARI

YUKSEKOGRETIM HARIC, OKUL ONCESI EGITIM, ILKOGREGITIM VE ORTAOGRETIM ALANLARI BU KAPSAMDADIR. BU ALANLAR
NUFUSUN GEREK TTRDIGI SART VE KOSULDA ALT OLCEK PLANLARDA ONERILECEKTIR BU ALANLAR YATIRIM OLANAKLARININ DAHA
OPTIMUM DEGERLENDIR{LMES!I ACISINDAN AYNI BOLGELERDE DEGERLENDIRILMES! OLANAKLARI ARASTIRILMALIDIR.

ILGLI ALANLARIN ALT OLCEK PLANLARININ YAPILMAS] VARSA PLANLARIN DEGISTIRLMES| ESNASINDA MiLLI EGITIM BAKANLIGI
VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR YURT BINALARIILE KAMPUS ICI
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI YAPILAMAZ.

XIV.TEKNIK ALTYAPI

DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTL ENERJI NAKIL HATLARI, ICME-KULLANMA SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KANAL
ALANLARI. HER TURLU [LETISIM HATLARI KARAYOLU ALANLAR! ACIK-KAPAL] OTOPARK ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP
BIRIKTIRME VE FOSEPTIK ALANLARI, GIBI SAGLIKLL. TOPLUM VE CEVRE OLUSTURMAK AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN TESIS VE
ALANLARIN TOMUDUR

BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI ALANLARDA YER ALACAGI GBI NUEUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI
ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA ONERILMEK ZORUNDADIR PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ

DOGALGAZ vE PETROL TASIMA ALANLARINDA. BOTAS BOLGE MUDURLUGU ILE PETROL TASIMA A.S.GENEL MUDURLUGUNUN

GORUSL ALINMADAN DOGALGAZ VE PETROL BORI HATII GUZERGAH! (BORD HATLARI) BOYUNCA VE POMPALAMA VE DAGITIM

ISTASYOUNLARI (ISTASYON) YAKIN CEVRESINDE SABIT VEYA G YERLESIM. BINA, BENZINLIK, VB TESIS KURULAMAZ BORU
JER DEPOLANAMAZ

HATLARININ YAKIN CEVRESINDE YANICI VE PATLAYIC! MADDY

ARITMA TESISLERI VE COP DEPOLAMA ALANLARINDA CED YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUN YER SECIMI YAPILACAKTIR

XV, MADEN Q(r\(n. TASOCAGE YERL TABI MALZEME ALANLARLL
MADEN OCAGE VE ISLETME TESISLERI"GAYRI SIHHI MUESSESELER YONE TMELIGI”" KAPSAMINDA KALDIGINDAN iLGiLi IDARENIN
UYGEUN GORUSUNUN ALINMAS! VE BASKA BIR AMACLA KULLANILAMAY ACAGI VE TESIS OMRONUN DOLMAS! SONRASINDA, MADEN

OCAKLARININ REHABILITE EDILECEGI KONUSH NDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDARELERE YAZIL! TAAHHUTTE BULUNULMAS!
GEREXMEKTEDIR

CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRILMESI (CED) MEVZUATI VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR

81 ALANLARIN ISLETILMESI VE PEYZAJI ICEREN REHABILITASYONU ILE ILGILI BELEDIYESINE YILLIK PROGRAM VERILECEK VE BU
PROGEAM KAPSAMINDA ISLETME YAPILACAK, ISLETME ESNASINDA CEVREYE ZARAR VERILMEMESI ICIN HER TURLU ONLEM

Si,x’.(\v[.-xlt',(x‘»;lrrk K;{‘i‘liux PROGRAMA UYMAYAN [SLETMELERIN FAALIYETLERI UYGUN HALE GETIRILINCEYE KADAR
3 ACA 2

Yi k.\R!U»_\;l KOSULLARIN YERINE GETIRILMES! HALINDE PARSEL BUYUKLUGUNE BAKILMAKSIZIN VE 123 000 Of CERLI NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGE ARANMAKSIZIN “GAYRI SIHHI ML SSESELER YONETMELIGI'NE GORE MULKIYET SINIRLAR] ICERISINDE SAGLIK

KORUMA BANDI BIRAKILMAK SURETIVLE HAJZIRLAN ACAK UYGULAMA IMAR PLANI ILGILI IDARECE ONANMADAN UYGULAMA
YAPI AMAZ

MADEN KANUNU ILE YUKARIDAK! KOSULLAR KAPSAMINDA | 253000 (3¢ CERLE NAZIM IMAR PLANINDA MEVOUT ¥ ADA ONERI KENTSEL

YERLESIMIN ONGORULMEDIGI ALANLARDA, IKINCT (2 UCUNCL 13 ) VE DORDUNCT: (4 GURLP MADEN SAHAIL ARINDA. CIKARILAN
MADENLERIN BULUNDUGU ALANDA YARIMAMUL YADA MAMUL HALE GETIRILMESI iCIN TESISLER Kif/RL LABILIR BU TESISLER
MADEN SAHASI KAPSAMINDA OZEL MULKIVETE KONU PARSELLER LZERINDE TESIS EDILIRLER BL Af AN ARDA  INSAAT ALANI
KATSAYIS! (F) 020" DEN FAZLA OLAMAZ TESISLERIN OMRU AMADEN Rt HSATT SURES! ILE BIRI IKTE SONA FRER éil" '\z";'\““.{
YAGILACAK YAPILARIN KALDIRILACAGE VE MADEN (X AR LARININ REHABILITE EDI ECEGT KONUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE (LGILY
LERE YAZILI TAAHHU ITF BULUNULMASI GEREXMERK TEDIR o

HARE

e e




ATATURK MAHALLEST 1615 1616, 1625 1630 VE 2658 PARSELLERE AL PEANNOTL
OZEL KENTSEL SOSYAL DONATI ALANI OLARAK PLANLI ALANDA: RT HIABILITASYON (ESISINE ILAVE OLARAK OGRENCL VE VELILERIN
SOYUNMA. GIYINME VB GUNUBIRLIK KONAKLAMA IHT1YACLARINI KARSILAYACAKLARI SOSYAL TESISL.ER, REHABH ITASYON

AMACIY1 A BAKILACAK HAYVANLARIN BAKIMI ICIN YAPILACAK AHIR. DEPO. YEMLIK. TARIMSAlL. AMACLI DEPO VE ZORUNI U
ALTYAPI TESISLER| YER ALABILIR
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KUCUKKUMLA BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A) GENEL HUKUMLER,

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU
VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN. TUZOK, TEBLIG. YONETMELIK VE
STANDARTLARLAR iLE;
» BURSA 2020 YILI 17100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA
HOKUMLERI
» CEVRE DUZENI PLANI KAPSAMINDA YAPILAN 125000 OLCEKLI GEMLIK PLANLAMA
BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

2.1. ONAYLI 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN VE BU PLANLA ARAZI
KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA PLANLARI ILGILI
IDARECE ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

2.2. ONAYLI IMAR PLANI OLUPTA ARAZi KULLANIMI, ULASIM. SOSYAL VE TEKNIK
DONATILAR BU PLAN KARARI ILE DEGISTIRILEN BOLGELERDE UYGULAMA IMAR
PLANLARI YENIDEN DUZENLENECEKTIR.

2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN] YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
171000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN VE IMAR PARSELLERI
OLUSTURULMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI
UZERINDEN VERILIR.

2.4. 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. 1/1000 OLGCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI iCIN BELIRLENEN ETAP ALANLARINDA; UYGULAMADA
ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA; UYGULAMA iMAR PLANINDA
OLUSACAK IMAR ADALARINDA FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA. DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT
ADETLERI, FARKLI YAP! NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK HER KOSULDA: 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANINDA ILGILi ETAP ALANININ NUFUS YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI
KOSULU ESASTIR

25. ALT OLCEKL!I PLANLAR HAZIRLANIRKEN BU PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ KONUM VE BUYUKLUKLERINE MUMKUN OLDUGUNCA
UYULACAKTIR. ANCAK NUFUSUN GEREKTIRDiGi, DONATI BUYUKLUGU"NUN SAGLANMASI
ALANIN JEOLOJIK, TOPOGRAFIK, MULKIYET, iIMAR UYGULAMASI, BiTKi ORTUSU, ULASIM
OLANAKLARI, iSLEVSELLIK V.B. GiBi OZELLIKLERINE GORE PLAN BUTONLUGU
BOZULMAYACAK SEKILDE VE STANDARTLARA UYULMAK KOSULU ILE KONUMUNDA,
FORMUNDA DEGISIKLIKLER YAPILABILIR.

3.YAPILAN YAP! VE TESISLER CEVRESINDE GEREK$iNiMi KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI):

3.1. VARSA YAPI VE TESISLERI PISSU KANALARI BU AGA BAGLANIR.

32. YOKSA, "LAGIM MECRAS! INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK"TE BELIRTILEN NIiTELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK
BICIMDE, GENEL YADA HER YAPI VE TESIS iGIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR.

3.3. PISSU GQUKURLARI [LE HER TURLU ATIKSU KESINLIKLE DENIiZ, BARAJ. GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. BUNA AYKIRI ISLEMLER [LGhebe ADARECE
DERHAL DURDURULUR, GEREKLI ONLEMLER ALINIR. AN

R 2 )
3.4. KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK GER(EKEESHRILECRK
KONUT 2. KONUT, TURISTIK TESIS YERLESMELERININ PISSULARI IL::\ AL S Uy
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SISTEMi KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. SOZKONUSU ARITMA  SISTEMLERI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA [ZNI VERILEMEZ.

4. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI: ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLENMIS GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI
YAPILASMALARLA  ILGiLI OLARAK ~SU KIRLILIGi KONTROL YONETMELIGI"NE
UYULACAKTIR.YINE ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN
CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR ICINDE TANIMLANACAK
KULLANIMLARLA I[LGILI OLARAK ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

S. ENERJI NAKIL HATLARINDA IRTIFAK HAKLARINDA {LGILI KURUM GORUSU ALINCAKTIR.
EGER BELIRTILMEDI [SE HER BiR TARAFINDAN AYRI OLMAK UZERE 382 KW'LIK HATLARDAN
30'AR METRE, 154 KW'LIK ENERJI NAKIL HATLARININ HER IKI TARAFINDAN 15 ER METRE YAPI
CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

6. SIT ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

7. BURSA VE CEVRESI |.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP "AFET BOLGESINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7.1. BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ~ALANLARDA ILGILI
IDARELERCE. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK
ETUD RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI

(h XIS 5 EAERWEN

BUSKI'DEN TASKINLA iLGiLI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.

I

7.3. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLCEKLI (171000 OLCEKLI IMAR PLANLARI)
PLANLAMALARDA; PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN
BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE DEGER DUZEYLERI UZERINDEKI
YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RISK DEGERLENDIRMESI
YAPILMAS]I ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJISE; SONDAIJLI JEOLOJIK
ETUTLER. AFET VE RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGlI VE BELGELERE iLAVE
OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA
ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL,
HEYELAN.,VB._.) VERILERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

7.4. BU NAZIM IMAR PLANINDA SIVILASMA POTANSIYELLI ALANLAR, TASKIN ALANLARI,
FAY HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDA YENIDEN VE AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK RAPORLAR HAZIRLANACAKTIR. BU ALANDA PLANLAR BU RAPORLAR
DOGRULUSUNDA OLUSTURULACAK PLANLAR! MEVCUT ISE RAPORLARA GORE GEREKIRSE
REVIZE EDILECEKTIR.

7.5. BU RAPORLARA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIiR SEKILDE
YAPILASMA ONERILMEYECEKTIR. "AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK® KOSULLARININ YERINE GETIRILMESINDE ILCE VEYA ALT KADEME
BELEDIYELERI, BUYUKSEHIR YATIRIMLARINDA VE DIGER ALANLARDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI SAGLAMAKLA YUKUMLUDURLER.

8. BU PLAN KAPSAMINDA ALAN KULLANIM KARARI DEGISTIRILMIS OLSADA. IMAR
MEVZUATINA UYGUN RUHSATLI YAPILAR YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN
GEREKTIRDIGI ONLEMLERI ALMAK KOSULU ILE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAYA
KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR.
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9. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN PAFTASINDA CIZILEN CESITLI ARAZI KULLANIM VE
YERLESME ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK VE ARAZI PARCALARININ GENEL KULLANIS
BICIMLERINI, BASLICA BOLGE TIPLERINL. BOLGELERIN  GELECEKTEKI  NUFUS
YOGUT\LUKLARI_N[ 'GOSTERMEKTEDIR. BU SINIRLAR 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA VE BU
PLANDA PROJEKSIYON NUFUSLARINA GORE BELIRLENEN ALANSAL BUYUKLUGU
ASMAYACAK SEKILDE DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER GCERCEVESINDE KESINLESIR. BU
PLANDA BELIRTILEN FONKSiYON ALANLARI VE SOSYAL DONATI ALANLARININ KONUM VE
BUYUKLUKLERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BEL]RLENECEG[NDEN
DEGIiSIKLIK GOSTEREBILIR.

|

BELIRLENEN FONKSIYONLARIN YERLERI KESIN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR‘
PLANINDA BELIRLENEREK UYGULAMA BUNA GORE YAPILACAKTIR. 1/5000 OLCEKLI NAZIM '
IMAR PLANINDA BELIRLENEN FONKSIYON 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANDA'
MUTLAKA BULUNDUGU ALANDA OLMAK ZORUNDA DEGILDIR. NAZIM iMAR PLANLARI,
CALISMA ALNININ GENEL KULLANIS BICIMLERINI, BASLICA BOLGE TIPLERINI, BOLGELERIN '
GELECEKTEKi NUFUS YOGUNLUKLARINI, GEREKTIGINDE YAPI YOGUNLUGUNU, CESiTLI
YERLESME ALANLARININ GELISME YON VE BUYUKLUKLERI ILE ILKELERINi, ULASIM'
SISTEMLERINI VE PROBLEMLERININ COZUMU GiBi HUSUSLARI GOSTERIR.

_15.07.2010/625 sayili BBMK ,
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B) ARAZi KULLANIMI KARARLARI

1.LKONUT ALANLARI;
1.1. YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA BU PLANDA
UYGULAMA IMAR PLANINDAKI YOGUNLUKTAN FAZLA YOGUNLUK ONERILMIS OLSA BILE
171000 OLCEKLI PLANLARIN NUFUS YOGUNLUGUNU ARTIRAN PLAN REVIZYONLARI
YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN
ARTIRILMASINI VE'YA KENTSEL DONUSUMU ICEREN iMAR PLANLARI KAPSAMINDA
YAPILABILIR.

1.2. NAZIM PLAN SINIRI iCINDEKI KONUT ALANLARINDA;  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANLARINDA KULLANILACAK E=(EMSAL), TOPLAM INSAAT ALANINI iFADE
ETMEKTEDIR. YOGUNLUK HESABINDA DAIREDEKI AiLE BUYUKLUGU 4 (DORT) KiSi KABUL
EDILMISTIR. BRUT YOGUNLUKLA HESAPLANAN BAGIMSIZ KONUT (DAIRE) SAYISI
GECILEMEZ.

1.3. BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BiRiM
HEKTARINDA YASAYACAK EN FAZLA NUFUSU IFADE EDER. ALANIN HEKTAR
BUYUKLUGUNUN, ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU iLE CARPIMI iLE ELDE EDILEN NUFUS, O
BOLGEDE YASAYACAK NUFUSU iFADE EDER. UYGULAMA IMAR PLANINDA ONERILECEK
YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN BRUT YOGUNLUGU ASAMAZ.

1.4. PLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN ALT OLCEK
PLANLARDA AYNI PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA GIREN KOMSU ALANLARIN
ARASINDA YOGUNLUK TRANSFERi YAPILABILIR. . ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANINDA ILGILI ETAP ALANININ NUFUS YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI
KOSULU ESASTIR.

1.5. BUYUK PARSELLERDE VE TOPLU KONUT SEKLINDE YAPILAN UYGULAMALARIN
NUFUS YOGUNLUGU ARTIRILMADAN ALT OLCEK PLANLARDA OZENDIRILMESI
SAGLANACAKTIR.

1.6. KIRSAL YERLESME ALANLARI




1.6.1 11000 OLCEKLiI TASDIKLI IMAR PLANI BULUNAN YERLESIM ALANLARINDA MEVCUT
PLANLAR GECERLIDIR.

1.6.2. PLAN] OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA:; MEVCUT VE GELISME
ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK EN FAZLA 100 KISI/HEKTARDIR.

BU ALANLARDA KOYLERIN OZGUN DOKUSU, DIKKATE ALINARAK 1/1000 OLCEKLI
PLANLAR YAPILACAKTIR. NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI
DA BU PLANLARDA ONERILECEKTIR.

1.6.3. BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI (SOGUK HAVA DEPOSU
DAHIL) iLE TARIM. VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR
YER ALABILIR

1.6.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANLARINDA, 5.000M° VE DAHA KUCUK KADASTRAL
PARSEL ALANLARININ %70 iNIN KIRSAL YERLESIM ALANI iCINDE KALMASI DURUMUNDA
SOZKONUSU PARSELIN TAMAMI DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINMAK SURETI ILE 1/5.000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN 1/1.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI KAPSAMINA ALINABILIR. ANCAK BU HUKUM IiFRAZ VE TEVHIT YOLU ILE ELDE
EDlLECEi\ l\ADASTRAL PARSELLER iCIN GFCERLI DEGILDIR

1.6.5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME
ALANLARINDA 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLAR] TAMAMLANINCAYA KADAR
YAPILASMA KOSULLARI:

1.6.5.1. TESPiTLi KOY YERLESIiK ALANLARI

1.6.5.1.1. KADASTRAL BiR YOLA EN AZ 15.00 M. CEPHESI BULUNMAK VE EN AZ 300 M2
PARSEL BUYUKLUGU OLUSTURMAK KOSULUYLA IFRAZ YAPILACAKTIR.

1.6.5.1.2. IFRAZ EDILMEDIKCE BIR PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALARI
DISINDA, BiR BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ.

1.6.5.1.3. KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK TURU YAPILAR YER ALACAKTIR.

1.6.5.1.4. BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERBEST NiZAM. EN FAZLA EMSAL=0.50, MAKSIMUM
YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=250
M2. OLLP. H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE
BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. Yi GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA
YONELIK TESIS YAPACAK OLAN S.S. KOY KALKINMA KOOPERATIFLERI iCIN BU SARTLAR
ARANMAZ."

1.6.5.2. TESPiTi YAPILMAMIS KOY YERLESIK ALANLARI
1.6.5.2.1. TAPUDA KOY iCi MEVKii OLARAK ADLANDIRILAN ALANLARDA YER ALMAK VE
iLGILI IDARECE SINIRLARI BELIRLENINCEYE KADAR GECERLI OLMAK UZERE KONUT,
TARIM, HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR YER ALACAKTIR.

1.6.5.2.2. BU YAPILARDA YAPI NiZAMI SERBEST NiZAM, EN FAZLA EMSAL=0.30, MAKSIMUM
YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=250
M2. OLUP. H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE
BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. Yi GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA
YONELIK TESIS YAPACAK OLAN S.S. KOY KALKINMA KOOPERATIFLERI ICIN BU SARTLAR
ARANMAZ."

10.01.2013 73 saxth BBMK

1.6.53. 11000 OLCEKLI UYGULAMA [MAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORU OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA 173000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINA ESAS JEOLONK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUK
DURUMUNA GORE IMAR DURUM BELGESINDE BELIRTILMEK KAYD! [LE PARSEL BAZINDA
ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU HAZIRLANIR, 15000 OLCEKLI NAZIM [MAR PLANINA ESAS
IFOLOMK JEOTERNIK ETUT RAPOREARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA
GETIRILEN YAPILASMA SARTLARI ((IN PARSEL BAZINDA GOZLEMSEL ZEMIN VL TEMEL
ETUT RAPORU HAZIRLANIR,
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2.TICARET VE KENTSEL SERVIiS ALANLARI

2.1. TALI i$ MERKEZLERI; o L
2.1.1. BU ALANLARDA HER TURLU TiCARI YAPILAR. OZEL YA DA RESMI SAGLIK. EGITIM.
SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER,
YANICI VE PARLAYICI ETKISI OLMAYAN CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
ARZETMEYEN DEPOLAR iLE UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR. UST
KATLARDA KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

2.1.2. BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU., HAVA, KIRLiLIGI OLUSTURAN IMALATLAR
YER ALAMAZ.

2.2. PAZARLAMA ALANLARI . o _
ACIK PAZAR ALANI; BELIRLI PERIYOTLAR ILE KULLANILAN YORESEL URUNLERIN VE
GENEL [HTIYAC MADDELERININ  PAZARLANDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
BELEDIYESINCE YORESEL YAPILANMAYA UYGUN GOLGELIKLER ILE SOKULUP
TAKILABILIR CINSTEN GENEL HIZMET YAPILARI GECiCi OLARAK YAPILABILIR. KALICI
HICBIR YAPI YAPILAMAZ.

3.SANAYi ALANLARI VE DiGER KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1. KUCUK SANATLAR (SANAYIi SITELERI)

3.1.1. KUCUK OLCEKTE BENZER NITELIK TASIYAN. ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN
IMALATLAR. TICARI FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAN
ISLETMELER YER ALDIGI ALANLARDIR.

3.1.2. YAPILACAK KUGUK SANAYIi SITESI IMAR PLANLARINDA, SANAYI VE TICARET
BAKANLIGININ KRITERLERI DOGRULTUSUNDA PLANLAMA YAPILACAKTIR.

3.2.AKARYAKIT iSTASYONLARI VE LPG IKMAL {STASYONU
32.1. 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA I[ZIN
VERILEMEZ.

3.2.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK™ VE BU
KONUDAKI YAPILANMAYA iLiSKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.2.3. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE ISE BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGiLI BIRIMLERINDEN “GECI$ YOLU ON
iZIN BELGESI” ALINACAKTIR.

3.2.4. BU ALANLARDA EN FAZLA OLMAK UZERE:
» INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL (E) =0,40,
> YAP] YUKSEKLIGI, HMAX= 6,50 METRE OLACAKTIR.

3.2.5. EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
[STASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GiBI TESISLER iILE
TESHIRE VE TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER iLE SPOR
TESISLERI YER ALABILIR.

3.2.6.ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU" ILE _ KALABALIK GRUPLARIN
YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI TESiSLER (DUGUN SALONU, COK AMACLI
SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB TESISLER HER iKiSI BIRDEN YER ALAMAZ.

3.2.7. BU PLANDA GOSTERILEN YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE YAPILACAK
AKARYAKIT ISTASYONLARI VE LPG IKMAL I[STASYONLARI, TOPLULASTIRMA ALANI,
TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALAN VE OVA ALANLARINDA:; SADECE (AKARYAKIT
POMPASI, IDARI BINA, KANTAR) FONKSIYONLARI iCERMEK KAYDI iLE EN FAZLA;

> INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL(E) :0.05

» TOPLAM EN FAZLA INSAAT ALANI:250 M2

» EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 KOSULLARINI SAGLAYACAKTIR.
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- QAPI YUKSEKLIGt, HMAX= 4,50 METRE OLACAKTIR

3.3. TURIZM VE GUNUBIRLiK TESiS ALANLARI

3.3.1. TURIZM ALANLARI ;

TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLARAK PLANLANMASI ONERILEN ALANLARDIR. ALANDA
TURiZM TURLERi iLE KULTUR , EGITIM. EGLENCE, TICARET, KONUT VE HER TURLU
TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDAN BIR VEYA DAHA FAZLASINI KAPSAYAN,
ALANLARDIR.

3.3.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISI YAPILAMAZ. ALANDA TEMEL KAZISI
GEREKTIRMEYEN, KALICI OLMAYAN. TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESi , EGLENCE
ALANLAR! iLE ELSANATLARI VE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI TESIiSLER YER
ALABILIR.

33.3. TURIZM + KONUT ALANLARI

TURIZM VE KONUT KULLANIMININ BIiRLIKTE YADA TERCIHLi OLARAK PLANLANMASI
ONERILEN ALANLARDIR. ALANDA TURIZM TURLERI ILE KOLTCR ., EGITIM, EGLENCE,
TICARET, KONUT VE HER TURLU TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDAN BIR VEYA
DAHA FAZLASINI KAPSAYAN, ALANLARDIR.

BU ALANDA YER ALACAK KONUT KULLANIMI TOPLAMDA 75KiSi HEKTAR NOUFUS
YOGUNLUGUNU ASMAYACAK SEKILDE ONERILEBILIR.

3.3.2. KAMPING ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLAMA I[HTIYACININ TASINABILIR YAPILARLA (CADIR.KARAVAN
VB) SAGLAYAN TURIZM AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIiR. ASAGIDA VERILEN INSAAT
ALANI KAT SAYISI DAHILINDE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN: DUS. TUVALET.
CAMASIR YIKAMA, MUTFAK, DEPO, SERVIS UNITESI, RESEPSIYON GiBi UNITELER
YAPILABILIR. BUNA GORE;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EEMSAL) :0.02

EN FAZLA INSAAT ALANI - 100 M2

EN FAZLA YAP! YUKSEKLIGI (HMAX) : 4.50M

4. KENTSEL SOSYAL ALTYAP! (DONATI) ALANLARI;
4.1. BU ALANLAR KAPSAMINDA; SAGLIK, EGITiM, SPOR, YURT. YASLILAR BAKIM EVI,
REHABILITASYON MERKEZLERI, VB GiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE IBADET
YERLERI. IDARI TESISLER. TICARET, PARK VE YESIiL ALANLAR GIBi KONUT VE CALISMA
ALANLARININ IHTIYACI OLAN VE YASANIN ONGORDUGU KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLAR! YER ALABILIR.

4.2. ONAYLI IMAR PLANI OLAN VE EMSAL BELIRTILEN ALANLAR DISINDA EMSAL
BELIRTILMEYEN ADALARDA EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI EMSA =:0.80 OLABILIR.

4.3.YAPI YUKSEKLIGI iSE YAPININ OZELLIKLERINE VE JEOLOJIK ETUTLERE BAGLI OLARAK
SERBESTTIR.

4.4. OZEL KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI (O); MEVCUT MEVZUATLARI KAPSAMINDA
KAMU KURUMLARININ iZNi iLE ACILAN OZEL MULKIYETE VE iSLETMEYE KONU EGITIM,
SAGLIK, SPOR, REHABILITASYON, BAKIM EVLERI, YURT VE KULTUREL TESISLERIN
ONERILDIGI ALANLARDIR.

5. KORUMA ALANLARI

5.1. SiT KORUMA ALANLARI

BU ALANLARDA VE KORUNMASI GEREKLI TESCILLI YAPILARDA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULU "NUN ILKE KARARLARINA VE CEVRE DUZENi PLANI
KARARLARINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR.
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5.2. TARl\l ALA\LARI

BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKL] CEVRE DUZENiI PLANI'NIN 6.2.4. TARIM I
ALANLAR! BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP, 6.2.4.1.21. TARIM VE HAYVANCILIGI |
GELISTIR'\AE (TAR[MSAL AMACLI SANAYI) ALANLARI HUKUMLER] UYGULA\IMAZ
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5.3. MERA ALANLARI;
BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5.4.SU KAYNAKLARI KORUMA ALANLARI ;
SU TOPLAMA HAVZALARINDA “SU KIRLILIGINi KONTROL YONETMELIGI"NDE BELIRLENEN
HUKUMLER ILE BUSKI YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANIR

6. ACIK VE YESIL ALANLAR
6.1. KENTSEL YESiL ALANLAR;
TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILAN KAPSAMINDA OYUN BAHCESI. COCUK BAHGESI,
DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, BOTANIK. VE HAYVANAT BAHCELERI ILE
BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA CEVRESINDE IHTIYACI
KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE: BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE
GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ.

6.2. REKREASYON ALANLARI,

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA. GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI,
BUFE, OTOPARK GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS. YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBI
HER TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGIi ALANLARDIR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL) E=0.05"1 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50"YI
GECEMEZ.

6.3. ORMAN ALANLARI
6.3.1. BU ALANLAR 68313373 SAYILI "ORMAN KANUNU KAPSAMINDAKI ALANLARDIR. ALANDA
YER ALACAK iSLEMLER CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI'NIN IZNIYLE SURDURULUR

r
ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS ANCAK 6831 SAYILI ORMAN KANUNL (\\PSA\H\JD—\ |

|
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OLMAYAN OZEL MULKIYETE KONU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANININ 6.24. TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP,

6.2.4.1.21. TARIM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SANAYI) ALANLARI l

HUKUMLERI UYGULANMAZ

B \I K16.02.2017 ’M)
6.4. AGACLANDIRILACAK ALANLAR
BU ALANLAR MEVCUT MEZARLIK ALANLARI, JEOLOJIK SEBEPLER NEDENIYLE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLAR YDA URUN DESENiI VE ALANIN KONUMU GEREGI
MEYVELiK VB GiBi KULLANILMASI ONGORULEN ALANLARDIR.

2020 Y[LI 1/100. 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI’NIN 6.2.4. TARIM ALANLARI BASLlKLI PLAN
HUKLMLERI GECERL[ OLUP 6.2.4.1.21. TARIM VE HAYVANC]L[GI GELISTIRME (TARIMSAL

6.5.MEZARLIK ALANLARI;
HIFSISSIHHA KANUNU VE MEZARLIKLAR NiZAMNAMESi KAPSAMINDA GOMU YAPILAN

ALANLARDIR.

7. ASKERiI ALANLAR

ASKERI ALANLARDA ., 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN - 2565 ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU " VE
BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.TEKNIK ALTYAPI _
BORU HATLARI. ENERJI NAKIL HATLARIL ICME-KULLANMA SUYU, KANALIZASYON HATLARI.
KANAL ALANLARI, HER TURLU ILETiSIM HATLARI KARAYOLU ALANLARI ACIK-KAPALI
OTOPARK ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE FOSEPTIK ALANLARI, ~ GIBi

-




8

e
SAGLIKLI, TOPLUM VE CEVRE OLUSTURMAK AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN TESIS VE
ALANLARIN TOMUDUR.
BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGIi ALANLARDA YER ALACAGI GIBI NUFUSUN
GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNiK DONATI ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA
ONERILMEK ZORUNDADIR. PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

8.1. DOGALGAZ VE PETROL TASIMA HATLARINDA; ) o
BOTAS BOLGE MUDURLUGU iLE PETROL TASIMA A.S.GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSU
ALINMADAN DOGALGAZ VE PETROL BORU HATTI GUZERGAHI (BORU HATLARI) BOYUNCA
VE POMPALAMA VE DAGITIM ISTASYONLARI (iSTASYON) YAKIN CEVRESINDE SABIT VEYA
GECICI YERLESIM, BINA, BENZINLIK, VB TESIS KURULAMAZ. BORU HATLARININ YAKIN
CEVRESINDE YANICI VE PATLAYICI MADDELER DEPOLANAMAZ.
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CEVRE VE SEHIRCILIK Rl -l D T

BAKANLIGI Cevre ve Sehircilik Il Miidirliigii —

Sayi :27264143-045.01-E.12369 12.12.2017

Konu  :Goriig

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : a) 15.11.2017 tarihli ve 54832815-19500 sayil1 yaziniz.
b) Tabiat Varliklarin Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii'niin 04.12.2017
tarihli ve 17098436-045.01-11792 sayil1 yazisi.
¢) Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii'niin 28.11.2017 tarihli ve
56607814-220.99-E.11434 sayili yazisi.

[limiz, Gemlik lgesi, Bityiikkumla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahallelerinde, yaklagik 235
hektarlik alanda 1/1000 Olgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani yapilacag: belirtilerek
Valiligimiz (Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii) goriisii ilgi (a) yazi ile istenilmektedir.

S6z konusu planlama alaninin Bakanhgmzin Sit Alanlart Yénetim Sisteminden (SAYS)
yararlanilarak incelenmis oldugu, mevcut onayl “Dogal Sit” kaydinin bulunmadigi Tabiat
Varliklarim Koruma Sube Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisinda belirtilmektedir.

Bahse konu imar plani yapilmasi, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayilt Resmi Gazetede
yayumlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi, « Cevresel Etki
Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-I)” ve “Se¢me, Eleme Kriterleri Uygulanacak
Projeler Listesi (EK-II)” kapsanu disinda kaldifi, ancak séz konusu alanda baska bir projenin
planlanmas: asamasinda; 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik
Yapilmasma Dair Kanun ile bu Kanunlara bagli olarak cikarilan/gikanilacak Yonetmeliklerde
belirlenen esaslara uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat

sergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca éngériilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik -

dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere uyulmasi, séz

konusu alanlar iizerinde herhangi bir faaliyetin yapilmas: planlandiginda proje sahibi tarafindan

yeniden Valiligimiz (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) goriisiiniin alinmasi gerektigi CED ve
Cevre Izinleri Sube Miidiirliigiiniin ilgi (c) yazisinda belirtilmektedir.

S6z konusu alan 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.maddesinde
tanimi yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespitine tabi Marmara Denizi kiyisinda bulundugu belirlenmis
olup, planlama alanin onayli kiy1 kenar gizgisinin kara tarafinda ve sahil kismindaki bir bsliimii ise
kiyida kalmaktadir. Bu nedenle yapilacak olan planlama calismalarinda Bakanlhigimizca onayh kiyi

Not: 5070 sayili Elektronik Tmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannustur.
Evrak Dogrulama Kodu : DRHOXVRVRTYYDMDWWFEW Evrak Takip Adresi: https:/wwiw.turkiye.gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi
Stadyum Cad. Kapah Spor Salonu Karsisi No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi i¢in:Yildiray KALKAN

Aynintil bilgi i¢in irtibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi
web: bursa@csb.gov.tr
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- BURSA VALILIGI AY
EVRE VE SEHIRCILIK g ! Qdm
R Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi e
Sayi  :27264143-045.01-E.12369 12.12.2017

Konu  :Goriis

kenar ¢izgisi paftalar1 6nceki tarihlerde belediyenize gonderilmis olup onayli 1/100.000 &lgekli

Bursa 2020 Cevre Diizeni Plant ve Plan Notlart, iist 6lgekli planlar1 ve 3194 sayili Imar Kanunu ve

ilgili mevzuat ile 3621 sayili Kiyt Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulamasina dair Yonetmeligi
" hiikiimleri geregince islem yapilmasi durumunda bir sakinca bulunmamaktadir. '

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

ﬁ e-imzalidir

Selguk Ziya NAMLI
Vali a.
[l Miidiir Yardimeisi

Not: 5070 sayili Elektronik Tmza Kattanu afredi bu belge elektronik imza ile imzalannugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : DRHOXVRVRTYYDMDWWFEW Evrak Takip Adresi: https:/Avww.turkiye.gov.ir/cevre-ve-schircilik-bakanligi
Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Kargist No:40 16050 Osmangazi/ BURSA Bilgi i¢in:Yildiray KALKAN

Ayninuih bilgi i¢in irtibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi
web: bursa@csb.gov.tr

12
~
™



J

[ e

| SR Al

L_i‘_; [.-_‘

 —

1.C. .
GEMLIK BELED!YESI 20 '&S
<100 204 1ol& e . ,,,“.%g v

N :,ML«. K3ydi | yapimigur

j
\‘G... T L

I

;a SRdT R
\mom VR %e\mnc‘\\(

__birim 7 moguriy gune nava'e &
daz fglari] uﬁuﬂ"




o - ousy
* CEVRE VE SEHIRCILIK BURSA VALILIGI ~ th.

BAKANLIGI Cevre ve Sehircilik I Midiirligii =

Sayi :27264143-045.01-E.1297 23.01.2018

Konu  :Kiy1 Kenar Cizgisi

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigi)

Ilgi  :21.12.2017 tarihli ve 54832815-21901 sayih yazimz.

ilimiz Gemlik Ilgesi Biiyiikkkumla, Kumla ve Kiigiikkkumla mahallelerinde yaklagik 235
ha'lik alanda Belediyeniz tarafindan 1/1000 6lgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam
¢aligmasinin yapilacag belirtilmis olup s6z konusu planlama alami kapsaminda kalan giincel kiy1
kenar cizgilerinin aktanlmis oldugu ITRF 96 3 derece H22a-03d-3a, H22a-03d-4b, H22a-03d-1c
halihazir paftalarindaki kiyr kenar gizgilerinin kayitlannizda bulunmadigi belirtilmis olup; s6z
konusu ITRF 96 3 derece sistemindeki onayli kiy1 kenar gizgisi paftalarinin tarafimza génderilmesi
ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

Soz konusu paftalanin ITRF 96 3 derece sistemindeki kiyt kenar ¢izgisi aktarimu heniiz
tamamlanmams olup; aktarim islemi tamamlanip Bakanligimiz tarafindan onaylandiktan sonra
tarafiniza bilgi verilecekuir.

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzahdir
Selguk Ziya NAMLI
Vali a.

1 Midiir Yardimecisi

Not: 5070 sayih Elektronik Tmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanougtir

Evrak Dogrulama Kodu : GFBVNEGMYGKMUULSTWPG Evrak Takip Adresi: hitps://www.turkiyc gov.tr/ccvre-ve-schircilik-bakanligi
Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Kargisi No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Cigdem CAN
Ayrintuli bilgi icin irtiba:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi
web: bursa@csb.gov.tr
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GEMLIK KAYMAKAMLIGI
[lge Milli Egitim Midiirligii

Sayi :25374025-750-E.20813121 05.12.2017
Konu :imar Plam Revizyonu Hakkinda
Kurum Goriisii

BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirligi)

i1gi:15.11.2017 tarihli ve 19496 sayih yaziniz.

Ilcemiz Biiyiikkumla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahallelerinde, yaklagik 235 hektar
alanda Kumla 1/1000 6l¢ekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plam ¢aliymalarinda okul

alam birakilmasi hususunda,
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mehmet DURAN
flce Milli Egitim Mudiirii

Guvenll EleKronik
ash e fynidir

ymzalt C
__ Tarih £3{2R01 >

> i \:\)1 CEYL,
Q’ L V.H.K

Demirsubast Mah. iskele Cad. No:11
Aynintili bilgi igin: Nevin AVCI Sefl

Adres:
Hikiimet Binasi Kat:4 Gemlik'BURSA
Elckironik Ag: gemlik.meb gov.ir Tel: (0 224)513 11 74
e-posta; gemlik 6@ meb.gov tr Faks: (0224) 51402 30
baaps eviabeorziomeh gon 1 adnesinden 2046-9f57-36e9-%ac2 Aaef bdu e tevin edilebilis

Huevrak givenh eleatiorh imea ile imralannuste
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T.C.
GEMLIK KAYMAKAMLIGI
Malmidiirliigii

Say1 :  51534877-300-3998 15/12/2017
Konu: [mar Plan Degisikligi

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidirligii)

ligi:  a)15/11/2017 tarih ve 19501 sayil1 yazimz.
b) Defterdarlik Ertugrulgazi Emlak Miidiirltigii'niin 06/12/2017 tarih ve 25214 sayil

yazisi ve ekleri.

ligemiz, Biiytkkumla, Kumla ve Kiigikkumla Mabhallelerinde, yaklasik 235 hgktar
alanda Belediye Baskanhfinca Kumla 1/1000 oleekli Revizyon ve ilave Uygulama imar
Plam calismasi yapilacag: ilgi a) yvazimz ile bildirilmis olup, 3194 sayili imar Kanunu'nun
8.Maddesinin “e™ fikrasi uvarinca en ge¢ 30 (Otuz) giin icerisinde Kurum gorisliniin
bildirilmesi istenilmistir.

Sozkonusu imar planinda Hazinenin zararinin olup olmadigimin teknik agidan
incelenmesi  Ertugrulgazi Milli Emlak Midiirligiinden 22/11/2017 tarih ve 3683 sayill
yazimiz ile istenilmistir.

lgi (b) deki Yaziya gore yapilan inceleme sonucunda; séz konusu 1/1000 revizyon ve
ilave uygulama imar plani caligmast kapsaminda ekli listede tapu bilgileri ile tahsisli oldugu
idarelerin bilgileri verilen tasinmazlar hakkinda tahsisli olduklan Orman ve Su lsleri
Bakanha, Milli Egitim Bakanhigi. Genglik ve Spor Bakanhgindan kesin suretle gdriislerinin
Beledive Bagkahginizca alinmas gerektigi belirtilmistir,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Erkan SEVINC
Malmiidiirii V.
EK:
I - Ertugrulgazi Milli Emlak Mitdirligiiniin 06/12/2017 tarih ve 25214 sayili yazis.

2 - UIP Revizyon ve ilave imar Planinda Kalan Ve Ilgili Kurumlara Tahsisli Bulunan
Tasinmazlar Listesi ==

*Bu belge elektronik imzaldir. imzal suretinin aslin gormek igin hltps://cvra.kdogru[amamuhaacbat.g{n.tr
adresine girerek (seeLMg- £BQUUpP-u2mZUp- WF+bbG- 5Z7teoSx) kodunu yaziniz. “

Bilgi igin:Murat DEVECIOGLU
Telefon: Faks: Veri Ha ve Kont is|
¢€-posta: Elektronik Ag: www.maliye. gov tr Telefon:
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BURSA VALILIGI
Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhgt
Ertugrulgazi Iimlak Mudurligi o W
ACELE VE GUNLUDUR
21330151-300-[47-631-25214 06/12/2017

Kurum Goriisti Hk.

GEMLIK KAYMAKAMLIGINA
(Malmudarltgi)

figi: 22/11/2017 tarih ve 3683 sayil yaziniv.

Ilgeniz, Biiyiikkumla, Kumla ve Kiigiikkumla Mahallclerinde yaklagik 235 hektar
alanda Gemlik Belediye Bagkanliginca Kumla 1/1000 olgckli revizyon ve ilave uygulama
imar plani ¢alismas: yapilacagi Gemlik Belediye Bagkanliinin 15/11/2017 tarih ve 19501
sayili yazisi ile bildirilerek, 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddcsinin “c” fikras: uyarinca
en geg 30 giin igerisinde kurum goriisiimiiziin bildiriimesi ilgi yaziniz ile istenilmstir.

Konu hakkinda Defterdarligimiz Tespit ve Imar Takip Koordinatorliigane 30/11/2017
tarih ve 24581 sayili yazimiz ile yaz yazilmis olup, ccvaben alman ve bir orncgi ckii
05/12/2017 tarih ve 25101 sayili yazida;

Ilgi yazimz ekinde gonderilen CD igerisinde yer alan planlama sinin igerisinde kalan
Hazine tasinmazlarina iliskin listenin ckte yer aldig, bu listeden varsa iizerinde tahsis vb.
idari islem yiiritilenlerin ilgili Mudiirlik tarafindan tespit cdilerck, plam yapan kurum
tarafindan tasarruf eden ilgili kurumlardan kesin surctlec goriig sorulmasimin saglanmas
gerektigi bildirilmisgtir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

(e-Imzalidir)
Ahmet ARIN
Vali a.
Milli Emlak Daircsi Bagkan V.

EK: Yaz 6rnegi ve eki ( 9 sayfa)
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*Bu belgc elektronik imzahdir. Imzah suretinin ashim gormek i)
adresine girerek (Ebu6HH-mzZ551d- X3Zk jT-loyOhu-|

Bilgi igm.Cancyt DEMIRBUKEN
DeNerdarhh Uizman
Telelon

Telefon: Faks
ec-posta. Elektronik Ag: www.maliye.gov.tc
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T.C.

GEMLIK KAYMAKAMLIGI N BURSA
lge Miiftiiliigii
Say1  -68231933.754- 625 28.11.2017
Konu :Kurum Gériisii
BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine)
GEMLIK

lgi :15.11.2017 tarihli ve 18824468-349-8777/19494 sayih yazi.

iigi yazi geregi ilgemiz Kumla ve Kiigiikkumla Mahallesinde s6z konusu alanda ve
muhtelif parsellerde Belediyenizce yapilacak olan plan ¢alismalarinda degerlendirilmek iizere
kurumumuzun goriisleri istenmektedir.

Soz konusu yerin bityiikligii ve yeni yerlesim yeri olarak tanzim edilecegi nedeniyle
uygun goriilecek bir alanda cami ya da mescit ile bir adet Kur'an Kursu yerinin aynlmasinin
uygun olacagin bilgilerinize arz ederim.

Dr. MehmetRegat SAVLI
lige Mufiasu ‘

-

Dr.Ziya Kaya Mah. llica Cad. No: 4/2 Gemlik / BURSA ~ Bilgi I¢in: Fesih ALPARSLAN
Telefon No: (0 224) 513 13 64 Faks No: (0 224) 514 15 30 Veri Hazirlama ve Kontrol Isletmeni
e-Posta: gemlik@diyanet.gov.tr Internet Adresi: www.gemlikmuftulugu.gov.tr  Telefon No: (0 224) 51313 64
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RX Date/Time 201122017 11:09 ' P.001
20-DEC-2917 14:22 From: To:5134528 P.171

BURSA fL. BAGLX MUDURLOGT - BURSA YATIRIMT AR

BRI _
181272017 3292 - BOIEO470 - /)4 - H.048
|
« L RA AU
BUB“SA, BURSA VALILiGi 0o05RE5IL
1l Saghk Midiirligi
Say:r : 80586470/754
Kouu : Imar Plani Revizyonu Hakkinda

Kurum Goris

GEMLIK BELEDiYE BASKANLIGINA
(fmur ve Schircilik Midiriagi)

Higi  :15.11.2017 wrihli ve 19497 sayih yazimiz.

Ilgi yaziniz ile Gemlik llgesi, Bliyiikkumla, Kumla ve Kiigilkkumla Mahallelerinde
yuklagik 235 hektarlik alanda Belediyenizee Kumla 171000 Olgekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plani galismasi yapilacag: belirtilmis olup. ilgi yazi ekindeki haritada sinirlar:
belirtilen alana iligkin kurum goriisilmiiz istenmektedir.

Bokanhgimiz saghkts doniigiim Programi kapsaminda Aile Hekimi basina 4000 kisi
olarak baslutilan Aile Hekimligi uygulumasi Buakanlifimiz stratejik planlarinda 2000 kigiye
bir Aile Hekimi” olaruk degistirilmig ve birinci basamsk saghk tesisi planlamalan buna gire
yapitimakradir.

Planlama aloni igerisinde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait taginmazlar
tizerinde yer alan 6 Nolu Kitgikkumla Aile Sagligi Merkezi ve lojmanin imar planinda Saghk
Tesisi Alani olarak korunmasi ayrica planlama alani igerisindcki nlifus artigi g8z Snlinc
alindiginda milkiycti kamuya ait mahalle merkezlerine, yakin  kolay ulagilabilen
faginmazlardan birinci busamak saghk hizmetleri icin 2000 m? Acil Saghk Hizmetlert
Istasyonu iginde S00 m? alamin Saglik Tesisi Alans olarak planlanmast hususunda;

Geregini arz cderim.

Dr. Ozcan AKAN
11 Saghk Madiirt
(e~imzalidir)
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