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A. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

 

Hazĕrlanan 1/1000 ºl­ekli Revizyon Uygulama ĸmar Planĕ; Bursa ĸli, Gemlik ĸl­esi, 

Eng¿r¿c¿k ve Kurtul Mahalleleri depolama alanlarĕnĕn batĕ ve kuzey kesiminde 

Eng¿r¿c¿k ve Hisar Mahallelerinde yer alan yaklaĺĕk 121 ha alanĕ kapsamaktadĕr. 

 

Planlama alanĕ; Gemlik kentsel yerleĺim alanĕnĕn g¿neybatĕsĕnda, yaklaĺĕk 3km 

mesafededir.  Alanĕnĕn kuzeyinde Ata Mahallesi olarak bilinen k onut alanlarĕ, 

kuzeydoķusunda  Gemlik k¿­¿k sanayi alanĕ, doķusunda Bursa-Yalova Karayolu ve 

ĸstanbul-ĸzmir Otoyoluõna baķlanan kavĺak, g¿neybatĕsĕnda Eng¿r¿c¿k bºlgesi 

depolama alanlarĕ,  batĕsĕnda depolama ve Gemlik Serbest Bºlgesi, kuzey ve 

kuzeybatĕsĕnda depolama alanlarĕ ile sĕnĕrlĕdĕr. 

 

Planlama alanĕ kuzeydeki serbest bºlge, depolama ve sanayi alanlarĕ ve limanlar ile 

Bursa-Yalova Karayolu ve ĸstanbul-ĸzmir Otoyoluõna baķlantĕyĕ saķlayan ana ulaĺĕm 

yollarĕnĕn ve kavĺaklarĕn, ºnemli doķalgaz ve enerji nakil hatlarĕnĕn yer aldĕķĕ bir 

bºlgedir. 

 

Mevcut durumda alan i­inde bazĕ parsellerde a­ĕk ve kapalĕ kºm¿r depolarĕ, 

konteynĕr depolarĕ yer almaktadĕr. Alan i­inde g¿neybatĕ kesiminde hisseli 

parselasyonla ruhsatsĕz ĺekilde ger­ekleĺmiĺ konut binalarĕnĕn bulunduķu bir bºlge 

mevcuttur.  Bazĕ parseller ise zeytinliktir. 
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B. PLANLAMANIN AMACI  

 

Hazĕrlanan Gemlik ĸl­esi, Eng¿r¿c¿k ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlarĕ Batĕ ve 

Kuzey Kesimi (Hisar ve Eng¿r¿c¿k Mahalleleri) 1/1000 ºl­ekli Revizyon Uygulama ĸmar 

Planĕ; Gemlik Belediye Meclisiõnin 13/01/2015 tarih ve 10 sayĕlĕ kararĕ ile uygun 

gºr¿lerek, Bursa B¿y¿kĺehir Belediye Meclisiõnin 27/01/2015 tarih ve 242 sayĕlĕ kararĕ ile 

onaylanan Eng¿r¿c¿k ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlarĕ 1/1000 ºl­ekli 

Revizyon Uygulama ĸmar Planĕõnĕn Eng¿r¿c¿k ve Hisar Mahaleleriõni kapsayan dopu 

ve kuzeydoķu kĕsmĕnda, uygulamada yaĺanan problemlerin tespit edilerek 

­ºz¿mlenmesi, bºlgede yapĕlan imar uygulamalarĕna gºre eĺitsizliķin giderilmesi, 

mahkeme kararlarĕnĕn uygulanmasĕ ve Bursa-Gemlik Demiryolu Projesi ve Gemlik 

Lojistik Merkez Projesi kapsamĕnda son g¿zergahĕn otoyola baķlantĕ saķlayan yol ve 

kavĺak projelerinin son durumunun planlara iĺlenmesi amacĕ ile hazĕrlanmĕĺtĕr. 

 

C. ANALĸZ ¢ALIĹMALARI 

 

1. ¦lke ve Bºlgesindeki Yeri 

 

 
 

Bursa ili T¿rkiyeõnin kuzeybatĕsĕnda, Marmara Bºlgesi i­inde 28Á10Áõ ve 30Á00Áõ doķu 

boylamlarĕ, 39Á45Áõ ve 40Á40Áõkuzey enlemleri arasĕnda yer alĕr. 11.027 kmİõlik 

y¿zºl­¿m¿yle ¿lke topraklarĕnĕn yaklaĺĕk 1/4õ¿n¿ kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve 

Kocaeli, kuzeydoķuda Adapazarĕ, doķuda Bilecik, g¿neyde Eskiĺehir, g¿neydoķuda 

K¿tahya, g¿neybatĕ ve batĕda Balĕkesir, kuzeybatĕda Marmara Denizi ile ­evrilidir. ĸl 

ºl­eķinde gºller hari­ y¿zºl­¿m¿ 11.043 kmİõdir. 1997 yĕlĕ n¿fus sayĕmĕna gºre il n¿fusu 
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1.958.529 kiĺidir. Bursa % 28,78õlik bir artĕĺ oranĕyla T¿rkiyeõnin 4. B¿y¿k kenti, Marmara 

Bºlgesinin ĸstanbulõdan sonra 2. b¿y¿k merkezi olmuĺtur.  

 

Bursa ili idari sĕnĕrlar haritasĕnda Marmara Bºlgesi sĕnĕrlarĕ i­inde kalmaktadĕr. Marmara 

Bºlgesi sĕnĕrlarĕ Edirne, Kĕrklareli, Tekirdaķ, ĸstanbul, Kocaeli, Adapazarĕ, Bursa, Bilecik, 

Balĕkesir ve ¢anakkale illerini i­ine almaktadĕr.   

 

Bursa ili Marmara Bºlgesinin Doķu Marmara Bºl¿m¿nde kalmaktadĕr. Doķu Marmara 

Bºlgesi ĸstanbul, Bursa, Kocaeli, Bilecik, Adapazarĕ illerini kapsamaktadĕr. 

 

ĸlde kmİõye 184 kiĺi d¿ĺmektedir. Mustafakemalpaĺa ve Orhaneli il­eleri 1.731 kmİõlik 

y¿zºl­¿mleri ile il i­inde en b¿y¿k alana sahip olan yerleĺmelerdir. Bunlarĕ 1.692 kmİ ile 

merkez il­eler izlemektedir.  Karacabey ise 1.285 kmİõlik y¿zºl­¿m¿yle ilde 4. b¿y¿k 

yerleĺme konumundadĕr. 

 

2. ĸl ĸdari Bºl¿n¿ĺ 

 

Bursa ĸli, 3 merkezi il­e (Osmangazi, Nil¿fer, Yĕldĕrĕm) dĕĺĕnda Karacabey, ĸnegºl, 

Mudanya, Gemlik, G¿rsu, Kestel, Mustafa Kemalpaĺa, Orhaneli, Keles, Yeniĺehir, 

Orhangazi il­elerinden oluĺmaktadĕr. ĸle baķlĕ il­e sayĕsĕ 17 mahalle sayĕsĕ 1.060õdĕr. 
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3. ĸl­e ĸdari Bºl¿n¿ĺ 

 

Gemlik, Bursaõnĕn 30km kuzeybatĕsĕnda, Gemlik Kºrfezi kĕyĕsĕnda, 29.13 derece doķu 

meridyeni ile 40.12 derece kuzey paraleli ¿zerinde bulunmakta ve y¿z ºl­¿m¿ 

413kmİõdir. 

 

Gemlik ĸl­esiõnin 35 mahallesi bulunmaktadĕr. Adliye, B¿y¿kkumla, Cihatlĕ, Eng¿r¿c¿k, 

Fevziye, Fĕndĕcak, G¿venli, Hamidiyekºy, Haydariye, Karacali, Katĕrlĕ, Kurtul, Muratoba, 

Narlĕ Ĺahinyurdu, Ĺ¿kriye, Yenikºy, Ata, Balĕkpazarĕ, Demirsubaĺĕ, Dr.Ziya Kaya, Eĺref 

Din­er, Gen­ali, Halitpaĺa, Hamidiye, Hisar, Kayhan, Osmaniye, Yenimahalle, 

Cumhuriyet, Kurĺunlu, Umurbey, Orhaniye, Kumla, K¿­¿kkumla il­enin mahalleleridir. 
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4. ¥nemli Merkezlere Uzaklĕklar 

 

 
 

5. Morfoloji  

 

Gemlik Kºrfezini ­evreleyen daķlarĕn kºrfeze dºn¿k yama­larĕ il­enin arazini 

oluĺturmaktadĕr. Daķlarla kĕyĕ arasĕnda sĕkĕĺmĕĺ bulunan ­ok sayĕda ova 

bulunmaktadĕr. Bunlarĕn en b¿y¿kleri Eng¿r¿c¿k ve Gemlik Ovalarĕõdĕr. ĸl­e merkezi 

Gemlik Ovasĕõnĕn batĕ ucunda kurulmuĺtur. ĸl­enin en y¿ksek noktasĕ Katĕrlĕ Daķlarĕ 

¿zerindeki ¦­kaya Tepesiõdir. 

 

Gemlik Kºrfeziõnin doķudan batĕya 35km g¿neyden kuzeye en geniĺ yeri 10-15km 

olan kºrfez karĺĕlĕklĕ iki burundur. 

 

Gemlik Kºrfeziõni akarsu ve kaynaklarĕ bakĕmĕndan nisbeten fakirdir. Muntazam bir 

akĕm rejimine tabi olmayan derelerin ­oķu yaķmur ve kaynak sularĕ ile 

beslenmektedir. En ºnemlisi ĸznik Gºl¿õn¿n ayaķĕ olan Karsak Deresiõdir. Yaķmur 

mevsiminde bol su taĺĕr. Diķeri Eng¿r¿c¿k Mahallesi civarĕndaki Koca Dereõdir. Gemlik, 

akarsular a­ĕsĕndan Karsak ¢ayĕ il­enin en fazla su taĺĕyan akarsuyudur. Uzunluk 

yºn¿nden il­enin en b¿y¿k akarsuyu olan Kocadere, Katĕrlĕ Daķalarĕõndan doķar ve 

Eng¿r¿c¿k Ovasĕõnĕ suladĕktan sonra kºrfeze dºk¿l¿r. 

 

Planlama alanĕ; doķudaki Eng¿r¿c¿k yerleĺim alanĕ ile kuzeydeki kºrfez arasĕndaki 

Eng¿r¿c¿k Ovasĕõnda yer almaktadĕr. Alanĕn ­evresinde kuzey ve doķu yºnlerinde 

eķimli tepeler y¿kselmektedir. 
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6. Eķim Durumu 

 

Planlama alanĕnĕn b¿y¿k bir kĕsmĕ d¿zd¿r. Eķim deķerleri %0-%5 arasĕndadĕr. Alanĕn 

kuzey kĕsĕmlarĕnda eķim kuzeye doķru y¿kselmektedir. Arazi kuzey ucundaki tepelere 

doķru %6-%10 eķim ile y¿kselmektedir. 
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7. Bitki ¥rt¿s¿ 

 

Planlama alanĕndaki parsellerin b¿y¿k bir kĕsmĕ boĺtur. Tarĕm yapĕlmamaktadĕr. Bazĕ 

parsellerde ise zeytin likler mevcuttur.  

mailto:kentselplanlama@hotmail.com


KENTSEL PLANLAMA                                                                                                      G¿lay BOZKURT 

Proje Taa hh¿t Ticaret Ltd. Ĺti.                                                                                           A Grubu Ĺehir Plancĕsĕ 

 

!ŘǊŜǎΥ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aƘΦ bƛƭǸŦŜǊ Iŀǘǳƴ /ŘΦ {Ŝƭƛƴ {ƛǘŜǎƛ                                              Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 
bƻΥмрл . .ƭƻƪ Yŀǘ м 5ŀƛǊŜ н bƛƭǸŦŜǊκ.¦w{!                                                                 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com     

11 

 
 

8. Jeolojik Yapĕ 
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¢evre ve Ĺehircilik Bakanlĕķĕ Mekansal Planlama Genel M¿d¿rl¿ķ¿õnce 19/02/2016 

tarihinde onaylanan, imar planĕna esas mikrobºlgeleme et¿t raporuna  gºre 

planlama alanĕ òºnlemli alanlaróda kalmaktadĕr. 
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9. T¿rkiye Deprem Durumu 

 

 
 

Gemlik Deprem Durumu  
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Deprem durumu:  

 

ĸnceleme alanĕ 18/04/1996 tarih ve 96/8109 sayĕlĕ Bakanlar Kurulu Kararĕ ile y¿r¿rl¿ķe 

giren T¿rkiye Deprem Bºlgeleri Haritasĕõna gºre 1.derece deprem bºlgesi sĕnĕrlarĕ 

i­erisinde kalmaktadĕr. 

 

Tarihsel aletsel dºnem depremleri incelendiķinde Gemlik ve yakĕn ­evresinde ­ok 

sayĕda depremin meydana geldiķi gºr¿lmektedir. Gemlik ve ­evresinde meydana 

gelen en b¿y¿k deprem magnit¿d¿ 7,4 olan 17/08/1999 tarihli Baĺiskele-Kocaeli 

depremidir. Gemlik ve ­evresindeki aktif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonuõnun 

g¿neydeki kolu olan Gemlik Fayĕ, Gen­ali Fayĕ, Orhangazi Fayĕõdĕr. 

 

 
Bursa ĸli Deprem Kaynak Fay Zonlarĕ Haritasĕ 

 

10. DSĸ Projeleri A­ĕsĕndan Deķerlendirilmesi 

 

Gemlik Belediyesiõnce hazĕrlatĕlan DSĸ 1.Bºlge M¿d¿rl¿ķ¿õnce uygun bulunan 

planlama alanĕndaki dere ĕslah projesi ĺºyledir. 
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11. Enerji Nakil Hatlarĕ, Doķalgaz Boru Hatlarĕ 

 

TEĸAĹôden gelen 18/09/2014 tarih 4914 sayĕlĕ yazĕ ekindeki verilere gºre planlama 

alanĕndaki enerji nakil hatlarĕ ve trafo alanlarĕ ĺºyledir. 

 

BOTAĹôden gelen 13/11/2018 tarih 44709 sayĕlĕ ekindeki, AKSAôdan gelen 09/05/2014 

tarih 2170 sayĕlĕ yazĕ ekindeki verilere gºre planlama alanĕndaki doķalgaz hatlarĕ 

ĺºyledir. 
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12. Su Ĺebekesinin Tespiti 

 

 
 

13. M¿lkiyet Durumu 

 

 

mailto:kentselplanlama@hotmail.com


KENTSEL PLANLAMA                                                                                                      G¿lay BOZKURT 

Proje Taa hh¿t Ticaret Ltd. Ĺti.                                                                                           A Grubu Ĺehir Plancĕsĕ 

 

!ŘǊŜǎΥ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aƘΦ bƛƭǸŦŜǊ Iŀǘǳƴ /ŘΦ {Ŝƭƛƴ {ƛǘŜǎƛ                                              Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 
bƻΥмрл . .ƭƻƪ Yŀǘ м 5ŀƛǊŜ н bƛƭǸŦŜǊκ.¦w{!                                                                 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com     

21 

14. Mevcut Plan Durumu  

 

1/100.000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Planĕõnda ¢alĕĺma Alanĕ 

Planlama alanĕ 1/100.000 ºl­ekli Bursa 2020 ¢evre D¿zeni Planĕõnda òplanlama alanĕó 

nda  (planlama kararlarĕna gºre kentsel geliĺmenin yºnlendirilebileceķi alanlar) 

kalmaktadĕr.  

 

 
 

1/25.000 ¥l­ekli Nazĕm Planĕõnda ¢alĕĺma Alanĕ 
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1/5.000 ¥l­ekli Nazĕm Planĕõnda ¢alĕĺma Alanĕ 

 
 

1/1.000 ¥l­ekli Uygulama ĸmar Planĕõnda ¢alĕĺma Alanĕ 
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15. Arazi Kullanĕmĕ 

 

 
 

 

D. PLANLAMA 

 

Hazĕrlanan 1/1000 ºl­ekli revizyon uygulama imar planĕ; 2015 yĕlĕnda onaylanmĕĺ olan 

mevcut imar planĕndaki sorunlarĕn ­ºz¿mlenmesi amacĕ ile hazĕrlandĕķĕndan ºncelikle 

mevcut imar planĕndaki sorunlar belirlen miĺtir. 

 

Tespit edilen  sorunlar ĺºyledir: 

 

o Planlama alanĕndaki mevcut teknik altyapĕ tesislerinin ve g¿zerg©hlarĕnĕn bazĕ 

kĕsĕmlarĕ imar verilen ºzel m¿lkiyetlerde kalmaktadĕr. Bu nedenle yapĕlaĺmada 

sorunlar yaĺanabileceķi, 

o Mevcut plana gºre hazĕrlanan 18.madde uygulama iĺleminde ortaya ­ĕkan 

DOP oranĕnĕn, ­evresindeki diķer depolama alanlarĕndaki DOP oranlarĕ ile farklĕ 

olmasĕ nedeni ile eĺitsizlik yaĺandĕķĕ, 

o Planlama alanĕnĕn mevcut plan sĕnĕrlarĕ i­inde mahkeme kararĕ ile iptal edilen 

kĕsĕmlar bulunduķu, bu kĕsĕmlarda mahkeme kararlarĕ doķrultusunda 

d¿zenlemeler yapĕlmasĕ gerektiķi, 

o Planlama alanĕnĕn g¿neydoķu sĕnĕrĕndan ge­en ĸstanbul-ĸzmir Otoyoluõna 

baķlantĕ kavĺaklarĕnda ve yol g¿zerg©hlarĕnda ilgili kuruluĺlarca proje 

deķiĺiklikleri yapĕlmasĕ nedeni ile bu kĕsĕmlardaki plan kararlarĕnĕn yeniden 

d¿zenlenmesi gerektiķi, 
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o TCDDY Genel M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n Bursa-Gemlik Demiryolu Projesiõnin, planlama 

alanĕndaki kĕsmĕnda yapĕlan son d¿zenlemeye gºre mevcut imar planĕndaki 

deķiĺiklik yapĕlmasĕ gerektiķi, 

o Planlama alanĕndan ge­en derenin ĕslah projesine gºre, DSĸ Genel M¿d¿rl¿ķ¿ 

1.Bºlge M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n 02/01/2020 tarih ve 647 sayĕlĕ gºr¿ĺ yazĕsĕndaki hususlar 

dikkate alĕnarak mevcut planda deķiĺiklikler yapĕlmasĕ gerektiķi, 

o Planlama alanĕndan ge­en mevcut y¿ksek gerilim hatlarĕnĕn altĕndaki alanlarĕn 

ve pilonlarĕn planlamada dikkate alĕnmasĕ, bu alanlarĕn m¿mk¿n olduķunca 

yapĕlaĺma alanlarĕ dĕĺĕnda tutulmasĕ gerektiķi, 

o Demiryolu g¿zerg©hĕnĕn son projesi ve dere ĕslah projesi nedeni ile ulaĺĕm 

sisteminde devamlĕlĕķĕ bozulan yollarĕn ­ºz¿mlenmesi gerektiķi, 

o Planlama alanĕna iliĺkin diķer kurumlardan alĕnan son tarihli gºr¿ĺ yazĕlarĕnda 

ge­en hususlarĕn planlamada dikkate alĕnmasĕ gerektiķi belirlenmiĺtir. 

 

D.1. PLAN KARARLARI 

 

Hazĕrlanan 1/1000 ºl­ekli revizyon uygulama imar planĕnda; planlama kararlarĕ 2015 

onaylĕ revizyon imar planĕnda ortaya ­ĕkan sorunlarĕn ­ºz¿mlenmesine yºnelik ilgili 

kurum ve kuruluĺlardan alĕnan son tarihli gºr¿ĺ yazĕlarĕ dikkate alĕnarak belirlenmiĺtir. 

Yapĕlan planlamada; 

 

o Eng¿r¿c¿k ve Hisar depolama alanlarĕnĕn ­evresinde daha ºnce 18.Madde 

uygulamasĕ tamamlanan alanlarĕndaki DOP oranĕ esas alĕnmĕĺtĕr. Planlama 

alanĕ i­inde kalan m¿lkiyetler ile planlama alanĕnĕn batĕ bitiĺiķindeki depolama 

alanĕnda daha ºnce imar uygulamasĕ gºrm¿ĺ m¿lkiyetlerin d¿zenleme ortaklĕk 

payĕ (DOP) arasĕnda eĺitsizliķe neden olan farklĕlĕklar giderilmiĺtir. 

o Planlama alanĕnda kalan 643 ada 92 ve 110  nolu parseller , ilgili mahkeme 

kararlarĕ doķrultusunda imar alanĕndan ­ĕkartĕlarak òtarĕm alanĕó olarak 

ayrĕlmĕĺtĕr. 

o Planlama alanĕnĕn g¿neydoķusunda yer alan ĸstanbul - izmir Otoyoluõna 

baķlantĕ saķlayan yol ve kavĺak alanlarĕ ilgili kuruluĺ olan Karayollarĕ Genel 

M¿d¿rl¿ķ¿, Kamu ¥zel Sektºr Ortaklĕķĕ Bºlge M¿d¿rl¿ķ¿õnden alĕnan 

09.03.2020 tarih, E.64429 sayĕlĕ yazĕ ekinde gºnderilen projelere  gºre plana 

iĺlenmiĺtir. 
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Yapĕlan planlamada dºnel kavĺaķa baķlanan yollar ile kavĺaklarĕn 

­evresindeki alanlarda ilgili gºr¿ĺ yazĕlarĕndaki hususlar dikkate alĕnarak 

d¿zenlemeler yapĕlmĕĺtĕr. ĸstanbul - izmir Oto yoluõna doķrudan baķlantĕ 

saķlayan yol kenarĕndaki parsellere bu yollardan cephe verilmemiĺ, bu 

kĕsĕmdaki parsellerin ayrĕca d¿zenlenen servis yollarĕndan cephe almasĕ 

saķlanmĕĺtĕr. 

Bir ºnceki planda otoyola baķlanan yollar hem zemin kavĺakla otoyola 

baķlanmaktayken Kamu ¥zel Sektºr Ortaklĕķĕ Bºlge M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n son 

projesinde otoyol dºnel kavĺaķĕna baķlantĕ saķlayan yol y¿kseltilerek kºpr¿l¿ 

ge­iĺle otoyola baķlanmĕĺtĕr. 

Planlanan depolama bºlgesindeki ulaĺĕm sistemi hem bºlge i­indeki ulaĺĕm 

kademelenmesi hem de otoyola baķlantĕ noktalarĕ dikkate alĕnarak 

planlanmĕĺtĕr. 

 

o TCDDY Genel M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n 31/07/2019 tarihli yazĕsĕ ile gºnderilen Bursa-

Gemlik demiryolunun planlama alanĕ i­indeki kĕsmĕ (istasyon) son projesine gºre 

plana iĺlenmiĺtir. 

Planlama alanĕnĕn doķu kĕsmĕ demiryolu istasyon projesi nedeni ile bºl¿nm¿ĺ ve 

batĕ kĕsmĕndaki depolama alanlarĕ ile baķlantĕsĕ kopmuĺtur. ĸstasyon alanĕnĕn 

doķu ve batĕsĕndaki kĕsĕmlarĕn ulaĺĕm sistemleri birbirinden ayrĕ ĺekilde kendi 

i­lerinde ­ºz¿mlenmiĺtir.  
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o Planlama alanĕndan ge­en dere, hazĕrlanmĕĺ olan ve DSĸ Genel M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n 

02.01.2020 tarih, 647 sayĕlĕ yazĕsĕ ekindeki uygun bulunan ĕslah projesi plana 

iĺlenmiĺ, kanal ve ­evresindeki kĕsĕmlarda ilgili kurum gºr¿ĺ¿ doķrultusunda 

d¿zenlemeler yapĕlmĕĺtĕr. 

ĸlgili proje dikkate alĕnarak kanalĕn yollarla kesiĺtiķi kĕsĕmlar dĕĺĕndaki 

g¿zerg©hlarĕnĕn yol kenarlarĕndan veya yeĺil alanlardan ge­irilmesi saķlanmĕĺtĕr.  

 

 
 

o Planlama alanĕndaki mevcut doķalgaz boru hatlarĕ BOTAĹ Doķalgaz ĸĺletmeleri 

Bºlge M¿d¿rl¿ķ¿ ile Aksa Gemlik Doķalgaz Daķĕtĕm A.Ĺ.õden alĕnan veriler 

doķrultusunda plana iĺlenmiĺ ve planlamada ilgi kurum yazĕlarĕnda bildirilen 

hususlar dikkate alĕnmĕĺ ve plan h¿k¿mlerinde ayrĕca belirtilmiĺtir. 

Planlamada doķalgaz boru hatlarĕnĕn ge­tiķi g¿zerg©hlar yeĺil alan olarak 

planlanmĕĺ, kurum yazĕlarĕnda belirtilmiĺ olan doķalgaz g¿zerg©hlarĕnĕn 

­evresindeki yaklaĺma mesafeleri plan ¿zerinde iĺaretlenmiĺtir. 

o Planlama alanĕndan ge­en y¿ksek gerilim hatlarĕ, ilgili kurumlarĕn UEDAĹ ve 

TEĸAĹõtan alĕnan veriler ve gºr¿ĺ yazĕlarĕ doķrultusunda plana iĺlenmiĺ ve 

hatlarĕn yoķunlaĺtĕķĕ kĕsĕmlarĕn altĕndaki alanlar yol, genel otopark , yeĺil alan 

olarak planlanmĕĺtĕr. Mevcut pilon yerleri plan ¿zerinde iĺaretlenmiĺtir. 

o Planlama alanĕna iliĺkin diķer kurum ve kuruluĺlardan alĕnan gºr¿ĺ yazĕlarĕndaki 

hususlar dikkate alĕnarak planlama alanĕnda bir adet meslek teknik okulu, bir 

adet dini tesis (cami) alanĕ ayrĕlmĕĺtĕr.  

Ayrĕca TCDDY konvensiyonel t ren istasyonu doķu sĕnĕrĕna bitiĺik konumda, 

Eng¿r¿c¿k mahallesi 22 ve1855 nolu taĺĕnmazlarĕn bulunduķu bºlgede BHA 

(Zabĕta Birimleri), Eng¿r¿c¿k mahallesi 29 ve 30 nolu parsellerin bulunduķu 

bºlgede BHA (Acil Yardĕm ve Kurtarma  Tesisi), TCDDY konvensiyonel tren 

istasyonunun batĕ sĕnĕrĕna bitiĺik konumda BHA (Ulaĺĕma Yºnelik Transfer 

ĸstasyonu) ayrĕlmĕĺtĕr. 

o Daha ºnceki revizyon imar planĕnda ayrĕlmĕĺ olan òdeniz liman polis karakolu 

alanĕó ĸl Emniyet M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n 24.07.2019 tarih, 18310 sayĕlĕ gºr¿ĺ yazĕsĕnda sºz 

konusu tesise ihtiya­ duyulmadĕķĕnĕn belirtilmesi ¿zerine kaldĕrĕlmĕĺtĕr. 

o Planlama alanĕnĕn kuzeyinde daha ºnceki planda Mesleki ve Teknik ¥ķretim 

Alanĕõnĕn g¿neyindeki bir kĕsĕm alan BKVKBKõnĕn 20.07.2020 tarih 9654 sayĕlĕ kararĕ 
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ile 3.derece arkeolojik sit alanĕ olarak ilan edilmesi nedeni ile okul al anĕnda 

­ĕkartĕlarak genel a­ĕk otopark alanĕ olarak ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

D.2. KULLANIM ALANLARI 

 

Depolama Alanlarĕ 

 

Planlama alanĕnda ayrĕlan depolama alanlarĕ g¿neybatĕ bitiĺiķindeki depolama 

alanlarĕnĕn devamĕdĕr. Revizyon imar planĕ yapĕlan bºlge daha ºnceki yĕllarda 

onaylanan Eng¿r¿c¿k ve Hisar Mahalleleri Depolama Alanlarĕõnĕn imar planĕ b¿t¿n¿ 

i­inde yer almakta iken bºlgedeki teknik altyapĕ projelerindeki deķiĺiklikler, bazĕ 

parsellerdeki mahkeme kararlarĕ, 18.Madde uygulamasĕnda ­ĕkan sorunlar neden ile 

sºz konusu bºlgelerin imar planĕnĕn yeniden d¿zenlenmesi gerekmiĺtir. 

 

Hazĕrlanan 1/1000 ºl­ekli revizyon uygulama imar planĕnda ayrĕlan depolama 

kullanĕmlĕ imar adalarĕ; teknik altyapĕ projelerinin son durumlarĕ ve ilgili kurum, 

kuruluĺlarĕn gºr¿ĺ yazĕlarĕndaki hususlar dikkate alĕnarak ve 18.Madde 

uygulamasĕndaki DOP oranĕ bºlgenin ­evresindeki depolama alanlarĕnda uygulanmĕĺ 

olan DOP oranĕ saķlanacak ĺekilde yeniden d¿zenlenmiĺtir. 

 

ĸmar adalarĕ; belirlenen DOP oranĕnĕn saķlanmasĕ ve bºlgede ihtiya­ duyulan 

depolama alanlarĕnĕn kapasiteleri dikkate alĕnarak m¿mk¿n olduķunca b¿y¿k 

olduķunca b¿y¿k tutulmuĺtur. 

 

Yapĕlaĺma koĺullarĕ daha ºnceki imar planĕnda ve ­evredeki depolama alanlarĕnda 

belirlenmiĺ deķerler dikkate alĕnarak belirlenmiĺtir. 

 

Yapĕlaĺma emsali E=0,70 bina y¿ksekliķi Yen­ok=18,50mõdir. 

 

ĸnĺaat ­ekme mesafeleri karayolundan minumum 25m diķer yollardan minumum 

10mõdir. 

 

Yeraltĕ ve yer¿st¿nden ge­en teknik altyapĕ alanlarĕnĕn imk©nlar doķrultusunda imar 

adalarĕ veya yapĕlaĺma alanlarĕ dĕĺĕnda bĕrakĕlmasĕna dikkat edilmiĺtir. 

 

Teknik altyapĕ alanlarĕna yaklaĺma mesafeleri ilgili kurum ve kuruluĺlarĕn gºr¿ĺleri 

dikkate alĕnarak belirlenmiĺ ve plan ¿zerinde iĺaretlenmiĺtir. 

 

Depolama alanlarĕnda her t¿rl¿ ­evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saķlĕķĕnĕ 

olumsuz etkileyebilecek olan kºm¿r, krom, kurĺun, bakĕr, ­inko vb. madenler ile yanĕcĕ, 

parlayĕcĕ her t¿rl¿ maddenin depolanmasĕ yapĕlmayacaktĕr. 

 

Ancak alan i­inde kuzeyindeki limanlara baķlĕ olarak planlama ­alĕĺmalarĕndan 

ºnceki tarihlerde bu bºlgede yer se­miĺ olan mevcut kºm¿r depolarĕnĕn kapasite 

geliĺimine ve yeni tesis yapĕmĕna izin verilmeyeceķine iliĺkin plan not u getirilmiĺtir. 

 

Diķer yapĕlaĺma koĺullarĕ plan h¿k¿mlerinde belirtilmiĺtir. 
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Planda ayrĕlan depolama alanlarĕ toplamĕ 615.044 mİõdir. 

 

Toptan Ticaret  

 

Planlama alanĕnĕn g¿neybatĕsĕnda hisseli parselasyonlar ile ger­ekleĺmiĺ ruhsatsĕz 

konut binalarĕnĕn bulunduķu kĕsĕmlar daha ºnceki imar planĕndaki gibi òtoptan ticaret 

alanĕó olarak ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

Zaman i­inde mevcut konut kullanĕmĕnĕn toptan ticarete dºn¿ĺmesi ºngºr¿lmektedir. 

 

ĸmar ada b¿y¿kl¿kleri; hisseli k¿­¿k parsellerin bir araya gelerek oluĺturacaķĕ imar 

parselleri b¿y¿kl¿kleri dikkate alĕnarak d¿zenlenmiĺtir. 

 

Bu alanlarda b¿y¿k alan kullanĕmĕ gerektiren ticari iĺletmeler, ¿r¿n pazarlama, 

depolama ve satĕĺ galerileri ile sergi salonlarĕ vb. yer alabilecektir. ¢evreyi ve insan 

saķlĕķĕnĕ olumsuz etkileyecek yanĕcĕ, parlayĕcĕ, patlayĕcĕ her t¿rl¿ maddenin depolama 

ve pazarlamasĕna yºnelik faaliyetler yer alamayacaktĕr. 

 

Toptan ticaret alanĕndaki yapĕlaĺma koĺullarĕ daha ºnceki planlarda verildiķi ĺekilde 

belirlenmiĺtir. Yapĕlaĺma emsali E=0,75 bina y¿ksekliķi Yen­ok=9,50mõdir. 

 

ĸnĺaat ­ekme mesafeleri 30m ve 15mõlik yollardan minumum 10m diķer yollardan 

minumum 5m olarak plan ¿zerinde iĺaretlenmiĺtir. 

 

Diķer yapĕlaĺma koĺullarĕ plan h¿k¿mlerinde belirtilmiĺtir 

 

Planlama alanĕndaki toptan ticaret alanlarĕnĕn toplamĕ 55.716mİõdir. 

 

K¿­¿k Sanayi Alanĕ 

 

Planlama alanĕnĕn kuzeydoķusunda, bir kĕsmĕ alanĕn bitiĺiķindeki mevcut k¿­¿k sanayi 

alanĕnĕn devamĕ olarak, ayrĕca bu bºlgede ihtiya­ duyulacaķĕ dikkate alĕnarak bazĕ 

imar adalarĕ da k¿­¿k sanayi alanĕ olarak ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

Alanda ­evreye ve insan saķlĕķĕna olumsuz etki yapmayacak, parlayĕcĕ, patlayĕcĕ, 

yanĕcĕ madde iĺlemeyen, depolamayan tesisler yer alacaktĕr. 

 

Alanda ki yapĕlaĺma koĺullarĕ bir ºnceki plandaki gibi; E=0,70 yapĕlaĺma emsalinde, 

Yen­ok=8,50m bina y¿ksekliķinde planlanmĕĺtĕr. Alandaki minumum parsel b¿y¿kl¿ķ¿ 

450mİõdir. Diķer yapĕlaĺma koĺullarĕ plan h¿k¿mlerinde belirtilmiĺtir. 

 

Plandaki k¿­¿k sanayi alanlarĕnĕn toplamĕ 6.825 mİõdir. 

 

Ulaĺĕm Sistemi 

 

2015 onaylĕ revizyon imar planĕnda alanĕ otoyola baķlayan yollar ve kavĺaklar 

hemzeminde planlanmĕĺtĕr. Karayollarĕ Genel M¿d¿rl¿ķ¿ ¥zel Sektºr Ortaklĕķĕ Bºlge 

M¿d¿rl¿ķ¿õnden alĕnan son tarihli projelerde ise sºz konusu yol baķlantĕsĕ alan i­indeki 
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ulaĺĕm sisteminden ayrĕlmĕĺ ve baķlantĕ ¿st ge­iĺli kºpr¿l¿ yol ile saķlanmĕĺ 

bulunmaktadĕr. 

 

Hazĕrlanan revizyon imar planĕnda projenin son durumu plana iĺlenmiĺ ve alan 

i­indeki ulaĺĕm sisteminde yapĕlan d¿zenlemeler ile bu baķlantĕ yolunun trafiķi, alan 

i­i trafikten ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

Planlama alanĕ i­indeki ulaĺĕm sistemi de BOTAĹ Hattĕ, y¿ksek gerilim hatlarĕ, dere ĕslah 

projesi, demiryolu g¿zerg©hĕ projesinin son durumu ve saķlanmasĕ ºngºr¿len DOP 

oranĕ dikkate alĕnarak yeniden d¿zenlenmiĺtir. 

 

Ulaĺĕm sistemi planlamasĕnda alanĕn orta kesiminde yer alan , kuzeydeki serbest 

bºlgeye ve limanlara ulaĺĕmĕ saķlayan ve Bursa-Yalova Karayoluõndan bºlgeye 

baķlanan karayolu , Karayollarĕ 14.Bºlge M¿d¿rl¿ķ¿ gºr¿ĺ¿ dikkate alĕnarak mevcut 

planlarda olduķu gibi 35m geniĺliķinde korunmuĺtur. Planlama sĕnĕrĕ i­inde bu 

karayolundan cephe alan imar adalarĕna karayolu sĕnĕrĕndan minumum 25m inĺaat 

­ekme mesafesi verilmiĺtir. 

 

Alan i­indeki ana trafik arterleri 15m diķer ara yollar minumum 10m geniĺliķinde 

planlanmĕĺtĕr. Bu yollardan ­ekme mesafeleri 10m olarak plan ¿zerinde iĺaretlenmiĺtir. 

 

Alanĕn kuzeybatĕ sĕnĕrĕnĕ oluĺturan ve kuzeydeki yerleĺim alanĕna ve eķitim tesisine 

ulaĺĕmĕ saķlayan trafik arteri mevcut plandaki gibi 20m geniĺliķinde korunmuĺtur. 

Alanĕ i­inde doķu-batĕ istikametinde devam eden ve kavĺaktan da g¿ney yºn¿ne 

ayrĕlarak Bursa-Yalova Karayolu altĕndan Eng¿r¿c¿k yerleĺim alanĕna ulaĺan kurplar ile 

karayoluna baķlanan 30m geniĺliķindeki ulaĺĕm arterinin demiryolu g¿zerg©hĕnĕn son 

projesi nedeni ile batĕya yºnelen kĕsmĕ kesintiye uķramĕĺtĕr. 

 

Demiryolu g¿zerg©hĕ nedeni ile doķudaki depolama alanlarĕ ile ulaĺĕm baķlantĕsĕ 

kopan batĕ kĕsmĕndaki depolama alanlarĕnĕn ulaĺĕmĕ batĕsĕndaki diķer kulanĕm 

alanlarĕndan saķlanacaktĕr. Bu bºlgeye batĕ yºn¿nden ulaĺĕmĕ saķlayacak imar yolu 

15m geniĺliķinde planlanmĕĺtĕr. 

 

Planlama alanĕndan ge­en y¿ksek gerilim hatlarĕnĕn yoķunlaĺtĕķĕ bºlgelerde hatlarĕn 

altĕnda kalan alanlar yol, otopark ve yeĺil alan olarak ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

Plandaki yol alanlarĕnĕn toplamĕ 210.036 mİõdir. 

 

Raylĕ Toplu Taĺĕma ĸstasyonu 

 

Planlama alanĕnĕn batĕ kĕsmĕnda kuzey-g¿ney istikametinde  devam ederek alan 

i­inde istasyon alanĕ ile sonlanan Gemlik -Bursa demiryolu g¿zerg©hĕ alanĕ TCDDY 

Genel M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n 31.07.2019 tarih, E.257768 sayĕlĕ yazĕ ekinde gºnderilen projesine 

gºre plana iĺlenmiĺtir. Demiryolu g¿zerg©hĕ nedeni ile planlama alanĕ batĕ kĕsmĕnda 

bºl¿nm¿ĺt¿r. Planlama alanĕndaki demiryolu g¿zerg©hĕ alanĕ 96.111mİõdir. 
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Doķalgaz Daķĕtĕm Alanlarĕ 

 

Planlama alanĕ i­inden ge­erek alanĕn batĕ bitiĺindeki depolama alanĕnda yer alan 

BOTAĹ doķalgaz istasyonuna ulaĺan doķalgaz boru hatlarĕnĕn ge­tiķi g¿zergah, ilgili 

kurumdan alĕnan son verilere gºre plana iĺlenmiĺtir. Kurum gºr¿ĺleri doķrultusunda 

Yumurtatepe -Gemlik Y¿ksek Basĕn­lĕ Doķalgaz Boru Hattĕõnĕn her iki tarafĕnda 6õĺar m 

geniĺliķindeki kalĕcĕ irtifak olarak belirtilen alan pasif yeĺil alan olarak planlanmĕĺtĕr. 

 

BOTAĹõĕn 13.11.2018 tarih E. 44709 sayĕlĕ yazĕsĕnda belirtilen hususlar dikkate alĕnarak 

alandan ge­en doķalgaz boru hattĕnĕn her iki tarafĕnda 30õar m geniĺliķindeki kĕsĕm 

òboru hattĕ koruma kuĺaķĕó olarak iĺaretlenmiĺ ve bu alanda yapĕlacak her t¿rl¿ 

inĺaat ve uygulamalarda Kuruluĺtan gºr¿ĺ alĕnmasĕ gerektiķine iliĺkin plan notu 

getirilmiĺtir. 

 

Ayrĕca kuzeyden imar yolunu takip ederek gelen ve batĕya yºnelerek bu hattĕn 

yanĕnda paralel ĺekilde doķalgaz istasyonuna ulaĺan Aksa doķalgaz hattĕ da ilgili 

kurum verileri doķrultusunda plan iĺlenmiĺtir. 

 

Doķalgaz boru hatlarĕnĕn ge­tiķi alanlarĕn b¿y¿k kĕsmĕ planda pasif yeĺil alan olarak 

ayrĕlmĕĺtĕr. Hatlarĕn bazĕ kĕsĕmlarĕ da yol alanlarĕnda kalmaktadĕr.  

 

Doķalgaz Daķĕtĕm Alanĕ 66 mİõdir. 

 

Belediye Hizmet Alanĕ 

 

Planlama alanĕnĕn batĕ sĕnĕrĕnda, 30mõlik yol ile demiryolu alanĕ arasĕnda kalan kĕsĕmda, 

bºlgeye belediye zabĕta hizmeti vermek amacĕ ile 4.928mİ y¿zºl­¿mde 1 adet 

belediye hizmet alanĕ, ayrĕlmĕĺtĕr. 

Ayrĕca Eng¿r¿c¿k Mahallesi 29 ve 30 nolu parsellerin b ulunduķu bºlgede 4.022mİ 

alan BHA (Acil Yardĕm ve Kurtarma Tesisi), TCDDY konvensiyonel tren istasyonunun 

batĕ sĕnĕrĕna bitiĺik konumda 8.471mİ alan  BHA (Ulaĺĕma Yºnelik Transfer ĸstasyonu) 

olarak ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

Belediye hizmet alanlarĕnĕn toplamĕ 17.421mİõdir. 

 

Mesleki ve Teknik ¥ķretim Tesisi 

 

¢evrede sanayi alanlarĕnĕn bulunmasĕ ve ĸl­e Milli Eķitim M¿d¿rl¿ķ¿õn¿n gºr¿ĺ 

yazĕsĕndaki talep dikkate alĕnarak, alanĕn kuzey ucunda planlanmĕĺ olan òMesleki ve 

Teknik ¥ķretim Tesisió aynĕ konumunda korunmuĺ, ancak g¿ney kĕsmĕnda BKVKBKõnun 

20/07/2020 tarih, 9654 sayĕlĕ kararĕ ile 3.derece arkeolojik sit alanĕ ilan edilen kĕsmĕn 

­ĕkartĕlmasĕ ile alanĕ azaltĕlmĕĺtĕr. 

 

Plandaki mesleki ve teknik ºķretim tesisi alanĕ 17.809mİõdir. 
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Genel Otopark Alanĕ 

 

Planlama alanĕnĕn orta kesiminden doķu-batĕ yºn¿nde birbirlerine paralel ĺekilde 

ge­en y¿ksek gerilim hatlarĕnĕn altĕnda kalan alanlar ve doķu kĕsmĕnda sºz konusu 

enerji nakil hattĕ arasĕndaki alanlar yapĕlaĺma a­ĕsĕndan sakĕncalĕ olmasĕ nedeni ile 

alandak i y¿ksek tonajlĕ ara­larĕn yoķunluķu da gºz ºn¿ne alĕnarak ògenel otopark ó 

alanlarĕ olarak planlanmĕĺtĕr. 

 

Genel otopark alanlarĕnĕn toplamĕ 35.140mİõdir. 

 

Su Y¿zeyi 

 

Planlama alanĕ i­inden doķudan gelerek kuzeydoķu g¿neybatĕ yºn¿nde devam 

eden mevcut dere  alanĕnĕn Gemlik Belediyesiõnce hazĕrlatĕlan, BUSKĸ ve DSĸ Bºlge 

M¿d¿rl¿ķ¿õnce uygun bulunan dere ĕslah projesi imar planĕna iĺlenmiĺ ve planda òsu 

y¿zeyió olarak iĺaretlenmiĺtir. 

 

Projeye gºre kanalĕn b¿y¿k kĕsmĕ yer¿st¿nde a­ĕk kanal olarak inĺa edilecek tir. 

Yer¿st¿nden ge­en kĕsĕmlarĕ imar planĕnda imar yollarĕnĕn ortasĕndaki ref¿j kĕsĕmlarĕnda 

ve kaldĕrĕm kenarlarĕnda ve yeĺil alanlarda yer alacak ĺekilde d¿zenlenmiĺtir. ĸmar 

yollarĕ ile kesiĺen kĕsĕmlarĕ ise yol altĕndan kapalĕ olarak ge­irilecektir. 

 

Plan i­indeki kanal alanĕ toplamĕ 6.023mİõdir. 

 

A­ĕk ve Yeĺil Alanlar 

 

Planlama alanĕ i­indeki yeĺil alanlar; park, rekreasyon ve pasif yeĺil niteliķinde 

d¿zenlenmiĺtir. 

 

Yeĺil alanlarĕn toplamĕ 91.623mİõdir. 

 

Pasif yeĺil 

BOTAĹ doķalgaz hattĕnĕn ge­tiķi kalĕcĕ irtifak sahasĕ, bu alan ile yol alanĕ arasĕnda aktif 

kullanĕlamayacak b¿y¿kl¿kteki alanlar, otoyol ve karayolu kavĺak kurplarĕ i­inde 

kalan alanlar, yol ref¿jleri, pilonlarĕn bulunduķu ve dere ĕslah projesinin ge­tiķi 

kĕsĕmlarda planlanan yeĺil alanlar òpasif yeĺiló alan olarak deķerlendirilmiĺtir. Bu 

alanlarĕn toplamĕ 67.483mİõdir. 

 

Park 

ĸmar adalarĕ ­evresinde d¿zenlenebilecek ve kullanĕlabilecek b¿y¿kl¿kteki yeĺil 

alanlar òpark alanĕó olarak ayrĕlmĕĺtĕr. Park alanlarĕnĕn toplamĕ 23.065mİõdir. 

 

Rekreasyon Alanĕ 

 

Planlama alanĕnĕn kuzeydoķusunda mevcut k¿­¿k sanayi alanĕnĕn bitiĺiķinde yer alan 

ve k¿­¿k sanayi alanĕnĕn devamĕ olarak deķerlendirilebilecek k¿­¿k bir alan daha 

ºnceki imar planĕndaki gibi òrekreasyon alanĕó olarak korunmuĺtur. Rekreasyon alanĕ 

1.075mİõdir. 
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Trafo Alanĕ 

 

Planda UEDAĹõĕn gºr¿ĺ yazĕsĕ doķrultusunda ayrĕlan trafo alanlarĕnĕn toplamĕ 472mİõdir. 

 

Planlanan trafo alanlarĕ yola cepheli konumda park ve  otopark alanlarĕnda yer 

almaktadĕr. 

 

Zeytinlik Alan  

 

Planlama alanĕ i­inde, alanĕn kuzey kĕsmĕnda yer alan 92 ve110 nolu parseller, ilgili 

mahkeme kararlarĕ uyarĕnca depolama alanĕndan ­ĕkartĕlarak òzeytinlikó olarak 

planlanmĕĺtĕr. 

 

Plan sĕnĕrlarĕ i­inde zeytinlik olarak ayrĕlan alanlarĕn toplamĕ 12.130mİõdir. 

 

Dini Tesis Alanĕ 

 

Planlama alanĕnda toptan ticaret alanĕ olarak planlanan alanlarĕn arasĕndaki mevcut 

cami alanĕ aynĕ konumunda korunmuĺtur. ¢evresindeki diķer kullanĕm alanlarĕnda 

yapĕlan d¿zenlemeler ile cami alanĕ yol alanĕ ile diķer kullanĕmlardan ayrĕlmĕĺtĕr. 

 

Planda ayrĕlan cami alanĕ 4.259mİõdir. 

 

1/1.000 ¥l­ekli Uygulama ĸmar Planĕõnda ¢alĕĺma Alanĕ 
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