PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu ve flgili
Yonetmelikleri, 2872 Sayihi Kanun, 3573 Sayili Kanun, 5491 Sayili Kanun, 2863 Sayil
Kanunda gegen tanimlar ve hiikiimler gegerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapi Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle
uyulacaktir.
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. Cevre ve Sehircilik Midiirligi'nce 17.09.2013 tarihinde onanan Bursa Ili, Gemlik Tlgesi,
Yenikdy Koyii, 1/1000 Olgeli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun sonug ve éneriler boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.
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. Yer alti Sulariim Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik ve Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.
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Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag: altinda kalan parsellerde Uludag
Elektrik Dagitim A.S.’nin 04.03.2015 Tarih ve 6923 Sayih Gériisiinde belirtilen hitkiimlere
ve Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. fletim Tesis ve Isletme
Grup Midiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirligii'niin 27.02.2015 Tarih ve 21484 Sayih
Goériisiine uyulacaktir.
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Mevcut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayn parsel olusturulacak ve
parsel biiyiikliigii ve parsel sarti aranmayacaktir.
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Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar1 gibi kamunun kullanimina
agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati verilemez.
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. Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla, miilkiyet
diizeni g6z 6niinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi yetkilidir.
9. Cami alaninda, dini kullanimlar diginda bagka kullanimlar (konut, ticaret, vb.) yer alamaz.
10. Yapmn ihtiyacim karsilamak iizere odunluk, kémiirlik, garaj, depo, vb amaglarla
kullanilmak iizere miigtemilat yapilabilir.
11. Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinimn yoldan cephe
alan mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan,
gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik ticari birimler
ol . . .

12. Kadastro ile imar plam hatti arasindaki uyusmazlhiklardan kaynaklanan 2 metrdye kadar
olan uyumsuzluklari, yolun genisligi ve ahi degi: k kaydiyla dii yada

apila manin bicime 6re.esas dogrultu c.le'i tirmemek ko.sulu ile tasit ve yavg yollarini
‘Pranda yaziTh degerden 2 nie{reye éaﬂm Zenislctmeye Berealyest Yokt élr,

13. Yol Gegis Izni Alnacak Orman Alanlarinda; kurum gériisii alinmadan uygulama
yapilamaz. Mevcut durumdaki imalati tamamlanmus yollarda, kurum goriisiine gore
uygulamalar gergeklestirilecektir.

B. YAPILANMA HUKUMLERI

1. YERLESIK KONUT ALANLARI
1.1. Planda A-2 olarak belirlenmis alanlardur.

1.2. On bahge mesafesi en az 3 metre’dir. Arka bahge mesafesinde yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir. Ancak parsel boyutlar1 nedeni ile bina derinliginin 7 metreden az kalmasi ya da
Meri mevzuatina gore yapilmus ve yasal olarak kabul géren binamin yonetmelikte
belirtilen arka bahge mesafeleri sartim saglamamasi durumunda 6n bahge mesafesinin
tayininde, ruhsat vermeye yetkili kurumdaki ilgili Midiirliik yetkili olup, arka bahge
mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3. Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmas: halinde, yan bahge
mesafesi en az 3 metredir.

1.4. Parsel cephesi en az 7 metre, parsel derinligi en az 12 metre olacaktir. Bina cephesi en az 5
metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir. Miistemilat yapilarda en az bina genislik ve
derinlik sarti aranmaz.

1.5. KAKS, parsel biiyiikliigiine bagh olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.

- aps clemelmmmee |»
1.6. 250 m*den biiyiik parsellerde ingaat alanimin en fazla % 40'1 tabanda kullamlacaldir.

KOYICI 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI; ASKI ITIRAZI

K

1.7. En ¢ok yap1 yiiksekligi Yengok=6.50 metre 2 kattir.

2. GELISME KONUT ALANLARI
2.1. TAKS: 0,30 KAKS: 0,60 Kat adedi 2, Yengok=6.50 metreyi gegemez. .

C.1II. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA YAPILANMA HUKUMLERT
. Konut Alanlarinda plan hiikiimlerinin B.1. Yerlesik Konut Alanlar1 ve B.2. Gelishe Konut
Alanlarinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
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Bursa Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Bolge Kurulunun aynen uygun gormesf halinde
uygulamaya gegilecektir.

GBMK: 06.07.2021 / 90

BBBMK: 26.10.2020/1582
BKVKBK: 29.07.2021/ 10607
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Kismen veya biitiinii ile III. Derece Arkeolojik Sit Alani Simirlan igerisinfle kalan
Parsenerde, Bercaycsmes Tant 1z veriimeaen once. MUZe Muaurued O manlan
tarafindan sondaj kazis1 gergeklestirilerek, sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili, varsg kazi
bagkanmin goriisleriyle birlikte Miize Miidiiliigii'nce Koruma Kurulu'na 11etilip}v
Karan alindiktan sonra uygulamaya gegilecektir.
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Kismen veya biitiinii ile III. Derece Arkeolojik Sit Alani Smnrlan igerisinde kahsg:
parsellerde hazirlanacak teknik altyap: projelerinde (kanalizasyon, su isale hatti, yer al

tir. Kurul onayli proj zaman igerisinde meydana gelebilecek aksaklikl:
iligkin (kanalizasyon, su tagkini, hat yenileme, vb.) 1slah calismalar1 Miize Miidiirl
denctiminde yapilacaktir. Uygulama éncesi ve sonrasina ait bilgi ve belgeler .@
fotograf, vb.) Bursa KVKBK Miidiirliigii'ne iletilir. N
Planlama alan biitiiniinde ve I11. DergeeAtkeolomsgit Alani igerisinde yer al @ C
3194 Sayili Imar Kanunu ve Jili Yonetmelikler Wpsaminda yapilacak dyg A’
(tevhit, ifraz, yola terk, ihdge/ 18, jdfdde Tywglamas\, vb.) ilgili Belediyey
yetkisindedir. 1/ N
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