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YENIKOY (GEMLIK) UYGULAMA IMAR PLANI; ASKI iTIRAZI VE
KOYICI 3. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI
KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI;

ASKI ITIRAZI PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Yenikdy (Gemlik) Uygulama imar Plan1 ve Kéyici 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani Koruma Amaglh Uygulama Imar Plani, Gemlik Belediye Meclisi’nin 04.07.2018 Tarih ve 181 Sayili Karar1
ile kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.10.2018 Tarih ve 2407 Sayih Karar1 ile
onaylanmistir. Onaylanan plan 1 ay siire ile askida kalmistir. Aski siiresince 7 adet, aski sonrasinda 2 adet itirazda
bulunulmus ve bununla birlikte Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.09.2019 Tarih ve 9089
Sayili Kararinda;

“3. Kismen veya biitiinii ile IIl. Derece Arkeolojik Sit Alam Swrlari icerisinde kalan parsellerde,
Belediyesince ingaat izni verilmeden &nce Mize Midirligi Uzmanlar: tarafindan sondaj kazis
gerceklegstirilerek, sondaj sonuclarinin bu alanlarla ilgili, varsa kazi baskanmin goriigleriyle birlikie Miize
Miidiirliigii'nce Koruma Kurulu'na iletilip Kurul Karar: alindiktan sonra uygulamaya gecilecektir.

4. Kismen veya biitiinii ile IIl. Derece Arkeolojik Sit Alam Smrlar icerisinde kalan parsellerde
hazirlanacak tekmik altyapt projelerinde (kanalizasyon, su isale hatt, yer alt elektrik hatt, vb.) Bursa KVBK
uygun gorisi ve Miize Miidirligii denetiminde yapilacaktir. Kurul onayli projelerde zaman icerisinde meydana
gelebilecek aksakliklara iliskin (kanalizasyon, su taskini, hat yenileme, vb.) islah calismalar: Miize Miidiirligii
denetiminde yapilacaktir. Uygulama dncesi ve sonrasma ait bilgi ve belgeler (rapor, fotograf, vb.) Bursa KVKBK
Miidiirliigii’ne iletilir.

5. Planlama alam biitiminde ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani ierisinde yer alan parsellerde 3194
Sayili Imar Kanunu ve [igili Yonetmelikler kapsaminda yapilacak wygulamalar (tevhii, ifraz, yola terk, ihdas, 18.
Madde uygulamas:, vb.) ilgili Belediyesi izni ve yetkisindedir.”

Seklinde plan notlar: eklenmesi seklinde talep edilmistir.

[tirazlar ve Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.09.2019 Tarih ve 9089 Sayili Karar
Belediyesince degerlendirilmistir. S6z konusu itirazlara ve Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu
Kararina ydnelik olarak plan degisikligi aski itirazlari degerlendirilerek yeniden diizenlenmistir.

Yenikdy (Gemlik) Uygulama Imar Plam ve Kdyici 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amach
Uygulama Imar Planina yonelik yapilan itirazlar, itirazlara yonelik alinmis Belediye Meclis Kararlar1 ve plan
degisiklikleri asagidaki gibidir;

1. 11.11.2019 Tarih ve 19655 Sayili itiraz dilekgesinde; “111 Ada 173 Nolu Parselin park alanindan
¢ikarilmasr” talep edildigi, séz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karar;; Imar Kanunu
dogrultusunda imar uygulamas yapilacagindan itiraz uygun bulunmamistir.

2. 11.11.2019 Tarih ve 19689 Sayili itiraz dilekgesinde; “111 Ada 174 Nolu Parselin park alanindan
¢cikartilarak konut alan1 verilmesi” talep edildigi, séz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari; imar
Kanunu dogrultusunda imar uygulamasi yapilacagindan itiraz uygun bulunmamistir.

3.28.11.2019 Tarih ve 20738 Sayili itiraz dilekgesinde; “115 Ada 38 Nolu Parsel, 115 Ada 9 Nolu Parsel,
110 Ada 42 Nolu Parsel, 111 Ada 95 Nolu Parselde Mekansal Planlar Yapim Y®netmeligi’nde belirtilen

1

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 8570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



F
|EKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

standartlarin lizerinde park alam ayrildigindan, park alaninin azaltilarak konut alanimnm artiriimas:” talep edildigi,
s6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karart; “itiraz konu imar plan: agiklama raporunda, planlama
alaninda 1400 kisi yasayacag Ongoriildigiinden, bu niifusun ihtiyag duydugu ilkokul ve ortaokul alani, saglik
tesisi alani, cami alani gibi donatilarin, planlanmasi gereken minimum degerleri asgari standartlarda yakaladidi,
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosuna gére Gemlik [lgesi projeksiyon niifusuna gbre Teknik
Altyap ve Kiiltiirel Tesis Alani asgari alan bityiikliiklerini saflamadig: tespit edildiginden, bu dogrultuda, konut
alani biiyiikliigiinde degisiklik olmayacak sekilde Yenikdy Mahallesi 118 Adada belirlenen Teknik Altyapi
Alanimnin ve 117 Adadaki Kiiltiirel Tesis Alaninin artirilmasina yonelik plan degisikligi yapilmas1,” seklindedir.
Mer’i planda; s6z konusu planlama alami ilge merkezine bitisik konumda olmadigindan, Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarmna iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna Gére Niifusu 0-75000 arasinda olan yerlesmeler icin belirtilen
standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlar: planlanmisgtir.
Tablo 1: Mer’i Plandaki Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar Standart Tablosu

2035 Yih Kabul Niifusu = 1400 Kisi

Altyapi Alanlan m*/Kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Anaokulu Alani 0,50 700,00 2.861,68
[lkokul+Ortaokul Alani 4,00 5.600,00 5.605,69
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 14.000,00 18.054,06
Saglik Tesisleri Alanm 1,50 2.100,00 2.248,82
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 0,75 1.050,00 1.061,49
Cami 0,50 700,00 704,11
Teknik Altyapi Alam 1,00 1.400,00 1.431,25
Toplam 25.550,00 31.967,10

Sekil 1: Mer’i Plandaki Durum
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Ancak Ek-2 Tablonun agiklamalar kismmda 1. Madde

“1. Standartlara iliskin alan hesabinda; ncelikle varsa iist kademe mekénsal planlarda belirlenen ilge
projeksiyon niifusunun yer aldig1 veya kent biitiiniine yénelik nazim imar planinda belirlenen ilge projeksiyon
niifusunun bulundugu niifus grubundaki standartlara uyulur.”

Seklinde oldugundan,

Gemlik ilge niifusu da 75.001 — 150.000 kisi oldugundan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2
Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Bityiiklitkleri Tablosuna Gére plan degisikligi ile
Tablo 2: Aski Itirazi Sonrasi Yapilan Diizenleme ile Sosyal ve Teknik Altyap Alanlari Standart Tablosu

2035 Yih Kabul Niifusu = 1400 Kisi

Altyap: Alanlan m’/Kisi | Planlanmasi Gereken (m? | Planlanan (m?)
Anaokulu Alan 0,50 700,00 2.861,68
[kokul+Ortaokul Alani 4,00 5.600,00 5.605,69
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 14.000,00 17.351,50
Saglik Tesisleri Alam 1,50 2.100,00 2.248,82
Sosyal ve Kiiltiire] Tesisler Alani 1,00 1.400,00 1.414,55
Cami 0,50 700,00 704,11
Teknik Altyap: Alan 1,25 1.750,00 1.783,41
Toplam 26.250,00 31.969,76

Olacak sekilde Yeniky Mahallesi 118 Adada belirlenen Teknik Altyapt Alaninin ve 117 Adadaki

Kiiltiirel Tesis Alani yeniden diizenlenmistir.

Sekil 2: Aski Itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durum
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4.28.11.2019 Tarih ve 20746 Sayili itiraz dilekgesinde; “111 Ada 185 Nolu Parselde planda Enerji Nakil
Hatti islendigi, ancak mevcutta bulunmadigy, bu hattin kaldirilmas™ talep edildigi, s6z konusu itiraza istinaden
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alinan Belediye Meclis Karari; plan yapim asamasimda gelen kurum gorlisleri dogrultusunda islendiginden itiraz
uygun bulunmamistir.

5.29.11.2019 Tarih ve 20810 Sayils itiraz dilekgesinde; “111 Ada 187 Nolu Parselde planda Enerji Nakil
Hatt islendigi, ancak mevcutta bulunmadigi, bu hattin kaldirilmas:” talep edildigi, s6z konusu itiraza istinaden
alinan Belediye Meclis Karari; plan yapim agamasinda gelen kurum gbriisleri dogrultusunda islendiginden itiraz
uygun bulunmamistir,

6. 29.11.2019 Tarih ve 20826 Sayil: itiraz dilekgesinde; “111 Ada 173 ve 51 Nolu Parsellerde plandaki
Enerji Nakil Hattinin yollara alinmasy,” talep edildigi, s6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
plan yapim asamasinda gelen kurum goriisleri dogrultusunda islendiginden itiraz uygun bulunmamistir.

7.29.11.2019 Tarih ve 20832 Sayili itiraz dilekgesinde; “112 Ada 33 Nolu Parselde yapi kayit belgesi
bulunan evin, planda yol olarak islendiginden, yolun batiya kaydirilmasi,” séz konusu itiraza istinaden alman
Belediye Meclis Karar1; itiraza konu evin, orman siirindan gegirilen 10 metrelik yol iizerinde kaldi1 ve uydu
fotograflarina kismen plan onama sinirlar: disinda yer aldigindan itiraz uygun bulunmamistir,

8. 04.12.2019 Tarih ve 21022 Sayili itiraz dilekgesinde; “107 Ada 43 Nolu Parselin orman alani
oldugundan kurum gbriisii alinmasz,” talep edildigi, sz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
plan yapim asamasinda gelen kurum gorlisti alindig, plan onama sinirlar diginda yer aldifindan itiraz uygun
bulunmamistir.

“113 Ada 22 Nolu Parselin orman alani oldugundan kurum goriisii alinmass,” talep edildigi, sz konusu
itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari; “Ormanlik alana sinir olan 10 metrelik yolun kismen bu alanda
kaldig, glincel kadastro verileri dikkate alinarak Orman Alani olarak islenmesine ve Yol Gegis Izni Alinacak
Orman Alanlarinda; kurum gorlisii alinmadan uygulama yapilamaz. Meveut durumdaki imalat: tamamlanmis
yollarda, kurum gbriisiine gore uygulamalar gergeklestirilecektir.’ Plan hiikmii eklenmesine ydnelik plan
degisikligi yapilmas1,” seklindedir.

Mer’i planda 10 metre en kesitli Tagit yolu olarak planli 113 Ada 22 Nolu Parselin tapu niteliginin Orman
olmasi nedeni ile mevcutta da yol bulundugundan,

Sekil 3: Mer’i Plandaki Durum

‘bi W ‘_ﬂ_\. @ o _ \} ~_-; Y
7 o\ »

S~y - e——

] e
RIS

I i
S S e A i e

s

A4

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



W EKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama *

Plan degisiklizi ile 113 Ada 22 Nolu Parsel, mevcutta yol bulundugundan 10 metre en kesitli tasit yolu
korunmus olup, aym zamanda da “Orman Alans olarak islenmistir ve plan hiikiimlerinin “A.Genel Hiikiimler”
Boliimiine 13. Madde olarak

“13. Yol Gegis Izni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum goriisii alinmadan uygulama yapilamaz. Mevcut
durumdaki imalati tamamlanmas yollarda, kurum goriisiine gore uygulamalar gerceklestirilecektir.

Seklinde plan notu eklenmistir.

Sekil 4: Aski Itiraz ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durum
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“113 Ada 1 Nolu Parselde Cami Alani oldugundan, DTy_anet Igleri Baskanhg;’ nm goriisti alinmas:,” talep

edildigi, sz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karart; plan yapim asamasinda gelen kurum goriisii

alindigindan ve planda Cami Alani olarak belirlendiginden itiraz uygun bulunmamistir.

“117 Ada 36 Nolu Parselde Saglik Ocag Alani oldugundan, Saglik Bakanligi’'ndan gériig alinmas:” talep
edildigi, sdz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari; plan yapim asamasinda kurum gériisii
alindigindan ve planda Saglik Tesisi Alani, Park ve Yol olarak belirlendiginden, Imar Kanunu dogrultusunda imar
uygulamasi yapilacagindan itiraz uygun bulunmamistir,

9. 24.12.2019 Tarih ve 22203 Sayili itiraz dilekgesinde; “111 Ada 35 Nolu Parselde Park Alaninin
kaldirilarak Konut Alani olarak planlanmasi™ talep edildigi, s6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis
Karari; “111 Ada 35 Nolu Parselin kismen Konut Alani, Park ve yolda kaldigy, itirazin kismen kabulii ile parselin
lizerindeki Park Alam ve Konut Alaniin konumunun degistirilerek, Park Alanimnmn tasinmazin kuzeyine

alinmasma yonelik plan degisikligi yapilmasi,” seklindedir.
Mer’i plan 111 Ada 35 Nolu Parselde parselin giineyinde Park Alani, kuzeyinde ise Konut Alan: planl

iken,
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Sekil 5: Mer’i Plandaki Durum
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: Mer’i Plan Alan Dagilim Tablosu

Kullanimlar Alan (m*) | Oran(%) | m¥kisi
Mevcut Konut Alani 117.658,08 48,33 84,04
Gelisme Konut Alani 29.363,44 12,06 20,97
Belediye Hizmet Alani 1.609,44 0,66 1,15
Anaokulu Alani 2.861,68 1,18 2,04
[lkokul Alani (Ilkokul+Ortaokul) 5.605,69 2,30 4,00
Saglik Tesisi Alani 2.248,82 0,92 1,61
Kiiltiirel Tesis Alani 1.061,49 0,44 0,76
Cami 704,11 0,29 0,50
Park 18.054,06 7,42 12,90
Mezarlik Alan 5.457,33 2,24 3,90
Teknik Altyap: Alam 1.431,25 0,59 1,02
Yol Alam 57.373,96 23,57 40,98
Toplam Alan 243.429,35 100,00 | 173,88

Plan Kabul Niifusu = 1400 Kisi

Aski itirazi ve alman karar dogrultusunda Konut Alaninda ve Park Alaninda alansal olarak herhangi bir
degisiklik olmayacak sekilde parselin giineyinde Konut Alan, kuzeyinde Park Alani olacak sekilde yeniden

diizenleme yapilmistir,

> 6
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Sekil 6: Aski Itiraz ile Yapilan Diizenleme Sonrasmdaki Plan Degisikligi Durum
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Tablo 4: Aski Itiraz ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Alan Dagilim Tablosu
Kullanimiar Alan (m?) | Oran(%) | m¥kisi
Mevcut Konut Alani 118.984,53 48,88 84,99
Geligme Konut Alam 28.034,33 11,52 20,02
Belediye Hizmet Alan: 1.609,44 0,66 1,15
Anaokulu Alam 2.861,68 1,18 2,04
Ilkokul Alani (Ilkokul+0rtaokul) 5.605,69 2,30 4,00
Saglik Tesisi Alani 2.248,82 0,92 1,61
Kiiltiirel Tesis Alam 1.414,55 0,58 1,01
Cami 704,11 0,29 0,50
Park 17.351,50 7,13 12,39
Mezarlik Alani 5.457,33 2,24 3,90
Teknik Altyap: Alam 1.783,41 0,73 1,27
Yol Alam 57.106,54 23,46 40,79
Toplam Alan 243.429,35 100,00| 173,88
Plan Kabul Niifusu = 1400 Kisi

10. 14.10.2019 Tarih ve 17762 Sayilt itiraz dilekgesinde; “Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 25.09.2019 Tarih ve 9089 Sayili Karar1 dogrultusunda plan notlarinin eklenmesi,” talep edildigi, soz
konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari; “Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun
25.09.2019 Tarih ve 9089 Sayili Karan dogrultusunda eklenmesi istenen plan notlarinin imar planina eklenmesi”
seklindedir.

Plan degisikligi ile Bursa Kiiltiir Varliklarmi: Koruma Bolge Kurulu’nun 25.09.2019 Tarih ve 9089 Sayili
Kararinda belirtilen hiikiimler “C. III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Yapilanma Hiikiimleri” Boliimiine;
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“3. Kismen veya biitiinii ile II. Derece Arkeolojik Sit Alam Swmrlar icerisinde kalan parsellerde,
Belediyesince insaat izni verilmeden énce Miize Miidirligii  Uzmanlar:  tarafindan sondaj kazisi
gergeklegtirilerek, sondaj sonuclarinin bu alanlarla ilgili, varsa kaz bagkammin goriisleriyle birlikte Miize
Miidiirliigii'nce Koruma Kurulu'na iletilip Kurul Karar: alindiktan sonra uygulamaya gegilecektir.

4. Kismen veya biitiinii ile IIl. Derece Arkeolojik Sit Alami Smirlar: icerisinde kalan parsellerde
hozirlanacak teknik altyap: projelerinde (kanalizasyon, su isale hatn, yer alni elektrik hatti, vb.) Bursa KVBK
uygun gortigii ve Miize Miidiirligii denetiminde yapilacaktir. Kurul onayli projelerde zaman igerisinde meydana
gelebilecek aksakliklara iliskin (kanalizasyon, su taskmni, hat Yenileme, vb,) 1slah ¢calismalar: Miize Miidirliigii
denetiminde yapilacaktir. Uygulama oncesi ve sonrasma ait bilgive belgeler (rapor, Jotograf, vb.) Bursa KVKBK
Miidiirliigii'ne iletilir.

3. Planlama alan: biitimiinde ve III. Derece Arkeolojik Sit Alam icerisinde yer alan parsellerde 3194
Sayily Imar Kanuny ve llgili Yonetmelikler kapsaminda yapilacak uygulamalar (tevhit, ifraz, yola terk, ihdas, 18,
Madde uygulamas, vb.) ilgili Belediyesi izni ve yetkisindedir.”

Seklinde plan notlar1 eklenmistir.

Gemlik Belediye Meclisi’nin 04.07.2018 Tarih ve 181 Sayili Karari ile kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.10.2018 Tarih ve 2407 Sayili Karari ile onaylanan Yenikéy (Gemlik) Uygulama Imar
Plan1 ve Kdyigi 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama Imar Planinda yukarida agiklanan
itirazlar, itirazlara iliskin Gemlik Belediyesi’nin 10.01.2020 Tarihli Meclis Toplantisinda alinmis olunan Karar
dogrultusunda plan degisiklikleri hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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