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1. AMAC VE KAPSAM

_ Hazirlanan 1/1000 oélgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik
llcesi, Umurbey Mahallesinde yer alan, Aytepe Mesire Alaninin kuzey, bati ve
guney bitisigindeki kisimlari kapsamaktadir.

Plan degisikliginin amaci; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’'nun 27.02.2018 tarih ve 28 sayili karari ile Onerilen ve 23.10.2019 tarih
249088 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanan sit statlisu degisiklik karari
dogrultusunda s6z konusu sit alaninda ve ¢evresindeki bir kisim alanda gerekli
plan degisikliginin hazirlanmasidir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa il’nde
yer almaktadir. Bursa kenti ytuzdélgimiu 10.886,38 km? (gdl dahil)'dir. llde km?ye
281 kisi dusmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpaga, Karacabey, Inegél
ilceleri sirasi ile en buylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise
413km?lik yuzolgimune sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi lizerinde bulunmaktadir. Iligenin kuzeyinde Yalova
ilinin  Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, glneydogusunda
Yenisehir, gineyinde Kestel, Glrsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze donuk yamaclar ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyiikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridir. ilce merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi, Katirli daglari
uzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve géller acisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en buyuk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Engurucuk
Ovasini suladiktan sonra korfeze dokalur.

Bursa lli idari Yapi



Gemlik llgesi'nin  kentsel nitelikli 23, kirsal nitelikli 17 mahallesi
bulunmaktadir. Umurbey Mahallesi Gemlik ligesi’nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan, Bursa kent yerlesim alanin kuzeydogusunda yer alan
Gemlik ilgesinin Umurbey yerlesim alaninda kalmaktadir. Umurbey yerlesim alani,
Gemlik kentsel yerlesim alanin glineyindeki yamaclarda yer almaktadir.

Umurbey vyerlesim alanin Gemlik kent merkezine yaklagik mesafesi
3,9km’dir. Alanin Gemlik ilge merkezine uzakligi yaklasik 4,3km’dir. Plan
degisikligi yapilan alan Umurbey kentsel yerlesim alanin kuzeydogu kisminda,
yerlesim merkezine yaklasik 300m mesafede yer almaktadir. Alanin kuzeyinden
gecen Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu’na mesafesi 1,9km’dir.

Alanin bati ve guney siniri konut alanlari ile dogu ve kuzey siniri agaglik
alanlar ile gevrilidir. Planlama alanindaki agaclik alan “Aytepe mesire alani” olarak
aniimaktadir. Yerlesim alanin en tepe noktasini teskil etmektedir.

Planlama Alanin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina goére
Bursa ilinin toplam nifusu 3.056.120 kisidir. Bu nufus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olusmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.



Gemlik ilcesi Bursa ili'nin ®énemli ilgelerinden birisidir. Nifus buyukIGgi
acisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin ndfusu 2019 yilina goére 113.493 Kisidir. Bu nufusun
57.427’si erkek ve 56.066’s1 kadindan olusmaktadir. Toplam nufusun %50,60'i
erkek, %49,40’1 kadindir.

Gemlik ilgesi, 2019 yili niifus artis hizi %1.80 ‘dir.

Yil Gemlik Nufusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Umurbey Mahallesi 2019 yilina gére nlfusu
5.887 kisidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma degder agisindan istan_bul, Kocaeli
ve lzmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bdlgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2. siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha’l tarim
yapilan kultur arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagli
olarak hemen her tarll tarim Grana yetigtiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bolgesi'nde istanbul’dan sonra
en gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirnm, NilGfer) ise hizmetler
sektorl 1.sirada, sanayi sektori 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektorinin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yuksek oldugunun
gOstergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isgliciniin il toplami iginde pay
dagihminda en biyik pay %37 ile Osmangazi lilgesi'ndedir. Diger merkez
ilcelerden Yildinm ligesinin payr %27.73, Nilufer ilgesi'nin payi ise %11’dir.
Osmangazi, Niliifer, Yildirm ilge merkezlerinde hizmetler isgiiciinin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bédlgesi'nin énemli limanlari arasinda yer
almaktadir.

iice ekonomisinin en énemli sektor(i sanayi sektoridir. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyagi uretimi
ilcede etkindir. Ekonomideki ikinci 6nemli sektdr tarim, tarim sektdrinde de
zeytincilik agirlikh tarim koludur.




Sanayi sektorinde ihracatlariyla buylk 6énem kazanmig, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S. dir

Bursa Serbest Bdlgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin 6nderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakh§iyla Bursa Serbest Bdlge Kurucu ve
isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bélge kurmak ve isletmek U(zere
kurulmustur. Kurulugs amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir dizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus
olan serbest bolge, bu dogrultuda 825 donumluk bir arazide tum altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Tuarkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak Uzere bircok sanyi bolgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bodlgesi'nde Uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag ureticilerinin dnemli bir ihracat limani olan Gemport, her turlu
arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac Urunleri, kagit, sellloz,
tekstii ham madde ve urlUnleri, sogutulmus veya dondurulmus her turli gida
artnleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en onemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger 6nemli Grtnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede onemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilcedeki
sanayinin gelismisliginden oturu zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

_ Hayvancilik ise ilgeye yakin koylerde az, dag koylerinde ise daha coktur.
llcede tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da dnemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her tirlG balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kugik
Kumla, Buylk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kitiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden g¢evrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alanin bulundugu bolge su kanalizasyon, elektrik, ¢op vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili Deprem Bolgesi Haritasi

Bursa lli lilke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin 6nemli bir kismi Gemlik ligesinden gecmektedir.
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BURSA (LI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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MARMARA OENIZI

Bursa ili Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi




2.4.2.Jeolojik Yap

Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi
XIL.1. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alanlarindaki arazi gézlemleri ve yapilan sondaj calismalarinda Eosen
yasli Kurbandagdi Formasyonuna ait tamamen ayrismis az cakilli kumlu siltli Kil,
az-orta-gcok ayrismisg, kirikl, catlakli ve parcalanmig Kumtasi-Kiltasi-Kiregtasi
birimlerine rastlaniimistir. Bu alanlarda topografik egim degerinin genellikle %0-
10,%10-20, %20-40 ve %40-80 olmasi, zemin niteligindeki ayrisma zonunun
Dusuk-Orta-YUksek sisme potansiyeline sahip olmasi, tasima gucl, oturma,
sivilasma potansiyeli Zemin buyltmesi agisindan herhangi bir risk olmayip
olusturulacak kazi sevlerinde kayacglarin ayrismisg, kirikh, c¢atlakl, parcalanmis
yap! Ozelligine sahip olmasi nedeniyle agilacak kazida daha c¢ok stabilite
sorunlariyla karsilagilabilme olasiligina neden olacaktir. . Bu nedenlerle inceleme
alani Yerlesime Uygunluk yéninden "Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 dlgekli hali hazir haritalarda “0.A-2.1” simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda ;.

-Egimin genellikle% 0-10,%10-20,%20-40 ve %40-80 oldugu ve ayrismis Az
cakilli  kumlu siltli kil az-orta-gok ayrismis Kiltasi-Kumtasi-Silttasi-Kiregtasi
birimlerinin goruldagu alanlar olup, herhangi bir kitle hareketi gézlemlenmemistir.
Ancak, yapillasma esnasinda olusacak sevlerde stabilite problemleri meydana
gelebileceginden olusacak her tirli sevler; kontrolli kazi ile ve civardaki her turlu
zemin ve yaplya zarar vermeyecek sekilde emniyetli bir sekilde olusturmali,
ihtiyaca cevap verecek sekilde ve teknigine uygun projelendiriimis gerekli iksa ve
istinat Onlemleri ile desteklenmelidir.



-inceleme alaninda acilan kuyularda yeraltisuyuna rastlanmamasina
ragmen bina bazi zemin etutlerinde ve Ozellikle sev stabilitesi problemlerine sebep
olabilecek mevsimsel olarak olusacak yeralti ve yluzey sularina karsi yerustu ve
yeralti drenaj tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda atik sularin zemine
temas etmeden ortamdan uzaklastirilmasi gerekmektedir.

-inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya
dismesi ve benzeri afet olayr gb6zlenmemistir. Ancak, yapilan sondaj
calismalarinda ve arazi gozlemlerinde Ust seviyelerdeki tabakalarin genellikle
ayrisma zonlarindan olustugu ve alttaki seviyelerde daha az ayrismis ve
ayrismamig kaya birimlerin varligi ve birimlerin mekanik 6zelliklerine bagl olarak
zaman igerisinde yerel kosullardan dolayi stabilite problemleriyle karsilasilacagi
dusunulmektedir. Bu nedenle, her tirli Kontrolsiz Derin kazidan kaginilmali, her
turli kazi sevi uzun sure acgikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir. Bina/Parsel bazi zemin etltlerinde Stabilite Analizleri detayh
olarak irdelenerek gerekmesi halinde alinacak stabilite dnlemlerinin geometrisi,
tipi, derinligi, boyutlari vb. belirlenmelidir.

- Sahada yapilmasi planlanan her turlu hafriyat ve kazi sonrasi olusacak
sevler icin Deprem ve bina yukleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat duvari,
mini kazik, ankraj ve fore kazik) belirlenmeli ve sevler desteklenmeli ve bu suretle
yamaglarin mevcut dengesi bozulmamalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi ve tesisler var ise proje
sorumlusu Muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin temel ve yol
kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvari, iksa sistemleri vb. yontemlerle
gerekli stabilite onlemleri alinmalidir..

- Yapilacak zemin etltlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar
hesaplanip, yapillasma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat
edilmelidir.

- inceleme alaninda dogal drenaj korunmali, planlama éncesi inceleme
alaninda bulunan her turli dere ile ilgili DSI giincel gériisti mutlaka alinmalidir.

-inceleme alaninda ézellikle yeni yapilasmalarin oldugu kesimlerde yer yer
kalinhgr 1-3m arasinda degdisen kontrolstiz dolgular gézlenmigtir, zemin ve temel
etudlerinde dolgu kalinhigi ve yayilimi belirlenerek, bina temellerinin dolgu altindaki
Kurbandagi formasyonunun saglam kesimlerine oturtulmasi gerekmektedir. Dolgu,
tasiyict  zemin 06zelligi tasimadigindan, bina temelleri dolgu zemine
tasittirlmamalidir.

-Yapilasma esnasinda hazirlanacak bina bazi temel zemin ettdlerinde, yapi
ve temel seviyesinin belirlenmesinde uUstteki ayrisma zon kalinligi belirlenerek,
ayrisma zonunun nispeten az oldugu kesimlerde ayrisma zonu kaldirilarak,
yapilardan zemine gelebilecek yukleri en guvenli olarak tagiyacak seviyeler tercih
edilmelidir.

Yap! temellerinde farkli oturma sorunlari yagsanmamasi icin temelin ayni
birimde kalmasi saglanmali, yapi zemin etkilesmesine uygun olarak gerekli
gorulmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

-Kurbandagi formasyonun zemin niteliginde ayrisma zonu dugslik -orta-
yuksek sisme potansiyeline sahip olup, sisme potansiyeli parsel/bina bazi zemin
etud raporlarinda detayli olarak incelenmeli, sonuglarina goére alinacak
muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

-Rapor igerisinde yapilan sisme, oturma, tagima gucu ve stabilite analizleri
ve yorumlar inceleme alaninin genel 6zelliklerini yansittigindan, statik projeye
esas ust yapinin niteligine gore temel derinligi, Temel tipi ve Temelin tagittinlacagi
seviyenin muhendislik parametreleri (Sisme, Oturma, Farkli Oturma, Tasimvea



gucu, Stabilite v.b. ) ve ayrica varsa Dolgu kalinhdi ve yayihmi Bina/parsel bazi
zemin etutlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

-"Yukarida belirtilen tim oneri ve onlemler yapilacak olan parsel/bina
bazi zemin etud raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir."

-Her tirlG yapilasmada "Afet bdlgelerinde yapilacak Yapilar hakkindaki
Yonetmelik" hukumlerine uyulmalidir

2.4.3. Morfolojik Yapi

Gemlik yerlesim alani, guney, dogu ve kuzeydeki yamaclar algalarak
batidaki Gemlik ovasi ve Gemlik korfezinde sonlanan bodlgede yer almaktadir.
Planlama alanin bulundugu Umurbey yerlesim bdlgesi guneydogudaki tepelerden
kuzeybatiya dogru algalan yamaglarda kalmaktadir.

Bolgedeki en 6nemli akarsu alanin ortasinda dogu- bati aksinda koérfeze
dogru akan Karsak deresidir. Gemlik ovasi planlama alanin kuzeybatisindadir.

Planlama calismasi yapilan alan Umurbey yerlesim alanin dogu sinirindaki
tepelik alanda yer almaktadir. Alanda yer alan Aytepe parki guneybati—kuzeydogu
istikametinde uzanan bir sirtta kalmaktadir. Alanin guneyindeki yuksek tepe kuzey,
bati ve dogu yonlerine dogru egimle algalmaktadir. Alanin en egimli kismi tepenin
dogusundaki bdlgedir. Sirtin dogu kismindaki arazi kesimi dik bir egimle vadi
cukurluguna dogru uzanmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninda egim yonu guneydeki tepelik kisimdan dogu, bati ve
kuzeye dogrudur. Tepenin dogu ve batisindaki kisimlarda egim degerleri %15-20
arasinda iken dogu bolgesinde %30 ve Uzerindedir. Alanin en yluksek noktasini
olusturan guneydeki tepede ortalama kot degeri 249m’dir. Bati sinirindaki
ortalama kot degeri 230m kuzey sinirinda ortalama kot degeri 200m’dir. Alanin en
dusuk kismi olan kuzeydogu ucunda ortalama kot degeri 183m’dir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanin bulundugu bdlgenin arazi yonelimi gineydeki tepeden bati,
dogu ve kuzey yonlerine dogrudur.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alandaki Aytepe Dogal Sit Alani mevcut durumda park ve mesire
alani olarak kullaniimaktadir. Tepe kisminda kiguk, ahsap kafe yapisi mevcuttur.
Park alanin bati ve glney kisimlarinda 2 kath konut imarl alanlar yer almaktadir.
Bu alanlarin Aytepe Park Alanr’na yakin konumda olanlarin Uzeri bostur. Arsa
vasfinda olmalarina ragmen henuz yapilasmaya gecilmemigtir.

Alanin guneybati kdsesine bitisik kisimda agik otopark alanlari ile Belediye
acik spor tesisi (hali saha) mevcuttur.

Park alaninda dogal agac¢ dokusu yer almaktadir. Park alani olarak peyzaj
dizenlenmesi yapiimamistir.

Bu alanda tepeye ismini veren tarihi ve dini Kisiligi olan sahsin mezari
bulunmaktadir. Efsaneye gore vasiyeti Uzerine buraya defnedilmistir.



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi
Plan degisikligi yapilan alandaki:

e 178 ada 1 ve 2 nolu parseller 6zel mulkiyettedir. Alanlari 1363m? ve
687mZdir.

e 1848 ada 1 ve 2 nolu parseller dzel miilkiyettedir. imar uygulamasi
gérmemistir. Alanlari 529m2 ve 209m?dir.

e 1940 ada 145 nolu parsel tarla vasfindadir ve mulkiyeti Gemlik
Belediyesine aittir. Tapu alani 2123,3m?dir.

Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda
“‘Mevcut Kentsel Yerlesim Alani’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Boélgesi Nazim imar
Planinda “Orta Yogunluklu Meskin Konut Alani’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Planmdaki Durumu




2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planrnda:
“6zel mahsul alaninda, park ve dinlenme alaninda ve dogal sit alani’nda
kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

1/1000 Olgekli Umurbey Koruma Amagcli Uygulama imar Planinda: 1940
ada 145, nolu parselin bir kismi park, yol ve bir kismi Il. derece dogal sit alaninda,
diger kisimlari ise koruma amagli imar plani ve uygulama imar plani disinda
kalmaktadir.

Planlama alanindaki |. derece dogal sit alanin guneybati kismindaki kamu
alanlari ise park alanlari olarak terk edilmistir.

Alandaki 1848 ada 1ve 2 nolu parsellerin bir kismi bitisik nizam konut
alaninda (B-2) bir kismi yol alaninda kalmaktadir. 178 ada 2 nolu parselin tamami
su deposu 178 ada 1 nolu parselin tamami 2 kath sosyal kulturel tesis alaninda
kalmaktadir.



.

Planlama Alanin Mevcut Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planr'ndaki
Durumu



3. PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 27.02.2018 tarih ve 28
sayil karari ile onerilen ve 23.10.2019 tarih 249088 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile onaylanan sit statlsu dedisiklik karari uyarinca s6z konusu alanda Gemlik
Belediyesince plan degisikligi hazirlanmasi talep edilmistir.

S0z konusu karar dogrultusunda “Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinir’’nin
islenmesi ve bu alanin mevcut plan sinirlari digina ¢ikartilmasi sonucunda sé6z
konusu sinira bitigik olan g¢evresindeki mevcut koruma amagli imar planinda kalan
kisimlarda da degisiklik yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Planlama alanin c¢evresindeki onemli mevcut ortak kullanim alanlari
soyledir:

lcaLismaaLANI
& OKUL
@ SPOR
@ PARK
@ TEKNIK ALTYAPI
& CAMI

KULTUR TESISI

Planlama Alanin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli imar Plani Degisikliginde:

Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanan “Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinirr”
mevcut imar planina iglenmis ve bu alan mevcut Koruma Amacli Imar Planindan
cikartiimistir.



Onaylanan “Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinir’'nin” islenmesi sonucunda
mevcut Koruma Amagh Imar Planin bu sinira bitigsik olan kisimlarinda mevcut
kullanimlar dikkate alinarak gerekli plan degisiklikleri yapiimistir.

Bu kisimlarda yapilan plan degisiklikleri sOyledir:

v" “Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinir'nin” bati bitisigindeki yaya yolunda
onaylh “Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinir’'na” gore gerekli duzeltmeler
yapiimigtir.

v" Mevcut planda park alani olarak ayriimig olan 1940 ada 145 nolu parselin
bir kisminin Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinir’'na bu alan igine alinmasi
nedeni ile s6z konusu parseldeki park alaninin bir kismi park alanindan
cikartiimigtir.

v' “Nitelikli Dogal Koruma Alani Sinir’'nin” giineyindeki kisimlarda kamuya ait
alanlarda otopark duzenlemeleri yapilmis ve bu alanda gerceklestiriimis
olan Belediye Spor Tesisleri plana islenmis. Spor alanin gliney ve dogu
bitisigindeki su deposu ve sosyal kulturel tesis alanlarinda da gerekli
duzenlemeler yapilmistir.

Plan hitkiimleri

1) Belirtiimeyen hususlarda; Umurbey 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
plan notlari ve meri imar yonetmelikleri gecerlidir.

1/1000 blgekli imar plani degigikligi alan kullanim dagilimi séyledir:

Kullanim Tiiri Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?

Park Alani 9007 9

Su Deposu Alani 687 1235
Sosyal Kiiltiirel Tesis 1363 1115

Plan Digi Alan -- 13332
Konut Alani(B-2) 336 404

Acik Spor Alani -- 1120

Yol ve Otopark Alani -- 5040
Toplam Alan 11393 22255




= Sl

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi B.K.V.K.B.K
karari ve Bakanlik Makami Olur'u dogrultusunda, Gemlik Belediyesi'nin talebi
lizerine hazirlandigindan, yogunluk artiric nitelik tasimadigindan imar Mevzuatina
ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.



4. KURUM GORUSLERI
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Cevre ve Sehircilik || Midircligi .

Sayt  :17098436-252.01.02-E.61658 | 21.11.2019
Konu :Dogal Sit Alani Tescili HK. ‘
\J
DAGITIM YERLERINE
lgi : Bakanhi@imizin (Tabiat Varhklarini Koruma Genel Midiirltigii) 31.10.2019 tarih ve

E.253880 sayih vazisi,

Bursa ili, Gemlik ilgesi simrlart igerisindeki Umurbey Mahallesi. Aydede Parki Dogal
Sit Alanimin koruma statiilerinin "Nitelikli Dogal Koruma Alant" olarak tescil edilmesini
igeren. Bursa Tabiat Varliklanni Koruma Bilge Komisyonu'nun 27.02.2018 tarih ve 28 sayih
kararinin onaylanmak iizere Bakanh@imiza (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii)
sunuldugu. | No.lu Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 109/2. maddesine gore s6z konusu
tescil kararinin 23.10.2019 tarih ve 249088 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylandig ilgi
yazi ile bildirilmistir.

Bu kapsamda. Bursa Ili. Gemlik llgesi. Umurbey Aydede Parki Dogal Sit Alaninin
koruma statiistiniin "Nitelikli Dogal Koruma Alani” olarak belirlenmesine yonelik tescil iglemi
Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayma lliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik
hitkiimleri geregince 31.10.2019 tarihinde Bakanhigimiz (Tabiat Varliklarnim Koruma Genel
Miidirlagia) ve 20.11.2019 tarihinde Valiligimiz (Cevre ve Schircilik 11 Mudurligi) web
adresleri duyurular kisminda bir ay siire ile duyuruya gikarilimistir. 23.10.2019 tarih ve 249088
sayih Bakanhk Makanmi Olur'u tescil edilen sz konusu dogal sit alanma iliskin bilgiler
yazimiz ckinde gonderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Vali a.
Cevre ve Sehircilik 11 Midiir V.

Ek:
1 - Dogal Sit Alanina iligkin Koordinat Bilgileri. (3 sayfa)
2 - Dogal Sit Alanina lligkin Uydu Goriintisi.

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR Cevre ve Sehircilik Bakanh@ina
BAKANLIGINA (Tabiat Varhiklanim Koruma Genel

(Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigi) Midirliiga)

Not: $070 say1ls Elektronik Imza Kanunu goreg wlpe chekteonik imza ile imzalanmigs
Stadvum Cad. Kapalt Spor Salonu Kargist Noc 40 16050 Osmangasi / BURSA Bilgi igin:Komil Caner ZIVLAKN
Asoonle bilgi dgin inibot:  Tel: 2242718110 Faxi 224 2AN5109 Schir Plancisi (Sdzlegmeli)

web: bursai csh.gov.tr Telefon Noy224) 271 51 10
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BURSA VALILIGiI
Cevre ve Sehircilik il Midiirligii

Say1  :17098436-252.01.02-E.61658
Konu  :Dogal Sit Alani Tescili Hk.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

BURSA iL JANDARMA
KOMUTANLIGINA

BURSA IL EMNIYET MUDURLUGUNE
GEMLIK KAYMAKAMLIGINA

(Milli Emlak Midiirliigii)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
UMURBEY MAHALLESI
MUHTARLIGINA

ILLER BANKASI BURSA BOLGE
MUDURLUGUNE

BURSA iL TARIM VE ORMAN
MUDURLUGUNE

BURSA iL KULTUR VE TURIZM
MUDURLUGUNE

BURSA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGUNE

BURSA MUZE MUDURLUGUNE
BURSA ORMAN BOLGE MUDURLUGUNE
DSI 1. BOLGE MUDURLUGU - BURSANA
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2.
BOLGE MUDURLUGUNE

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
IV. BOLGE MUDURLUGUNE
KARAYOLLARI 14. BOLGE
MUDURLUGUNE

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL
MUDURLUGU 2. BOLGE
MUDURLUGUNE

UEDAS Bursana

BOTAS BURSA SUBE MUDURLUGUNE
AKSA GEMLIK DOGAL GAZ DAGITIM
A.SNE

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

21.11.2019

Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Karsist No: 40 16050 Osmangazi / BURSA
Ayrntilbilkei iin irtibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109
web: bursaa csb.gov.tr

Bilgi igin:Kamil Caner ZIVLAK

Schir Plancist (Sozlesmeli)
Telefon No:(224) 271 51 10
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(WE N T.C.
NS BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Midiirltgii

Sayi :17098436-252.01.02-E.9020 13.02.2020

Konu :Komisyon Karari Hk. (Bursa,
Gemlik. Umurbey Nitelikli Dogal
Koruma Alanit BTVKBK
07.02.2020/36)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE

BASKANLIGINA (Ek-1 konulmadi)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA (Ek-1

konulmadi)

BURSA KULTUR VARLIKLARINI :
KORUMA BOLGE KURULU

MUDURLUGUNE (Ek-1 konulmadi)

GEMLIK BELEDIvES) T
Yaz Isleri Midir 0. Qe OL3IN ved| i
sayili yazist ile gelen evrak kaydi yapimistir 2 4
DAGKANIK MAKAMIMCA .o
\ones..ve. SQ\\\...Q...\Q

o birim / mUddrligiine havale edilmistiz
Yaz: Igleri MiidijgdQu

Not: 5070 say1li Elektronik Imza Kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogirulama Kodu : UVKNVIDL Evrak Takip Adresi: hitps:/www turkiye gov tricevre-ve-sehircilik-bakanligi

Stadyum Cad. Kapah Spor Salonu Karsisi No: 40 16050  Osmangazi / Bilgi igin:Kamil Caner
BURSA ZIVLAK f:2g
Ayrintih bilgi igin irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Schir Plancist (Sozlesmeli) 3

web: bursa(@csb.gov.tr Telefon No:(224) 271 51 10 =
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BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Say1 :17098436-252.01.02-E.9020 13.02.2020
Konu  :Komisyon Karari Hk. (Bursa,

Gemlik. Umurbey Nitelikli Dogal

Koruma Alant BTVKBK

07.02.2020/36)
DAGITIM YERLERINE
flgi : Bakanli@imizin (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) 31.10.2019 tarih ve

E.253880 sayil yazisi.

Bursa ili. Gemlik ilgesi sinrlar igerisinde Umurbey Mahallesi, Aytepe Parki Dogal Sit
Alaninin koruma statiilerinin "Nitelikli Dogal Koruma Alani" olarak tescil edilmesini igeren.
Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu'nun 27.02.2018 tarih ve 28 sayili karari
onaylanmak tizere Bakanligimiza (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligii) sunulmus, 1
No.lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 109/2. Maddesine gére séz konusu tescil kararinin
23.10.2019 tarih ve 249088 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylandigu, sit statiisii degisen
alanda "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yénetmelik"in 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca iglem yapilmast, bu
hiikiim diginda kalan alanlarda ise her dlgekteki plan uygulamasi durdurulacagindan, koruma
amagli imar plant vapilincaya kadar gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin
TVK Bolge Komisyonunca belirlenmesi ilgi yazi ile bildirilmistir.

Konuya iliskin Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 07.02.2020
tarih ve 36 sayili Karari yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Vali a.
Cevre ve Sehircilik Il Mudiir V.

Ek :
| - Karar Asli. (2 sayfa)
2 - Karar Ornegi. (2 sayfa)

Dagitim:

Cevre ve Sehircilik Bakanhgina
(Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigi)(Ekler konulmadi)

Not: 5070 sayili Elcktronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir

Exrak Dogrulama Kodu : UVKNVIDL Exrak Takip Adresi: https: /www turkiye. gov.ir cevre-y e-sehircilik-bakanhgr

Stadyum Cad. Kapal Spor Salonu Karyist No:40 16050 Osmangazi / Bilgi igin:Kamil Caner

BURSA ZIVLAK

Ayninth bilgi igin irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Schir Plancisi (Sozlesmeli)

web: bursa(@csb.gov.tr Teleton No:(224) 271 51 10
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIiK BAKANLIGI
Bursa Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Komisyonu

KARAR
16.16060
Toplant Tarihi ve No  : 07.02.2020 / 6 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No :07.02.2020/ 36 BURSA
Konu : Gegig Dénemi Yapilasma Kosullan Belirleme (3)

Bursa ili. Gemlik ilgesi sirlan igerisinde yer alan Umurbey Mahallesi, Aytepe Parki
Dogal Sit Alaninin koruma statitlerinin "Nitelikli Dogal Koruma Alam" olarak tescil edilmesini
iceren, Komisyonumuzun 77.02.2018 tarih ve 28 sayili karari onaylanmak iizere Bakanhgimiza
(Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidirligi) sunulmug, 1 No.du Cumhurbagkanhgt
Kararnamesinin 109/2. Maddesine gore sdz konusu tescil karan 23.10.2019 tarih ve 249088 sayili
Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmustir. Sit statdsi degisen alanda "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik"in 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyannca islem yapilmasi, bu hiikiim disinda kalan alanlarda
ise her dlgekteki plan uygulamast durdurulacagindan, koruma amagli imar plam yapilincaya kadar
gecis donemi  koruma esaslari ve kullanma sartlannin Komisyonumuzca belirlenmesi
Bakanhigimizin (Tabiat Varhklarini Koruma Genel Midirligii) 31.10.2019 tarih ve E.253880
sayth yazist ile bildirilmistir. Bu dogrultuda, Gemlik Belediye Bagkanligi'mn 13.12.2019 tarih /
7448/15715 sayih yazisi ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi'mn 17.12.2019 tarih /
E.211749 sayih yazisi ile Belediye Baskanliklani yetkisinde kalan imar planlan gonderilmistir.
Konuya iliskin dogal sit tesciline iliskin kararlar, dogal sit sinirlari, ilgili Belediyelerce gonderilen
koruma amagh imar planlari, alana iligkin fotograflar. Bursa Cevre ve Sehircilik Il Midirlagi
Tabiat Varliklanni Koruma Sube Midurliga uzmanlarinca hazirlanan 03.02.2020 tarihli raportor

inceleme raporu ile ilgili argiv dosyast okundu, bolge yerinde incelendi.

Yapilan degerlendirmede. 23.10.2019 tarih ve 249088 sayili Bakanhk Makami Olur'u ile
onaylanan Nitelikli Dogal Koruma Alamini da kapsayan 1/1000 dlgekli Umurbey Uygulama {mar
Plarunin, Umurbey Belediye Meclisi'nin 04.1 0.2005 tarih ve 2005/62 sayili sayih Karar ile uygun
bulundugu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.02.2006 tarih ve 94 sayih Karan ile
onaylandigi, Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 15.04.2006
tarih ve 1415 sayih Karan ile uygun gorildigi; Umurbey Mahallesi dogal sit statisi 1. ve 2.
derece dogal sit alam iken Nitelikli Dogal Koruma Alam olarak tescil edildiginden, Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5. maddesinin 1. fikrasimin (a) bendinde

. bahsedilen statii degisikliklerine uygun olmadig anlagilmigtir.




T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Bursa Tabiat Varhklarini Koruma Bélge Komisyonu

KARAR
16.16060
Toplant: Tarihi ve No  : 07.02.2020 / 6 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No 1 07.02.2020/ 36 BURSA
Kenu : Gegis Donemi Yapilagma Kosullar Belirleme (3)

Bu dogruliuda, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5. maddesinin
1. fikrasinin (a) bendi uyarinca yiirirlikteki koruma amagli imar plamnin gegerli olmadigina, 2863
sayth Kanun'un 17. maddesinin (a) bendinde ve Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 5. maddesinin 1. fikrastin (b) bendinde belirtilen G¢ villik siire iginde, ilgili
idarelerce sit biitiintne iliskin koruma amagli nazim ve uygulama imar planlaninin hazirlatilarak

incelenmek iizere Il Miidiirliigiine iletilmesine Oy Birligi ile karar verilmistir.
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Mehmet Ersan AYTAC
Bakana.
Cevre ve Sehircilik Il Md. V.




