BELEDIYELERIN ARSA, KONUT VE iSYERI URETIiMI,
TAHSISI, KIRALAMASI VE SATISINA DAIR GENEL YONETMELIK

(Resmi Gazete Tarihi: 29.09.2005 Resmi Gazete Sayisi: 25951)

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amacg
Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci, belediyeler tarafindan arsa, konut ve igyerleri
iiretilmesi, tahsisi, kiralanmas1 ve satisina iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam
Madde 2 — Bu Yonetmelik belediyeler tarafindan tretilen arsa, konut ve isyerlerinin
tahsisi, kiralanmasi ve satisina iligkin diizenlemeleri kapsar.

Dayanak
Madde 3 — Bu Yonetmelik, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69
uncu maddesinin tigiincii fikrasina dayanilarak hazirlanmstir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte gegen;

Dar gelirli: Aylik toplam geliri asgari {icretin, biiyliksehir belediyesi sinirlar1 dahilinde
iki katini, diger belediyelerde bir bucuk katin1 gegmeyen aileyi,

Sosyal konutlar: Briit kullanim alan1 100 m2’yi gecmeyen ve diisiikk maliyetli olarak
iiretilen konutlari,

Konut: Sosyal konutlar disinda kalan diger konutlari,

Tahsis: Belediye tarafindan {retilen arsa ve sosyal konutlarmn, bu Yonetmelikte
belirtilen sartlar1 tasiyanlara, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli
karsiliginda ihalesiz olarak verilmesini,

Kiymet takdir komisyonu: Bu Yonetmelige gore iiretilecek arsa, konut ve isyerlerinin
maliyet bedelini belirlemek {izere, biri ingaat mithendisi olmak tizere 4/11/1983 tarihli ve
2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore belediye biinyesinde olusturulacak en az
ti¢ kisilik komisyonu,

ifade eder.



IKINCi BOLUM
Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi

Arsa, konut ve isyeri iiretimi

Madde 5 — Diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alani
ihtiyacim kargilamak amaciyla belediyeler tarafindan imarli ve alt yapili arsalar iiretilebilir.
Belediyeler tarafindan oncelikle dar gelirliler i¢in farkli biiytikliiklerde sosyal konutlar tiretilir.
Sosyal konutlar disinda, belediyelerce konut iiretilip satilabilir. Bu satislardan elde edilecek
gelirden sosyal konutlarin finansmanina katki saglanabilir.

Arsa temininde, konut ve isyeri yapiminda kredi kuruluslari, Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 ve diger ilgili kamu kurum ve kuruluslariyla ortak projeler yapilabilir.

Ayrica, ihtiya¢ olmasi halinde degisik biiyiikliikklerde ve Ozelliklerde isyerleri
iiretilebilir.

Arsa temini ve imar plam

Madde 6 — Arsa, konut ve isyerlerinin iiretiminde ihtiya¢ duyulacak arsa ve araziler
2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore temin edilir. Temin edilen arsa ve
arazilerin satis ve tahsisinde dnce imar planlar1 tamamlanir.

UCUNCU BOLUM
Arsa ve Konut Tahsisi

Arsa ve konut tahsis sartlar

Madde 7 — Konut yapilmak amaciyla arsa tahsis edilecekler ile sosyal konut tahsis
edileceklerde asagidaki sartlar aranir:

a) Dar gelirli olmak,

b) Kendisinin, esinin veya onsekiz yasindan kiiciik ¢cocuklarinin o belediye sinir1 iginde
konutu veya konut yapmaya miisait arsas1 bulunmamak,

c¢) En az bir y1ldan beri o belediye sinirlari iginde ikamet ediyor olmak,

d) Afete maruz kalmis olmak,

e) Sanayi bolgelerinden nakledileceklerden olmak,

f) 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanunu uygulamalari kapsaminda hak
sahibi olup, gecekondu 1slah1 ve tasfiyesi sebebiyle agikta kalacak olmak,

Tahsisten yararlanacaklarin bu maddede aranan sartlardan (a), (b) ve (c) bentlerindeki
sartlarin tigline birlikte, ya da (d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilen sartlardan herhangi birine
(c) bendinde belirtilen sartla birlikte sahip olmalar1 gerekir.

Tahsis edilecek arsa miktarindan fazla miiracaat olmasi halinde uygulanacak puanlama
kriterleri belediye tarafindan cikarilacak yonetmelikle belirlenir. Aile niifusu, dul, engelli,
evde yatalak hasta bulunmasi, ¢ocuklarin gelir getirici bir iste calisip calismamasi, aile
bireylerinin sahip oldugu ara¢ ve diger varliklar, gazi, sehit es ve ¢ocuklar ile diger hususlar
puanlama kriterleri olarak dikkate alinir.



Arsa tahsisi

Madde 8 — Arsa tahsis bedeli kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenecek
degerden asagi olamaz.

Pesinat olarak alimacak tutar arsa bedelinin %20’sinden az olamaz. Pesinat alindiktan
sonra kalan borcun aylik taksitler halinde 6denmesi esas olmakla birlikte degisik 6deme
planlar1 da uygulanabilir. Ancak toplam 6deme siiresi 10 yildan fazla olamaz.

Tapu devri pesinat alindiktan sonra yapilir.

Arsa bedelinin pesin 6denmesi halinde %25’e kadar indirim yapilabilir.

Kooperatiflere arsa tahsisi

Madde 9 — Uyelerinin tamami 7 nci maddede belirtilen sartlar1 tasiyanlardan olusan
kooperatiflere arsa tahsis edilebilir. Bu kooperatiflerden tahsisten once, iiyelerinin tamaminin
bu sartlar1 tasidiklaria dair belgeler istenir.

Arsa bedeli tamamen 6deninceye kadar kooperatif iiyeliklerinin devri ancak belediye
encilimeninin izni ile olur.

Konut yapilmamasi

Madde 10 — Konut yapilmak amaci ile tahsis edilen arsalar bu amag¢ disinda
kullanilamaz ve {iizerine konut yapilip 5 yil kullanilmadan bagskalarina satilamaz ve
devredilemez.

Konutlar i¢in insaata baslama ve yapim siireleri belediye meclisi tarafindan belirlenir.
Insaata baslama siiresi {i¢ yil, ingaat1 tamamlama siiresi ii¢ yil olmak iizere, verilecek siire
toplam alt1 yili gegemez. Ancak, toplam alt1 yili gegmemek kaydiyla konut yapimina baslama
ve bitirme siireleri belediye enclimen karar1 ile uzatilabilir.

Verilen siire ig¢inde konut yapimina baglanilmamasi veya siiresinde konutun
bitirilememesi halinde tahsis iptal edilerek arsa geri alinir.

Konut tahsisi
Madde 11 — Konutlarin tahsis bedeli, kiymet takdir komisyonunca her tiirlii giderler
dahil edilerek tespit edilecek maliyet bedelinden asagi olmamak {izere belirlenir.

Pesinat olarak alinacak tutar, konut bedelinin %10’undan az olmamak iizere, konut
biiyiikliiklerine gore belirlenebilir. Ancak toplam 6deme siiresi 20 yili gegemez.

Konut tahsis edilen kisi konutu 5 yil siireyle baskasina satamaz ve devredemez. Bu
husus tapu siciline serh edilir.

Odemenin geciktirilmesi ve tahsisin iptali

Madde 12 — Arsa ve sosyal konut bedeline iliskin taksit ddemelerinin eksik yapilmasi
veya hi¢ yapilmamasi1 durumunda 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun geregince belirlenen oran1 gegmemek iizere gecikme faizi alinir.

Taksit 6demesinin toplam 3 ay siire ile yapilmamasi durumunda, borcun gecikme
faizleriyle birlikte 30 giin iginde ddenmesi, ddenmemesi halinde tahsisin iptal edilecegi
ilgiliye yazili olarak bildirilir. Bildirime ragmen borcun 6denmemesi halinde tahsis iptal
edilir.



Kiralama

Madde 13 — Sosyal konutlar, 7 nci maddede belirtilen kisilere belediye enciimeni
tarafindan belirlenen bedel {izerinden kiralik olarak tahsis edilebilir.

Kira artiglar1 mahallin sartlarina gore belediye meclisince belirlenir. Kira stiresi, zorunlu
hallerde belediye meclisince belirlenecek kira artiglar1 uygulanmak sartiyla belediye enclimen
karar1 ile uzatilabilir.

Kira stiresi doldugu halde konutu bosaltmayanlar ile kira sdzlesmesine aykiri
davrananlar 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesi
hiikiimlerine gore tahliye edilir.

DORDUNCU BOLUM
Arsa, Konut ve Isyerlerinin Satisi

Arsa satis1

Madde 14 — Diizenli kentlesmeyi saglamak {izere belediye tarafindan iiretilen
arsalarin 7 nci madde kapsami disinda kalanlara satisi 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine gore yapilir.

Konut ve isyeri satisi

Madde 15 — Sosyal konutlar digindaki konutlar ile isyerlerinin satig1 agagida belirtilen
esaslara gore yapilir:

a) Bedelin tespiti: Satis bedeli, arsa paylar1 dahil olmak iizere kiymet takdir
komisyonunca belirlenecek maliyet bedeline en az %5 ilave yapilmak suretiyle belediye
enciimeni tarafindan tespit edilir.

b) Ilan: Konut ve isyerlerinin satis sartlar1, yerleri, biiyiikliikleri, sayilari, dzellikleri,
fiyatlari, miiracaat sekli, son miiracaat tarihi ile diger hususlarin ilan1 22 nci madde
hiikiimlerine gore yapilir.

¢) Teminat: Konut ve isyeri satiglarinda teminat alinip alinmayacagi, alinacaksa miktar
veya orani ilanda belirtilir.

d) Satis: Konut ve igyerleri acik artirma usuliiyle satilir. Konut ve isyerleri, enclimen
tarafindan onceden belirlenen fiyat lizerinden satiga sunulur ve ihale en yiiksek teklifi veren
istekli lizerinde birakilir. Satisa sunulan konut ve igyerine alici ¢itkmamasi halinde, yeniden
ithaleye ¢ikarilmaksizin belirlenmis olan fiyat {izerinden satis yapmaya belediye enciimeni
yetkilidir. Satisa sunulup da satilmayan konut ve isyerlerinin fiyatlari, her yil giiniin sartlarina
gore yeniden belirlenir.

e) Indirim: Satisa ¢ikarildig: halde alicis1 ¢gikmayan konutlara en az 30 kisiden olusan
gruplarin talip olmasi halinde indirim yapilabilir. Belli faaliyetler i¢in tahsis edilecek
igsyerlerinde s6z konusu meslek mensuplarmma Oncelik taninabilecegi gibi satis bedeli
iizerinden indirim de uygulanabilir. Indirim oran1 %25’i gecemeyecegi gibi satis bedeli
hicbir sekilde konut ve isyerleri maliyetinin altinda belirlenemez. Bu bent uyarinca
kendisine konut satis1 yapilan kisi konutu 5 yil siireyle baskasina satamaz ve devredemez. Bu
husus tapu siciline serh edilir.



f) (Degisik:RG-3/10/2013-28784) Odeme plani: Konut ve isyeri satislarinda alinacak
pesinat tutari, satis bedelinin %50’sinden az olmamak iizere belirlenir. Kalan miktar en ¢ok 2
yil igerisinde ve belirlenecek plana gore 6denir. Belediye meclis karari ile tamirat ve imalat
niteligindeki mesleklerin icrasi amaciyla, kiigiik sanayi siteleri i¢in, belediyelerce yapilan
isyerleri, satis bedelinin en az %20’sine kadar1 pesin, kalan miktar1 ise 10 yil icerisinde
O0denmesi sartiyla satilabilir. Bu bent kapsaminda yapilan taksitli satislar icin belediye
meclisince belirlenecek vade farki uygulanir. Borcun zamaninda &denmemesi halinde
sozlesme hiikiimlerine gore hareket edilir. Konut ve isyerlerinin satisinda banka kredisi ve
diger finansman araglarindan yararlanilabilir.

BESINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Belediye meclisinin yetkKisi

Madde 16 — Belediye meclisi, dar gelirli tanimina iliskin miktar1 %25’e¢ kadar
artirmaya veya diisiirmeye; tahsis ve satiglarda alinacak pesinat miktarlarint ve pesin
O0demelere uygulanacak indirim oranini, tahsis ve satiglarda uygulanacak taksit siireleri ile
vade farkini, yillik kira artis oranini, satislarda uygulanacak grup veya meslek indirim oranini
belirlemeye; 6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun geregince
belirlenen oran1 gegmemek iizere gecikme faizini tespit etmeye yetkilidir.

Tahsis ve satis yetkisi

Madde 17 — Arsa, konut ve isyeri tahsisi, kiralama ve satislar1 belediye enciimeni
kararn ile yapilir. Belediye enciimeni kisilerin dar gelirli kapsamina girip girmedigini
belirlemeye, tahsis, kiralama ve satisin yapilip yapilmamasina, satislarda teklif edilen fiyatin
yeterli olup olmadigina ve ihaleyi sonug¢landirip sonu¢landirmamaya yetkilidir.

Aile niifusu, dul, engelli, evde yatalak hasta bulunmasi, cocuklarin gelir getirici bir iste
calisip caligmamasi, aile bireylerinin sahip oldugu ara¢ ve diger varliklar, gazi, sehit es ve
cocuklar1 ile benzer 6zel durumlar olanlara belediye enclimeni tarafindan kiymet takdir
komisyonu tarafindan belirlenen miktar {izerinden baskaca sart aranmaksizin arsa ve
konut tahsis edilebilir.

Kisitlama

Madde 18 — Bir kisiye birden fazla arsa ve konut tahsis edilemez, Kiraya verilemez.
Tahsis sartlarin1 tagimadiklar1 sonradan anlagilanlarin tahsisi iptal edilir. Bu sekilde tahsisi
iptal edilenler ile taksitli 6deme sartlarina uymadiklari i¢in tahsisi iptal edilenlere bir daha
tahsis yapilmaz.

Yaniltict beyanda bulunmak suretiyle arsa ve konut tahsisinden yararlandigi tespit
edilenler hakkinda Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

Taksitle arsa, konut ve igyeri tahsis edilmesi veya satilmasi halinde, tapu iizerine ipotek
konulur ve borcun tamami 6denmeden ipotek kaldirilmaz.

Sozlesme diizenlenmesi

Madde 19 — Arsa, konut ve isyeri tahsis ve satislari ile konut kiralanmasinda ilgili
kisiler veya kooperatif arasinda, tahsis veya satis sartlari, arsa, konut ve isyerlerinin kullanim
sartlari, tahsis ve satigin taksitle yapilmasi halinde taksitlerin 6deme siiresi ve vade farki,
zamaninda 6denmeyen taksitlere uygulanacak gecikme faizi ile tahsis veya satigin iptal
edilmesi ve diger hiikiimler bir s6zlesme ile diizenlenir.



Geri 6deme

Madde 20 — Tahsis ve satisin iptali durumunda, o giine kadar tahsil edilen arsa bedeli
ile baglanip da bitirilmeyen konut ve isyerlerinin kiymet takdir komisyonunca belirlenen
degeri ti¢ yil icinde ilgililere 6denir. Ancak bu sekilde geri 6demelerde faiz, zam ve benzeri
ilave yapilmaz.

Yeniden degerleme

Madde 21 — Arsa ve konutlarin tahsis, kiralama ve satislarinda pesinat alindiktan
sonra kalan bor¢ miktar1 her yil bir dnceki yilin tiiketici fiyat endeksi ile carpilarak yeniden
degerlemeye tabi tutulur.

Ilan

Madde 22 — Uygulamada agiklik ve rekabetin saglanmasi igin, 2886 sayili Devlet
fhale Kanununa tabi olmayan tahsis, kiralama ve satislarda arsa, konut ve isyerlerinin yeri,
bliytikliigii, tahsis ve satis sartlari, miiracaat yeri ve siiresi, bedeli, 6deme plani, vade fark: ve
gecikme faizi, kullanim kosullari, tahsisin iptal sartlar1 ve diger hususlar son miiracaat
giiniinden en az on bes giin dnceden belediyenin internet sitesinde, ilan panolarinda ve uygun
goriilecek diger vasitalarla ilan edilir.

Biiyiiksehirlerde uygulama

Madde 23 — Biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 dahilinde arsa, konut ve isyeri iiretilmesi,
tahsisi, kiralanmasi ve satigina iliskin gorev ve yetkiler 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi hiikmiince
biiytiksehir belediyeleri tarafindan yerine getirilir.

Yonetmelik

Madde 24 — Belediyeler, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu ve bu Kanuna
dayanilarak cikarilan yonetmelikler ile bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olmamak kaydiyla
arsa, konut ve isyeri Uretimi, tahsisi, satis1 ve kiralanmasina iliskin diger hususlar1 belediye
meclisi karari ile ¢ikaracaklar: yonetmelikle diizenlerler.

Yiirirlik
Madde 25 — Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

Yiiriitme
Madde 26 — (Degisik:RG-3/10/2013-28784)
Bu Yénetmelik hiikiimlerini igisleri Bakan1 ile Cevre ve Sehircilik Bakan yiiriitiir.



BELEDIYELERIN
ARSA, KONUT VE ISYERI URETIMI, TAHSISI
KIiRALAMASI VE SATISINA DAIR ESASLAR

ILGILi MEVZUAT HUKUMLERI:

5393 sayih BELEDIYE KANUNU:

Arsa ve konut iiretimi

Madde 69- Belediye; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret
alan1 ihtiyacini karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde, 6zel
kanunlarina gore korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarl ve alt yapili arsalar
iiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amagclarla arazi satin almak,
kamulastirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum ve
kuruluslart ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler
gerceklestirmek yetkisine sahiptir.

Belediye, bu amagla biitgesinden gerekli paray1 ayirmak suretiyle isletme tesis
edebilir.

Arsalar harig iiretilen konut ve isyerlerinin satis1 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu
hiikiimlerine tabi degildir. O belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde kendisine, esine veya
onsekiz yasindan kiiciik cocuklarina ait konutu olmayan dar gelirli kisiler ile afete maruz
kalanlara, sanayi bolgelerinden nakledileceklere ve tiyelerinin tamami bu durumda olan
kooperatiflere, bedeli 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore olusturulan takdir
komisyonu tarafindan belirlenecek tutardan asagi olmamak tizere arsa tahsisi yapilabilir.
Durumlari 775 sayili Gecekondu Kanununun 25 inci maddesine uyan kimselere de bu
maddeye gore arsa ve konut saglanabilir. Bu fikranin uygulama esaslari, I¢isleri Bakanlig ile
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan miistereken hazirlanacak cerceve yonetmelige
uygun olarak belediye meclisleri tarafindan ¢ikarilacak bir yonetmelikle diizenlenir.



