KUCUKKUMLA ORMAN GEREKCELI PLAN BILGI NOTU

1/1.000 UYGULAMA iIMAR PLANI

Gemlik Belediye Meclisi’nden uygun goriilerek gelen imar plani icin Orman Bolge
Miidiirligi’nden plan uygunluk goriisii istenmesi asamasinda orman sinirlart ve orman
alan1 olarak tahsis edilmis parsellerin oldugu 6grenilmis bu nedenle imar plani iizerinde
degisiklikler yapilmas: gerekliligi olusmustur. Ilgeden gelen planda yapilan degisiklikler
asagida aktarilmaktadir;

» Alanm kuzeyinde yer alan bolgede Orman Bolge Miidirligii ile yapilan
goriismelerde alanda orman alani olarak tahsis edilmis parselin oldugu ve bu
alanin orman alan1 olarak gdsterilmesi gerektigi bildirilmis ve kurum goriisi
ile de bu parseller tarafimiza verilmigtir. Orman alani olarak tahsisli olan
alan ilgeden gelen planda Konut Alani olarak gosterildiginden bu alan
yeniden diizenlenmistir. Orman alani ile ilgili diizenleme yapildiktan sonra
giineydeki alanda yap1 yapilacak kadar bir konut alan1 kalmadigindan bu
alanda caligilan yol dere gilizergahi da g6z Oniinde bulundurularak alana
hizmet edecek sekilde cul-de-sac olarak diizenlenmis ve alanin kuzeyinde
biitiinciil Konut Alan1 birakilmis, giineyinde ise Park Alani olusturulmustur.

ilceden Gelen Plan




Duizeltilen Plan

» Alanin kuzey batisinda yer alan bolgede Orman Bolge Midirligi ile
yapilan goriismelerde Karayolu Projesinde Radar Yolu olarak tanimlanan
bolgeye katilim verilen yol aksinin kaldirilmasi, ayrica da mevcutta hem
Jandarmanm hem de Orman Isletme Miidiirliigii’niin kullandig1 halihazirda
acik olan yolun Anaokulu Alaninin kuzeyinden karayoluna baglanacak
sekilde plana ¢izilmesi istenmis ve bahse konu yol baglantilar1 ile ilgili
degisiklikler yapilmistir. Ayrica alana iliskin mahkeme kararlarinda
Anaokulu Alan1 olarak bahsedilen ancak Kres Alani olarak planli alan da
iist Olgekli imar planlar1 ile uyumlu olmasi ve hizmet agisindan daha
kapsamli olmasindan dolayr Anaokulu alani olarak degistirilmistir. Diger
yandan bu bolgedeki konut alaninin giineyinden 7 m. olarak planlanmis olan
yol da kuzeydeki 10 m. yoldan cephe alabilecegi diisiiniildiigiinden ve imar
uygulamasinda sikintilar yasanmamasi adina 5 m. olarak degistirilmistir.



Diizeltilen Plan




» Alanm dogusunda yer alan bolgede de Orman Bolge Miidiirliigi ile yapilan
gorlismelerde alanda orman alani olarak tahsis edilmis parselin oldugu ve bu
alanin orman alani olarak gosterilmesi gerektigi bildirilmis ve kurum goriisti
ile de bu parseller tarafimiza verilmistir. Orman Bolge Miidiirligi’nden
aliman parseller ilgeden gelen planda Konut Alan1 ve Park Alami olarak
planli oldugu icin bu parseller orman alan1 olarak degistirilmis ve yap1
adalar1 bu duruma gore yeniden diizenlenmistir. Bu diizenlemeler yapilirken
de bu alanda yapilacak imar uygulamasi dengesi de bozulmamaya
calistlmigtir.  Ozel Agaclandirilacak Alan olarak belirlenmis olan alaninda
sinirlar1 diizenlenmistir. Ayrica da ilgeden gelen imar planinda Belediye
Hizmet Alami1 olarak belirlenmis alanin kullanimi da alandaki konut
dokusuna hizmet etmesi agisindan Cami Alani1 olarak degistirilmis ve
doguya kaydirilarak biiyiikliigli yeniden diizenlenmistir.
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Duzeltilen Plan




Plan Notlarinda Yapilan Diizenlemeler
ilceden gelen plandaki 11 nolu plan notu su sekilde degistirilmistir:

AYRIK NIZAMDAKI YAPILARDA OTOPARK IHTIYACI, HER BIR KONUT
BAGIMSIZ BOLUMU ICIN ASGARI 1 OTOPARK, 180 M? VE UZERI HER DAIRE
ICIN 2 ADET OTOPARK OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. BU HUKUM
DISINDA DIGER TUM HUSUSLARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TARAFINDAN 22.02.2018 TARIH VE 30340 SAYILI YAZISI ILE YAYIMLANAN VE
25.03.2021 TARIH VE 31434 SAYI ILE RESMI GAZETEDE YURURLUGE GIREN
OTOPARK YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.



