PLAN DEGIiSIKLiGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:
Hazirlanan imar plani degisikligi, Bursa Ili Gemlik ilcesi, Umurbey yerlesim alaninin, 1/1000
0lcekli uygulama imar planinin, plan hiikiimlerini kapsamaktadir.

Mevcut Durum:
Mevcut onayh 1/1000 dlgekli Umurbey Uygulama imar Planinin Plan Hiikiimleri séyledir;

Plan Hiikiimleri

Genel Hiikiimler:

Plan sinirlari icinde yapilacak biitiin yapilarda;

1)21.02.2000 tarihli ve 07 sayili meclis karar ile onaylanan “Yerlesim Amach Jeolojik ve
Jeoteknik Etlid Raporu”nda belirlenen hiikiimlere uyulacaktir.

2)l.derece deprem boélgesinde bulundugundan; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik”te belirlenen kosullara uyulacaktir.

3)E.N.H.altinda kalan alanlarda TEDAS yonetmeligine uyulacaktir.

4)Kentsel Sit Alani icinde kalan alanlarda Koruma Amach imar Plani ile Koruma Amagh Imar
Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

5)Yol ve yesil alanlar kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gegilemez.

6)Aytepe Mesire Alani’'nin II. Derece Dogal Sit Sinirlan icinde yapilacak turizm ve hizmete
yonelik uygulamalarda Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’'nun 09.10.1991
tarih,2032 sayili kararina gore uygulama yapilacaktir.

7)Sit alan1 disinda kalan alanlarda ve plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

Ozel Hiikiimler

[.LKonut Alanlarinda Bitisik Nizam Yap1 Dilizeninde (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amacgh
kullanilamaz ve bagimsiz béliim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz béliim numarasi almamak ve tistlindeki kat ile
baglantili olarak tek bagimsiz bolim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek
bagimsiz bolim numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica depo, otopark,
vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarinda zemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin katlar1 zirai depo olarak kullanildig1 takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alan1 icinde kalan parsellerde Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma
Kurulunun gortisii alinacaktir.

Ayrik Nizam Yap1 Diizeninde (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat ytliksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz
bolim numarasi almamak ve istlindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bolim
olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz b6liim numarasi almasi kosulu ile
konut amach kullanilabilir. Ayrica depo, otopark vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak
kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda ti¢ kat yiiksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 kat kazanilamaz. (Bodrum kati
yapilmasi halinde bodrum dahil bina yiiksekligi ii¢ kat1 gecemez.)



4)Planda iki kat yiiksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz,
kazanilan kat bagimsiz boliim numarasi almamak ve tstiindeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz bolim olusturmak kaydi ile konut amacgh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

ikiz Nizam Yap1 Diizeninde (1):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.
2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolay1 kazanilacak kat tek basina
bagimsiz bo6lim numarasi almamak kaydiyla ve iistiindeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz boliim olusturmak kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.
3)Sit alani disinda ikiz nizam yap1 diizenindeki konut alanlarinda yapilacak binalarin derinligi
10m’yi gecemez.
4)Sit alam1 disindaki ikiz nizam konut alanlarinda kése basi parsellerde; imar Adasindaki
parselasyon ve ruhsath binalarin mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamasi
durumunda ,(Yapilan Imar uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgili) parsel ebatlarinin
insaat cekme mesafelerini ve min.bina cephe ve derinlik sartlarin1 saglayacak biiytikliikte
olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi gegmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.
5)Sit alam1 disindaki ikiz Nizam Konut Alanlarinda; plan iizerinde islenmis yapilanma sekline
uymak kaydi ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele donlismesi ve s0z
konusu parselin ayrik nizam yapilanma kosullarin1 saglamasi kaydiyla bina derinligi
10,00m’yi gegmeyen Ayrik Nizam Bina yapilabilir.
Ayrica:
1)Konut alaninda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapilmasi
istenildiginde; tapu malikinin 1 veya 2 kath bina yapacagini, daha sonra kat artirimina
gitmeyecegini noterden taahhiit etmesi ve taahhiidiin yap1 ruhsatinda belirtilmesi sartiyla
insaat izni verilecektir. Bu sartla bina yapilan parselde daha sonra imar planinda verilen kat
adedinde bina yapilma istenildiginde daha 6énce yapilan binanin yikilmasi, plan hiikiimlerinde
belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecektir.
2)Cat1 kat1 ve cekme kat yapilamaz.
3)Kentsel Sit Alan1 disinda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak ¢ikmalarda imar
Kanunu ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Kosullar1 gecerlidir.
4)Bir parsele birden fazla bina yapilmak istenildiginde;
*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum 6 metre olacaktir.
*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre
olacaktir.
*Her bir binada en fazla dort bagimsiz boliim yer alabilecektir. Bagimsiz boliimiin
cephe uzunlugu minimum 6 metre olacaktir.
*Kentsel Sit Alani icinde kalan parsellerde, Koruma Amachi Imar Plan1 Notlar
gecerlidir.
(G.B.M.K.=01.02,2017/37)
(B.B.B.M.K.=21,02,2017/442)

5)Bir parsele tek bina yapilmasi durumunda;

*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m’yi gecemez.

*Binada en fazla 4 adet bagimsiz boliim yer alabilecektir.
6)Sit bolgesi disindaki planh alanlarda imar Yasasi ve ilgili Yénetmelikleri ile Bursa
Biiyiiksehir Imar Yénetmeligi'ne uygun sekilde cati tamamlanmadan Yap: Kullanma izni
verilemez.



7)Egimli Arazi Tanimi: Arazinin en yliksek noktasi ile en diisiik noktasindaki egimi %15 ve
yukarisi egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yap1 yapilmasi halinde ayrik nizam yapi
diizenindeki 2. Ve 4. Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yapi1 yapilmasi
durumunda binalarin egimden bodrum kat kazanabilmesi i¢in, bina noktalarinin en yiiksek ve
en diisiik olani arasindaki egim &15 ve yukarisi olmahdir. Bu binalarin kotu, bina kose
noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

8)Sit bolgesi disindaki konut alanlarinda ¢ati egimi %33’li gegemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapilmasi durumunda ¢ati egimi %45’e kadar kullanilabilir.

9) Bitisik ve ayrik nizam konut alanlarinda, zemin katta istege bagl olarak ticaret yapilmasi
durumunda zemin katta en fazla 2 adet ilave bagimsiz bolim yapilabilir. Sit alani iginde
kalan parsellerde, Koruma Amacli imar Plani Notlari gecerlidir

(G.B.M.K.=19.09.2017/299)

(B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099)

I1I-Akaryakit Istasyonlarinda:

1)Maks. insaat alan1 250 m2’yi gegemez.

2)KAKS=0.30(maks. insaat toplam alani)

3)Bina ytiksekligi H.Maks=6.50m’dir.

4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
6)Akaryakit istasyonlarinda yapi emsalini asmamak kaydi ile konaklama, turizm ve giliniibirlik
tesisler yapilabilir.

2013 Yilinda Eklenen Plan Notlan

(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen cekme mesafeleri ve yiikseklik ile ilgili sinirlamalara uymak kaydi ile imar
yonetmeligi ve Umurbey plan notu hiikiimlerinde belirtilen i¢ ol¢iiler, Taks, Kaks, ytiikseklik,
derinlik ve ¢at1 egimi gibi sartlara tabi degildir.

2)Insaat baslangi¢ kotu belirlenirken; parselin cephe aldig1 yol veya yollarin en yiiksek yaya
kaldirimi seviyesi veya daha diisiik kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen diizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum
kat yapilabilir.

4)Cat1 kat1 ve cekme kat yapilabilir.

(B.B.B.M.K=24.10.2013/1141)

1)Gemlik ilce sinirlari icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik
madde lireten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina
yonelik taleplere izin verilmeyecektir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)

(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2014 Yilinda Eklenen Plan Notlan

1)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bah¢e mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K=11.11.2014/419)

(B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

2017 Yilinda Eklenen Plan Notlari

1)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢6ziilecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171)

(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)



1. Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu tasinmazin kuzey cephesinde belirlenen imar
hatlarindan yap1 yaklasma (bina cekme) mesafesi aranmaz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 206
ada 3 ve 4 parsel, 207 ada 3, 4 ve 5 parsel, 208 ada 9 ve 10 parsel, 209 ada 4 ve 5 parsel, 217
ada 6,7,9 ve 10 parsel, 219 ada 1, 2 ve 3 parsel, 220 ada 1 ve 2 parsel, 221 ada 1 ve 2 parsel
nolu tasinmazlar, bedelsiz yola terk yapilmasi kaydi ile, bu parsellerde KAKS (Emsal), imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi tizerinden
hesaplanacaktir.”

(G.B.M.K.=10.07.2017/212)

(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

1-Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih 1998-08 sayil1 Yap1 Kullanma Izin Belgesine tabi bina
icin cekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar hattina (ada
kenarmna) en az 3,00 metreye kadar yaklasabilir.

(G.B.M.K.=10.07.2017/214)

(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesi'nce 1/1000 6lgekli Umurbey Uygulama imar Planinin plan hiikiimlerine
yerlesim alaninin ihtiyaclari, degisen yonetmelik maddeleri dogrultusunda degerlendirmis ve
soz konusu planin plan hiikiimlerinin bazi maddelerinde degisiklikler yapilmasi karari
alinmistir.

Gemlik Belediye Meclisi'nce 09/04/2018 tarih 124 sayih karar ile kabul edilen, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 20/09/2018 tarih 2169 sayili karari ile onaylanan plan
degisikligi, degerlendirilmek tizere Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’na iletilmistir.

S6z konusu plan notlari, BKVKK'nda 30/01/2019 tarih 8516 sayili Kurul karari ile
degistirilerek uygun bulunmustur.

Planlama:
BKVKK’'nun 30/01/2019 tarih 8516 sayili karari ile uygun bulunan plan notlari séyledir;

Plan Hiikiimleri

Genel Hiitkiimler:

Plan sinirlari icinde yapilacak biitiin yapilarda;

1)Gemlik LDerece Deprem Bolgesinde kaldigindan plan sirlari igindeki her tiirli !

Iyapllasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik “ ile ”Depreml
| Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. |

emlik Imar Plan1 smirlan icindeki yapilasmalarda, .02. tarihinde Cevre ve
| 2)Gemlik imar PI 1 deki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihind |
| Sehircilik Bakanlig’'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belirleme |
| Calismalarina Yénelik Bursa ili Gemlik ilcesi 2.ETAP 1209 hektarlik alanin imar planina esas |

3)E.N.H.altinda kalan alanlarda TEDAS yonetmeligine uyulacaktir.



4)Kentsel Sit Alani icinde kalan alanlarda Koruma Amagh imar Plani ile Koruma Amagh Imar
Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

5)Yol ve yesil alanlar kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gegilemez.

6)Aytepe Mesire Alani’'nin II. Derece Dogal Sit Sinirlan icinde yapilacak turizm ve hizmete
yonelik uygulamalarda Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 09.10.1991
tarih,2032 sayili kararina gore uygulama yapilacaktir.

7) Sit alan1 disinda kalan alanlarda ve plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda Mer’i imar

Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

| 8)On bahce mesafesi belirtiimeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz. |
| (G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446) |

| Bu hiikiim kentsel sit alani icinde kalan én bahge mesafesiz bitisik nizam yap1 adalarin da |
| kapsar. Tescilli binalarda ve komgulugunda, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu onayl |

|9)Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmis Konut
| Alanlarinda normal katlarda, konut kullanimi yer alacak olup, zemin Kkatlarda istege bagh |
|olarak ve plan notlarindaki “6zel hiikiimlere” uyulmak kayd ile halkin ginliik ihtiyacini
karsilamaya yonelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret |
| kullanimlari yer alabilir. |

10) Ayrik ve ikiz nizam yap1 adalarinda %15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, |
istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak icin trafik 6énlemleri alinarak, 6n bahgede |
lizeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sarti ile 6n bah¢ce mesafesinde kapal

Iotopark diizenlenebilir. Yol cephesinden goriinen duvar yiiksekligi 3.00 metreden fazla |
| olamaz. |

I 11) Vaziyet plan1 hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa
| kotlarini da kapsayacak sekilde diizenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan boéliimlerde, ilgili |
|y6netme1iklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilarn projelendirilecek, ilgili
| belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir. Yénetmelik maddesi de goéz oniinde I
|bu1undurularak egimli arazilerin bahg¢e duvari, 6n bahcge diizenlemesi ve istinat ¢éziimlerin |
| yapilmasi i¢in; |

| 11.1) “Ruhsat stiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile I
yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahcelerini yol egimine gére kaldirim seviyesinde
| diizenleyebilecegi, |

|11.2) Kentsel Sit Alan1 disindaki alanlarda, egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla |
Iegimli): |
| 11.2.1)Parselin yol cephesindeki kose kotlarinin ortalamasinin yol kotunun tzerinde oldugu I
durumlarda, ruhsat siiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek |
Isartlyla) ile yeni yapilagma projelerinde Imar ve Sehircilik Miidiirligi'nce uygun goériilmesi |
halinde yol cephesinde parsel sinirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir. |

11.2.2)Parselde yapilmasi planlanan binanin koése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun |
Ialtlnda oldugu durumlarda, ruhsat siiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim |
edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Mudiirligi'nce uygun
goriilmesi halinde 6n bahge, yol kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli
| 5nlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel smirinda en |
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| icerisinde kalmak kosuluyla, 6n bah¢e mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi I
yaklasma smirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir. Tescilli |
I binalarda bu hiikiim aranmaz, Bursa Kiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu onayl projesine gore |
islemler ytirttilir. |

13) Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka bahge mesafesi |
I 2.00 metreye kadar azaltilabilir. A¢iga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayisi 4 katin Gzerinde |
oldugu takdirde 4 katin tizerindeki her kat sayisi icin en az 0,50 metre arka bahge mesafesi I
kademeli olarak her katta artirilir. Kentsel Sit Alani icerisinde bu hiikiim gecerli degildir. I

| 14) Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6én bahge mesafeleri ¢iktiktan
Isonraki ortalama derinligi 20.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar binal
Iyapllabilir. 20m’den fazla olmasi halinde BKVKBK onay1 alinacaktir. Ancak verilecek bina
| derinliklerinin ada i¢i boslugunu béliicii bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek |
| bina derinligi mevcut tesekkile gore diizenlenir. iki yola cepheli Ticaret Alanlar1 bu hiikme I
tabi olmayip, Meri yonetmeligine goére bina derinligi uygulanabilir. Tescilli binalarda bu |
lhijkiim aranmaz, Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu onayh projesine goére islemler |
yuruatulir. I
|15) Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin yiiriirlige girme tarihinden énce 3194 sayili imar |
| Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam |
ve ayrik nizam yapi adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan I
bahge mesafeleri hari¢c 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahce mesafeleri hari¢ 7
| metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel biiyiikliiklerine uymayan arsalarda, yeni
| veya ilave yap1 ruhsati diizenlenemez. Kentsel Sit Alani icerisinde bu hiikiim gecerli degildir.

| gore ruhsatlandirilabilir.

I 17) Planlama Alani Sinirlar icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde
| tireten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin
| verilmeyecek olup, bu gibi ¢evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz
| etkileyebilecek olan koémiir, krom, kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin |
I depolanmasi yapilmayacaktir. |

I
I
I 16) Egitim, saglk, dini tesis, kiiltlir ve altyapi tesisi, belediyece onayli mimari avan projesine :
I
I

|18) On bahgce mesafesi belirtilmemis bitisik nizam yap1 adalarinda, yol gecisinin saghkl I
| olmasi ve trafik giivenligini kolaylastirmak amaciyla kése parsellerde: |

| 18.1) 100 m?den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki koselerinden cephe boyunca I
| her iki cepheden 1.50 metre kdse kirimi yapilacaktir. |

| 18.2) 100 m*den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki koselerinden cepheI
| boyunca her iki cepheden 2.00 metre kose kirimi yapilacaktir. I

| 18.3) Kése parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat, +1.kat ve zemin katin altinda |
| binanin agiga ¢ikan (zemine oturan) bodrum katindaki bélimlerinde yapilacak olup, normal I
| katlarda Mer’i Yonetmeligine uygun olarak ¢ikma yapilabilir. |

19) 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilmek tizere BKVKBK'na iletilmesine ve BKVKBK I
yiury p 8
| tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir. I

Ozel Hiikiimler
[.LKonut Alanlarinda Bitisik Nizam Yapi Diizeninde (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.



2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amach
kullanilamaz ve bagimsiz béliim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz béliim numarasi almamak ve tistlindeki kat ile
baglantili olarak tek bagimsiz boliim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek
bagimsiz bolim numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica depo, otopark,
vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarinda zemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin katlari zirai depo olarak kullanildig: takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alan1 icinde kalan parsellerde Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma
Kurulunun goriisii alinacaktir.

Ayrik Nizam Yap1 Diizeninde (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat ytliksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz
bolim numarast almamak ve istiindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bolim
olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz b6liim numarasi almasi kosulu ile
konut amach kullanilabilir. Ayrica depo, otopark vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak
kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda ti¢ kat yiiksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 kat kazanilamaz. (Bodrum kati
yapilmasi halinde bodrum dahil bina yiiksekligi ii¢ kat1 gecemez.)

4)Planda iki kat yiiksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz,
kazanilan kat bagimsiz bélim numarasi almamak ve tustiindeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz bolim olusturmak kaydi ile konut amacgh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

ikiz Nizam Yap1 Diizeninde (1):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolay1 kazanilacak kat tek basina
bagimsiz bo6lim numarasi almamak kaydiyla ve tustiindeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz boliim olusturmak kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

3)Sit alani disinda ikiz nizam yap1 diizenindeki konut alanlarinda yapilacak binalarin derinligi
10m’yi gecemez.

4)Sit alan1 disindaki ikiz nizam konut alanlarinda kése basi parsellerde;imar Adasindaki
parselasyon ve ruhsath binalarin mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamasi
durumunda ,(Yapilan Imar uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgili) parsel ebatlarinin
insaat cekme mesafelerini ve min.bina cephe ve derinlik sartlarin1 saglayacak biiytikliikte
olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi gegmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.

5)Sit alan1 disindaki ikiz Nizam Konut Alanlarinda; plan iizerinde islenmis yapilanma sekline
uymak kaydi ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele donlismesi ve s0z
konusu parselin ayrik nizam yapilanma kosullarin1 saglamasi kaydiyla bina derinligi
10,00m’yi gegcmeyen Ayrik Nizam Bina yapilabilir.

Ayrica:

1)Konut alaninda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapilmasi
istenildiginde; tapu malikinin 1 veya 2 kath bina yapacagini, daha sonra kat artirimina
gitmeyecegini noterden taahhiit etmesi ve taahhiidiin yap1 ruhsatinda belirtilmesi sartiyla



insaat izni verilecektir. Bu sartla bina yapilan parselde daha sonra imar planinda verilen kat
adedinde bina yapilma istenildiginde daha 6énce yapilan binanin yikilmasi, plan hiikiimlerinde
belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecektir.

2)Cat1 kat1 ve gekme kat yapilamaz.

| 3)Kentsel Sit Alan1 disinda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak ¢ikmalarda imar |

4)Bir parsele birden fazla bina yapilmak istenildiginde;
*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum 6 metre olacaktir.
*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre
olacaktir.
*Her bir binada en fazla doért bagimsiz boliim yer alabilecektir. Bagimsiz boliimiin
cephe uzunlugu minimum 6 metre olacaktir.
*Kentsel Sit Alani icinde kalan parsellerde, Koruma Amachi imar Plan1 Notlar
gecerlidir.

(G.B.M.K.=01.02,2017/37) (B.B.B.M.K.=21,02,2017 /442)
5)Bir parsele tek bina yapilmasi durumunda;
*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m’yi gecemez.

*Binada en fazla 4 adet bagimsiz boliim yer alabilecektir.

7)Egimli Arazi Tanimi: Arazinin en ylksek noktasi ile en diisiik noktasindaki egimi %15 ve
yukarisi egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yap1 yapilmasi halinde ayrik nizam yapi
diizenindeki 2. Ve 4. Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yapi1 yapilmasi
durumunda binalarin egimden bodrum kat kazanabilmesi i¢in, bina noktalarinin en ytiksek ve
en diisiik olan1 arasindaki egim &15 ve yukarisi olmahdir. Bu binalarin kotu, bina kose
noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

8)Sit bolgesi disindaki konut alanlarinda ¢ati egimi %33’l gecemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapilmasi durumunda ¢ati1 egimi %45’e kadar kullanilabilir.

9) Bitisik ve ayrik nizam konut alanlarinda, zemin katta istege bagl olarak ticaret yapilmasi
durumunda zemin katta en fazla 2 adet ilave bagimsiz bolim yapilabilir. Sit alani iginde
kalan parsellerde, Koruma Amacl imar Plani Notlari gecerlidir

(G.B.M.K.=19.09.2017,/299) (B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099)
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(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

I1I-Akaryakit Istasyonlarinda:

1)Maks. insaat alan1 250 m2’yi gegemez.

2)KAKS=0.30(maks. insaat toplam alani)

3)Bina ytiksekligi H.Maks=6.50m’dir.

4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.



6)Akaryakit istasyonlarinda yapi emsalini asmamak kayd ile konaklama, turizm ve giliniibirlik
tesisler yapilabilir.

2013 Yilinda Eklenen Plan Notlar:
(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen cekme mesafeleri ve yiikseklik ile ilgili sinirlamalara uymak kayd ile imar
yonetmeligi ve Umurbey plan notu hiikiimlerinde belirtilen i¢ ol¢iiler, Taks, Kaks, ytlikseklik,
derinlik ve ¢at1 egimi gibi sartlara tabi degildir.

2)Insaat baslangi¢ kotu belirlenirken; parselin cephe aldig1 yol veya yollarin en yiiksek yaya
kaldirimi seviyesi veya daha diisiik kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen diizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum
kat yapilabilir.

4)Cat1 kat1 ve cekme kat yapilabilir.
(B.B.B.M.K=24.10.2013/1141)

(G.B.M.K.=10.09.2013/347) (B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2017 Yilinda Eklenen Plan Notlari

1. Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu tasinmazin kuzey cephesinde belirlenen imar
hatlarindan yap1 yaklasma (bina cekme) mesafesi aranmaz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 206

ada 3 ve 4 parsel, 207 ada 3, 4 ve 5 parsel, 208 ada 9 ve 10 parsel, 209 ada 4 ve 5 parsel, 217

ada 6,7,9 ve 10 parsel, 219 ada 1, 2 ve 3 parsel, 220 ada 1 ve 2 parsel, 221 ada 1 ve 2 parsel

nolu tasinmazlar, bedelsiz yola terk yapilmasi kaydi ile, bu parsellerde KAKS (Emsal), imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi tizerinden
hesaplanacaktir.”

(G.B.M.K.=10.07.2017/212)
(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

1-Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih 1998-08 sayil1 Yap: Kullanma Izin Belgesine tabi bina
icin cekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar hattina
(adakenarina) en az 3,00 metreye kadar yaklasabilir.

(G.B.M.K.=10.07.2017/214)
(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

Yapilan plan hiikiimleri degisiklikleri Gemlik Belediyesi'nin talebi dogrultusunda
hazirlanmistir. Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



