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GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

G.B.M.K=09.09.2009/ 405
B.B.B.M.K=10.12.2009/ 749

PLAN HUKUNLERI

1. Belediye Encumenince belinenen 18 Madde uygulama sinim alaninda uygulama yapiimadan
ruhsat verilemez.

2. Planda belittiimeyen hususlarda Mer'i imar Yanetmelidi- hukiamleri gegerlidir.
(G.B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

3. 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan 6306 Sayih Kanun Kapsaminda
Riskli-Alan Belireme Caligmalarina Yonelik Bursa Hi Gemlik licesi 2. ETAP 1209 Hektarik Alanin
Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu'nda belirtilen kogullara uyulacaktir.

(G.B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

4. A ile igaretli konut alanlarinda DSl gorisi alinarak uygulama yapilacaktir.
5.3m bahce mesafesi cephe aldidl yoldan birakilacaktir.

6. Depolama alanlarinda yan bahce mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir.
(G.BM.K=03.04.2013/162) (B B.B.M K=23.05.2013/574)

7. On bahce mesafesi belittilmeyen Bitisik Nizam yapl adalannda on bahce mesafesi aranmaz.
(GB.MK=11.11.2014/419) (B B.BM K=18.12.2014/1448)

8. Onhahge mesafesiz hitigik nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark ihtivac) kendi parseli
icinde veya bedeli ddenmek Kaydl ile ¢evrede bulunan acik ve kapall genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

(G.BMK=03.12.2014/463) (B B.B.M K=02.01.2015/79)

9. Catl piveslennde tam kat kullanimda, teras balkon wveya teras ¢atl yaplmas halinde, teras
kenarlarinda binayl komuma amach, 50 cm ye kadar yapllan sacgaklar son kat sinidanndan tagabilir,
Parapet duvar veya korkuluklar sacak dig kenarinda teskil edebilir.

{G.B.M.K=06.04.2015/87)(B.B.B.M K=21.05.2015/979)
10 1P TAL EDILDI
(14.09:2018/243)(16.10.2018/2407)

11, On bahge ¢cekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde hahge duvar
yvaplimayacaktir.

(G.BMK=03052017/133)(B.BB.MK=15.06.2017/1688)
12. Konut alanlannda, her bir daireye karsiik bir otopark ¢ozilecektir.
(G.B M K=07.062017/171)(B B.B.M.K=2007.2017-2096)

13. Irmak Sokak'a cepheli kanut Alanlannda zemin ve agida ¢ikan bodrum kat/Katlarda Ticaret
kullarimit yer alabilir, ¥ine bu alanlarda, zemin Kattaki ticaret kullanimda; asma Kat vapilabilir.

(G.B.MK=1206.2017/192)(B.B BM K =2007.2017-2096)
ILAVE EDILEN HUKUMLER:

14, IPTAL EDILDI

(G.B.MK=07.03.2018/64) (B.B.B.M K=19.04,2018/1025)

15. Mevcut-imar planinda Yol Bowu Ticaret’ Amact ile Ksmen Ticaret Alani taranmis Konut
Alantarindan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Jehitler Bulvan, Hurrivet Caddesi, Irmak Sokak
(Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapilmas) zorunlu olup, nom al Katlarda
konut kullamim) yer alacaktir, Benzer kullanmm foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret Amagh Konut
Alanlarinda, Konut kullamimi yer alacak olup, zemin katlarda istede badl olarak halkin ganlik

ihtivactni kargilamaya yonelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret
kullanimilan yer alabilir:

16. %15 ve % 15'den daha fazla edimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi ediminden faydalanmak
icin trafik onlemleri alinarak, on bahgede Uzeri yesil bahge (en az 30 cm /toprak olmast) yapilmak
sartile_on bahge mesafesinde kapall otopark duzenlenebilir, Yol cephesinden gorinen duvar
yuksekligi 3.00 metreden fazla olamaz.

17. Vaziyet plant hazidanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kottanni
da kapsayacak gekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bolumlerde, ilgili yonetmelikiere
ve standartlara uygun gekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. maddesi de gtz oninde bulundurularak edimli arazilerin bahge duvart, dn bahge
dizenlemesive istinat coztUmlenn yapilmasi icin;

17.1. "Ruhsat suresi igensinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartida) ile yeni
yaptlagma projelerinde; - parsellerin/ 6n / ‘bahgelerini yol edimine gore kaldinm seviyesinde
dizenleyehilecedi,

17.2. EQimli arazilerde (% 15 ve %15'denfazla egimli).

17.2.1. Parselin yol cephesindeki kdse kotlannin ortalamasinin yol kotunun Uzernde  oldugu
durumlarda, ruhsat stresiicerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek gartiyla) ile yeni
yapllasma projelerinde Imar ve Sehircilik Maduriigi'nce uygun gariimesi halinde yol cephesinde
parsel sininnda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde vyaptimast planianan binanin Kose /Kotlarinin / ortalamasimn yol kotunun  altinda
oldugu durumlarda, ruhsat suresi igersinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsat tanzim edilmek sartiyla)
ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehirzilik Miduriligirnee uygun goriimesi halinde 6n bahge,
vol kKotunun altinda yagmur ve sel baskinlanna Kargi gerekli dnlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin
yesillendirmesi kosulua yol cepheli parsel sininnda en fazla 3.00 m ye Kadar istinat vapilarak
dizenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapall gikmalarda parsel sinirlan igensinde
kalmak kosuluya, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapl yaklasma sininndan
itibaren en fazla 1.50 metre tagacak gekilde ¢cikma yapilabilir.

19. Bitigik nizamda; hina derinliginin 10.00 metreden az Kalmasi halinde arka bahce mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Agida cikan katlar dahil toplam kat saysi 4 katin Uzerinde oldugu takdirde
4 kKatin Uzerindeki herkat sayisticin en az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta
artirilir.

20. Bitigik nizama- tabi olup, iKi yol arasinda kalan ve varsa on bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlie kadar hina yapilabilir. Ancak
verilecek hina derinliklerinin ada i¢i boglugunu bdlict bir nitelik Kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek hina derinligi mevcut tegekkile gore dizenlenir, ki yola cepheli Ticaret Alanlan bu hikme
tabi olmayip, Men yonetmeligine gore bina derinligi uygulanabilir.

21. Planl Alanlar imar Yonetmeliginin yaranuge girme tarihinden énce 3194 savill imar Kanununu
15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olugmus parsellerdeki bitisik nizam ve aynk nizam
yapi adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahce mesafeleri harig 4
metreden, parsel derinlidi 6n ve arka bahge mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede
belitilen parsel biyukliGklenne uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapl ruhsatl dizenlenemez.

(G.B .M K=07.03.2018/64) (B B.B.M K=19.04.2018/1025){20-21. Maddeler)
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22/ Planl Alanlar Imar Ydnetmeliginin 40, Maddesindeki Catilar Bolumi hakkinda agafidaki
acgiklam alar dikkate alinacaktir.

22.1. Her bagimsiz bdlum icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir.
Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar Imar Ydéanetmeligi'nin 40. Maddesinin
12 Fikrast hikumleri esastir.

222 Tum cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'Gn0 gecemeyen ve % 45 lik edim hattin
agmayan catl kuslugu altinda kapall mekanlar yapilabilir. Tim cephelerde kismen kapal, tamamen
catl veya tamamen Gstl acik teraslar yapilabilecedi gibi parselin geometrik kaselerinde bulunan ve
gen az 3 m olacak olan teraslar kapatilamaz. Kogeler haricindeki ¢atilann altindaki teras, balkon ve
odalar ¢cat altinda kaldigindan Gstl kapal olakilir.

22/3.IPTAL EDILDI
224 IPTAL EDILDI
(G.BMK=10.07.2018/208) (B.B.B.M.K=18.10.2018/2407)

22.5. imar Planina ve yonetmelikle belirlenen hina yukseklidini agmam ak ve ¢ati edimi iginde kalmak
sartl ile ¢catl arasi piyes cozumlerinde tagiyici sistem; betoname, ahgap, yidma veya ¢elik yapim
sistemleri ile inga edilebilir.

22.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amacia farkl catl sistemi uygulanmak istenilmesi halinde
Estetik Komisyon gdragh alinir.

23.0kul, cami wve acik spor tesis alaninda, Belediyece onayll mimari avan projesine gore
ruhsatiandiniabiir.

24 Planlama Alani Sinirlan icerisinde yer alan ve yanicl, parlayicl, korozif ve toksik madde Oreten,
kullanan. ve depolayan Kullanimlarn kapasite geligimine ve yeni tesis yapimina izin venlmeyecek
olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyehilecek olan
komuor, krom, kursun, bakir, cinko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapiimayacaktir.

(G.BMK=12.12.2017/397) (B.B.B.M K=18.01.2018/38)

25. On hahge mesafesi belirtiimemis hitigik nizam yapi adalarinda, yol gegiginin saghkll olmasi ve
trafik gUvenligini kolaylagtirmak amaciyla koge parsellerde:

25.1..100 m*'den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her ki
cepheden 1.20 metre geri ¢ekilecektir.

25.2. 100 m*'den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kaselerinden cephe boyunca her ki
cepheden 2.00 metre geri ¢ ekilecektir.

25.3. Kdge parsellerde geri cekme islemi sadece Zemin kat ve zemin katin altinda binanmn agiga
cikan  (zemine  oturan) bodrum  Katindaki  bolamlerinde yapilacak olup, normal Katlarda Mer'
Yonetmeligine uygun olarak gikma yapilabilir.

26. Bitigik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dodu Planlannda zemin kat Uzerinde yola 20 cm m otif
cikmast ve 80 cm'ye kadar sagak cikmasi yapilabilir.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.BE.M K=13.04.2018/1025)(25-26. Maddeler)
2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

132981 Sawih Kanunun Ek.1 Maddesinde belittilen sartlan sadlayan parsellerde 3194 sawh imar
kanununun 18. Maddesine gdre tekrar uygulama yapilabilir.

(G.BM.K=06.01.2016/11) (B.B.BM K=11.02.2016/303)
TiMevecut adaclar sdkilemez.
(G.B.M K=18.07.2016/139) (B B.B.M K=26.07.2016/1656)

1Osmaniye Mahallesi 1151 ada 6 parsel nolu tasinmazin. dogu ve guneydogu Kkdsesindeki
cephelernden 3 metre on gcekme mesafesi uygulanacaktir.

(G.BMK=07.11.2016/236) (B .BE.B.M K=22.11.2016/2506)

1Plan dedisiklik sintrlart igerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda parsel cephe ve
derinligi sartt aranmaz,

(G.B.M K=12.12.2016/263) (B.B.B.M K=28.12.2016/2832)
2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

111181 Ada 1 ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitigik Nizam 3 Kat Konut Alani ile 2 yola cepheli
kise parsel olusturulacak sekilde imar uygulamasina dahil edilecektir.

211182 Ada 1,2 ve 3 Parseller ile 1188 Ada 1 Parsellerden yol gecirilm esi nedeniyle eksiltilen Konut
Alant, bu plan dedisikligi ile belirenen, 1179 Ada 1 Parselin kuzeyinde, 1181 Ada 1.ve 2 Parselin
kuzeyinde ve 1180 Ada 1 Parselin kuzeyinde olugturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194
sayt irmar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi ile verilec ektir.

(GBMK=09012017/17)(B.B.BMK=16.022017/269)

1)imar plani dedisiklik sinin iginde, Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nin 6. Maddesi 5. Fikras)

parsel biyuklukleri hukamler aranmaz (G .B.M.K.=14.11.2017/365) (B.B.B M K. =21.12.2017/3662)
2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyacl, her bir konut badimsiz bélamd igin asgari 1 arag olacak gekilde
hesaplanacaktr. Ancak, bu hikmin yoradoge girmesinden dnce yapl ruhsat almis olan parsellerde
bu hikim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Blylkgehir Belediyesi Otopark Yanetmeliginin
Uyglanmasina Dair ilke ve Esaslardaki kosullara gore parselinde ¢ozdlemedidi durumlarda otopark
bedeli odenir. (B.6.B.M .K..24.01.2018/ 242)

1)0n ve yan hahgeli aynk, blok veya kitle tanimlanmis yapl alanlannda konut, ticaret, konut digl
kentsel caligma alant, sanayi vb. her torld kullanim alanlan dahil olmak Uzere on ve yan bahge
mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. (G B.M . K=04.04 2018/113) (B.B.B .M K=26.09.2018/2339)

2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

imak Sokak veya 19 . Temmuz Sehitler Bulkvanma. cepheli Bitigik Mizaml Ticaret veya Konut
Alaninda kalan parsellerde, zemin Kkatta inga edilmek istenen ticaret mahalleri, parsel derinligince
yapilabilir.

plan/degisikligi onama siniri




