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1. AMAC VE KAPSAM

Revizyon Uygulama Imar Plani; 1/5.000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Gelisme
Konut Alani Olarak Belirlenen, Uygulama imar Plani kapsaminda Il. Etap olarak
belirlenen bolgeyi kapsamaktadir. Planlama alani; Gemlik ilcesi, Osmaniye ve Cihatll
mahalleleri sinirlari dahilinde kalan, Gemlik kent merkezinin kuzey ve kuzeydogu
yonunde, Gemlik Cevreyolu Dogusu ile kentin kuzeyindeki orman alanlari arasinda kalan
56.66 ha alani kapsamaktadir.

Kuzey Gelisme Alani Il. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Gemlik
Belediye Meclisi'nin 09.05.2016 tarih ve 101 sayili karari ile, Bursa BlyUlksehir Belediye
Meclisi'nin 23.06.2016 tarih ve 1298 sayili karari ile onaylanmistir. Revizyon imar Plan
kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi yapilarak Gemlik
Belediye Enclimeni’'nin 14.09.2018 tarih ve 1159 sayili karari ile onaylanmustir. ilgi sayili
Enclimen karari ile Gemlik ligesi Osmaniye ve Cihatli Mahallesi sinirlar dahilinde,
muhtelif parsellerde yapilan Kuzey Planlari 2. Etap 18. Madde uygulamasina, Maliye
Hazinesi ve O6zel milkiyet sahipleri tarafindan yapilan itirazlarin degerlendiriimesi
sonucunda plan revizyonu yapilmasi ihtiyaci olugmustur. Revizyon imar plani
hazirlanmasinda bir diger amac Kuzey Il. Etap Imar Plani kapsaminda yapilan 18.
Madde uygulamasinin DOP oraninin yiksek gikmasidir. Dolayisi ile gelisme konut
alanlarinda bélge nifusunun ihtiyaclari géz onlinde bulundurularak DOP oraninin
dusurtlmesi, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve givenli yasama
cevrelerini teskil etmek, gelisme konut alanlarina iliskin yapilasma kosullarinin
belirlenmesi hedeflenmistir.

Uygulama imar planinin revize edilmesi siireci icerisinde Bursa 2. idare Mahkemesinin
2018/600 E. - 2019/154 K. sayih ve 12.02.2019 tarihli karan ile Bursa BlyUksehir
Belediye Enclimenin 23.01.2018 tarih ve 2018/227 sayili karar ile onaylanan parselasyon
isleminin dayanagi olan Gemlik Belediye Meclisi'nin 09.05.2016 tarih ve 101 sayili kararn
ve Bursa Biylksehir Belediye Meclisi'nin 23.06.2016 tarih ve 1298 saylli karan ile
onaylanan Kuzey Il. Etap Uygulama imar Plani iptal edilmistir.

Bolgede gevre yapilagmalar, hane biyikligi (m2) ve hane halki bayukitgdne iligkin
veriler, mevcut konut alanlari ve yapilasma kosullari irdelenerek 1/1.000 Olcekli
uygulama imar plani revize edilmistir.

Arazinin topografyasi, zemin 6zellikleri, ilgili kurum ve kurulus gorisleri ile 3194 Sayili
Imar Kanunu’nun 18. Madde Uygulamasi'na iliskin aski itirazlari dogrultusunda, imar
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Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygun, saglikli bir sekilde gelismesini yonlendirecek
imar planinda tespit edilen eksikliklerin gideriimesi, uygulamayi kolaylastirici
dizenlemelerin yapilmasi ve arazinin daha rantabl kullaniimasini saglamak amaciyla

imar plani revizyonu hazirlanmistir.

Kuzey Geligme Alani 2. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu Gemlik
Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 49 sayili karari ile kabul edilmis olup, Bursa
Blyuksehir Belediye Meclisinin 8.04.2023 tarih 588 sayili karar ile degistirilerek
onaylanmigtir. S6z konusu plan revizyonuna yasal aski siresi ve sonrasinda gelen
itirazlar degerlendirilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa Ili, Gemlik ligesi kent merkezinin kuzey ve kuzeydogu yéniinde,
Gemlik Gevreyolu'nun dodusunda yer almaktadir. Planlama alani hazine mulkiyetindeki
ve sahis mulkiyetinde olan alanlar ile kadastral yollardan olusan toplam 572.985,76 m2
(57,29 ha.) buyuklugiindeki alani kapsamaktadir.

Planlama Alani Konumu-1
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Planfama Alani Konumu-2

2.2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.2.1.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar planina konu alan onayll Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plani’'nda; Seyrek
Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Kentsel Sosyal Donati Alani, Kentsel ve Bolgesel
Sosyal Altyapi Alani ile Blytk Kentsel Yesil Alanlar olarak planli durumdadir.

Onayll 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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2.2.2.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Imar planina konu alan onayli Gemlik Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda
100 Ki/Ha Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani, 100 Ki/Ha Ticaret-Konut Alanlari ile
muhtelif donati alanlari olarak planli durumdadir.

4,

Ty 7
GEMLIK (BURSAJKUZEY II. ETAP
ﬂﬂ'NGLI,'E(UNAZIM [MAR PLANI PEG[SDGIGi

Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

2.2.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

imar planina konu alan, iptal edilen Kuzey Gelisme Alani Il. Etap 1/1.000 Olcekli
Revizyon Uygulama imar Plani'nda ve Gemilik Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 49
sayill karari ile kabul edilen, Bursa Buy(ksehir Belediye Meclisi'nin 08.04.2023 tarih 588
sayill karar ile degistirilerek onaylanan Kuzey Gelisme Alani Il. Etap 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonunda E=0.75 Yengok=9.50 m yapilasma kosulu ile
Gelisme Konut Alani ve E=0.75 Yengok=9.50 m yapilagsma kosulu ile Ticaret-Konut Alani
ile muhtelif donati alanlari olarak planl durumdadir.
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1/1.000 Olgekli Revizyon imar Plani

(Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.04.2023 Tarih 588 Sayili Karari)
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa ili, Gemlik ligesi, Kuzey Gelisme Alani 2. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 49 sayili karari ile kabul
edilmis olup, Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisi'nin 8.04.2023 tarih 588 sayili karari ile
degistirilerek onaylanmistir. S6z konusu plan revizyonuna yasal aski siliresi ve
sonrasinda gelen itirazlar degerlendiriimistir. Aski sirecinde yapilan itirazlarin
degerlendiriimesi sonucunda itiraz gerekgeleri uygun gérilen aski itirazlarina iligkin
1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Aski strecinde yapilan itirazlara iliskin degerlendirme tablosu asagida yer aimaktadir.

KUZEY GELISME ALANI 2. ETAP 1/000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ASKI SURESINCE GELEN ITIRAZLARIN
DEGERLENDIRILMESI

11.05.2023-09.06.2023 TARIHLERI ARASI VE SONRASINDAKI ASKI ITIRAZLARI

Sira Tarih Kayit No | Ada/Parsel Talep(Ozet) Konu Sonuc

3194 sayili imar Kanunu'nun
Park alannda kaldigindan itiraz PARK ALANINDA 18.  Madde  Uygulamas
edilmistir. KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagindan itiraz
reddedildi.

1 17.05.2023 12240 4]12/11

Farkli bir Planda yolda

4171 Plan sinint diginda kaldigindan itiraz | PLAN SINIRI DISINDA kalmaktadir. Yapilacak Islem

2 23.05.2023 12778 edilmigtir. KALDIGINDAN ITIRAZ

bulunmamaktadir.
Belediyeye kamulastirma
Revizyon planda plan sinim disma maliyeti oldugundan kamu
3 | 23.05.2023 12712 2680/98 |alndimn ve park alaninda kaldigi yarart amaciyla, parsel,
belirtilerek itiraz edilmektedir. plan simirma déhil edilmig

itiraz kabul edilmistir.

3194 sayili imar Kanunu nun
18. Madde  Uygulamasi
yapilacagindan itiraz
reddedildi.

Kiiltiirel ~tesis alaninda  kaldig

: 1.06.2023 13804 136#43 belirtilerek itiraz edilmektedir

3194 sayih imar Kanunu'nun
Plandaki fonksiyona itiraz PARK ALANINDA 18. Madde Uygulamasi
edilmektedir. KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagindan itiraz
reddedildi.

5 2.06.2023 13975 413/11

3194 sayili imar Kanunu’nun

PARK ALANINDA 18. Madde  Uygulamasi
KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagindan itiraz
reddedildi.

6 6.06.2023 14300 156/77-78 | Plana itiraz edilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'nun

PARK ALANINDA 18. Madde  Uygulamasi
KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagindan itiraz
reddedildi.

7 6.06.2023 14312 156/82 Plana itiraz edilmektedir.
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3194 sayith imar Kanunu’'nun
i . ; PARK ALANINDA 18.  Madde  Uygulamasi
8 | 6.06.2023 14301 156/79 | Plana itiraz edilmektedir. KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagndan itiraz
reddedildi.
Tasmmazin  istimlak  edilmesi
durumuna itirazda bulunduklan ve 3194 sayilt imar Kanunu'nun
: tasinmazin boliinmesi halinde kalan PARK ALANINDA 18. Madde  Uygulamasi
g 7-06.2023 - %88 verlerin siura  yakin yerlerden | KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagimdan itiraz
verilmesi talep edilerek itiraz reddedildi.
edilmektedir.
Tasinmazin  istimlak  edilmesi
durumuna itirazda bulunduklan ve 3194 sayih imar Kanuno nun
- taginmazin boliinmesi halinde kalan PARK ALANINDA 18. Madde  Uygulamas
B 7002023 el 156/81 yerlerin simra yakin  yerlerden | KALDIGINDAN ITIRAZ yapilacagindan itiraz
verilmesi talep edilerek itiraz reddedildi.
edilmektedir.
Tagmnmazin  istimlak  edilmesi
durumuna itirazda bulunduklart ve 3194 sayili imar Kanunu'nun
; tasinmazin bolinmesi halinde kalan PARK ALANINDA 18.  Madde  Uygulamasi
B 7062023 b Sl yerlerin  simira  yakin  yerlerden | KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagindan itiraz
verilmesi talep edilerek itiraz reddedildi.
edilmektedir.
65/12 plan smirinda olup,
Parsellecin by K ) diger parsellerin bir kismu
arsellerin - bir kismumn  imara disindadir. S
12| 806203 | 14577 | 651213 |acidig belirtimistir. Parsellerin| PLAN SINIRIDISINDA |77 ARCRA St
o 14 tamaminin  imara agilmasi talep | KALDIGINDAN iTiRAZ | &% Alanmda
edilerek itiraz edilmektedir. Tarim anin
kaldigindan itiraz
reddedildi.
13 | 9.06.2023 | 14797 3194 sayih imar
, il Kanunu'nun 18. Madde
‘ Tagimmazin — istimlak ilmesi Uygulamasi yapilacagindan
14 9.06.2023 14805 durumuna itirazda bulunduklari ve | Veyg in eller)',np bir asmi
P taginmazin boliinmesi halinde kalan pars ! .
Sal yerlerin  smmura  yakin  yerlerden siir  digindadir. Ransr
verilmesi talep edilerek itiraz | disindaki - alan  1/5000°de
15 | 9.062023 | 14799 edilmektedir. : Tarim Alaninda
kaldigindan itiraz
| reddedildi.
Taginmazin  istimlak  edilmesi
durumuna itirazda bulunduklan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
’ taginmazin boliinmesi halinde kalan PARK ALANINDA I18.  Madde  Uygulamas:
R °-06.2023 b a13 yerlerin  sinira  yakin  yerlerden | KALDIGINDAN ITIRAZ | yapilacagindan itiraz
verilmesi talep edilerek itiraz reddedildi.
edilmektedir.
Yeni planda yerlerinin tek parsel 1/5000°de Tarim Alaninda
17 | 9.062023 | 14757 418/5 | olarak verilmesi talep edilerek itiraz | o= SNIR DISINDA | 131y gandan itiraz
edilmektedir. reddedildi.
Bursa Bilyliksehir Bel.
S PLAN | Plan genelinde yol akslarina iliskin Goriistine  istinaden  yol
| %1952023 12976 GENELI[ | degerlendirmeler yapilmstr. akslan yeniden
diizenlenmistir.
Bina, yol agilincaya kadar
kullammina devam
: Yapi kayit izni olan yapilarn edeceginden ve parselde 3194
19 | 5.07.2023 16853 65/20 bulundugu alandan yol gecirildigi saytli imar Kanunu’nun 18.
belirtilerek itiraz edilmektedir. Madde Uygulamasi
yapilacagindan itiraz
| reddedildi.
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Planlama alaninin dogal topografyasiyla daha uyumiu bir yapi olusturulabilmesi, mulkiyet
haklarinin gozetilerek 3194 Sayili imar Kanunun 18. Madde Uygulamasina adil ve
dengeli bir altyapr olusturabilmesi, ve ulasim sisteminin hem biitiinlik hem de islevsellik
agisindan daha etkin bir gekilde kurgulanabilmesi amaciyla plan kararlari yeniden ele
alinmistir.

Revizyon imar plani icin kisi basina diisen alan 40 m? olarak kabul edilmistir. imar
planinda ayrilan Konut Alani ve Ticaret + Konutlarinda yasayacak olan niifus Ongdrisi
babul edilen bu sabit degere gdre yapiimis ve sosyal donati alanlarinin yeterlilikleri bu
nhfus degderine gére kontrol edilmistir.

Hazirlanan revizyon imar planinda (aski itirazi) planlama alani icerisinde kalan tiim konut
ve ticaret+konut adalarinin yapilasma kosullari hem iptal edilen imar planinda hem de
askiya cikarilan imar planinda oldugu gibi E=0,75 ve Yencok=9.50 m olacak sekilde
muhafaza edilmistir.

- = ONAYLI PLAN REVIZYON PLAN (ASKI SONRASI)
ULLANIM FONKSIYONLARI

INSAAT NUFUS

ALAN (m?) | ORAN (%) | INSAAT | NUFUS

FUS | ALAN (m?) | ORAN (%
Konut Alanlari ALANI (m?) | (kisi) ( )

ALANI(m?) | (kisi)

E=0.75 206,394.67 74.74% | 154,796.00 | 2,877 | 224,559.82 72.27% 168,419.87 | 4,210

Ticaret+Konut Alanlari

E=0.75 69,767.81 25.26% 31,395.51 604 | 86,182.66 27.73% 43,091.33 1,077

TOPLAM 276,162.48 | 100.00% | 186,191.52| 3,581 |310,742.48 | 100.00% 211,511.20 | 5,288

Revizyon imar Plani Niifus Hesabi (Aski Sonrasi)

Hazirlanan revizyon imar plani igin niifus kabulii askiya ¢ikan plan icin 5.553 kisi iken
aski slrecinde yapilan itirazlarin diizenlenmesi sonrasinda 5.288 kisi olarak
hesaplanmistir (ticaret+konut alanlarinin zemin katlarinin ticaret (ist katlarimin konut

alani olarak kullanilacadi varsayilarak hesaplama vapumistir).

Hazirlanan revizyon imar planindaki donati alanlarr Mekansal Planlar Yapim

Yénetmeligi'nde belirtilen kisi bagi m® standartlarinin tizerinde kalmaktadir.

3.2.1.Konut Alanlari

Planlama bdlgesi sinirlar igindeki konut gelisme alanlari, Gemlik Cevreyolu Dogusu
1/1.000 élgekli Uygulama imar Planinin kuzey ve kuzey dogusundan, kentin kuzeyindeki
orman alanlarina kadar uzanmaktadir. Konut alanlari planlama alaninin orta baliimiindeki
ll. Derece Arkeolojik Sit Alani ile bdlliinmektedir ve 15-20 m. genigligindeki ana ulasim
akslari iki bélgenin baglantisini saglanmaktadir.
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Revizyon imar planinda Il. Derece Arkeolojik Sit Alani ile boliinen konut gelisme alanlari
kendi iglerinde ayri birer yerlesim bélgesi olarak degerlendirilmis ve ayni zamanda ulagim
sistemi ve donati alanlarinin gesitliligi ile iliskileri saglanmistir. Balgeler icerisindeki konut
ve donati alanlarn ayrilirken Dlzenleme Ortaklik Payi dikkate alinarak 18. madde
uygulamasi sonrasinda mimkin oldugunda az milkiyet hareketliligi saglanmaya
calisiimistir.
Konut alanlarinin timiinde yapilanma kosullari Ayrik Nizam E=0.75 Yengok=9.50 m
olarak korunmustur.
Planlanan konut alanlari toplami 22.45 ha'dir. Konut alanlarinda 224.559 m2 * 0,75
(emsal)= 168.419 m2/ 40 m? (kisi basi m2)= 4.210 kisinin yasamasi ongdrilmektedir.
Planlama alani icerisinde aski itirazlarina istinaden imar hatlarina iliskin dlzenlemeler
yapilmistir. Planlama galismasinda planlama alani bitiinliginin saglanmasi icin basta
ulasim sistemi kurgulanmistir. Ulasim sisteminin dogru kurgulanabilmesinin saglanmasi
icin gerekli gorllen alanlarda fonksiyon ve gilizergah degisiklikleri, yol genisliklerinin
degistirilmesi yoluna gidilmistir. Bu noktada gerek yoguniuk kararlarinin mevcut arazi
yapisi ile irdelenmesi yapilmis, gerekse de ulasim baglantiarin butinlestiriimesi
saglanmistir.
Ulasim kurgusunun yeniden ele alinmasi ile imar adalarinin konumlarinda ve formlarinda
degisiklikler olmasina ragmen yapilagsma kosullari degistiriimemistir. Donati alanlari
ilerleyen sliregte yapilacak olan imar kanunun 18. Madde uygulamasinda dagitimin esit
ve adaletli olabilmesi amaciyla mimkiin oldugunda planlama alanin tamamina homojen
olarak yayllmaya galigilmistir.
Bu noktada mevcut konut alanlar asagida belirtilen temel konular nedeniyle tekrardan
ele alinmistir.

o Daha gigli ulagim baglant yollari elde edebilmek icin yol glizergahlarinda veya

en kesitlerinde degisiklige gidilmesi,
e  Arazinin ve dogal yapinin irdelenmesi sonucu yapilagmanin daha miimkin ya da
mamkin olamadigi alanlarin tespit edilmesi,

*  Konut bélgelerindeki miilkiyet deseninin imar uygulamasindan minimum seviyede
etkilenmesi igin konut alani ve donati alanlarinin yeniden degerlendirilmesi,
Asagidaki resimlerde Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 49 sayili karari ile
kabul edilen ve Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 8.04.2023 tarih 588 sayili karari ile
degistirilerek onaylanan revizyon imar plani ile aski itirazlarina istinaden hazirlanan

revizyon imar planinin degisimlerini gérebilmekteyiz.
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== KUZEY OFLISME ALANI L ETAD
/1800 SLCENL) REVIZYOM |[MAR PLANI
T H

Revizyon Imar Plani Konut Alanlarr (Aski itirazi)
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3.2.2.Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret-Konut Alanlari

b7 T e
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Reizyn imar Plan Ticaret-Konut Alanlari (Aski itirazi)
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Ticaret-Konut Alanlar, planlama siniran icinde kuzeybati-gineydogu yoninde 15
m. genisliginde devam eden 1.Derece Yol &zelligi gdsteren ulasim aksina cepheli

sUreklilik arz edecek sekilde yeniden dizenlenmistir.

Planlama alaninin Gemlik kent merkezine mesafeli bir konumda olmasi nedeniyle
bdlgede yasayacak nUfusun gUnlUk alisveris ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
planlama sinirian iginde ana ulasim aksina cepheli imar adalarn ticaret- konut
karma kullanim alanlan (TICK) olarak planlanmistir. Bu alanlann toplami 8.61 ha.
OyCkl0gUndedir. Ticaret+Konut alanlarinda 86.182 m2 * 0.5 (konut kullanim

emsali) = 43.091 m? / 40 m? (kisi bagi m?2)= 1.077 kisinin yasamasi ngdrilmektedir,
Resmi Kurum Alani-Belediye Hizmet Alani

Planloma alaninda Resmi Kurum Alani olarak planlanan alanin Karakol olarak
kullarimi, Belediye Hizmet Alani olarak planlanan alanlardan birinin itfaiye Alani

digerinin ise Idari Merkez olarak kullanimasi hedeflenmektedir.

Revizyon imar planindaki Resmi Kurum Alani ve Belediye Hizmet Alaninin toplam
bUyUkIOGU 17.418,82 m2'dir.

3.2.3.Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

Konut alanlar planlamasi yapilirken, nUfusun intiyag duydugu sosyal ve teknik tesis
alanlan da, ulagim, yapllasma yodunlugu, arazi codrafyasi baz alinarak hizmet
edebilme olanaklarini maksimum seviyede tutacak ve minimum zaman diliminde
ulasilabilecek kriterler géz 6ninde bulundurularak konumlar ve bUyUklUkleri revize
edilmistir. Alanda donati alanlan, odak noktalar yaratacak veya bir sUrekliligin
parcasi olarak dUsUnGimUstdr.  Donati Alanlan konut alanlan ve calisma
alanlannin gevreledigi bdlgede merkezde konumlanacak sekide dUzenlenmistir.
Sosyal donati alanlan, konut alani gruplannin kendi iclerinde ¢cdzUmlenmeye
calsimis hem de planlama alani bUtUinUnde ulasim sistemi ile birbirleriyle

baglantilarinin saglanmasi hedefi 6n planda tutulmustur.
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Revizyon imar Plani Donati Alanlar (Aski itirazi)
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Egitim Alanlari

Planlama alani igerisinde mevcut durumda 1 adet llkokul Alani, 1 adet Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesis Alani mevcuttur. Hazirlanan revizyon imar plani ile birlikte planlama alani
icerisinde Ilkokul Alani ile Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alanina ilaveten 1 Adet
Anaokulu Alani dizenlenmistir.

Aski itirazlari sonrasinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani ve ilkokul Alaninin
konumu korunmus, Anaokulu Alaninin imar hatlari ulagim kurgusuna gére yeniden

dlzenlenmigtir.

Anaokulu Alani ve Ilkokul Alaninin konumlari; erisilebilirlik kriterleri ve yonetmelikte
belirtilen ylrime mesafeleri g6z ©ninde bulundurularak planiama alaninin dogu
kesiminde yer alan konut ve ticaret-konut alanlarinin merkezinde olacak sekilde
dizenlenmigtir.

Planlama alani igerisinde planlanan toplam Egitim Alani biyGkliga 3,00 ha'dir.
Saglik Tesisleri Alanlar

Iptal olan uygulama imar planinda Saglik Tesis Alani yer almamasina ragmen revizyon
imar planinda saglik hizmetlerine erigsimin arttinlmasi amaciyla Aile Saghigi Merkezi
planlanmistir.

Kiltirel Tesis Alani

Revizyon imar plani kapsaminda planlanan Kiiltiirel Tesis Alani konut alanlar ve calisma

alanlarinin gevreledigi bélgenin merkezinde konumlanacak sekilde dlizenlenmigtir.

ibadet Alanlari

Cami Alaninin konumu DOP kriterlerine ve yeni ulagim kurgusuna gére yeniden

dizenlenmigtir.
Acik ve Yesil Alanlar
Acik Yesil Alanlar baghgr altinda Park Alanlari degerlendirilmistir.

Konut alanlar arasinda bulunan yesil alanlarin kendi iginde biittinlik saglanmasi ve
cografyaya uygunluunun saglanarak daha erigelebilir, niteliki alanlar haline
getirilebilmesi amaciyla yeniden diizenlenmistir.

Planlama sinirlar icinde dere kenarlarindaki arazilerin park alani ile olarak diizenlenmesi
hedeflenmistir. Ayrica konut bdlgeleri icinde de niifusun yesil ihtiyact distnulerek uygun
konumlarda park alanlari planlanmistir.
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Revizyon imar plani kapsaminda 6ngdriilen niifusu karsilayacak yesil alanlar meveut
olup Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtilen kisi bagi m? standartlari
saglanmistir. Kisi basina disen park alani 15.16 m®dir.

3.2.4.Ulasim

Aski slrecinde yapilan itirazlarin degerlendiriimesi sonucunda Bursa Blylksehir
Belediye Bagkanhgi Ulasim Dairesi Baskanhg Ulasim Koordinasyon Sube
MadarlGga’nan gérist dogrultusunda revizyon imar planinin ulagim kurgusu yeniden ele
alinmistir.

Hazirlanan imar plani calismasinda ulagim giizergahlari mevcut topografik yapi esas
alinarak yeniden degerlendiriimistir. Arazi egimi, dogal esikler, vadiler, sirt hatlar ve
benzeri jeomorfolojik unsurlar detayli olarak analiz edilerek ulagim hatlari ve bu hatlarin
hizmet edecegi kullanim fonksiyonlari tanimlanmistir.

Yol glzergéhlarinin, dogal arazi yapisiyla uyumlu, giivenli, ekonomik ve uygulanabilir
olmasi hedeflenmistir. Bu kapsamda, yiiksek egimli bolgelerde yol kotlari ve egimleri ilgili
standartlara uygun bicimde diizenlenmis; gerekli durumlarda ise kazi-dolgu calismalari ile
egimin standartlara uygun hale getirilebilecegdi &ngdrilmistar.

Vadiler ve dere yataklarina paralel ya da dik olarak konumlandirilan yollar, mevcut dogal
drenaj sistemine zarar vermeyecek sekilde projelendiriimis, sirt hatlarindan gecgen yollar
ise hem topografik uygunluk hem de cevresel sirdirilebilirik ilkeleri dogrultusunda
degerlendirilmistir.

Ulagim glzergahlari; topografik veriler, miihendislik kriterleri ve cevresel hassasiyetler
g6z 6niuinde bulundurularak planlanmis olup, uygulama asamasinda da bu esaslara bagl
kalinmasi hedeflenmektedir.

Ulagim kurgusunun yeniden ele alinmasi ile olusan yeni imar yollari edim degerleri
agisinda incelenmistir. 50 metre araliklarla incelen yol glizergahlarinda genel olarak yol
egiminin %15’in altinda kaldigi tespit edilmistir. %15-20 arasinda egime sahip olan yol
kesitlerinde ise 6lglim araliginin 100-200 metre olarak degistirimesi sonucunda yapilacak
olan kazi-dolgu dengelemeleri ile ortalama egimin %15'in altina indigi tespit edilmistir.

Ayrica aski itirazlari kapsaminda giincel mevzuat hilkiimlerine ve yakin cevresinde ver
alan imar planlarina uygunluk saglamasi amaciyla Plan Notlari veniden diizenlenmistir.
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PLAN NOTLARI

1.Gemlik I. derece deprem bolgesinde kaldigindan plan sinirlari igindeki her tiirli
yapilasmada "Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" ile "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

2.imar plani sinirlar icindeki yapilasmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013
tarinlerinde Mekansal Planlama Genel Muadirligt tarafindan onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiid raporlarinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan (zerinde isaretlenen taskin alanlari, ilgili kurumlarin hazirlayacag! projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alandaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun
gorasu alinacaktir.

4.Plan bitininde 3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulamasi yapilmadan yapi
ruhsati diizenlenemez.

5.Yollar, yesil alanlar otopark alanlari gibi kamunun kullanimina acik alanlar kamu eline
gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati verilemez.

6.Cami alanlarinda, dini kullanimiar diginda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.) yer
alamaz.

7.Bahge diizenlemesi yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

8.Konut ve TICK (ticaret+konut) kullanimli imar adalarinda ingsaat ¢cekme mesafesi
yollardan min. 5 metre, komsu parsellerden min. 3 metre'dir.

9.Planda TICK (ticaret+konut) kullanimli alanlarda, ticaret kullanimi parsellerin yalnizca
yola cepheli 6n siradaki yapilarda gerceklestirilebilir. Zemin katta ve kot farkindan dolayi
aciga cikan 1. bodrum katta istege bagli olarak ticaret veya konut kullanimi yer alabilir.
Ancak, normal katlar konut olarak kullanilacaktir.

10.Konut ve TICK (ticaret+konut) alanlarinda imar adasi biitiiniinde uygulama yapilmasi
durumunda emsal degeri bina ylksekligi ayni kalmak kaydi ile %20 oraninda arttirilabilir.
Plan onaylandiktan sonra plan degisikligi vb. yollar ile imar adalarinin béliinmesi
sonucunda olusacak yeni imar adalarinda emsal degeri artisi gegerli degildir.

11.Kamuya ait, okul, dini tesis alani, su deposu ve acik spor tesis alaninda,
Belediyesince onaylanacak mimari avan projesine gore ruhsat dizenlenebilir. Yapi
yUkseklik, KAKS ve TAKS kisitlamasi aranmaz.

12.Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
altinda oldugu durumlarda, ruhsat slresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati
tanzim edilmek Uzere) ile yeni yapilasma projelerinde, imar ve Sehircilik Mudarlagiince
uygun goriimesi halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kadar
kademeli veya kademesiz olarak 5 metreyi gecmeyecek sekilde istinat duvari
yapilacaktir.

13.Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
(zerinde oldugu durumlarda, ruhsat slresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati
tanzim edilmek Gzere) ile yeni yapilasma projelerinde, imar ve Sehircilik MUdUrlagince
uygun gorllmesi halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kademeli
istinat duvar yapilarak diizenlenebilir. Yoldan gézilken istinat duvari yiiksekligi ilk
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kademede 5 metre’yi gecemez. Iki duvar arasindaki mesafe, yiksek olan duvarin
yuksekliginin yarisi kadar olmalidir.

14.Mevcutta agilmis yol ve komsu parsel sinirlarindaki kazi istinatlari yapilmadan bina
ingaatina baslanamaz.

15.Komgu parsellerde sevli bahce yapilamaz. Yola cepheli parsellerde ise %15 egime
kadar sevli bahge yapilabilir.

16.0rtak parsel sinirlarinda yapilacak olan istinat duvarlarinda; Parsel sinirinda imalat
tamamlanmig olan istinat duvari olmasi halinde, komsu parsel tarafindan yapilacak olan
yeni istinat duvari (istinatlarin st (ste gelmemesi igin) minimum 1 metre geri cekilerek
yapilacaktir.

17.1.50 metre Gzerinde tas duvar yapilamaz.

18.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden
faydalanmak igin trafik &nlemleri alinarak, 6n bahgede (zeri yesil bahce (en az 30 cm
topraga gomall) yapilmak sarti ile 6n bahge mesafesinde parselin her cephesinden, her
25 metre genislik igin en fazla 1 adet giris 1 adet ¢ikis olmak kaydi ile kapali otopark
dizenlenebilir.

18.1.Parsel On cephesine 3 metre'den daha yakin kapali otopark alani
diizenlenemez. Ancak bu alan otopark igin manevra ve baglanti yolu olarak
kullanilabilir.

19.Ayrik nizama tabi binalarda kot verilmesi:
19.1.Binanin sifir kotu, binanin kése noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.
19.2.Ikinci bodrum kat agiga cikamaz.

20.Kat adedi degistirimemek ve kendi kat yiksekligi icinde kullaniimak kaydi ile,
Yencok=9.50 metre olarak belirlenen imar adalarinda yiikseklik maksimum %13
arttinlabilir.

21.Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 sayili imar Kanunu ile
ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimlar ve 1/25.000 &icekli Gemlik Nazim imar Plani ve
1/5000 6lgekli Gemlik Nazim imar Plani hitkiimleri gegerlidir.
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