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1. Gemlik IDerece Deprem Bolgesi’nde kaldigindan plan smurlan igindeki her tiirlii yapilagmada “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktr.

2. Gemlik Imar Plam smurlari igindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhigi’nca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Belirleme Calismalarina Yonelik, Bursa
1li Gemlik ligesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Egiit Raporu’nda belirtilen
kosullara uyulacaktr.

3. Kiy1 dolgu alanlarinda, yiirtirliikteki <’Kiy1 Dolgu Imar Uygulama Plani’* hitkiimleri gegerlidir.

4. Plan Uzerindeki isaretlenen tagkin alanlan, DSI ve BUSKI'nin hazrlayacag: projeler dogrultusunda
yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilagma taleplerinde ilgili kurumun griisii alinacaktrr.

5. Enerji nakil hatlaninin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalar ilgili kurumlarin goriisleri dogrultusunda
yapilacaktir.

6. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin yiirtirlige girme tarihinden 6nce 3194 sayili Imar Kanununu 15, 16,
17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olugmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapt adalarinda
yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri hari¢ 4 metreden, parsel derinligi
on ve arka bahge mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel biiyiikliiklerine
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap: ruhsati diizenlenemez. Ayrica bitisik nizam alanlarda komsular:
yapilagmis tevhidi miimkiin olmayan min. 4m.’ye kadar cepheli parsellere yapilasma izni verilir.

7. Onceden ruhsat alinmis- ticaret kullanimli asma Kkat vapilmis olan 2 katli-binalarda 3.katin yapilmasi
durumunda bina vitksekligi maks.=11.20m’dir.

7. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki ortalama
derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina
derinliklerinin ada i¢i boslugunu boliicti bir nitelik kazanmas: halinde, bu parsele verilecek bina derinligi
meveut tesekkiile gore diizenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlari bu hitkme tabi olmayip, Meri
yonetmeligine gore bina derinligi uygulanabilir.

8. Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli icinde veya bedeli

odenmek kayd: ile cevrede bulunan agik veya kapali genel otopark alanlarinda saglanacaktir.
(G.B.M.K.=08.05.2013/216) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

8. Planda ticaret ve konut kullanim birlikte gdsterilen parsellerde, zemin kattaki ticaret parsel derinligince
kollanlabilir.

9. AyrK nizam konut alanlarinda 6n ve yan bahge mesateleri i¢inde yoldan min. Imetre uzaklasmak kaydi ile
otopark diizenlenebilir,

9, On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam vap! adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz.

10. Ticaret-Konut Alanlari kullanim oramna yonelik siniflandirmalar asagidaki sekilde uygulanacaktir:
- TICK-1: Ticaret Konut Alanlaninda, Ticaret Alam minimum %20, Konut alan1 maksimum %80 olarak
kullamilacaktir.
- TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 minimum %40, Konut alanm1 maksimum %60 olarak
kullanilacaktir.
- TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam minimum %3 0, Konut alani maksimum %70 olarak
kullanilacaktir.
11. Yalova-Bursa Karayolu’na, Gemlik-Armutlu Karayolu’na ve Istiklal Caddesi’ne cepheli TICK (1-2-3)
parsellerde zemin katta ticaret yapilmas: zorunludur. Mevcut imar planinda yol boyu ticaret amact ile kismen
ticaret alani taranmig konut alanlarindan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvar, Hiirriyet Caddesi,
Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesi’nde, zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, ist katlarda



konut kullanimi yer alacaktir. Benzer kullamim foksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amagh konut alanlarinda,
konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istefe bagli olarak halkin giinliik ihtiyacini kargilamaya
yonelik olarak yonetmeligin 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlan yer alabilir.
12. Blok Nizam yap: adalarinda yapilacak tadilat bagvurularinda bu plan hiiktimlerinin yiirtirlige girmesinden
itibaren yalmzca asagidaki maddeler dogrultusunda belirlenen hiikiimlere uyulmas: zorunludur. Blok nizam
yapt adalarinda:

-Cat1 egimi %331l gecemez. Catilar parapete oturtulamaz ve kusluk yapilamaz.

-“0” kotu bina kése kotlarinin ortalamasindan alinacak olup istenildigi takdirde “0” kotu daha diisiik
alinabilir,

- 2. Bodrum katlar agifa ¢ikamaz.
13. Kiiciik sanayi alanlarinda asagidaki plan hiikiimlerine uyulacaktir:

- Hisar Mahallesi 643 ada 146 parsel ve 801-804 ve 992-995 adalardaki Kii¢ciik Sanayi Sitesi
Alanlaninda; sokiilebilir/takilabilir malzemeden, yola cephesi agik kalmak ve mevzuatina uygun olarak
tessekkill etmis mevcut bina kiitlesinden yiiksek olmamak, yoldan 3 m 6n bahge mesafesine tecaviiz
etmeyecek gekilde hazirlatilacak avan projesi Imar Midiirliigii'ne sunularak dosyasina eklenmek kayd: ile
yapi ruhsat1 gerektirmeksizin belirtilen hususlara uygun olarak sundurma yapilabilir.

- 992-993-994-995-nolu imar adalarinda 6n ve arka bah¢e mesafeleri 3 metre olarak uygulanacaktir.
Yan bah¢e mesafesi birakilmayabilir.

- Parsel siurt ve ¢ekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sagak yiiksekligi max:3.50 m.
gecmeyen; bekgi kuliibesi, transformatdr (giic santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalari vb.) teknik
gerekliligi bulunan yapilar parsel smirmna veya binaya min.3.00 m mesafe (gecis) birakmak kayd: ile
yapilabilir (bek¢i kuliibesi alam 15 m* yi gegmeyecektir.) Yol genisletme ¢alismalar yapilmasi durumunda
bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

14. Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi igermeyen ¢ay bahgesi, lokanta, oyun ve agik spor
alanlari, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20 bir (1) kat, Yengok=4.50 metre, asma katl1 yapilmasi
halinde Yencok=5.50 metredir.

15. Belirtilmeyen hususlarda Mer’i imar Yénetmeligi hitkkiimleri gecerlidir.
(G.B.M.K.=12.12.2017/397)(B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

15. Bitisik nizam konut alanlarinda Gemlile Merkez-veDesuPlanlannda zemin kat iizerinde yola 20 cm
motif ¢ikmas: ve 50 cm’ye kadar sacak ¢ikmasi yapilabilir.

16. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali ¢ikmalarda parsel sinirlar icerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bah¢e mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap1 yaklagma simirindan itibaren en fazla
1.50 metre tagacak sekilde gikma yapilabilir.

17. Ticaret alanlaninda arka bahgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin {izerinden baglayabilir, kolon—tasiyici
sistem bu ¢tkma hatt: sinirindan baglayabilir,

18. 10 metreden az yol genisligine bakan kdse parsellerde, parsel koselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1,50 m kose kinmi yapilacaktir. Kose parsellerde geri ¢ekme islemi yapilirken, su basman kotu
+2,50 mt. kullanildifs durumlarda, zemin katlarda parsel igerisinde kalmas: ve mer’i imar yOnetmeligi
dogrultusunda ¢ikma yapilabilir.

19. Cat: piyeslerinde tam kat kullamimda, teras balkon veya teras ¢ati yapilmas: halinde, teras kenarlarinda
binay1 koruma amagli, 50cm’ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tagabilir. Parapet duvar veya
korkuluklar sagak dig kenarinda tegkil edebilir.

20. Bolge otoparki alanlarinda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 15.12.2022 tarih ve 1646 say1 ile
onaylanan plan hitktimleri gecerlidir:

6 nolu bolge otoparkina yonelik plan notlar::

- 1253 ada 3 parsele iligkin; alanin tamaminda yeralti otoparki yer alabilir. Cekme mesafesi aranmaz.

- Belediyesince onaylh mimari projeye gére uygulanabilir. Yap: nizam: aranmaz.

- Yapilagma kosullan Taks=1.00, E=1.00 ve Yen¢ok:9.50 metredir.

- Pazarm kuruldugu giinler haricinde agik otopark olarak kullamlabilir.
11. 12 ve 16 nolu bélge otoparkiarina yonelik plan notlar::

- Plan degisiklik siurlan igindeki park alanlarnin tamaminda meri imar yonetmeliginde belirtilen
sartlar saglanarak yer alt1 bélge otoparki yapilabilir.

21. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin trafik
Onlemleri alinarak, 6n bahgede iizeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sart1 ile n bahge
mesafesinde kapali otopark diizenlenebilir. Yol cephesinden goriinen duvar yiksekligi 3.00 metreden fazla
olamaz.

22. Vaziyet plani hazirlanir iken; “plan ve kesitleri, arsamin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarini da
kapsayacak sekilde diizenienip, 1,50m’den fazla kot farki olan bolimlerde, ilgili yonetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir” maddesi de gz dniinde bulundurularak egimli arazilerin bahge duvari, 5n bahge diizenlemesi
ve istinat ¢oziimlerin yapilmasi igin;

22.1 Ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma
projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gére kaldirim seviyesinde diizenleyebilecei,

22.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

22.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarimin ortalamasimin vol kotunun tizerinde oldugu durumlarda,
ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat rubsati tanzim edilmek sarttyla) ile yeni yapilasma
projelerinde Imar ve Sehircilik Miudiirtiltigi'nce uygun goriilmesi halinde yol cephesinde parsel sinirinda en
fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

22.2.2. Parselde yapilmast planianan binanin kése kotlarmin ortalamasinm yol kotunun altinda oldugu
durumlarda, ruhsat stiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartyla) ile yeni
yaptlasma projelerinde Imar ve Sehircilik Mudiiriiligi'nce uygun goriilmesi halinde 6n bah¢e, vol kotunun
altinda yagmur ve sel baskinlarina kars: gerekli nlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin yesillendirmesi kosuluyla
vol cepheli parsel sinirinda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak diizenlenebilir.

21. Parselde yapilmasi planlanan binamin kése kotlarmin ortalamasmin yol kotunun altinda oldugu
durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat rubsati tanzim edilmek tizere) ile yeni
yapilasma projelerinde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun goriilmesi halinde yol kotu ile bina
diizenleme kotu arasindaki mesafe kadar kademeli veya kademesiz olarak 5 metreyi gecmeyecek sekilde
istinat duvari yapilacaktir.
22. Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarmin ortalamasimnin yol kotunun {izerinde oldugu
durumlarda, ruhsat siiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek tizere) ile yeni
yapilagma projelerinde, Imar ve Sehircilik Midiirligiince uygun goriilmesi halinde yol kotu ile bina
diizenleme kotu arasindaki mesafe kademeli istinat duvar: yapilarak diizenlenebilir. Yoldan goziiken istinat
duvar yiksekligi ilk kademede 5 m’yi gegemez. iki duvar arasindaki mesafe, yiiksek olan duvarmn
ylksekliginin yarist kadar olmahdir.
23. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin trafik
onlemleri aliarak, dn bahgede iizeri yesil bahge (en az 30cm topraga gomiilii) yapilmak gart1 ile 6n bahge
mesafesinde parselin her cephesinden, her 25m genislik igin en fazla 1 adet girig 1 adet ¢ikis olmak kayd: ile
kapali otopark diizenlenebilir.

-Parsel 6n cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alam diizenlenemez. Ancak bu alan otopark igin
manevra ve baglant1 yolu olarak kullamlabilir.
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24. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkli ¢ati sistemi uygulanmak istenilmesi halinde Mimari |

Estetik Komisyon | goriigil ahnlr
_Pﬁn'd'egls&ﬁév_ 1S

I~74 Bitigik nizamda; bina derinliginin T0.00 metreden az kalmasi halinde arka bahge mesatesi 2:00 meireye |

| kadar azaltilabilir. Aqifa ¢ikan katlar dahil toplam kat sayis1 4 katin lizerinde oldugu takdirde 4 katmn |
lizerindeki her ka icin en az 0,50 metre arka bahge mesafesi kademeli olarak her kattgartinlir,
Plan &Egi's'ikligi st
25. Okul, cami ve agik spor tesis alaninda, Belediyece onayli mimari avan projesine gére ruhsatlandirilabilir.
26. Planlama Alam Sinirlari icerisinde yer alan ve yanicl, parlayici, korozif ve toksik madde tireten, kullanan
ve depolayan kullammlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimma izin verilmeyecek olup, bu gibi
gevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgim olumsuz etkileyebilecek olan kémiir, krom, kursun,
bakir, ¢cinko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

-———-—_—-———-—_-----—_—-l

" 27. Planh Alanlar fmar Yo6netmeliginin 40. Maddesindeki Catllar Bolimi hakkinda asagldakl aglklamaiarl
dikkate alinacaktir.
27.1. Her bagimsiz boliim i¢in cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar apilabﬂlr Yapilacak
I olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar Imar Yonetmehgl’mn 40. Maddesinin 12. Fikras: I
| hiikiimleri esastir, I
27.2. Tum cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'{inti gegemeyen ve % 45 lik egim hattim agmayan
| satt kuglugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. Tiim-cephelerde kismen kapali, tamamen ¢at1 veya tamamen
listii agik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik kdgelerinde bulunan ve en az 3 m olacak olan teraslar |
kapatilamaz. Kdseler haricindeki ¢atilarin altindaki teras, balkon ve odalar ¢at1 altinda kaldifindan iistii |
! kapal: olabilir. I
27.5. Imar Planma ve yonetmelikle belirlenen bina yiiksekligini asmamak ve gati egimi iginde kalmak sart: l
| ile ¢att arasi piyes ¢ozlimlerinde tagiyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim sistemleri ile insa I
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Plan degisikligi simin

————————————————-————————d— ———
'"27. Planl: Alaniar fmar
I fida yer alan acik havuzlar, emsale déhil edilmeyecektir.
I 28.Bu planin onay tarihinden &nceki onayli imar planlarina gore ruhsat alan pars m&mﬁ oluncaya
I kadar, ruhsat aldif: tarihteki onayl plan hiikiimleri gecerlidir. Meveut binanin yiki .yenilqgﬁc')/d?lrumunda
| bu plan hiikiimleri gegerlidir. 8 1

29. Belirtilme eyen | hususlarda ytirtirliikteki Imar Yoénetmeligi gegerlidir. |

Plan degls'ﬁhgl sinir1

| 2010 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
| 1)Plan tadilati synur1 iginde kalan alanda maksimumny bina yitksekligi Hmaks=10,50 metre’dir.

| (GB.MK.=13. IOW@BBMK =16.12.2010/1035) — __|
Plan deg15'ﬁhg1 s1n1r1

[ 2011 YILINDA EKLENENPLANNOTLART ~ ~ ~ ~ ~~ ~~ 77 ===

| 1)Plan simirlan iginde kalan ticaret alanindaki meveut bina kiitlesi Korunacaktir. |
(GBMK— .B.B.MK.=17.02.2011/140) |
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TPlan degisikiigi sinirt

I 2012 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
I 1)860 ve 861 nolu imar adalar1 arasinda mimari
/(B.B.BMK~21.06.2012/613)
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aflanacaktir.

Plan J' gl$1kllg1 s

| 2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI o
I 1)Plan tadilat: st icindeki 66 ada 20-21-22- 23-24 25-26-38 parseller ile 741 ada 144 nolu parseller tevhid
| edilerek ingaat uygulamasina gecilecektir.

|_(GB.MK=0611.2013/422) (B.B.B.M.K.=23.01.2014/53) _ T

Plan degisikligl sinin e e e e A e e

l—--——__—————_—————_————————-——_——-—H

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
! 1)Dini Tesis Alaninda gekme ries
I 1)Parsel igin gerekli otoparkin tamaminin

az. (G.B. M K=11.11.2014/423) (B.B.B.M. K“18 12.2014/1446)

[

igi durumlarda, kalan kismi otopark bedeline I
| dﬁnﬁstﬁrulebilir (G.B.M.K=09. 477) (B.B.B.M.K=22.01.2015/79)
{ Plan dedistktigi siirt I

2015 YILINDA EKLENEN PLAN {NOTLARI
1)Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Almacak Yon” igaretinin oldugu
taraftan cephe alacaktir.
2)Egimden dolay1 kat kazantlamaz, (G.B.M.K.=13.01 .2015/22) (B.B.B.M. K 19.03. 2015/542)
1)Mescit Alam igerisinde gekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K.=04.02.2015/30) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)
1)1293 ada 3-4-5-6-8-10 parsellerde imar uygulamasi yapilacaktir.
(G.B.M.K.=09.03.2015/69) (B.B.B.M.K.=16.04.2015/742)
1)Mescit Alani’nda ve Belediye Hizmet Alani’nda gekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K.=06.05.2015/120) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)
1)Plan degisiklik s iginde yan ve arka ¢ekme mesafesi sart aranmaz.
2)Mesc1t Alamnda Mimari Avan Pro;eye gore uygularna yapilabilir,

o e e mm o oam = =y
b ees Em em sen s s e e e e =

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI '
: l)Rekreasyon alaninda yapilacak yapilar sokiiliip takilabilir, ahsap veya ahsap goriiniimlii malzemeden
olacaktir, -
I 2)Plan tizerinde- belirtilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir. Plan {izerinde ¢ekme mesafesi belirtiimeyen
| cephelerde bahge mesafesi sarti aranmaz.
| 3)184 ada 8-9-21-24-25 parsellerde 18.madde uygulamasi yapilacaktir.
4)Rekreasyon alaninda yapilacak blnalarm oturumlari, istiklal Caddesine cepheh bolumde belirtilen ¢ekme
mesafesme hizalanacaktr.
5)Rekreasyon alaninda su urunlermln satly ve yeme/icme faahyetlcrme uygun ticari birimler yer alacaktr,
Bagka bir ticari faaliyetler yer alamaz.
(G.B.M.K.=12.04.2016/79) (B.B.B.M.K.=23.05: 2016/1008)
1)Plan degisiklik simrlar1 iginde gekme mesafesi aranimaz.
2)Mimari Avan Projeye gore ruhsatlandirilacaktir.
(G.B.M.K.=09.05.2016/105) (B.B.B.M.K.=23.66. 2016/1298) '
1)Plan degisiklik sintrlari iginde cekme mesafesi aranmaz.
2)Mimari Avan Projeye goére ruhsatlandirilacaktir,
(G.B.M.K.=09.05.2016/107) (B.B.B.M.K.=23.06.2016/1298)
Dimar uygulamasmda parsel cephe ve derinlik sart1 aranmaz.
2) Mer’i imar Yénetmeligi gecerlidir.
(G.B.M.K.=10.08.2016/157) (B.B.B.M.K.=27.09.2016/1980)
1)1301 adanin 15 m. lik yola cepheli kuzey hattinda 6n bahge mesafesi aranmaz.
2)1301 adada, zemin kat veya kotta kat kazanilmasina durumunda ag13a ¢ikan bodrum kat istege bagli olarak
ticaret amach kullamilabilir. Normal katlar konut olarak kullanilacaktir.
(G.B.M.K.=07.11.2016/232) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)
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DPlan Degisiklik Simrlan iginde olusturulan dogudaki Konut adasinda imar uygulamas: ile 1329 ada 1 ve 4
nolu taginmazlara yer verilecektir.

2)Plan Degisiklik Smurlar1 iginde olusturulan batidaki imar adasinda, ada ayrim ¢izgileri ve imar
uygulamasindaki parsel bliyiiklilk ve ebatlari dikkate alinarak 1329 ada 2, 3 ve 1328 ada 1 parsel nolu
taginmazlara yer verilecektir.

3)1333 ada 3 ve 4 parsel nolu taginmazlarin dogusunda yer alan Rekreasyon Alam ve Park Alanmna olan
cephelerinde bahge mesafesi 5 metre uygulanacaktir.

(G,B.M K.=07.11,2016/233) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/265%)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Yeni Mahalle, 971 ada 3 parselin kuzey dogu cephesinde 6n bahge mesafesi 3,50 metredir.
(G.B.M.K.=17.01.2017/23) (B.B.B.M.K.=24.01.2017/188)
1)Hamidiye Mahallesi (Eski)119 Ada 52-53 Parsellerde imar uygulamasinda cephe ve derinlik sart: aranmaz.
(G.B.M.K.=09.01.2017/20) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)
1)Orhaniye Mahallesi 356 Ada 101 Parsel Nolu taginmazdaki Resmi Kurum Alaminda (Liman Bagkanhigi)
yan ve arka bahge mesafesi aranmaz. (G.B.M.K.=06.02.2017/56) (B.B.B.M.K.=21.02.2017/442)
1)Orhaniye Mahallesi, 335 Ada 292, 293, 299 ve 358 Parsel Nolu taginmazlarda KAKS (Emsal), Viyadiik
Projesi kapsaminda yapilan igbu plan degisikligi dncesindeki arsa metrekaresi {izerinden hesaplanacaktir.
(G.B.M.K.=06.02.2017/47) (B.B.B.M.K.=16.03.2017/541)
1)Dikey tarah alanda yap1 yapilamaz. (G.B.M.K.=06.03.2017/79) (B.B.B.M.K.=22.03.2017/848)
1)Hisar Mahallesi 1301 ada 1 ve 2 parsel nolu tagmmazlarda KAKS (Emsal), imar Kanunu 18. Madde
uygulamas: sonucu olugmus olan parsel metrekaresi iizerinden hesaplanacaktir. (G.B.M.K.=06.03.2017/77)
(B.B.B.M.K.=20.04.2017/934)
1-Hisar Mahallesi, 1298 nolu adanin kuzeyindeki park alanmmin kuzeybati kisminda avan projesine gére
Mabhalle Konag yapilabilir. (GBMK=10.07.2017/213) (BBBMK=26.07,2017/2458)
1-Meskun mabhallerde kiigiik sanayi alani belirleninceye kadar ingaat malzemeleri depolama alani, hurda
toplama yeri, tiip¢ti, mermer silim ve istifleme alani, i makinesi park yeri, odun komiir depolama alam yer
alabilir. Taginabilir hafif malzemeden 21m?>  kapali alan yazihane ve  sundurma yapilabilir,
(G.B.M.K.=10.07.2017/217) (B.B.B.M.K.=25.07.2017/2314)
1-Plan degigikligi sinirlar: igerisinde otel alani olarak belirlenen alanlarda istege bagli olarak Mer’i mevzuatta
ticaret alam tamminda belirtilen (diger parsel maliklerinden de talep geldiginde onlarinda taleplerinin kabul
edilmesi ve bahsi gecen bolgede turizmle bagdagmayan ve turizm sektdriine olumsuz etkisi olan isletmelere
faaliyet izni verilmemesi) yapilar yapilabilir. (G.B.M.K.=10.07.2017/234) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)
Hamidiye Mh. 182 ada 3-4-7-21-22-23-28 nolu parsellerde;
1. Zemin iistii katlarda ticaret yapilmast durumunda; arka bahce mesafesi gart1 aranmaz.
2. Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani Plan
Hiikiimleri gegerlidir. (G.B.M.K.=13.0.2017/237) (B.B.B.M.K.=26.07.2017-2458)
1-Gériinen kat adedi 3'ii gecemez.(GBMK=03.05.2017/134)(B.B.B.M.K.=16.11.2017-3332)
1)Orhaniye Mahallesi 15 ada 55 parselde, tek bagimsiz boliim ve ticaret alami olacak sekilde parsel cephe
genisligi sarti aranmadan ruhsatlandinlabilir. (G.B.M.K.=19.09.2017/283) (B.B.B.M.K.=19.10.2017-3099)
1. Hamidiye Mabhallesi 112 ada 1 parselde belirlenen mescit alaninda bahge mesafesi aranmaz. Belediyesince
onayl avan projesine gore ruhsatlandirilabilir.
(G.B.M.K.=14.11.2017/259) (B.B.B.M.K.=22.11.2017-3533)
1.0rhaniye Mahallesi, 356 Ada,101 Parsel Nolu taginmazdaki Resmi Kurum Alaminda (Liman Bagkanlig1)
yan bahg¢e mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K,=09.11.2017/339) (B.B.B.M.K.=22,11,2017-3533)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Hisar Mahallesi 204 ve 205 Adalarda, plan degisiklik smnirlar icinde Park Alammna bakan imar
parsellerinde istege bagl olarak zemin katta -asmakat yapilmamak ve kat yiiksekligi 4,5 metreyi asmamamk
kaydiyla- ticaret yapilabilir.

2) Plan degisikiik simrlan iginde, yapilacak cati piyesi %33 egim icinde ve ¢at feneri yapmamak kaydiyla
yapilabilir. (G.B.M.K.: 06.12.2017/ 382 B.B.B.M.K.:18.01.2018/ 35)

1) Plan degisikligi sinirlan igindeki resmi kurum alaminda ¢ekme mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.: 07.02.2018/ 33 B.B.B.M.K.:22.03.2018/ 579)

1)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik(Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam Plan
Hiikiimleri gegerlidir. (G.B.M.K.: (7.03.2018/ 63 B.B.B.M.K.:19.04.2018/ 1025)

1)Hamidiye Mahallesi 148 ada 33 parselde tiim katlarda arka bah¢e mesafesi sartt aranmaz.

(G.B.M.K.: 07.03.2018/ 67 B.B.B.M.K.:19.04.2018/ 1025)

1)Hamidiye Mahallesi 125 ada 5, 68, 69, 73 parsellerde bulunan Tarim Hayvancilik Tesis alaninda yapilacak
imar uygulamasmda Cephe derinlik ve asgari alan biiyiikliiFii sart: aranmaz.

(G.B.M.K.: 11.09.2018/ 250 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)Rekreasyon Alaminda ahsap, sokiiliip takilabilir cinsten kamping ve konaklama {initelerini icermeyen
golgelik, we ve agik olarak diizenlenen oturma ve yemek yeme yerleri yer alacaktur.

2) Iigili kurum onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporlart ile
Yerlesime Uygun Alan olarak belirlenmeden ruhsatlandirilamaz.

(G.B.M.K.: 05.09.2018/ 233 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)Tick-3: ticaret konut alanlarinda ticaret alani maksimum %40, konut alam minimum %60 olarak
kullanilacaktir.

2)Asma kat yapilmas1 durumunda maksimum ticaret oram ihtiyag duyuldugu 6lgiide arttirilabilir.

(G.B.M.K.: 14.08.2018/ 221 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)308 ada 4 parseldeki tescilli tasinmaz 304 ada 2 parsel nolu taginmaz iizerinde yapilacak olup, planlanan
alandaki her tiirlii uygulama Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nca
aynen uygun goriillmesi halinde uygulanacaktir.” (G.B.M.K.=10.07.2018/ 206) (B.B.B.M.K.=26.09.2018/
2339) (B.K.VK.B.K.=29.11.2018/ 8377)

1)Plan degisiklik sinirlan igerisinde, Belediye Hizmet Alami mimari avan projeye ruhsatlandinlacakirr.
(G.B.M.K.=12.11.2018/ 284) (B.B.B.M.K.=26.12.2018/ 3104)

2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
D)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam maksimum %20, Konut Alam minimum %80 olarak
kullanilacaktir.
1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmast zorunludur.
1.2)Asma kat yapilmasi1 durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu 6lgiide arttirilabilir.
2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan; maksimum %60, Konut Alan1 minimum %40 olarak
kullamilacaktir.
3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %440, Konut Alani minimum %60 olarak
kullamlacaktir.
3.1) Asma kat yapiimas1 durumunda maksimum ticaret orani ihtiya¢ duyuldugu 6lgiide arttirilabilir,

4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu Imar Planlarindaki plan notlari gegerlidir.
(GB.M.K.=13.05.2019/ 124) (B.B.B.M.K.=18.07.2019/ 923)



2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1-515 ada 6 parselde planii tick alaninda, ticaret kullammi en az %35, konut kullanimi da en fazla %65
olacaktir. Talep halinde yapinin tamamu ticarei olarak da kullanilabilir.

2-Bitisik nizam yapilagmada, arka bahge mesafesi yap1 yliksekliginin yarisi (b/2) olarak uygulanacaktir.
(G.B.M.K.=09.03.2020/52)(B.B.B.M.K.=23.06.2020/809)

2021 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1-Hisar Mahallesi 562 ada 260 parselin kuzeyindeki alana iligkin belirtilmeyen hususlarda; Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plami plan notlari ve meri imar yonetmelikleri gegerlidir.
(G.B.M.K.=08.02.2021/26 ) (B.B.B.M.K.=15.04.2021/541)

Hamidiye mahallesi 170 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 11 parsellerde;

1-Cat1, uzay kafes sistemi veya sokiilebilir-takilabilir malzemelerlerden yapildig1 takdirde mahya yiiksekligi
7.50 metre olarak kullanilabilir.

2-Teraslarin istli sundurma ile kapatilabilir.

3-Kusluklarda mahya yiiksekligi 3.50 metreye kadar kullanilabilir, cephe boyunca yapilabilir ve 1 metre
cekme mesafesi aranmaz. uygun yapim sistemi ve malzeme kullanildifinda gat1 egimi aranmayacaktir.
4-Mevecut yapinin ruhsatlandirilmasi asamasindaki tiim projelerin ve yerinde yapilmig imalatlanin ilgili
meslek  odalarindan  denetimi ve uygun  goriisi  alindiktan  sonra  ruhsatlandirilacaktir,
(G.B.M.K.=21.05.2021/81) (B.B.B.M.K.=17.06.2021/895)

1-Cat1 piyeslerinin aydinlatilmas: amaciyla ¢at1 Srtiisii Gizerinde kugsluk yapilabilir. Bu pencereler sagak
ucundan ve c¢att kogelerinden itibaren ¢ekme yapilmadan uygulanabilir. (G.B.M.K.= 02.06.2021/94)
(B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)

2- Mahya yiiksekligi 4,50 mt.’yi gecmemek sartiyla, ¢ati 3 mt. Duvar lizerine oturtulabilir. (G.B.M.K.=
02.06.2021/94) (B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)

1-Tick<3: Ticaret Konut Alanlarinda ticaret alamn maksimum %40, konut alani minimum %60 olarak
kullanilacaktir, (G.B.M.K.= 11,10,2021/143) (B.B.B.M K .=17.03.2022/340) (Minibiis garaji)

2023 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI ‘
-Onayl 1/1000 &lgekli Gemlik Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam hiikiimleri gegerlidir. (G.B.M.K.=
10.07.2023/97) (B.B.B.M.K .=14.09.2023/1096)

OZEL PLAN HUKUMLERI

1) G.B.M.K.=13.01.2015/9 ve B.B.B.M.K.=19.03.2015/542 sayili kararlar ile eklenen plan notlar

- Egimden dolay: kat kazanilamaz.

- Bina su basman kotu degeri, bina koge kotlarimin aritmetik ortalamas: alinarak belirlenecektir.

2) G.B.M.K.=13.01.2015/22 ve B.B.B.M.K.=19.03.2015/542 sayili kararlar ile eklenen plan notlar:

- Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Alinacak Yon” isaretinin
oldugu taraftan cephe alacaktir.
Egimden dolay1 kat kazamlamaz.

3) G.B.M.K.=06.05.2015/117 ve B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

- 909 nolu imar adasinda, giiney ve glineydogu cephesinde kot farkindan dolay: kazamilan katlarla
birlikte gériinen kat 6°y1 gegemez.

4) G.B.M.K.=07.09.2015/221 ve B.B.B.M.K.=02.10.2015/1815 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

- Egimden dolay1 bir bodrum kat kazamlabilir. Kazanilan bodrum kat iskén edilemez.

5) G.B.M.K.=12.04.2016/74 ve B.B.B.M.K.=19.04.2016/916 sayili kararlar ile eklenen plan notlar1

- dari Hizmet Alaninda TAKS aranmayacaktir. Maks. bina yiiksekligi Yengok=6.50m’dir. Ingaat
¢cekme mesafesi yoldan min. 3m.’dir.

6) G.B.M.K.=03.05.2017/130 ve B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

- Otel Alanlarinda; Bitigik Diizen Konut Alanlan ifraz kosullar1 gecerlidir.

- Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam
Plan Hitkiimleri gegerlidir.

7) G.B.M.K.=10.02.2020/33 ve B.B.B.M.K.=22.10.2020/1479 sayih kararlar ile eklenen plan notlari

(Hisar Sitesi)

- Kot statik projeye gore dilatasyon yapilmas: gereken kiitle igerisinde tabii zemin ortalamasindan
alinacaktir.

- Arka bahge mesafesi aranmaz.

8) G.B.M.K.=12.02.2019/50 ve B.B.B.M.K.=11.03.2021/374 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

- Vatandagin hissesi oraninda takas iglemi tamamlanmak kaydi ile 1796 ada 1 parselde Emsal:1,70
tizerinden hesaplanacaktir.

9) G.B.M.K.=10.02.2020/29 ve B.B.B.M.K.=16.02.2021/293 say1h kararlar ile cklenen plan notlar
Saglik Tesisi Alaninda mimari avan projeye gére uygulama yapilabilir, imar plam ile belirlenen
hususlardan baska yapilagma kosulu aranmaz.

- Saglik Tesis Alam igerisinde kalan $zel miilkiyete tabi tasinmazlarm ilgili kisimlari bilabedel terk
edilecektir.

Ticaret+Konut Alanlarinda ticaret kullanim orani %15'tir.

10) G.B.M.K.= 21.02.2021/79 ve B.B.B.M.K.=17.02.2022/340 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

- 603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi’ne bakan cephesinde zemin katinda ticaret yapilabilir.

11) G.B.M.K.= 09.01.2023/14 ve B.B.B.M.K.=18.04.2023/588 sayih kararlar ile eklenen plan notlar
Ticaret ve konut (TICK) kullanimi alaninda mevcut binalarin yikilarak yeniden insa edilmesi
durumunda yap1 diizeni A-6, yapilasma emsali E=1.50"dir.

- Toplam ingaat alaminin %30’una kadar ticaret alan1 olarak kullamlacaktir.

- Meveut imar planinda, parselin tagkin alan: olarak isaretlenen kisminda yapilasmaya gidilmeyecek,
sitenin ortak agik kullamim alani (park, ¢ocuk bahgesi, otopark) olarak diizenlenecektir.

- Alandaki yapilasmada onayli jeolojik etiid raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

- 2. Bodrum kat a¢1ga ¢ikamaz.

- Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 6lgekli Gemlik Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plam plan
hiikiimleri gegerlidir.

l12) G.B.M.K.= 11.12.2023/144 ve B.B.B.M.K.=21.05.2024/570 sayth kararlar ile eklenen plan
notlan
- 1089 nolu adada bulunan bitigik nizam 3 kat konut alaninda kalan parsellerin arka bahge mesafesi 3
metre uygulanacak olup parsel genisligi 4 metreden, parsel derinligi arka bahge mesafeleri hari¢ 7
metreden az olamaz. Bu maddede belirtilen parsel biiytikliiklerine uymayan arsalarda yeni ve ilave
yapi ruhsati diizenlenemez,
13) G.B.M.K.= 12.02.2024/26 ve B.B.B.M.K.=21.05.2024/570 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

- Belirtilmeyen yapilagma kosullari onayli mimari projesine gdre belirlenecek ve ruhsatlandirlacaktir.
(Sehit Cemal 1.0.0)

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN BULUNAN
OZEL PLAN HUKUMLERI

1) G.B.M.K.=03.05.2017/130, B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495, B.K.V.K.B.M.=30.03.2017/6731 ve
B.T.V.K.B.K.=09.06.2017/92 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

1) Bursa Killttr Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii ve Bursa Tabiat Varliklarim Koruma
Bolge Miidtirliigii’ niin goriigli alindiktan sonra yiiriirliige girecektir.

2) 208 ve 209 Nolu Imar Adalarinda “0” kotu parselin cephe aldig1 en diisiik yol kotundan alinacaktir.

3) Bir kismi yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak istendigi takdirde imar
hattina gére ayni parsel tizerinden yapilacaktir.

4) 9 Ada, 37 ve 38 Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)
igerisinde yapilagacaktir.
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5) Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alani’nda;
- Bahge mesafesi aranmaz.
- Mimari avan projeye gére ruhsatlandirilacaktir.
- Kiiltiire] Tesis (Kent Miizesi) Alam igerisinde, sosyal ve kiiltiirel merkez, genglik merkezi, kafeterya
vb. kullanimlar yer alabilir.
- Tescilli yapilar aynen korunacaktir. Yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak
istendigi takdirde imar hattina gére aym parsel tizerinde yapilasacaktr.
2) G.B.M.K.=19.09.2017/285, B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099 ve B.K.V.K.B.K.=30.03.2018/7758
sayih kararlar ile eklenen plan netlan
1) Aynk Diizen Konut Alanlarinda Kot; bina kase koordinatlarimn orta noktasindan almacaktir,
2) Birinci bodrum kat iskan edilebilir.
3) Iskén edilmeyen bodrum kat/katlar otopark girigleri hari¢ ag1a ¢1kamaz.
4) 9 Ada, 37 ve 38 Nolu Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alan (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez) icerisinde yapilacaktir.
5) Tescilli bina bulunan Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) alanlarinda Bursa Kiiltiir
Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’ nun uygun goriisii alinarak hazirlanan projeye gore ruhsat diizenlenebilir.
6) Cami alaninda, bahge mesafesi sarti aranmaz.
7) Koruma Alaminda, Bursa Kiiltiir Varliklarim: Koruma Bolge Kurulu izni olmadan herhangi bir
uygulama yapilamaz.
8) Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'nun aynen uygun gérmesi halinde uygulamaya
gecilecektir,
9) Belirtilmeyen hususlarda Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama fmar Plam
Hitkiimleri gegerlidir.
3) G.B.M.K.=10.07.2018/206, B.B.B.M.K.=26.09.2018/2339 ve B.K.V.K.B.K.=29.11.2018/8377
sayili kararlar ile eklenen plan notlan
- 308 ada 4 parseldeki tescilli tasinmaz 304 ada 2 parsel nolu taginmaz lizerinde yapilacak olup,
planlanan alandaki her tirlti uygulama Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nca aynen uygun gériilmesi halinde uygulanacaktir.
4) G.B.M.K.=13.05.2019/125, B.B.B.M.K.=18.07.2019/923, B.K.V.K.B.K.=28.02.2020/9443 ve
B.T.V.K.B.K.=12.03.2019/ 52 sayih Kararlar ile eklenen plan notlar:
1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %20, Konut Alam minimum %80
olarak kullamlacaktir.
1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmast zorunludur.
1.2)Asma kat yapilmasi durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu dlgtide arttirlabilir.
2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %60, Konut Alan1 minimum %40
olarak kullanilacaktir.
3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam maksimum %40, Konut Alant minimum %60
olarak kullanilacaktir.
3.1) Asma kat yapilmast durumunda maksimum ticaret oram ihtiyag duyuldugu &l¢iide
arttirilabilir,
4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu Imar Planlarindaki plan notlart
gecerlidir.
5) Kiiltiir Turizm Bakanligi, Kiiltir Ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nca aynen uygun
goriilmesi halinde uygulanacaktir. '
5) G.B.M.K.=09.01.2023/14, B.B.B.M.K.=18.04.2023/588, B.K.V.K.B.K.= 27.09.2023/12705 sayili
Kararlar ile eklenen plan notlar:
-284 ada 1 nolu parsel ve 9 nolu parsel (kismen) Korunma Alanindadr.
-Korunma alanlarinda, 2863 sayili Kanun ve Kiiltiir Varliklarim Koruma Yitksek Kurulu Ilke kararlar:
dogrultusunda uygulama yapilir.
6) G.B.M.K.=09.10.2023/118, B.B.B.M.K .=14.12.2023/1686 ve B.K.V.K.B.K =27.03.2024/13309
sayih kararlar ile eklenen plan notlar:
- Cars1 Hamami ve gevresi (2536 ada 2-3 no’lu parsel ve ¢evresi) korunma alamindadr.

- Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunca uygun bulunmasi halinde gecerlidir.

- 2. grup korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlifi olan tescilli hamamm yapilasma kosullart
BKVKBK Kkararina gore belirlenecektir.

- Korunma alaninda yapilacak her tiirlii uygulama éncesinde Koruma Bolge Kurulu izni alinacaktir.



