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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amach imar Plam degisikligi, Bursa il
Gemlik TIlgesi, Yeni Mabhallesi, H22-a-09-a-4-b pafta, 885 ada 2-3 nolu parselleri
kapsamaktadir.

Plan degisikliginin amact; Planlanan alanda kalan Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu’nun 24.10.2019 tarih 9185 sayili karan ile I. Derece Sit Arkeolojik
Sit alam olarak belirlenen s6z konusu parselleri kapsayan alanin karar dogrultusunda
Koruma Amagh Imar Plan’nin hazirflanmasidar.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alam Marmara Bélgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti yiizoltimii 10.886,38 km? (g0l dahil)’dir. Ilde km>ye 281 kisi
diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugmaktadir. Mustafakemalpaga, Karacabey, Inegsl ilgeleri
siras1 ile en biiyilkk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik
yiiz6l¢limiine sahiptir. .

Gemlik Bursa gehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adim1 verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi tizerinde bulunmaktadir. Iigenin kuzeyinde Yalova ilinin Armuthu ve
Cmarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, giineydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel,
Giirsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile ¢evrilidir.

Gemlik Kérfezini gevreleyen daglarin koérfeze déniik yamaglan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikigmis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlanin en biiyikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridir. Tige merkezi Gemlik ovasmn bat:
ucunda kurulmugtur. Ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli daglan iizerindeki Uckaya
Tepesidir. Gemlik, akarsu ve goller acisindan zengin bir yer degildir. Karsak Cayi Ilgenin
en fazla su tagiyan akarsuyudur. Uzunluk yoniinden ilgenin en biiyik akarsuyu olan
Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Engiirticiik Ovasmm suladiktan sonra kérfeze
dokdiliir.




Bursa [li idari Yap

Gemlik Ilgesi’nin kentsel nitelikli 23, karsal nitelikli 17 mahallesi bulunmaktadir.
Yeni Mahallesi Gemlik [Igesi’nin kentsel nitelikli mahalleleri arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan, Gemlik yerlesim alanmm i¢inde, kent merkezinin kuzeyindeki
konut alanlarinda kalmaktadir.

Planlanan alamn Gemlik kent merkezine mesafesi 750 m batisindaki Gemlik
sahiline mesafesi 800 m dogusundan gegen Cumhuriyet Caddesi’ne mesafesi 100 m’dir.




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gére Bursa
ilinin toplam niifusu 3. 056.120 k1$1d1r Bu niifus, 1.530.956 erkek ve 1.525.164 kadindan
olugmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91°i kadindur.

Gemlik ilgesi Bursa Ili’nin 6nemli ilgelerinden birisidir. Niifus biiylikliigii agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin niifusu 2019 yilma gére 113.493 kisidir. Bu niifusun 57.427’si
erkek ve 56.066’s1 kadindan olugmaktadir. Toplam niifusun %50,60’1 erkek, %49,40"1
kadindur.

Gemlik Ilgesi, 2019 yih niifus arttg hizi %1.80 “dir.

Yil Gemlik Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldig1 Yeni Mahallesi 2019 yilina gore niifusu 4.614 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir’den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan
kiiltiir arazisi teskil etmektedir. Kiiltiir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her
tiirlii tarim tiriind yetigtirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektdrii agisindan Marmara Bélgesi’nde Istanbul’dan sonra en
gelismiy ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildiim, Niliifer) ise hizmetler sektorii
1.sirada, sanayi sekt6rii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriiniin 1.sirada yer almas:
diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

Ilge merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami i¢inde pay dagiliminda en
biiyiik pay %37 ile Osmangazi Ilgesi’ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim Ilgesi’nin
pay1r %27.73, Niliifer Ilgesi’nin payi ise %11°dir. Osmangazi, Nilifer, Yildirim Iige
merkezlerinde hizmetler isgiictiniin toplam: il toplami iginde paylannin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize acilan en 6nemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi’nin 6nemli limanlar1 arasinda yer almaktadir.

. Ozellikle, agir sanayi

Iige ekonomlsmm en onemh sektori sanayl set
b tiretimi ilgede etkindir.




Ekonomideki ikinci énemli sektor tarim, tanim sektoriinde de zeytincilik agirlikli tarm
koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla bilytik 6nem kazanmis, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S. dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin 6nderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarmm ortakligiyla Bursa Serbest Bslge Kurucu ve Isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek {izere kurulmustur. Kurulug amaci
Bursanin ithalat - ihracat hayatim daha izl ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bélgesi plam ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
doniimlilk bir arazide tiim altyapis1 tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamustir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Tiirkiye’nin ilk &zel sektér limam
Gemport, Bursa basta olmak tizere birgok sanyi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana denjz
yolu kapist olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla
birlikte, Marmara Bolgesi’nde iiretim yapmakta olan ticari ve binek arag iireticilerinin
Onemli bir ihracat limani olan Gemport, her tiirlii arag ithalat: ile oto yedek parcalar, gelik
rulo, demir ve sac {iriinleri, kagt, seliiloz, tekstil ham madde ve tirlinleri, sogutulmus veya
dondurulmus her tiirlii gida liriinleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi mubhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli ge¢im kaynag: zeytincilik, tiretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger 6nemli iiriinler, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmastir.

Zeytincilik, ilgede 6nemli bir gelir kaynag: olmasma ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden &tiirfi zeytincilik ikinci is konumuna ge¢mistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha coktur. ligede
tavukeuluk da yayginlasmaktadar. Balikgilik da Snemli bir gelir kaynag olup, korfez
sularinda her tiirli balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan &nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiictik Kumla,
Biiyiik Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kiittiphane ve Miize ayrica Celal Bayar'm amt mezan da hayli ilgi ¢ekmektedir. Kiliseden
¢evrilme Balikpazari Camii, Cars1 Ali Paga Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandr.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanma alam yakinindaki teknik ve sosyal altyapt hizmetlerinden
yararlanabilmektedir.

Ayrnica planlama alaminda ikamet veya kullanim_amach yap1 yer almayacagindan
teknik ve sosyal altyapr ihtiyaci bulunm% aktadim, s




2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa [li Deprem Bolgesi Haritas

Bursa 1li {ilke sinirlar: iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa ilinde yer
alan fay hatlarinin 6nemli bir kism Gemlik IIgesinden geemektedir,
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2.4.2. Jeolojik Yapi
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Planlama Alaninm Yerlesime Uygunluk Haritas:

Planlanan parseller 19.02.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanligin’ca onayli
Bursa Ili Gemlik figesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planna Esas Mikrobéigeleme

Etiit Raporu’nda “Onlemli Alan (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunly
Alanlar” da kalmaktadir,

S6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin 6zellikleri ve ingaat sirasinda dikkate
alinmas: gereken hususlar sOyle aciklanmistar:
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- Yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tiirli zemin sorunlarma y8nelik gerekli
mithendislik Snlemleri (kazik, jet grout, stkigrma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tag kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olaniar ayn ayn veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman mithendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir,

- Parselde olusturulacak her tirhi kazi sevi, komsu parselieri ve yapilagmay: tehdit
ctmeyecek sekilde agilmal ve uygun istinat yapilan ile korunmalidur,

- Hafif yaplar ve ait yapt unsurlan igin sigme potansiyeli g8z &niinde
bulundurulmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yam ylklerinin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giicq, sivilagma, oturma, farkh oturma, yanal yayiima, sisme,
zemin grubu, zemin simfi, zemin hakim titresim periyodu, zemin bityiitmesi vb.) zemin
ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilegimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapiimahdir.

- Bu alandaki meveut zemin verileri dikkate alindiginda, meveut jmar plamnin diigitk
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- Ytriirlikkte olan “Deprem Bslgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hitktimlerine mutlaka uyuimalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik  hitklimlerine
uyulmahdir,

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 Slgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1b
simgesiyle gosterilmigtir

X1v.3. Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Jeolojisini Kurbandag Formasyonu ve Iznik Metamorfikleri olugturmaktadir,
Topografik egimi %10-40 arasinda degismektedir. By alanlarda; heyelan, kaya diigmesi
vb. kiltle hareketleri gbzlenmemistir. Ancak, topografik egime, reztidiel zon kalinligina,
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kayaglarm mekanik 8zelliklerine bagh olarak, olugturulacak kaz sevlerinde stabilite
sorunlar1 yaganabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir,

Bu alanlarda;

-Yapt parselinin etkilenecepi stabilite sorunlan, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmahdr.

~Yapt yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil Jjeolojik
birimlere tagittirimahidir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamal,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidar,

- Kazi 6ncesi yol, altyap: ve komsu parsel gitvenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapt temellerini olumsuz etkileyecek ylizey
ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmahdir.
-Yapilasmay: etkileyecek her tiirki stabilite sorunu ile sigme, oturma, tagima giicli vb.
sorununa yénelik énlemler, parsel/bina baz zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
g6re uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroltinde uygulandiktan
sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiiklerinin tagittirilacag seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giici, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin simfi,
zemin hdkim titregim periyodu, zemin bilyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi geligtirilmelidir.
Yapilagmaya bagh zemin veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilegtirmeler
yapilmahdir,

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimierine
uyulmahidir.

- Ytiriirliikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™
hitkiimlerine mutiaka uyulmalidyr.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesiyle gésterilmistir
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Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kogullarim: iceren tiim dnlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parameweler dikkate alnip mevcut yapilarm kirilganhiklan
belirlenmeli, boylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler
alinmalidir,

XIV.4. Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1): Diri Fay Yiizey Faylanmass
Tehlike Bolgesi (Faya Tampon Bélgesi)

Gemlik ilge merkezinin kuzeyinde ve giineyinde olusturulan tampon bdlgeler ile
SISMOTEK firmas: tarafindan hazirlanip Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Mekansal
Planlama Gene} Mudirltigi'nce 19.04.2013 tarihinde onaylanan raporundaki AJE-]
alam iizerindeki hendek ¢ahigmalari Osmangazi Universitesi Ogretim Gérevlisi Prof, Dr.
Erhan Altunel damsmanhiginda yapilmigtir,

Bu ¢alisma sonucunda ;

- Gemlik Kérfezi ile Ozdilek Tesisleri arasinda Bursa — Yalova karayolunun
kuzeyinde uzanan aktif fay tespit edilmigtir.

- Aktif fay, Gemlik ilce merkezinin glineyinde Gemlik Kérfezi ile Bursa-Yalova
karayolu iisttindeki ana kavsak arasinda Bargu ve dig. (2000) tarafindan olugturulan
tampon bolgeyi kismen takip etmektedir, bu nedenle Bargu ve dig. (2000)
tarafindan Gnerilen glineydeki tampon bdlgenin bu ¢aligma ile uyumlu olan
kissmlan  korunarak, uyumlu olmayan kisumlari kaldinlmal: ve bu caligma
kapsaminda belirlenen fay boyunca Tampon Bolge olusturulmalidar.

- Inceleme alamnin igerisindeki Gemlik Fayr’mn gliney kolu boyunca, Gemlik 2.
Etap Imar Plamina Esas Mikrobodlgeleme Etitt Raporu’na ait yerlesime uygunluk
haritalarinda da gosterildigi gibi 22 metre ile 30 metre arasinda degisen genislikte
Tampon Bolge olugturulmas: uygun gdritlmigstiir. Bu Tampon Bélge, “Diri Fay
Yizey Faylanmas: Tehlike Bblgesi Agisindan Uygun Olmayan Alan (UOA1.1)"
olarak kararlagtinimustir. Yerlesime uygunluk haritalarinda UOA-1.1 simgesiyle
gOsterilmistir,
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alam Gemlik kérfezinin dogusundaki egimli yamaglarda yer almaktadir.
Parselleri kapsayan alamin 700 m giineyinden Karsak Deresi gecmektedir. Sahil kesimi 800
m batisinda kalmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninda egim yonii kuzeydogudan giineybatiya dogrudur. Kuzeydogu
kosesindeki ortalama kot degeri 57.75 m giineybat1 késesinde 45 m’dir. Alanm ortalama
kot degeri 50 m’dir.

2.4.3.2. Y6nelim Durumu

Planlama alanm bulundugu bélgenin arazi yonelimi kuzeydogudaki yamaglardan
giineybatidaki sahile dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan parsellerin {izeri bostur gevresinde 5 katl konut binalar1 yer almaktadur.
Parselleri kapsayan alan dogu ve batisindaki 7 m ‘lik yollardan cephe almaktadir. Parselleri
kapsayan alanin dogusunda Askeri Alan bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi hazirlanan parseller 6zel miilkiyette ve arsa vasfindadur.
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’nda “Planiama
Kararlarina Gore Kentsel Gelismenin Yonlendirilebelecegi Alaniar ”da kalmaktadir.

PLANLAMA
ATANI

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plant’ndaki Durumu

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alam 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani’nda
“Orta Yogunlukta Konut Gelisme Alan 'nda” kalmaktadir.

-




2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alam 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Plani’nda:
“250kisi/ha briit yogunlukta konut gelisme alaninda ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani 'nda”
kalmaktadar.

ﬁ
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Planlama Alanimin Mevcut 1/5000 Olqekh Gemlik Belediyesi Nazim Imar Plani’ndaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

171000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlart Koruma Amagh fmar Plani’nda
ayrik nizam 5 kat (A-5), 5m &n, 3.5 m yan bahg¢e mesafeli, E=1.25 yapilasma emsalinde
konut imarlidir. Ayn1 zamanda 3. Derece Arkeolojik Sit Alami’nda kalmaktadr.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIiGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu 24.10.2019 tarih ve 9185 sayili
karari ile Yeni mahalle 885 ada 2 ve 3 nolu parsellerin I. Derece Arkeolojik Sit Alam ilan
edilmig ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarrm Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve
658 sayili ilke karar1 dikkate altnarak kuzeybat: yoniindeki meveut I. Derece Arkeolojik Sit
Alan ile biitiinlestirilmesine karar verilmistir.

Gemlik Belediyesi s6z konusu B.K.V.K.B.K’nun ilgili karar1 dogrultusunda adi
gegen parselleri kapsayan alanda Koruma Amagh Imar Plam Degisikligi yapilmasim talep
etmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER

Planlama alanin g¢evresindeki 6nemli meveut ortak kullamm alanlart sOyledir:
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Planlama Alanin Yakm Cevresindeki Kullamim Alanlar:

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli Imar Plam Degisikligi ile B.K.V.K.B.
Kurulunca I. Derece Arkeolojik Sit Alam ilan edilen 885 ada 2 ve 3 nolu parseller konut
alamndan ¢ikartilarak kuzeybati bitigigindeki IDerece Arkeolojik Sit Alam ile
biittinlestirilmistir.

1.Derece Arkeolojik Sit Alam ‘na ilave edilen 2
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171000 olgekli Koruma Amacl Imar Plam Degigsikligi, alan kullamm dagilim soyledir:
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171000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 Degigikligi

s

Hazirlanan 1/1000 olgekli Koruma Amagh Imar Plam degisikligi, B.K.V.K B.
Kurulu karari dogrultusunda Gemlik Belediyesi’nin talebi dogrultusunda hazirlandigindan,
yogunluk diisiiriicii nitelikte oldugundan Imar Mevzuatma ve Sehir Planlama Ilkelerine

uygundur.
Bilgilerinize arz ederim.
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