GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MODURLUGU

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, KUZEY GELi$ME ALANI Il. ETAP
1/1.000 OLGEKLI REVIZYON IMAR PLANI
(ASKI ITIRAZLARI)

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- {1 123363

T} MOHENDISLIK PLANLAMA GAYRIME: &,
DEGERLEME VE GELISTIRME | NSAA™ 1AA-
/ R\ SANAYI VETICARET LIMITED SIRkET:

dodan Binylicel Cd. Eker Is Merkez: K o
1 1\\Tel: 0224 233 6734 - 2336754 Faks 2+

Se!bislV.D.?OWB‘.:' Tic.Sic. No: 42118 Nit,'» o
Wz 1sis Ne: 0735017731700012

ifar TASAN

Planciss

i oo
{

A4 TUER PLANLAMA

a7

Mustafa DURAN
Katig Uye

Gemlik Belediye Meclisi’'nin
10/11/2025 tarih ve 147 sayili karari ile
kabul edilmistir.

Bursa Blyiksehir Belediye Meclisi’'nin
20 /4 /2026 tarih ve _ ([ € _sayili

karari ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Revizyon Uygulama imar Plani; 1/5.000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planinda Gelisme
Konut Alani Olarak Belirlenen, Uygulama imar Plani kapsaminda II. Etap olarak
belirlenen bolgeyi kapsamaktadir. Planlama alani; Gemlik licesi, Osmaniye ve Cihatli
mahalleleri sinirlari dahilinde kalan, Gemlik kent merkezinin kuzey ve kuzeydogu
yoninde, Gemlik Cevreyolu Dogusu ile kentin kuzeyindeki orman alanlan arasinda kalan
56.66 ha alani kapsamaktadir.

Kuzey Gelisme Alani Il. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu Gemlik
Belediye Meclisi'nin 09.05.2016 tarih ve 101 sayili karari ile, Bursa BlyUksehir Belediye
Meclisi'nin 23.06.2016 tarih ve 1298 sayili karari ile onaylanmistir. Revizyon imar Plani
kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi yapilarak Gemlik
Belediye Enciimeni’nin 14.09.2018 tarih ve 1159 sayili karari ile onaylanmistir. ligi sayili
Enclimen karari ile Gemlik ligesi Osmaniye ve Cihatli Mahallesi sinirlari dahilinde,
muhtelif parsellerde yapilan Kuzey Planlari 2. Etap 18. Madde uygulamasina, Maliye
Hazinesi ve 0zel milkiyet sahipleri tarafindan yapilan itirazlarin degerlendiriimesi
sonucunda plan revizyonu yapilmasi ihtiyact olusmustur. Revizyon imar plani
hazirlanmasinda bir diger amag Kuzey Il. Etap Imar Plani kapsaminda yapilan 18.
Madde uygulamasinin DOP oraninin yiksek cikmasidir. Dolayisi ile gelisme konut
alanlarinda bdlge nufusunun ihtiyaglan gdéz o6niinde bulundurularak DOP oraninin
dusUrlimesi, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glvenli yagsama
cevrelerini teskil etmek, gelisme konut alanlarina iliskin yapllasma kosullarinin
belirlenmesi hedeflenmistir.

Uygulama imar planinin revize edilmesi siireci icerisinde Bursa 2. idare Mahkemesinin
2018/600 E. - 2019/154 K. sayili ve 12.02.2019 tarihli karan ile Bursa Blylksehir
Belediye Enciimenin 23.01.2018 tarih ve 2018/227 sayili karar ile onaylanan parselasyon
isleminin dayanagi olan Gemlik Belediye Meclisi'nin 09.05.2016 tarih ve 101 sayili karari
ve Bursa Buyliksehir Belediye Meclisi'nin 23.06.2016 tarih ve 1298 sayili karan ile
onaylanan Kuzey Il. Etap Uygulama imar Plani iptal edilmistir.

Bolgede gevre yapilagmalar, hane biyikligi (m2) ve hane halk baydkltgine iliskin
veriler, mevcut konut alanlari ve yapilasma kosullari irdelenerek 1/1.000 lcekli
uygulama imar plani revize edilmistir.

Arazinin topografyasi, zemin dzellikleri, ilgili kurum ve kurulug goérusleri ile 3194 Sayili
Imar Kanunu’nun 18. Madde Uygulamasi'na iligkin aski itirazlar dogrultusunda, imar
Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygun, saglikii bir sekilde gelismesini yonlendirecek
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imar planinda tespit edilen eksikliklerin giderilmesi, uygulamayi kolaylastiric
duzenlemelerin yapilmasi ve arazinin daha rantabl kullaniimasini saglamak amaciyla
imar plani revizyonu hazirlanmistir,

Kuzey Gelisme Alani 2. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu Gemlik
Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 49 sayili karari ile kabul edilmis olup, Bursa
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 8.04.2023 tarih 588 sayili karar ile degistirilerek
onaylanmistir. S8z konusu plan revizyonuna yasal aski siiresi ve sonrasinda gelen
itirazlar degerlendirilmistir.

Kuzey Gelisme Alani 2. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu
kapsaminda itirazlarin degerlendiriimesine iligkin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Gemlik Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih 46 sayili karari ile kabul edilmig
olup, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 22.07.2025 tarih 971 sayili karar ile
degistirilerek onaylanmistir. S6z konusu plan revizyonuna yasal aski siresinde gelen
itirazlar degerlendirilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIiN BiLGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa ili, Gemlik iigesi kent merkezinin kuzey ve kuzeydogu yonilinde,
Gemlik Gevreyolu'nun dogusunda yer almaktadir. Planlama alani hazine mulkiyetindeki
ve sahis mulkiyetinde olan alanlar ile kadastral yollardan olusan toplam 572.985,76 m2
(57,29 ha.) blyUkliglndeki alani kapsamaktadir. Aski itirazina konu alan 10.493,34 m?
bayukligindedir.
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2.2. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.2.1.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Aski itirazina konu parseller onayli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani'nda:
Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak planli durumdadir.

Onayh 1/25 000 O!gekh Nazim Imar Plam
2.2.2.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Aski itirazina konu parseller onayli Gemlik Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Planr'nda 100 Ki/Ha Yogunlukta Ticaret-Konut Alani ve Belediye Hizmet Alani olarak

planli durumdadir (1/1.000 éigekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmas: sirecinde alt ve st
Olgekli planiar arasinda uyumsuziuk olmamasi amaciyla 1/5.000 6blgekli nazim imar plani dedisikligi de

hazirlanacaktir).
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2.2.3. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Aski itirazina konu 2678 ada 26 parsel ve 2680 ada 89-90-91-92 parseller Gemlik
Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih 46 sayili karari ile kabul edilen ve Bursa BuyUksehir
Belediye Meclisi’'nin 22.07.2025 tarih 971 sayili karari ile degistirilerek onaylanan Kuzey
Gelisme Alani Il. Etap 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’'nda E=0.75
Yengok=9.50 m yapilasma kosulu ile Ticaret-Konut Alani ve Belediye Hizmet Alani olarak
planl durumdadir.
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1/1.000 Olgekli Revizyon imar Plani

(Bursa Bliytiksehir Belediye Meclisi'nin 22.07.2025 Tarih 971 Sayili Karari)
3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Bursa Ili, Gemlik ligesi, Kuzey Gelisme Alani 2. Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu kapsaminda itirazlarin degerlendiriimesine iliskin  1/1000 olgekli #
Uygulama imar Plani Degisikligi Gemlik Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih 46 sayili -

5/8 % /\



karari ile kabul edilmis olup, Bursa Bliyilksehir Belediye Meclisi'nin 22.07.2025 tarih 971
sayill karari ile degistirilerek onaylanmistir. S6z konusu plan revizyonuna yasal aski
slresinde gelen itirazlar degerlendirilmigtir. Aski siirecinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda itiraz gerekgeleri uygun gorilen aski itirazlarina iliskin

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Aski slrecinde yapilan itirazlara iliskin degerlendirme tablosu asagida yer almaktadir.

KUZEY GELISME ALANI 2. ETAP 1/000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ASKI SURESINCE
GELEN ITIRAZLARIN DEGERLENDIRILMESI

Sira Tarih Kayit No | Ada/Parsel Talep (Ozet) Konu Sonug

Parselin bulundugu alan
onceden Konut Alani
oldugundan itiraz kabul
Itfaiye Alamna ftiraz | edildi. itfaiye Alani 2680
ada 89-90 parsellerin
bulundugu alanda
belirlendi.

Onceki Planda Konut Alaninda
kalmasi sebebiyle, suan ftfaiye
Alaninda kalmasina itiraz
edilmistir.

1 | 22.08.2025 33262 2678/26

Biiyiiksehir-Ulasim Dairesi
Adalarin biitinligii ve yollarin | Arazi topografyasmna | Baskanligi'nin belirledigi
arazi topografyasina gre gore yollarin uygun topografyaya gore
gecirilmesi igin itiraz edilmistir. gecirilmesi yollar belirlendiginden
itiraz reddedilmistir.

415/11-

2 | 29.08.2025 34020 65/6

Parselin bsir kismm TICK, bir
kismt Cami, bir kismi park
alaninda kaldi@ belirtilerek

itiraz edilmektedir.

3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. Madde
Uygulamas: yapilacagindan
itiraz reddedildi.

3 08.09.2025 34738 156/13

Parselin bsir kismu TICK, bir
kismut Cami, bir kismu park
alaninda kaldid belirtilerek

itiraz edilmektedir.

3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. Madde
- | Uygulamas: yapilacagindan
itiraz reddedildi.

4 | 09.09.2025 34897 156/13

3194 sayih imar
Kanunu’nun 18. Madde
Uygulamasi yapilacagindan

Parselin bsir kismu TICK, bir Miilkiyet hakkim

= kismu Cami, bir kismu park R
5 | 09.09.2025 34896 156/13 alaninda kaldig belirtilerek olumsuz etkiledigi

itiraz edilmektedir. R e itiraz reddedildi.
3194 sayili imar
6 | 18.09.2025 36029 2680/60 ) _Arsal?m c‘>r‘tasmd§n yol . Yol gecirilmesine Kanunu’nun 18. Miildde
| gecirilmesine itiraz edilmektedir. itiraz Uygulamas: yapilacagindan
itiraz reddedildi.
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Aski itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda; itirazlarin kismen kabulil ve kismen reddi

sonucunda hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda;

* 2678 ada 26 parsel sayill taginmazin bulundugdu alan énceki planlarda Konut Alani
fonksiyonunda kaldigindan, s6z konusu parselin bulundugu alanin, Emsal=0.75,
Yencok=9.50 metre Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak, 2680 ada 89-90-91-92
parsellerin bulundugu alanda Belediye Hizmet Alani (itfaiye Alani) olarak

dizenlenmigtir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 25. ve 26.
Maddeleri ile ilgisine gére diger kanun ve yénetmeliklere uygun olarak hazirlanmistir.
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1/1.000 Olgekli Revizyon imar Plani Aski ltirazi Degisikligi
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Planlama Alani Kullanimlar:

Uygulama imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan kullanimi dagiimi asagidaki
tabloda yer almaktadir.

ONAYLI PLAN ONERI PLAN —
KULLANIM FONKSIYONU M2)
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN(M2) | ORAN (%)
TICARET-KONUT ALANI 5,737.99 54.68% 4,755.35 4532% | -982.64
BELEDIYE HIZMET ALANI 4,755.35 45.32% 5,737.99 54.68% 982.64
TOPLAM ALAN 10,493.34 100.00% 10,493.34 100.00% 0.00

Aski itirazina iligkin hazirlanan uygulama imar plani degisikligi kapsaminda Ticaret-Konut
Alaninin azaliyor olmasi sebebi ile ilave Sosyal ve Teknik Altyapi Alani ihtiyaci
olusmamistir.
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