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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 b&lgekli uygulama imar plami degisikligi; Bursa ili, Gemlik ligesi,
Kiictikkumla 171000 Olcekli Revizyon Ve ilave Uygulama Imar Plani Sinirlan Iginde,
Suyulandirma Siniri Ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda Taks Ve Bahgce Mesefalerinin
Diizenlenmesine Yénelik 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Revizyonu'nu
kapsamaktadir.

Plan degisikligi ile s6z konusu alandaki yapilasma kosullarinda yogunluk artig
vapiimamak kaydi ile yapilarin mimari agidan daha estetik ve kullanigh sekilde
gerceklestirimesi amaglanmisgtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesinin giineydogusunda yer alan Bursa Ilinin kuzey sinir
ilcelerinden biri olan Gemlik licesi’nde yer almaktadir. Bursa kenti yuzélcimi 10.886,38
km? (gél dahil)’dir. lilde km?ye 281 kisi dusmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, Inegél ilgeleri sirasi
ile en biyiik alana sahip olan yerlegsmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?¥lik ylzdlgimine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi tizerinde bulunmaktadir. iicenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri,
dogusunda Orhangazi, glneydogusunda Yenisehir, gineyinde Kestel, Gursu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze donik yamaclart ilgenin  arazisini
olusturmaktadir. Daglaria kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en bilyiikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridir. lige merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. iicenin en yiiksek noktasi, Katirli daglar tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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21. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari; Bursa Ili, Gemlik lice merkezinin kuzeybatisindaki Kiicukkumia
Mahallesi sinirlar iginde mevcut Kumia yerlesim alani ile kuzeydogusundan gecen Bursa-
Armutlu Karayolu arasinda kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklagik 42km Gemlik ilge
merkezine yaklagik 7km uzakliktadir.

Planlama alaninin yaklasik 350m gineybatisinda Kiglkkumla Sahil yer almaktadir.
Planlanan alanlara ulagim kuzeydogusundan gecen Armutlu-Gemlik Yolu'ndan ve ona
baglanan imar yollarindan saglanmaktadir.

B

MARMARA DENIZI

" Planiama Alani Konumu
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
nifusu 3.238.618 kisidir. Bu niifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan olusmaktadir,
Nufusun %49,93 erkek, %50,07 kadindir.

Gemlik ilcesinin nifusu 2024 yilina gére 123.361 Kigidir. Bu nifusun 62.078'i erkek ve
61.283'0 kadindan olugmaktadir.

Gemlik licesi’nin 2024 yilindaki niifus artis hizi %0,97'dir.
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Yil Gemlik Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu

2024 123.361 62.078 61.283

2023 122.171 61.317 60.854

2022 120.245 60.758 59.487

2021 118.037 59.987 58.050

2020 115.404 58.074 57.330

2019 113.493 57.427 56.066

2018 111.488 56.295 55.193

2017 109.494 55.263 54.231

2016 107.139 54.003 53.136

2015 105.484 53.148 52.336

2014 103.390 ' 51.923 51.467

Planlama alaninin yer aldigi Kiicikkumla Mahallesi'nin 2024 yilina goére nifusu 553 kisi
kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladidi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul'dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tanm yapilan kiltlr arazisi
teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tiirll tanim Grtn
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sekioéri 1.sirada, sanayi
sektoérli 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériinin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun gostergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciniin il toplami icinde pay dagiiminda en buyuk
pay %37 ile Osmangazi ilcesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ligesi'nin payi
%27.73, Nilufer iigesi’nin pay ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isguctinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemlik ilcesi Bursa ilinin Mudanya ilcesi ile birlikte denize agilan en 6nemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin 6nemli limanlan arasinda yer almaktadir.

iice ekonomisinin en dnemli sektdrl sanayi sektérudir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-celik olmak lizere gilibre, konserve ve zeytinyagi Uretimi ilgede etkindir. Ekonomideki
ikinci 6nemli sektor tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agirhkh tarim koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlarnyla blylk 6nem kazanmis, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.S.'dir. Bursa Serbest Bdlgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin dnderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Boige Kurucu ve Isletici A.S.
olarak 1998 yilinda Serbest Boélge kurmak ve igletmek lizere kurulmustur. Kurulug amaci
Bursa’nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
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Tamamen Sanayi Bélgesi plani ile kurulmusg olan serbest béige, bu - dogrultuda 825
donUmilk bir arazide tim altyapisi tamamianarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamistir.

Bursa Serbest Bolge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk ézel sektér limani Gemport,
Bursa basgta olmak tizere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla birlikte,
Marmara Bélgesi'nde Uretim yapmakta olan ticari ve binek arac Ureticilerinin énemli bir
ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalati ile oto yedek parcalari, gelik rulo, demir
ve sac Urlnleri, kagit, seliloz, teksti ham madde ve wrinleri, sogutulmus veya
dondurulmus her tirlii gida driinleri, makine parcalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tarnimda en 6nemli gegcim kaynag: zeytincilik, retilen zeytin ise sofralik zeytindir. iigenin
diger dnemli driinleri, incir, kiraz ve seftalidir. Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda
Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynag olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismisliginden oturi zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kéylerde az, dag koylerinde ise daha coktur. ligede tavukguluk
da yayginlagmaktadir. Balikgilik da énemli bir gelir kaynagi olup, kérfez sularinda her tirli
balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli dederlere sahiptir. Kursunlu, Kiglik Kumla, Biyik
Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evierinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistier konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutliphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazar Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alanlarn Kigiikkumla Mahallesi yerlesim alani icinde yer aldigindan cevresindeki
teknik altyap! hizmetlerinden yararlanabilecek konumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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2.4.2.Jeolojik Yapi

19.02.2016 tarihinde Mekansal Planlama Genel Mudurligu tarafindan onaylanmis olan
Bursa ili, Gemlik iigesi, 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobslgeleme
Etit Raporu'nda planlama alaninin kuzey ve kuzeybati kismi "Onlemli Alan 5.1.a
(OA5.1.a): Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, oturma, asima guicti vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar” olarak, planlama alaninin giineyinde ise “Onlemli Alan 5.1b
(OA5.1.b): Muhendislik Problemleri Agisindan (Sisme, oturma, asima giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar” degerlendirilmistir.
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2.4.3.Egim ve Yo6nelim Durumu

Planlanan alanlarin egim degerleri giineybatidan kuzeydodu yonine dogru artmaktadir.
Alanin kuzeybatisindaki ortalama kot degeri 2.20m, dogusundaki ortalama kot degeri ise
5.30m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikli§i yapilan alanda heniiz mevcut imar planina gore vyapilagsma
gergeklesmemigtir. Alanda onayli imar planindan 6nce gerceklesmis birkag yapi yer
almaktadir. Alanin biylk bir kismi bostur.

S6z konusu alanin giney ve giineybatisinda 4-5 kath konut binalari, yazlik siteler yer
almaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama alaninda 18.madde uygulamasi yapilmig mustakil parseller olusmustur.

Planlama Alanianmﬁ Mdlkiyet Dunumu.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alaniari 1/100.000 Olgcekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Planinda “Planlama

(Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar) Alanlarda’
kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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Bu nedenle plandaki emsal degerinin arttirlmadan TAKS:0.30 degerinin 0.40 olarak
duzenlenmesi ve yan bahge mesafelerinin 5 metre yerine 3 metre olarak belirlenmesine
yonelik plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yiriime mesafesi icinde 1 adet cami alani
yer almaktadir. Planlama alaninin gevresinde minimum 500m ylriime mesafesi 2 adet
park ve 1 adet cami mevcuttur.
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Planlama Alanlarinin Covrasimiid Soayal Doniats Aarlen
3.3. PLAN DEGISIKLiIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Bursa Ili, Gemlik ligesi, Kiiglikkumla Mahallesi, Kigiikkumla 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani Sinirlani Iginde, Suyulandirma Sinin Ve Etki Alani Olarak Belirlenen
Alandaki konut alanlarini mevcut imar planinda verilmig olan TAKS=0.30 kullanim degeri
TAKS=0.40 olarak diizenlenmistir. Ayrica meveut planda 5m olan yan bahge insaat cekme
mesafeleri ise 3m olarak belirlenmistir.

......

Alandaki KAKS= 1.20 emsal degeri ile ayrik yapi nizami ve kat adedi 4 kat olarak aynen
korunmustur.
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Planlama alaninda yer alan diger kullanim fonksiyonlarinin yapllagsma kosullarinda da
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Alan Kulianim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) “Oneri Plan (m3) ]
Otogar 2.632 2.632
Belediye Hizmet Alani 913 913
Cami 2.505 2.505
Park 35.263 35.263
Eoplam 197.658 197.658

Hazirlanan plan degisikligi, Gemlik Belediyesi talebi dogrultusunda hazirlandigindan,

plandaki ntfus ve yapi yoguniugu arttinimadigindan, imar Mevzuati'na ve sehir planlama
ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




