GEMLIK 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA
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1. Gemlik 1.Derece Deprem Bolgesi’nde kaldigindan plan sinirlari igindeki her tiirlii
yapilasmada ‘“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Gemlik Imar Plan1 sinirlar1 icindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Belirleme
Calismalarma Yonelik, Bursa ili Gemlik ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin Imar Planma
Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacaktir.

3. Kiy1 dolgu alanlarinda, yiiriirliikteki <’Kiy1 Dolgu Imar Uygulama Plan1** hiikiimleri
gecerlidir.

4. Plan iizerindeki isaretlenen taskin alanlari, DSI ve BUSKI nin hazirlayacag projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilagsma taleplerinde ilgili kurumun
goriisii alinacaktir.

5. Enerji nakil hatlariin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalari ilgili kurumlarin
goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

. 6. Planli Alanlar imar Yonetmeliginin yiiriirliige girme tarihinden dnce 3194 sayili I
Imar Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olugsmus parsellerdeki bitisik

nizam ve ayrik nizam yap1 adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi |
yan bahge mesafeleri hari¢ 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahg¢e mesafeleri hari¢ 7 l
metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel biiyiikliiklerine uymayan arsalarda, yeni |
veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez. Ayrica bitisik nizam alanlarda komsulart yapilagsmis I

tevhidi miimkiin olmayan min,4m.’ye kadar cepheli parsellere vapilasmaizoi verilir. _ . — — 1
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=~ 7. Onceden ruhsat almns ticaret kullanimli asma kat yapilm > katlrbinalarda |
I 3kat1nya11ma31 durumunda-bina-yi 121 Hmaks.= Omrdi

7. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa on bahc¢e mesafeleri
ciktiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina
yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu boliicii bir nitelik
kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir. Iki
yola cepheli Ticaret Alanlar1 bu hilkkme tabi olmayip, Meri yonetmeligine gore bina derinligi
uygulanabilir.

8. Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte gosterilen parsellerde, zemin kattaki
ticaret parsel derinligince kullanilabilir.



9. On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi
aranmaz.

10. Ticaret-Konut Alanlar1 kullanim oranina yonelik siniflandirmalar asagidaki sekilde I
uygulanag:aktlr: I
- TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam1 minimum %20, Konut alam :

|
|
|

maksimum %80 olarak kullanilacaktir.
- TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani minimum %40, Konut alani
maksimum %60 olarak kullanilacaktir.
- TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani minimum %30, Konut alani
maksimum %70 olarak kullamlacaktlr
- TICK (1-2-3) Alanlarinda, talep edilmes de=im amami ticaret amagl
kultfanabilir. (Bu not Biiyiiksehir Beledlye Mecltsz nin 14 05 2026 tarih ve 510 sayili
karari ile kaldirilmistir.)

11. Yalova-Bursa Karayolu’na, Gemlik-Armutlu Karayolu’na ve Istiklal Caddesi’ne
cepheli TICK (1-2-3) parsellerde zemin katta ticaret yapilmasi zorunludur. Mevcut imar
planinda yol boyu ticaret amaci ile kismen ticaret alani taranmis konut alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Hiirriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu),
Eski Pazar Caddesi’nde, zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, iist katlarda konut
kullanimi1 yer alacaktir. Benzer kullanim fonksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amacli konut
alanlarinda, konut kullanimi1 yer alacak olup, zemin katlarda istege bagli olarak halkin giinliik
thtiyacin1  karsilamaya yonelik olarak yonetmeligin 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda
belirtilen ticaret kullanimlar1 yer alabilir.

12. Blok Nizam yapi1 adalarinda yapilacak tadilat bagvurularinda bu plan hiikiimlerinin
yiurirliige girmesinden itibaren yalnizca asagidaki maddeler dogrultusunda belirlenen
hiikiimlere uyulmasi zorunludur. Blok nizam yap1 adalarinda:

-Cat1 egimi %33’ gegcemez. Catilar parapete oturtulamaz ve kusluk yapilamaz.

-“0” kotu bina kose kotlarinin ortalamasindan alinacak olup istenildigi takdirde “0”
kotu daha diisiik alinabilir.
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13. Kiigiik sanayi alanlarinda agagidaki plan hiikiimlerine uyulacaktir:

- Hisar Mahallesi 643 ada 146 parsel ve 801-804 ve 992-995 adalardaki Kii¢iik Sanayi
Sitesi Alanlarinda; sokiilebilir/takilabilir malzemeden, yola cephesi acik kalmak ve
mevzuatina uygun olarak tessekkiil etmis mevcut bina kiitlesinden yiliksek olmamak, yoldan 3
m On bahge mesafesine tecaviiz etmeyecek sekilde hazirlatilacak avan projesi Imar
Miidiirliigii'ne sunularak dosyasina eklenmek kayd: ile yap1 ruhsat1 gerektirmeksizin belirtilen
hususlara uygun olarak sundurma yapilabilir.

- 992-993-994-995-nolu imar adalarinda 6n ve arka bahge mesafeleri 3 metre olarak
uygulanacaktir. Yan bahge mesafesi birakilmayabilir.

- Parsel smir1 ve ¢ekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacgak yiiksekligi
max:3.50 m. gegmeyen; bekci kuliibesi, transformatdr (gili¢ santrali, kojenarasyon, trafo,
enerji odalar1 vb.) teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya min.3.00 m
mesafe (gegis) birakmak kaydi ile yapilabilir (bekei kuliibesi alan1 15 m? y1 gegcmeyecektir.)
Yol genisletme ¢aligmalar1 yapilmasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu
olmayacaktir.



l -%15ve %15°den fazla egimli arazilerde yapilacak bina tasariminda, agiga c¢ikan |
I 1.bodrum katta kademe sarti aranmaz. Ancak her durumda meyilden kazanilan yiikseklik I

l 14. Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi igermeyen c¢ay bahgesi, |
I lokanta, oyun ve agik spor alanlari, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20 bir (1) kat, I

15. Belirtilmeyen't

(G.B.M.K.=

I 15. Bitisik nizam konut alanlarinda GemlikMerkez—veDoguPlanlarmnda zemin kat I

I iizerinde yola 20 cm motif ¢ikmasi ve 50 cm’ye kadar sacak ¢ikmasi yapilabilir. I

16. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali ¢ikmalarda parsel sinirlari
icerisinde kalmak kosuluyla, 6n bah¢e mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap1
yaklagma sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

17. Ticaret alanlarinda arka bahgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin iizerinden
baslayabilir, kolon—tastyici sistem bu ¢ikma hattt sinirindan baslayabilir.

18. 10 metreden az yol genisligine bakan kdse parsellerde, parsel koselerinden cephe
boyunca her iki cepheden 1,50 m kdse kirimi yapilacaktir. Kose parsellerde geri ¢ekme islemi
yapilirken, su basman kotu +2,50 mt. kullanildigi durumlarda, zemin katlarda parsel
icerisinde kalmasi ve mer’1i imar yonetmeligi dogrultusunda ¢ikma yapilabilir.

19. Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras ¢at1 yapilmasi
halinde, teras kenarlarinda binay1r koruma amagli, 50cm’ye kadar yapilan sagaklar son kat
sinirlarindan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarinda teskil edebilir.

________________________________ 1
| 20. Bolge otoparki alanlarinda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 15.12.2022 I
| tarih ve 1646 sayi ile onaylanan plan hiikiimleri gecerlidir: I

6 nolu bdlge otoparkina yonelik plan notlari:

- 1253 ada 3 parsele iligkin; alanin tamaminda yeralti otoparki yer alabilir. Cekme
mesafesi aranmaz.

- Belediyesince onayli mimari projeye gore uygulanabilir. Yap1 nizami aranmaz.

- Yapilagsma kosullar1 Taks=1.00, E=1.00 ve Yen¢ok:9.50 metredir.

- Pazarin kuruldugu giinler haricinde agik otopark olarak kullanilabilir.
11, 12 ve 16 nolu bdlge otoparklarina yonelik plan notlari:

- Plan degisiklik sinirlar i¢indeki park alanlarinin tamaminda meri imar yonetmeliginde
belirtilen sartlar saglanarak yer alt1 bolge otoparki yapilabilir.




21. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden
faydalanmak icin trafik onlemleri alinarak, 6n bahgede {izeri yesil bahce (en az 30 cm
toprak olmasi) yapilmak sart1 ile 6n bah¢e mesafesinde kapali otopark diizenlenebilir:
| cephesinden goriinen duvar yiiksekligi 3.00 metreden fazla olamaz.

22.
bitisik arsa k
bolimlerde,
projelendirilecek, ilgi
onlinde bulundurularak~egimli arazilerin bahg¢e duvari, 6n bahge diizenlemesi ve istinat
¢Oziimlerin yapilmasi i¢in;

|

|

|

|

I arin1 da kapsayacak sekilde diizenlenip, 1,50m’den fazla kot farki olan
|

|

|

lI 22.1 Ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadila
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

ilgii yonetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istiat yapilar
1 belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir”

hsat1 tanzim edilmek sartiyla)
ile yeni yapilasma projelerinde,” parsellerin 6n bahgelerini “yol egimine goére kaldirim
seviyesinde diizenleyebilecegi
22.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):
22.2.1. Parselin

oldugu durumlarda,

cephesindeki kose kotlarin ortalamasinin yol kotunun iizerinde
sat siiresi i¢erisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsatrtanzim edilmek

tekli Onlemlerin alinmasi ve on bahgenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel

suurindaen fazla 3.00.myeKkadar istinat yapilagak diizenlengbilit. o o o o o o o o =
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I 21. Parselde yapilmasi planlanan binanin kdse kotlarinin ortalamasimin yol kotunun |
[ altinda oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde' bulunan insaatlar (tadilat ruhsat1 tanzim |
edilmek {lizere) ile yeni yapilagsma projelerinde, Imar ve Sehircilik Miidiirliiglince uygun I
: goriilmesi halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kadar kademeli veya I
I' kademesiz olarak 5 metreyi gegmeyecek sekilde istinat duvari yapilacaktir. |
l 22. Parselde yapilmasi planlanan binanin kdse kotlarinin ortalamasiin yol kotunun

| {izerinde oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsat1 tanzim |
| edilmek iizere) ile yeni yapilasma projelerinde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun I
| gorilmesi halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kademeli istinat duvari |
. yapilarak diizenlenebilir. Yoldan géziiken istinat duvart yiksekligi ilk kademede 5 m’yi |
| gegemez. lki duvar arasindaki mesafe, yiiksek olan duvarin yiiksekliginin yaris1 kadar I
olmalidir.

I 23. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden :
| faydalanmak igin trafik &nlemleri aliarak, 6n bahgede iizeri yesil bahge (en az 30cm topraga

I gomiilii) yapilmak sart1 ile 6n bahce mesafesinde parselin her cephesinden, her 25m genislik I
| i¢in en fazla 1 adet giris 1 adet ¢ikis olmak kaydi ile kapali otopark diizenlenebilir. I
I -Parsel 6n cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alani diizenlenemez. l
[ Ancak bu alan otopark i¢in manevra ve baglant yolu olarak kullanilabilir. |
I 24. Ogzelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkli c¢ati sistemi uygulanmak I
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I 24 -Bitisik nizamda; bina derinliginin’ 10.00 metreden aZ Kalmasi halinde arka bahee=—— |

| mesafesi 2.00 metreye Kadar-azaltilabilir. Ac¢iga c¢ikan katlar dahil-teplam kat sayis1 4 katin I
tizerinde oldugu takdirde 4 katin {izerindeki her Kat sayisti¢in en az 0,50 metre arka bahge I
: mesafesi kademeliolarak her katta artirilir.

25. Okul, cami ve agik spor tesis alaninda, Belediyece onayli mimari avan projesine
gore ruhsatlandirilabilir.

26. Planlama Alan1 Sinirlart igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
madde tireten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina
izin verilmeyecek olup, bu gibi ¢evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagligini olumsuz
etkileyebilecek olan komiir, krom, kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin
depolanmas1 yapilmayacaktir.

—_ 27. Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar Bolimii hakkinda _—
asagidakracgiklamalar dikkate alinacaktir.

27.1. Her-bagimsiz boliim i¢in cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m-olan teraslar
yapilabilir.  Yapilacak ~elan teraslar arasindaki mesafelerde Plarli  Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 40. Maddesinin12. Fikras1 hiikiimleri esastir.

27.2. Tim cephelerde cephenin toplam uzunluguntn 2/3inili gecemeyen ve % 45 lik
egim hattin1 asmayan cat1 kuslugu altinda kapaltasekanlar yapilabilir. Tiim cephelerde kismen
kapali, tamamen cat1 veya tamamen iistii-acik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik
koselerinde bulunan ve en az 3-m olacak olan teraslar kapatdamaz. Kdoseler haricindeki
catilarin altindaki teras, batkon ve odalar cat1 altinda kaldigindan {istii kapali olabilir.

27.5. ImarPlanma ve ydnetmelikle belirlenen bina yiiksekligini asmamak ve cati
egimi icinde kalmak sart1 ile cat1 arasi piyes ¢oziimlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap,

gma veya celik yapim sistemleri ile inga edilebilir.
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[ 27. Bahge mesafesi belirtilmeyen depolama alanlarinda yan ve arka bahg¢e mesafesi I

3m uygulanacaktir. |
I 28. Bu planin onay tarihinden onceki onayli imar planlarina gore ruhsat alan |
: parsellerde bina Omrii doluncaya kadar, ruhsat aldigi tarihteki onayli plan hiikiimleri I
| gecerlidir. Mevcut binanin yikilip yenilenmesi durumunda bu plan hiikiimleri gegerlidir. I
| _ _ 29 Belirtilmeyen hususlarda yiirirliikteki Imar Yonetmeligi gecerlidir. _ _ _ _ _ _ _ 1

KLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan tadilat1 sinir1 iginde kalan i

ina yiiksekligi Hmaks=10,50

NDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan sinirlar1 i¢inde kalan ticaret alanindaki-mevcut bina kiitlesi korunacaktir.
G.B.M.K 01720

Plan degisikligl smirt

KLENEN PLAN NOTLARI
1)860 ve 861 nolu imar adalar1 arasmda-mimariproje ile butiinliik saglanacaktir.
B M K=1405.20




Plan degisikligi sinirt

1)Plan tadilat1 sinir1 igindek
144 nolu parseller tevhid edilerek i

parseller ile 741 ada

A I
(G.B.M.K=11.11.2014/423) (B:B:B- I
1)Parsel i¢in gerekli otoparkin tar ctde—¢oziilemedigi durumlarda, kalan |
kismi otopark bedeli OISt |

|

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
Rlan degisikligi onama sinir1 igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Alinaea
YoOn” isaretinin oldugu taraftan cephe alacaktir.
2)Egimden dolaytkat kazanilamaz.
(G.B.M.K.=13.01.2015/22) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542
1)Mescit Alani igerisinde ¢ekme-mesafesi aranmaz,
(G.B.M.K.=04.02.2015/30) (B.B.B.MK.=19.03.2015/542)
1)1293 ada 3-4-5-6-8-10 parsellerde intar uygutamasi yapilacaktir.
(G.B.M.K.=09.03.2015/69) (B-B'B.M.K.=16.04.2015/74
1)Mescit Alani’nda veBelediye Hizmet Alani’nda ¢ekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K.=06.05.2015/120) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)
1)Plan degisiklik sinir1 iginde yan ve arka ¢cekme mesafesi sart1 aranmaz.
escit Alaninda Mimari Avan Projeye gore uygulama yapilabilir.
~ _ (G.BMK.=23,10.2015/237) (B.B.BM.K.=27,10.2015/2053)
Plan degisikligi sinir1

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

I)Rekreasyon alaninda yapilacak yapilar sokiiliip takilabilir, ahsap veya ahsap
goriiniimlii malzemeden olacaktir.

2)Plan iizerinde belirtilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir. Plan {izerinde ¢ekme
mesafesi belirtilmeyen cephelerde bahge mesafesi sart1 aranmaz.

Plan deglslkhgl sinir1

4)Rekreasyon alaninda yapilacak binalarin oturumlari, Istiklal Caddesine cepheli
boliimde belirtilen gekme mesafesine hizalanacaktir.




(G.B.M.K.=12.04.2016/79) (B.B.B.M.K.=23.05.2016/1008)
Plan degisiklik siirlari icinde gekme mesafesi aranmaz.

er verilecektir.
[ 2)Plan Degisiklik Sinirlar1 icinde olusturulan batidaki imar adasinda, ada ayrim

| ve 1328 ada 1 parsel nolu taginmazlara yer verilecektir.

3)1333 ada 3 ve 4 parsel nolu tasinmazlarin dogusunda yer alan Rekreasyon Alani
I Park Alanina olan cephelerinde bahg¢e mesafesi 5 metre uygulanacaktir. V\
|

— — (GBMK=07.112016/233) (B.B.BM K =2312.2016/2659) _ _ — — — — — — — =
Plan degisikligi sinir1



2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yeni Mabhalle, 971 ada 3 parselin kuzey dogu cephesinde 6n bahge mesafesi 3,50
metredir.

(G.B.M.K.=17.01.2017/23) (B.B.B.M.K.=24.01.2017/188)

1)Hamidiye Mahallesi (Eski)119 Ada 52-53 Parsellerde imar uygulamasinda cephe ve
derinlik sart1 aranmaz. (G.B.M.K.=09.01.2017/20) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

1)Orhaniye Mahallesi 356 Ada 101 Parsel Nolu tasinmazdaki Resmi Kurum Alaninda
(Liman Bagkanlig1) yan ve arka bahge mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.=06.02.2017/56) (B.B.B.M.K.=21.02.2017/442)

1)Orhaniye, Mahallesi, 335 Ada 292, 293, 299 ve 358 Parsel Nolu tg§inmazlarda
KAKS (Emsal), Viyadiik Projesi kapsaminda yapilan isbu plan degisikligi 6ncesindeki arsa
metrekaresi izerinden hesaplanacaktir. (G.B.M.K #06.02.2017/47)
(B.B.B.M.K.=16.03.201%/541)

1)Dikey tarall alanda yapt yapilamaz. (G.B.M.K.=06.03.2017/79)
(B.B.B.M.K.=22.03.2017/848)

1)Hisar Mahallesi 1301 ada 1 ve 2 parsel nolu tasinmazlarda KAKS (Emsal), Imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsél metrekaresi {izerinden
hesaplanacaktir.

(G.B.M.K.=06.03.2017/77) (B.B.B.M.K.=20.04.2017/934)

1-Hisar Mahallesi, 1298 nolu adanin kuzeyindeki park alanimin kuzeybati kisminda
avan  projesine  gore  Mahalle onagr  yapuabilir. (GBMK=10.07.2017/213)
(BBBMK=26.07.2017/2458)

1-Meskun mahallerde kiiciik sanayialan1 belirleninceye kadar insaat malzemeleri
depolama alani, hurda toplama yeri, tiipgii, mermer/silim ve istifleme alani, is makinesi park
yeri, odun komiir depolama alan1 yer alabilir. Tasthabilir hafif malzemeden 21m? kapali alan
yazihane ve sundurma apilabilir. (G.B.M.K.=10.07.2017/217)
(B.B.B.M.K.=25.07.2017/2314)

1-Plan degisikligi sinirlar igerisinde/otel alani olarak belirlenen alanlarda istege bagh
olarak Mer’i mevzuatta ticaret alan1 taniinda belirtilen (diger parsel maliklerinden de talep
geldiginde onlarinda  taleplerinin kabul edilmesi ve\bahsi gecen bdlgede turizmle
bagdasmayan ve turizm sektoriine oldmsuz etkisi olan isletmelere faaliyet izni verilmemesi)
yapilar yapilabilir.

(G.B.M.K.=10.07.2017/234) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

Hamidiye Mh. 182 ada 3-4-7-21-22-23-28 nolu parsellerde;

1. Zemin {stii katlagrda ticaret yapilmasi durumunda; arka\ bahce mesafesi sarti
aranmaz.

2. Belirtilmeyen/hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri gecerlidir. (G.BM.K=13.0.2017/237)
(B.B.B.M.K.=26.07,2017-2458)

1-Goriinen kat adedi 3"l gegemez.(GBMK=03.05.2017/134)(B.B.B.M.K.<16.11.2017-
3332)

1)Orhaniye Mahallesi 15 ada 55 parselde, tek bagimsiz boliim ve ticaret alani olacak
sekilde parsel cephe genisligi sart1 aranmadan ruhsatlandirilabilir.

(GB.M.K.=19.09.2017/283) (B.B.B.M.K.=19.10.2017-3099)

~ Hamidiye Mahallesi 112 ada 1 parselde belirlenen mescit alaninda bahge mesafesi
aranmdz. Belediyesince onayli avan projesine gore ruhsatlandirilabilir.

(G.B.M.K.=14.11.2017/259) (B.B.B.M.K.=22.11.2017-3533)



1.0rhaniye i; a,101 Parsel Nolu tasinmazd urum Alaninda (Liman
I Baskanligl) yan bahge mesafesi ara 017/339) (B.B.B.M.K.=22.11.2017- I
3533)

Plan degisikligi sinir1

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Hisar Mahallesi 204 ve 205 Adalarda, plan degisiklik sinirlar1 icinde Park Alanina
bakan. imar parsellerinde istege bagli olarak zemin katta -asmakat yapilmamak ve ka
yiiksekligi 4,5 metreyi agmamamk kaydiyla- ticaret yapilabilir.

2) Plan degisiklik sinirlar1 i¢inde, yapilacak ¢at1 piyesi %33 egim icinde ve cati feneri
yapmamak kaydiyla yapilabilir. (G.B.M.K.: 06.12.2017/ 382 B.B.B.M.K.:18.01.20187 35)

1) Plan degisikligi sinirlar1 i¢indeki resmi kurum alaninda ¢ekme mesafesi atanmaz.

(G.B.M.K.: 87.02.2018/ 33 B.B.B.M.K.:22.03.2018/ 579)

1)Belirtilmeyen.hususlarda Gemlik(Bursa) 1/1000 Olgekli Reyizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plann_ Plan Hiikiimleri gecerlidir. (G.B.M.K,»” 07.03.2018/ 63
B.B.B.M.K.:19.04.2018/ 1025)

1)Hamidiye Mahallesi 148 ada 33 parselde tiim katlarda atka bah¢e mesafesi sarti
aranmaz.

(G.B.M.K.: 07.03.2018/ 67 B.B.B.M.K.:19.04.2018/ 1025)

1)Hamidiye Mabhallesi 125 ada™§, 68, 69, 73 parselerde bulunan Tarim Hayvancilik
Tesis alaninda yapilacak imar uygulamasinda Cephe derinlik ve asgari alan biliylkligii sarti
aranmaz.

(G.B.M.K.: 11.09.2018/ 250 B.B.B.M.K\:18.10.2018/ 2407)

1)Rekreasyon Alaninda ahsap, sokiiliip” takilabilir cinsten kamping ve konaklama
iinitelerini icermeyen golgelik, we ve acik oldrak diizenlenen oturma ve yemek yeme yerleri
yer alacaktir.

2) Ilgili kurum onayli 1/1000~Olgekli Uygulama. Imar Planma Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiid Raporlari ile Yerlesipfe Uygun Alan olarak belirlenmeden ruhsatlandirilamaz.

(G.B.M.K.: 05.09.2018/ 233 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)Tick-3: ticaret konut alanlarinda ticaret alan1 maksimum %40, konut alan1 minimum
%060 olarak kullanilacaktir.

2)Asma kat yapilmast durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag. duyuldugu olciide
arttirilabilir.

(G.B.M.K.; 14.08.2018/ 221 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)308 add 4 parseldeki tescilli tasinmaz 304 ada 2 parsel nolu tasinmagz {izerinde
yapilacak olup, planlanan alandaki her tiirlii uygulama Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu’'nca aynen uygun goriilmesi halinde uygulanacaktir.”
(G.B. .=10.07.2018/ 206) (B.B.B.M.K.=26.09.2018/ 2339) (B.K.V.K.B.K.=29.11.2018/
8377

1)Plan degisiklik sinirlar1 igerisinde, Belediye Hizmet Alant mimari avan projeye

hsatlandirilacaktir. (G.B.M.K.=12.11.2018/ 284) (B.B.B.M.K.=26.12.2018/ 3104)



2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
ICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %20, Konut Alant
I minimum %80-elarak kullanilacaktir.
1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret
yapilmasi zorunludur:
1.2)Asma kat yapilmasi durumunda maksimum tiearet orani ihtiya¢ duyuldugu
Olciide arttirilabilir.
2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Tiearet Alan1 maksimum %60, Konut Alani
minimum %40 olarak kullanilacaktir.
3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %40, Konut Alani
minimum %60 olarak kullanilacaktir.
3.1) Asmakat yapilmasi durumunda maksimum ticaret orani thtiya¢ duyuldugu
Olciide arttirilabilir.
4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu imar Planlarmdaki
plannotlar1 gecerlidir. (G.B.M.K.=13.05.2019/ 124) (B.B.B.M.K.=18.07.2019/ 923)

2020 INDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1-515 ada 6 parselde-planli tick alaninda, ticaret kullanimi en az%6335, konut kullanimi
da en fazla %65 olacaktir. Talep halinde yaptn tamamtticaret olarak da kullanilabilir.

2-Bitisik nizam yapilasmada,—arka bahge mesafesi—yap1_ yiiksekliginin yaris1 (h/2)
olarak uygulanacaktir

2021 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
-Hisar Mahallesi 562 ada 260 parselin kuzeyindeki alana iliskin belirtilmeyen
I hususlard a5 Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani plan notlarrve

I meri ima yonetmelikleri gecerlidir. (G.B.M.K.=08.02.2021/26 )
| (B.B.B.M.K.=15.04.2021/541)

I Hamidiye mahallesi 170 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 11 parsellerde;

I 1-Cati, uzay kafes~sistemi veya sokiilebilir-takilabilir malzemelerlerden yapildigi

| takdirde mahya yiiksekligi 7.50 metre olarak kullanilabilir.
| 2-Teraslarin iistli sundurma ile kapatilabilir.

3-Kusluklarda mahya yiiksekligi.3.50 metreye kadar kullanilabilir, cephe boyunca
Iyapllabilir ve 1 metre ¢ekme mesafesi ~aranmaz. _uygun yapim sistemi ve malzeme
I kullanildiginda ¢at1 egimi aranmayacaktir.
| 4-Mevcut yapinin ruhsatlandirilmasi agamasindaki tiim projelerin ve yerinde yapilmis
| imalatlarin ilgili meslek odalarindan _dénetimi ve>uygun goriisii alindiktan sonra
| ruhsatlandirilacaktir. (G.B.M.K.=21.05.2021/81) (B.B.B.M.K:=17.06.2021/895)
I 1-Cat1 piyeslerinin aydinlatrimas1 amaciyla ¢ati ortiisii lizerinde kusluk yapilabilir. Bu

: pencereler sagak ucundan ve-¢ati kdselerinden itibaren ¢ekme yapilmadan uygulanabilir.
(G.B.M.K.=02.06.2021/94) (B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)

2- Mahya yiksekligi 4,50 mt.’yi ge¢memek sartiyla, catt 3 mt. “Duvar {izerine
I oturtulabilir. (G.B«M.K.=02.06.2021/94) (B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)
| 1-Tick<3: Ticaret Konut Alanlarinda ticaret alan1 maksimum %40, konut-alani

| minimum~ %60 olarak kullanilacaktir. (G.B.M.K.= 11.10.2021/143) (B.B.B.
| .=17.03.2022/340) (Minibiis garaj1)



NEN PLAN NOTLARI
I -Onayh 1/1000 olc;ekh Gemlik ulama Imar Plan1 hiikiimleri

Plan deglslkhgl sinir1
OZEL PLAN HUKUMLERI

1) G.B.M.K.=13.01.2015/9 ve B.B.B.M.K.=19.03.2015/542 sayih kararlar ile eklenen
plan notlan
- Egimden dolay1 kat kazanilamaz.
- Bina su basman kotu degeri, bina kose kotlarmin aritmetik ortalamasi alinarak
belirlenecektir.
2) G.B.M.K.=13.01.2015/22 ve B.B.B.M.K.=19.03.2015/542 sayih Kkararlar ile
eklenen plan notlar1
- Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Alinacak
Yon” isaretinin oldugu taraftan cephe alacaktir.
Egimden dolay1 kat kazanilamaz.
3) G.B.M.K.=06.05.2015/117 ve B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201 sayih Kkararlar ile
eklenen plan notlari
- 909 nolu imar adasinda, gliney ve gilineydogu cephesinde kot farkindan dolay1
kazanilan katlarla birlikte goriinen kat 6°y1 gegemez.
4) G.B.M.K.=07.09.2015/221 ve B.B.B.M.K.=02.10.2015/1815 sayih kararlar ile
eklenen plan notlar
- Egimden dolay1 bir bodrum kat kazanilabilir. Kazanilan bodrum kat iskan edilemez.
5) G.B.M.K.=12.04.2016/74 ve B.B.B.M.K.=19.04.2016/916 sayih kararlar ile eklenen
plan notlan
- Idari Hizmet Alaninda TAKS aranmayacakti. Maks. bina yiiksekligi
Yen¢ok=6.50m’dir. Insaat gekme mesafesi yoldan min. 3m.’dir.
6) G.B.M.K.=03.05.2017/130 ve B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495 sayih Kkararlar ile
eklenen plan notlari
- Otel Alanlarinda; Bitisik Diizen Konut Alanlar ifraz kosullar1 gegerlidir.
- Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plam Plan Hiikiimleri gecerlidir.
7) G.B.M.K.=10.02.2020/33 ve B.B.B.M.K.=22.10.2020/1479 sayih kararlar ile
eklenen plan notlar (Hisar Sitesi)
- Kot statik projeye gore dilatasyon yapilmasi gereken kiitle icerisinde tabii zemin
ortalamasindan alinacaktir.
- Arka bahg¢e mesafesi aranmaz.
8) G.B.M.K.=12.02.2019/50 ve B.B.B.M.K.=11.03.2021/374 sayih kararlar ile eklenen
plan notlan
- Vatandasin hissesi oraninda takas islemi tamamlanmak kaydi ile 1796 ada 1 parselde
Emsal: 1,70 tizerinden hesaplanacaktir.
9) G.B.M.K.=10.02.2020/29 ve B.B.B.M.K.=16.02.2021/293 sayih kararlar ile eklenen
plan notlan
- Saglik Tesisi Alaninda mimari avan projeye gore uygulama yapilabilir, imar plani ile
belirlenen hususlardan baska yapilasma kosulu aranmaz.
- Saglik Tesis Alam icerisinde kalan 6zel miilkiyete tabi taginmazlarin ilgili kisimlar
bilabedel terk edilecektir.
- Ticaret+Konut Alanlarinda ticaret kullanim oran1 %15'tir.




10) G.B.M.K.=21.02.2021/79 ve B.B.B.M.K.=17.02.2022/340 sayil kararlar ile
eklenen plan notlar

- 603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi’ne bakan cephesinde zemin katinda ticaret
yapilabilir.

11) G.B.M.K.= 09.01.2023/14 ve B.B.B.M.K.=18.04.2023/588 sayil kararlar ile

eklenen plan notlar

- Ticaret ve konut (TICK) kullanim1 alaninda mevcut binalarin yikilarak yeniden insa
edilmesi durumunda yapi diizeni A-6, yapilasma emsali E=1.50dir.

- Toplam ingaat alaninin %30’una kadar ticaret alan1 olarak kullanilacaktir.

a-ydapilagmaya
k bahgesi, otopark) olarak

Plan deglslkhgl sinir1

- Alandaki yapilasmada onayli jeolojik etlid raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

- 2. Bodrum kat aci1ga ¢ikamaz.

- Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 6lgekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plani plan hiikiimleri gecerlidir.

12) G.B.M.K.= 11.12.2023/144 ve B.B.B.M.K.=21.05.2024/570 sayih kararlar ile
eklenen plan notlar
- 1089 nolu adada bulunan bitisik nizam 3 kat konut alaninda kalan parsellerin arka
bahge mesafesi 3 metre uygulanacak olup parsel genisligi 4 metreden, parsel derinligi
arka bahc¢e mesafeleri hari¢ 7 metreden az olamaz. Bu maddede belirtilen parsel
biiytikliiklerine uymayan arsalarda yeni ve ilave yap1 ruhsati diizenlenemez.
13) G.B.M.K.= 12.02.2024/26 ve B.B.B.M.K.=21.05.2024/570 sayih Kkararlar ile
eklenen plan notlan
- Belirtilmeyen yapilagsma kosullart onayli mimari projesine gore belirlenecek ve
ruhsatlandirilacaktir. (Sehit Cemal 1.0.0)

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA
UYGUN BULUNAN OZEL PLAN HUKUMLERI

1) G.B.M.K.=03.05.2017/130, B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495,
B.K.V.K.B.M.=30.03.2017/6731 ve B.T.V.K.B.K.=09.06.2017/92 sayih kararlar ile
eklenen plan notlar1

1) Bursa Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii ve Bursa Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Miidiirliigii’niin goriisli alindiktan sonra yiiriirliige girecektir.

2) 208 ve 209 Nolu Imar Adalarinda “0” kotu parselin cephe aldig1 en diisiik yol
kotundan alinacaktir.

3) Bir kism1 yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak istendigi
takdirde imar hattina gore ayn1 parsel lizerinden yapilacaktir.

4) 9 Ada, 37 ve 38 Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve
Kiiltiirel Merkez) icerisinde yapilasacaktir.

5) Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alani’nda;

- Bahg¢e mesafesi aranmaz.

- Mimari avan projeye gore ruhsatlandirilacaktir.

- Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alani igerisinde, sosyal ve kiiltiirel merkez, genglik
merkezi, kafeterya vb. kullanimlar yer alabilir.

- Tescilli yapilar aynen korunacaktir. Yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina
yeniden yapilmak istendigi takdirde imar hattina gore ayni1 parsel lizerinde yapilasacaktir.



2) G.B.M.K.=19.09.2017/285, B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099 ve
B.K.V.K.B.K.=30.03.2018/7758 sayili kararlar ile eklenen plan notlari

1) Ayrik Diizen Konut Alanlarinda Kot; bina kdse koordinatlarinin orta noktasindan
alinacaktir.

2) Birinci bodrum kat iskan edilebilir.

3) Iskan edilmeyen bodrum kat/katlar otopark girisleri hari¢ agi18a ¢ikamaz.

4) 9 Ada, 37 ve 38 Nolu Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alani (Sosyal
ve Kiiltiirel Merkez) igerisinde yapilacaktir.

5) Tescilli bina bulunan Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)
alanlarinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’ nun uygun goriisii alinarak
hazirlanan projeye gore ruhsat diizenlenebilir.

6) Cami alaninda, bah¢e mesafesi sart1 aranmaz.

7) Koruma Alaninda, Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu izni olmadan
herhangi bir uygulama yapilamaz.

8) Bursa Kiiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun aynen uygun gérmesi halinde
uygulamaya gecilecektir.

9) Belirtilmeyen hususlarda Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plan1 Hiikiimleri gecerlidir.

3) G.B.M.K.=10.07.2018/206, B.B.B.M.K.=26.09.2018/2339 ve
B.K.V.K.B.K.=29.11.2018/8377 sayili kararlar ile eklenen plan notlari

- 308 ada 4 parseldeki tescilli tasinmaz 304 ada 2 parsel nolu tasinmaz {izerinde
yapilacak olup, planlanan alandaki her tiirlii uygulama Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiiltlir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nca aynen uygun goriilmesi halinde uygulanacaktir.

4) G.B.M.K.=13.05.2019/125, B.B.B.M.K.=18.07.2019/923,
B.K.V.K.B.K.=28.02.2020/9443 ve B.T.V.K.B.K.=12.03.2019/ 52 sayih Kkararlar ile
eklenen plan notlar

1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %20, Konut Alan
minimum %380 olarak kullanilacaktir.

1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin Kkatta ticaret
yapilmasi zorunludur.

1.2)Asma kat yapilmasi durumunda maksimum ticaret orani ihtiya¢c duyuldugu
Olciide arttirilabilir.

2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %60, Konut Alani
minimum %40 olarak kullanilacaktir.

3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %40, Konut Alani
minimum %60 olarak kullanilacaktir.

3.1) Asma kat yapilmast durumunda maksimum ticaret orani ihtiya¢ duyuldugu
Olciide arttirilabilir.

4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu Imar Planlarindaki
plan notlar1 gegerlidir.

5) Kiiltiir Turizm Bakanligi, Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nca aynen
uygun goriilmesi halinde uygulanacaktir.

5 G.B.M.K.=09.01.2023/14, B.B.B.M.K.=18.04.2023/588, B.K.V.K.B.K.=
27.09.2023/12705 sayih kararlar ile eklenen plan notlar:

-284 ada 1 nolu parsel ve 9 nolu parsel (kismen) Korunma Alanindadir.

-Korunma alanlarinda, 2863 sayili Kanun ve Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek
Kurulu ilke kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilir.

6) G.B.M.K.=09.10.2023/118, B.B.B.M.K .=14.12.2023/1686 ve B.K.V.K.B.K
=27.03.2024/13309 sayih kararlar ile eklenen plan notlari



- Carst Hamami ve cevresi (2536 ada 2-3 no’lu parsel ve c¢evresi) korunma
alanindadir.

- Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunca uygun bulunmasi halinde
gecerlidir.

- 2. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olan tescilli hamamin yapilagma
kosullart BKVKBK kararina gore belirlenecektir.

- Korunma alaninda yapilacak her tiirlii uygulama oncesinde Koruma Bolge Kurulu
izni alinacaktir.



