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1. AMAC VE KAPSAM
Bursa Ili, Gemlik ilgesi, Cevreyolu Dogusu 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

kapsaminda yer alan Depolama Alanlarina iligskin plan hikmi degisikligi
hazirlanmistir.

Cevreyolu Dogusu 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
Depolama Alanlarinda KAKS=0.80 ve Yencok=7.50m yapilasma kosullari
bulunmakta, ayrica plan notlarinda “6.Depolama alanlarinda yan bahgce mesafesi
3 metre olarak uygulanacaktir.” HikmU( yer almaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5.maddesinin 6.fikrasinda; “Ayrik veya blok nizam
olan yerlerde, uygulama imar planinda acikga belilenmemis ise TAKS %40,
gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60’ gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gére uygulama yapilir.” hikm{
yer almaktadir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin ilgili hikiimleri dogrultusunda, TAKS degeri
planlarda agikca belirtimemigse, taban alani kullanimi kisitlanmakta olup bu durum,
Depolama Alani gibi taban kullaniminin énemli oldugu plan kararlarinda parsellerin
etkin bicimde kullanmasini engellemektedir. Bu gergevede, s6z konusu kisitlamanin
emsal artinmi yapilmaksizin yalnizca taban alani Gzerinden gideriimesi ve plan
kararlariyla uyumlu bir yapilasma dizeninin saglanmasi amaciyla Depolama
Alanlarina iligkin plan hikm( degisikligi hazirlanmistir.

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Gemlik licesi, Marmara Bélgesi'nin Giiney Marmara béliimiinde yer almaktadir.
Bursa Ili'ne bagh olan 17 ilgeden birisi olan Gemlik llgesi’nin kuzeyinde Yalova lli,
kuzeydogusunda Orhangazi llgesi, gineyinde Giirsu, Osmangazi lIgeleri,
glneydogusunda Kestel, Yenigehir liceleri ve batisinda Marmara Denizi yer
almaktadir.
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EGE DBENLIZI

Gemlik IIgesinin Bélge Icerisindeki Konumu

Gemlik ligesi 362 13’ dogu meridyenleri ile 402 12’ kuzey paralelleri arasinda yer alir.
ligenin toplam yizélgtimii 413,50 km2' dir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin koérfeze doniik yamaglan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan c¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en blytkleri Engirlicik ve Gemlik ovalaridir. lice merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi, Katirli Daglari
lizerindeki Uckaya Tepesidir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan notu degisikligine konu depolama alanlari Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hamidiye
Mahallesi sinirlari igerisinde Gemlik-Armutlu  Cevreyolu'nun dodusunda yer
almaktadir.
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Plan Degisikligine Konu Depolama Alanlari

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi

Bursa li, Gemlik ligesi, Gevreyolu Dogusu 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
icerisinde; Depolama Alanlarini kapsayan alanda, imar adasi bitlininde yapilagsma
sartlari dengesinin korunmasi, ayni ada igerisinde yer alan parseller bakimindan
taban alani kat sayisi (TAKS) ydénlnden farkhlik olusturulmamasi suretiyle yapilasma
kosullarinda emsal artinimaksizin esitligin saglanmasi ve ada bazinda yapilagsma

dlzeninin olusturulmas! amaciyla plan degisikligi yapiimasi gerekmistir.
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3.2. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

PLAN HUKUMLERI

1.Belediye Enclimenince belirlenen 18.Madde uygulama siniri alaninda uygulama yapilmadan ruhsat

verilemez.
2.Planda belirtimeyen hususlarda Mer'i imar Yénetmeligi hikiimleri gecerlidir.
(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

3.19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda
Riskli Alan Belirleme Caligmalarina Yénelik Bursa Ili Gemlik ligesi 2.ETAP 1209 Hektarlik Alanin imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etlt Raporu’'nda belirtilen kosullara uyulacaktir.

(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

4.Aile isaretli konut alanlarinda DSI gériist alinarak uygulama yapilacaktir.
5.3m bahge mesafesi cephe aldigi yoldan birakilacaktir.

6.Depolama alanlarinda yan bahce mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir.
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7.0n bahge mesafesi belirtimeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda &n bahce mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1448)

8.0n bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli
icinde veya bedeli 6denmek kaydi ile gevrede bulunan acik ve kapali genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79)

9.Catl piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras catl yapimasi halinde, teras
kenarlarinda binayr koruma amacli, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tasabilir.

Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda teskil edebilir.
(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

10.IPTAL EDILDI

(14.09.2018/243)(18.10.2018/2407)

11.0n bahge gekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde bahge duvari
yapilmayacaktir.

(G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)
12.IPTAL EDILDI.

13.Irmak Sckak'a cepheli konut Alanlarinda zemin ve acia cikan bodrum katkatlarda Ticaret
kullanimi yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanimda; asma kat yapilabilir.
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(G.B.M.K.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)
ILAVE EDILEN HUKUMLER:

14.IPTAL EDILDI

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)

15.Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmis Konut
Alanlarindan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Hurriyet Caddesi, Irmak Sokak
(Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda
konut kullanimi yer alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getiriimis Yolboyu Ticaret Amagh Konut
Alanlaninda, Konut kullammi yer alacak olup, zemin katlarda istede bagdli olarak halkin glnlik
ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret
kullammlari yer alabilir.

16.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin
trafik édnlemleri alinarak, On bahgede Uzeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapiimak sarti ile
6n bahce mesafesinde kapali otopark diizenlenebilir. Yol cephesinden gériinen duvar yiksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

17.Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarini da
kapsayacak sekilde dlizenlenip, 1.50 mi. den fazla kot farki olan bélimlerde, ilgili ydnetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilar projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. maddesi de gbz 6ninde bulundurularak egimli arazilerin bahce duvari, 6n bahce

dizenlemesi ve istinat ¢ézlmlerin yapiimasi igin;

17.1."Ruhsat slresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile
yeni yapilagsma projelerinde, parsellerin &n bahgelerini yol e§imine gbre kaldinm seviyesinde
dlizenleyebilecedi,

17.2.Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egdimli):

17.2.1.Parselin yol cephesindeki kdse kotlarinin ortalamasinin yol kotunun Uzerinde oldugu
durumlarda, ruhsat siresi icerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla)
ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik MadarilGga'nce uygun gériimesi halinde yol
cephesinde parsel sinirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2 Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun altinda
oldugu durumlarda, ruhsat siresi icerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Midariliigi'nce uygun gérillmesi
halinde 6n bahce, yol kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli dnlemlerin
alinmasi ve 6n bahgenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinirinda en fazla 3.00 m
ye kadar istinat yapilarak dizenlenebilir.

18.Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapall gikmalarda parsel sinirlar igerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap! yaklasma sinirindan itibaren
en fazla 1.50 metre tasacak sekilde cikma yapilabilir.
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19.Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmas! halinde arka bahge mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Agiga cikan katlar dahil toplam kat sayisi 4 katin (zerinde oldugu takdirde
4 katin Uzerindeki her kat sayisi igin en az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta
artirilir.

20.Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ciktiktan sonraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlije kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bdlict bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek bina derinligi mevcut tesekkile gére diizenlenir. iki yola cepheli Ticaret Alanlari bu hitkme
tabi oimayip, Meri yénetmeligine gdre bina derinligi uygulanabilir.

21.Planl Alanlar imar Yénetmeliginin yiriirlige girme tarihinden &nce 3194 sayill imar Kanununu 15,
16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yap!
adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genigligi yan bahgce mesafeleri haric 4
metreden, parsel derinli§i én ve arka bahce mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede

belirtilen parsel blylklGklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.
(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(20-21. Maddeler)

22.Planli Alanlar Imar Ydnetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar B6limi hakkinda asagidaki
aciklamalar dikkate alinacaktir.

22.1.Her bagimsiz bdlim icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir.
Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 40.
Maddesinin 12. Fikrasi hik(mleri esastir.

22.2. Tum cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'Gn0 gecemeyen ve % 45 lik edim
hattini agmayan cati kuslugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. Tim cephelerde kismen
kapali, tamamen ¢ati veya tamamen Ustl acik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik
koselerinde bulunan ve en az 3 m olacak olan teraslar kapatilamaz. Kdseler haricindeki
catilarin altindaki teras, balkon ve odalar catr altinda kaldigindan st kapali olabilir.

22.3. IPTAL EDILDI
22.4. [PTAL EDILDI
(G.B.M.K=10.07.2018/208) (B.B.B.M.K=18.10.2018/2407)

22.5.imar Planina ve yénetmelikle belirlenen bina yiksekligini asmamak ve catl egimi icinde
kalmak sarti ile cati arasi piyes ¢dzimlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya
celik yapim sistemleri ile insa edilebilir.

22.6.0zelligi olan binalarda ve estetik amaclyla farkli cati sistemi uygulanmak istenilmesi
halinde Estetik Komisyon gérisi alinir.

23.0kul, cami ve aglk spor tesis alaninda, Belediyece onayli mimari avan projesine gbre
ruhsatlandiriiabilir.
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24.Planlama Alani Sinirlari igerisinde yer alan ve yanicl, parlayici, korozif ve toksik madde (ireten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verimeyecek olup,
bu gibi gevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saglidini olumsuz etkileyebilecek olan kdmir, krom,

kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.
(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35)

25.0n bahge mesafesi belirtimemis bitisik nizam yapi adalarinda, yol gegisinin saglikh olmasi ve trafik
glvenligini kolaylastirmak amaciyla kdse parsellerde:

235.1.100 m?den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca
her iki cepheden 1.50 metre geri cekilecekiir.

25.2.100 m#'den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki késelerinden cephe boyunca
her iki cepheden 2.00 metre geri cekilecekiir.

25.3.Kdse parsellerde geri gekme iglemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda binanin
aciga ¢ikan (zemine oturan) bodrum katindaki bolimlerinde yapilacak olup, normal katlarda
Mer'i Yoénetmelidine uygun olarak ¢ikma yapilabilir.

26. Bitisik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat (izerinde yola 20 cm motif
gtkmasi ve 50 cm'ye kadar sagak ¢ikmasi yapilabilir.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(25-26. Maddeler)
2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)2981 Sayili Kanunun Ek.1 Maddesinde belirtilen sartlari saglayan parsellerde 3194 sayili imar
kanununun 18. Maddesine gére tekrar uygulama yapilabilir.

(G.B.M.K=06.01.2016/11) (B.B.B.M.K=11.02.2016/303)
1)Mevcut agaclar sokiilemez.
(G.B.M.K=18.07.2016/139) (B.B.B.M.K=26.07.2016/1656)

1)Osmaniye Mahallesi 1151 ada 6 parsel nolu tasinmazin dou ve glneydodu kdsesindeki
cephelerinden 3 metre 6n gekme mesafesi uygulanacaktir.

(G.B.M.K=07.11.2016/236) (B.B.B.M.K=22.11.2016/2506)

1)Plan degisiklik sinirlan igerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda parsel cephe ve
derinligi sarti aranmaz.

(G.B.M.K=12.12.2016/263) (B.B.B.M.K=28.12.2016/2832)
2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)1181 Ada 1 ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alani ile 2 yola cepheli kdse
parsel olusturulacak sekilde imar uygulamasina dahil edilecektir.

2)1182 Ada 1,2 ve 3 Parseller ile 1188 Ada 1 Parsellerden yol gegirilmesi nedeniyle eksiltilen Konut
Alani; bu plan degisikligi ile belirlenen 1179 Ada 1 Parselin kuzeyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin
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kuzeyinde ve 1180 Ada 1 Parselin kuzeyinde olusturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194
sayili Imar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi ile verilecektir.

(G.B.M.K.=09.01.2017/17) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

1)imar plani degisiklik siniri iginde, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 6.Maddesi 5.Fikrasi
parsel buyuklikleri hikimleri aranmaz.

(G.B.M.K.=14.11.2017/365) (B.B.B.M.K.=21.12.2017/3662)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)IPTAL EDILDI.

1)On ve yan bahceli ayrik, blok veya kutle tanimlanmig yap! alanlarinda konut, ticaret, konut disi
kentsel calisma alani, sanayi vb. her tGrl0 kullanim alanlari dahil olmak (izere 6n ve yan bahge
mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. (G.B.M.K=04.04.2018/113) (B.B.B.M.K=26.09.2018/2339)

2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Ticari Depolama Alani imarli Hamidiye Mahallesi 1180 adada minimum parsel bly(kligl ile parsel
cephe ve derinlik sarti aranmadan imar uygulamasi yapilabilir ve yapi ruhsati diizenlenebilir.

(G.B.M.K=07.01.2019/26) (B.B.B.M.K=21.02.2019/235)

1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %20, Konut Alani minimum %80 olarak
kullanilacaktir.

1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmasi
zorunludur.

1.2)Asma kat yapiimasi durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu &lglide
arttinlabilir.

2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %80, Konut Alani minimum %40 olarak
kullanilacaktir.

3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %40, Konut Alani minimum %80 olarak
kullanilacaktir.

3.1) Asma kat yapilmasi durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu élciide
arttinlabilir.

4)Belirtiimeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu imar Planlarindaki plan notlar
gecerlidir.

(G.B.M.K.=13.05.2019/ 124) (B.B.B.M.K.=18.07.2019/ 923)
1)iPTAL EDILDI.
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2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1- Plan degisiklik sinirlan iginde, diger yoldan ve komsu parsel sinirindan ingaat gcekme mesafesi
aranmaz.

2.Zemin katinda ticaret, Ust katlarinda konut kullanimi yer alacaktir. (G.B.M.K.=10.02.2020/31)
(B.B.B.M.K.=24.09.2020/1257)

2022 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1- Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte gdsterilen parsellerde, zemin kattaki ticaret parsel

derinligince kullanilabilir.”

2_Ticaret alanlarinda arka bahceye yapilan ¢ikmalar zemin katin {izerinden baslayabilir, kolon-tastyic

sistem bu ¢cikma hatti sinirindan baglayabilir.

3.3. PLAN DEGiSiKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar plani degisikligi, mevecut kullanim kararinda ve emsal degerinde
herhangi bir artis ©ngdrmeksizin, yapilasma kosullarinin daha iglevsel ve
uygulanabilir hale getirilmesini kapsamaktadir.

Bu dogrultuda, plan degisikligine konu Depolama Alanlarinda tabanda ihtiyac
duyulan kullanim alaninin TAKS orani %60'i asmayacak sekilde uygulanabilmesi

amaciyla yap! yaklasma mesafelerinin belirlenmesi amaglamaktadir.
Hazirlanan 1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile onayli plan
hitkiimlerinin 6. maddesi:

“6.Depolama alanlarinda yan ve arka bahce mesafesi 3 metre olarak

uygulanacaktir.”

olarak diizenlenmistir.
Hazirlanan plan degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yGrarlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Madde

ilgisine gére diger kanun ve ybnetmeliklere uygun olarak hazirlanmistir.

Bursa ili, Gemlik iicesi, Cevreyolu Dogusu 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Depolama Alanlarina iliskin Plan Hikmi Degisikligi kapsaminda baska herhangi bir
diizenleme yapilmamis olup onayli uygulama imar plani plan hikumleri

dogrultusunda uygulama yapilacakiir.
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