GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI,

KURTUL ENGURUCUK DEPOLAMA ALANI ICERISINDE
GEMSAZ MEVKII, BORUSAN A.S. VE CIMTAS A.S.YE AT
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Gemlik Belediye Meclisi'nin
09/02/2026 tarih ve 26 sayili karari ile
degistirilerek uygun bulunmustur.

Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin

Aly /07/2026 tarih ve Q10 sayili karan
ile onaylanmugtir.
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| MEKENTSEL PLANLAMA Gillay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Lid. St. A Grubu Sehir Plancisi |
i
1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Bursa ili, Gemlik liesi, Kurtul |
Engurlcik Depolama Alani Igerisinde Gemsaz Mevkii, Borusan A.$. Ve Cimtas A.S.ye ait
parsellere lligkin plan hikimleri degisikligini kapsamaktadir. .
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PLANLAMANIN GEREKCESI

Hisar Mahallesi, Gemsaz Mevkii (Yaklagik 41 Hektar Alanda) 18.Madde uygulamasi |
Gemlik Belediye Enciimeninin 05.12.2024 tarih, 1023 sayili karar ile askiya cikariimigtir. |
Gemlik Belediye Enciimeninin 16.01.2025 tarih, 59 sayil kararinda, aski siirecinde yapilan |

itirazlarda imar hatlari ve kadastro uyumsuziuguna iligkin itirazlar kabul edilmistir. Gemlik |

Belediyesi'nin talebi ile plan notlarina ilave yapilmasi gerekmektedir.

3.
Bursa [li, Gemlik ligesi, Gemsaz Mevkii, Borusan A.$ ve Cimtas A.S’ye ait mevcut plan
hikimleri sdyledir:

1.

2.

MEVCUT PLAN HUKUMLERI

Depolama alaninda; her tirla tanim, gida, sanayi, mamul, hammadde, ara ve ana mali
depolama tesisleri ile liman iglevieri ile biitiinlik arz eden imalatlar yer alabilir.
Depolama alaninda emsal E=0.50, bina ylksekligi Hmax=depolama tiirline gore
belediyesince belirlenecektir. .
Depolama tesisleri alaninda acik ve kapali depolama ve stok alani, yikleme ve
bosaitma alanlari, agik ve kapali otoparklar, garajlar, altyapi tesis alanlari, tamir ve
bakim atélyeleri ile idari ve sosyal tesisler yer alabilir.

Yapi yaklasmada plan tzerinde belirtilen mesafeler esas alinacaktir. '
Yapilacak ifrazlarda min. parsel cephesi 30 metre, min. parsel derinligi 30 m. min,
parsel buyiklugu ise 3000 m?dir. ifraz sonucu olusan parsellerde yapi yaklasma
mesafesi komsu parsellerden 5 m. olacaktr. '

|
. 5 ve 10 metre olan yapi yaklasma mesafeleri saglik koruma bandi olarak

birakilacaktir. '
Otopark ve siginak yénetmeligi hikkiimleri gecerlidir. !
Enerji nakil hatti altinda kalan parsellerde elekirik kuvvetli akim tesisleri yénetmeligi
hukimlerine uyulacaktir. |
Depolama tesisleri alaninda 29.09.1987 gun ve 19589 sayili resmi gazetede
yayinlanan ‘tekel disi birakilan patlayici maddelerle, av malzemesi ve benzerleri
dretimi, ithali, taginmasi, saklanmasi, depolanmasi, satisi, kullaniimasi yok edilmesi,
denetlenmesi usul ve esasiarina iligkin tuzik’ te belirtilen her tirde ve cevresel
olumsuz etkisi bulunan malzemelerin depolanmasi yapilamaz.

N |
10. Belirtimeyen hususlarda Bursa Blyiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi hiktmleri

gecerlidir.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1.

Gemlik ilge sinirlar igerisinde yer alan ve yanici, patlayici, inovatif ve teknik madde|
ureten, kullanan ve depolanan kullanimlarin kapasite geligimine ve yeni tesis yapimina,
yonelik taleplere izin verilmeyecektir.

(G.B.M.K= 10.09.2013/347)(B.B.B.M.K=24.10.2013/11 17)
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_MEKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI |

1. Plan degisikligi sonrasinda ortaya cikacak kamulastirma Bedelleri Gemlik Gibre.
Cimtas A.S.Ve Borusan Holding tarafindan karsilanacaktir. |

2. Hisar mahallesi 616 ada 87 parsel ve 489 ada 12 parsel nolu tagsinmazlar yola terkleri
bedelsiz yapmadan ruhsatlandirilamaz. |

3. Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nce onaylanmadan 6nce plan degisikligi hakkinda
Bursa Bilyiuksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanliginin uygun gorusi alinacaktir. |

(G.B.M.K= 09.05.2016/1 00)(B.B.B.M.K=20.10.2016/2070)
2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1. Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bslumu igin asgari 1 arac¢ olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkmiin ylrtrlige girmesinden énce yapi ruhsat%:
almis olan parsellerde bu hitkiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Buyuksehir
Belediyesi Otopark Yénetmeliginin uygulanmasina iliskin ilke ve esaslardaki

kosullara gére parselinde ¢cozllemedi§i durumda otopark bedeli denir,
(B.B.B.M.K=24.01.2018/242) !

4. PLAN KARARLARI |

4.1. ONERIi PLAN HUKUMLERI

Onayli 171000 Olgekli Gemlik Kurtul Englriicik Depolama Alani, Gemsaz mevkii
Uygulama imar Planinda Gemlik Belediyesi encumen karar ile onaylanan 18.madde

uygulamasinda Borusan A.S. ve Cimtas A.S.'ve ait alanda kadastro hatlan arasinda
uyusmazlikiar oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu durumun dizeltimesi icin Gemlik Belediyesi talebi ile plan hikiimlerine
asagidaki plan notu ilave edilmistir.
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; 1- Kadastral sinirlar esastir. | '

plan degisikiigi sinin

Hazirlanan plan hikimlerine iligkin plan degisikligi Gemlik Belediyesi’'nin talebi ile |
hazirlandigindan imar mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur. |
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