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BRKENTSEL PLANLAMA GuUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancist

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Gemlik ilcesi,
Hamidiye Mahallesi, 175 ada 12 nolu parsel ve giineyindeki alani kapsamaktadir.

S6z konusu parseldeki riskli yapinin incelenmesi sonucunda Bursa Kentsel Dénlsim
Mudurlagu Teknik Heyeti’'nin 27.03.2026/16_1/15/3239967/1 nolu kararinin dogrultusunda
Gemlik Belediyesinin talebi ile s6z konusu alanda plan degisikligi yapiimasi
amagclanmistir,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa lli'nin kuzey sinir
ilgelerinden biri olan Gemlik ligesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti ytzélcimii 10.886,38
km? (gl dahil)'dir. llde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilceleri sirasi
ile en buyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik yuzélgimine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi Uzerinde bulunmaktadir. licenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri,
dogusunda Orhangazi, guneydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Girsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini gevreleyen daglarin korfeze doénuk yamaglan ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy! arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyikleri Englrucik ve Gemlik ovalaridir. lige merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ligenin en yuksek noktasi, Katirli daglari tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari; Bursa lli, Gemlik ilge merkezinde yer alan Hamidiye Mahallesi sinirlari
icinde kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklagik 36km Gemlik ilce merkezine yaklasik
1km uzakliktadir.

Alanlar  kuzeydogusundaki Gemlik Sosyal Yasam Merkezine yaklasik 320m,
guneydogusundaki Gemlik Spor Salonu'na yaklasik 320m, kuzeybatisindaki Gemlik
Belediyesi'ne yaklasik 760m mesafededirler.

S6z konusu alanlara ulagim batisindan gegen Kartal Sokak'tan saglanmaktadir.

s e

Plaama Alm Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
nifusu 3.263.011 kisidir. Bu niifus, 1.628.212 erkek ve 1.634.799 kadindan olusmaktadir.
Nufusun %49,90'1 erkek, %50,10’u kadindir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2025 yilina gére 124.400 kisidir. Bu nifusun 62.434°0 erkek ve
61.966s1 kadindan olugsmaktadir.

Gemlik ilgesi'nin 2025 yilindaki niifus artis hizi %0,84'tiir.
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Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu

2025 124.400 62.434 61.966

2024 123.361 62.078 61.283

2023 122171 61.317 60.854

2022 120.245 60.758 59.487

2021 118.037 59.987 58.050

2020 115.404 58.074 57.330

2019 113.493 57 .427 56.066

2018 111.488 56.295 55.193

2017 109.494 55.263 54.231

2016 107.139 54.003 53.136

2015 105.484 53.148 52.336

Planlama alaninin yer aldigi Hamidiye Mahallesi'nin 2025 yilina gére nifusu 16.130 kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.siradadir.
Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha'i tarim yapilan kultur arazisi
teskil etmektedir. Kiiltur arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her turlti tanim arini
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektori agisindan Marmara Boélgesi'nde Istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektorl 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun gostergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler isgtcindn il toplami iginde pay dagiliminda en biyiik
pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yildinm ilgesi'nin pay!
%27.73, Nilufer ligesi’nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilifer, Yildirnm iice merkezlerinde
hizmetler isglcunin toplami il toplami iginde paylarninin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en énemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin énemli limanlar arasinda yer almaktadir.

lice ekonomisinin en énemli sektori sanayi sektoridir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak Uzere glbre, konserve ve zeytinyadi liretimi ilcede etkindir. Ekonomideki
ikinci 6nemli sektor tarim, tarim sektérinde de zeytincilik agirlikl tarim koludur.

Sanayi sektérinde ihracatlariyla biyiik énem kazanmis, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.$.'dir. Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde
Bursa Sanayici ve is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve Isletici A.S.
olarak 1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek tizere kurulmustur. Kurulus amaci
Bursa'nin ithalat-ihracat hayatini daha hizl ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
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Tamamen Sanayi Bélgesi plani ile kurulmus olan serbest bolge, bu dogrultuda 825
donimluk bir arazide tum altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
basglamistir.

Bursa Serbest Bolge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektér limani Gemport,
Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla birlikte,
Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arac ureticilerinin énemli bir
ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢elik rulo, demir
ve sac UrUnleri, kagit, sellloz, teksti ham madde ve urunleri, sogutulmus veya
dondurulmug her turli gida urunleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarnmda en 6nemli gegcim kayna@i zeytincilik, Gretilen zeytin ise sofralik zeytindir. iigenin
diger 6nemli Urinleri, incir, kiraz ve seftalidir. Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda
Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede onemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismigliginden 6tird zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.
Hayvancilik ise ilceye yakin kéylerde az, dag koylerinde ise daha goktur. licede tavukguluk

da yayginlagsmaktadir. Balik¢ilik da 6nemli bir gelir kaynagi olup, kérfez sularinda her tarli
balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kugik Kumla, Biyik
Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kitiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezarn da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alanlari Hamidiye Mahallesi yerlesim alani iginde yer aldigindan cevresindeki
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinden yararlanabilecek konumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Tﬁrkiye Diri Fay Hatti Harita
2.4.2.Jeolojik Yapi

19.02.2016 tarihinde Mekansal Planlama Genel Mudirliigu tarafindan onaylanmis olan

Bursa lli, Gemlik ligesi 2.Etap 1209 hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme

Etut Raporu’nda planlanan alan OA-5.1b (Onlemli Alan 5.1b) alan olarak belirlenmistir.
- e =y P (=i ~ Frsod ; - S

2.4.3.Egim ve Yonelim Durumu

Planlanan alanin edim degeri batidan doguya dogru artmaktadir. Alanin ortalama kot
degeri 18m’dir.




BB

-

. EEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancist

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 175 ada 12 nolu parselin mevcut durumda Gzerinde 5 kath konut
binasi yer almaktadir. 175 ada 12 nolu parselin giineyindeki alanin ise mevcut durumda
Gzeri bostur. S6z konusu alanlarin yakin gevresinde 4-5 katli konut binalari yer almaktadir.

Planlama Alanina Ait Fotograf

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 65 66- 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degigikligine konu 175 ada 12 nolu parsel ézel miilkiyete aittir. 175 ada 12 nolu
parselin giineyindeki alan ise kamu mulkiyetine aittir.

T 1N e g ‘]
Planlama Alanlarinin Mtlkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlanan alanlar, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Mevcut Kentsel
Yerlesim Alani’'nda” kalmaktadir.
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2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alanlar, onayh 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plani’'nda
“Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin 1/25.000 Olgekii Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alanlar, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Plan’'nda “150k/ha
Yogunlukta Meskun Konut Alani’'nda” kalmaktadir.
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Onayli 1/000 Olgekli Gemlik (Bursa) 1/1000 Olcekli Revizyon Ve ilave Uygulama imar
Plan’'nda 175 ada 12 nolu parsel “B-3 Konut Alani'nda’, 175 ada 12 nolu parselin
glneyindeki alan ise “Cocuk Bahgesi” alaninda kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu 175 ada 12 nolu parselin Gizerinde mevcut durumda 5 katli konut
binasi yer almaktadir. S6z konusu binaya Gevre Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanhg,
Bursa Kentsel Dénisum Baskanhgl Teknik Heyeti tarafindan inceleme yapilmis ve
27.03.2026/16_1/15/3239967/1 nolu karar ile yapinin riskli oldugu kesinlesmistir.

Yikimi yapilarak yeniden insa edilecek yapinin guneyindeki gocuk bahgesinden ingaat
¢ekme mesafesi birakilmasi durumunda yapilagsmaya uygun alan kalmamaktadir.

Bu nedenle bina yapilamamasi nedeniyle Gemlik Belediyesi'nin talebi ile s6z konusu
parselde yapilacak yeni binanin ingsaat cekme mesafelerine iliskin plan notunun getirilmesi
gerekmistir.

Ayrica alandaki mevcut imar hatlar ile kadastro hatlari arasindaki uyusmazlklarin da
dizeltiimesi gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yUriime mesafesi igcinde 1 adet park, 2 adet
spor tesisi yer almaktadir.
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Planlama alaninin ¢gevresinde minimum 500m yurime mesafesi icinde 2 adet spor tesisi, 3
adet park alani, 5 adet egitim tesisi, 3 adet idari tesis, 1 adet sosyo-kiiltirel tesis ve 1 adet
pazar alani yer almaktadir.

I CALISMA ALANI
B SPOR ALANI
1 ASKERI ALAN
B IDARI TESIS
0 EGITIM TESISI

Planlama Alanlarinin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile; Bursa Kentsel Déniisim
Bagkanhg: Teknik Heyeti tarafindan 27.03.2026/16_1/15/3239967/1 nolu karar ile riskli
yapi ilan edilen 175 ada 12 nolu parselde yeni yapilacak yapinin eski imar durumundaki
gibi bitisik nizam yapilagsma dlzeninde yapilacak olmasi nedeniyle guneyindeki cocuk
bahgesinden gekme mesafesi birakilmamasina iligkin plan notu getirilmistir.

Ayrica Hamidiye Mahallesi, 175 ada 12 nolu parsel ve guneyindeki gocuk bahgesi
alanindaki imar hatlari ile kadastro hatlari arasindaki uyumsuzluk giderilmistir.

S6z konusu parseldeki yapilagamaya iliskin asagidaki plan notu getirilmistir:
Plan Notlari:

1. Plan degisikligi yapilan 175 ada 12 nolu parselde giney bitisigindeki cocuk parki
alanindan insaat cekme mesafesi birakilmayacaktir.

Alan Kullamim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Konut Alani (B-3) 158 155
Cocuk Bahgesi w 6
Toplam 161 161
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi 7

Gemlik Belediyesi'nin talebi ile hazirlanan plan degisiklidi, yogunluk arttirici nitelik
tagimadigindan Iimar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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