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Gemlik Belediye Meclisi'nin
11 /05 /2026 tarih ve 114 sayili karari
ile uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin

{5 /08 /2026 tarih ve 4000 sayili
karari ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi, Gemlik iicesi, Orhaniye Mahallesinde yer alan 2420 ada 1 parsel ve

2423 ada 1 parselin bir kismini kapsamaktadir.

Planlama alani icerisinde yer alan ve onayli imar planlarinda Egitim Kampiusu Alani
olarak planlanan alanin, ilgili kurum tarafindan alinmis olan izin kapsaminda saha
teslim tarihinden itibaren 3 yil icerisinde yatirim yapilmamasi nedeniyle izin iptal
edilmigtir.

iznin iptal edilmesi sonucunda séz konusu alanin plan kararlari acisindan yeniden
degerlendiriimesi geregi ortaya cikmistir. Bu kapsamda, mevcut imar planlarinda
Egitim Kamplsi Alani ve bu kullanima hizmet eden ulasim baglantilarinin
kaldirilarak alanin yeniden Orman Alani olarak dizenlenmesi amaciyla 1/1.000
Olgekli Uygulama Iimar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikliginin temel amaci;

¢ Planlama alani igerisinde daha énce Egitim Kampusu olarak planlanan ancak
ilgili yatirimin gerceklestirimemesi nedeniyle izin sdresi dolarak iptal edilen
alanin mevcut hukuki statisiine uygun hale getiriimesi,

e SOz konusu alanin orman vasfi tasimasi nedeniyle dogal alan niteliginin
korunmasi,

e Egitim Kampusi kullanimina bagh olarak planlanmis ulasim baglantilarinin
kaldiriimasi,

e Kamu yarari dogrultusunda alanin yeniden Orman Alani olarak planlanmasi,

e Plan Kkararlarinin uygulanabilir, sGrdartlebilir ve hukuka uygun hale

getirilmesidir.

Bu dogrultuda mevcut planlarda bulunan Egitim Kampuisi kullanim kararinin
kaldirlmasi ve alanin Orman Alani olarak diizenlenmesi amaciyla 1/1.000 Olcekli

Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Gemlik ligesi, Marmara Bélgesinin Giiney Marmara béliminde yer almaktadir.
Bursa ili'ne bagh olan 17 ilceden birisi olan Gemlik ilgesi'nin kuzeyinde Yalova ili,

kuzeydogusunda Orhangazi llcesi, glUneyinde Gursu, Osmangazi Iilgeleri,
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gineydogusunda Kestel, Yenisehir liceleri ve batisinda Marmara Denizi yer

almaktadir.
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Gemlik ligesinin Bélge Igerisindeki Konumu

Gemlik ilcesi 36° 13" dogu meridyenleri ile 402 12" kuzey paralelleri arasinda yer alir.
licenin toplam yiizélclimi 413,50 km2’ dir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze déntk yamaclar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyr arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en bilyikleri Engiiriictik ve Gemlik ovalaridir. ilge merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi, Katirli Daglari

lizerindeki Uckaya Tepesidir.
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan pareler Bursa ili, Gemlik ilcesi, Orhaniye Mahallesi sinirlar
icerisinde, Gemlik ilce merkezinin bati sinirinda yer almaktadir. Gemlik-Armutlu
Karayolunun 200 metre kuzeydogusunda yer alan planlama alani glney-
glneybatisindan imarli alanlara komsu olup diger cepheleri Tarim ve Orman

Alanlarina sinirdir.

Plan degisikligine konu alan 69.426,65 m? buyukligindedir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik

Bursa ili Gemlik ilcesi, hem sanayi hem liman faaliyetleriyle éne c¢ikan bir sahil
kentidir. 2025 yili verilerine goére ilgenin toplam nufusu yaklasik 124.400 kisi olup, bu
nufusun buyuk kismi ilge merkezinde ve sahil seridinde yogunlasmistir. NGfusun yas
yapisi dengeli bir dagihm gdsterirken, geng¢ ve orta yas grubu agirhiktadir. Ortalama
hane buyUkligu 2,78 kisi civarindadir ve ilgede gekirdek aile yapisi yaygindir. Gemlik
genelinde kadin ve erkek niifusu hemen hemen esit dagiimistir. lice, hem yerlesik
nufus hem de yaz aylarinda artan gecici nufus bakimindan sosyo-ekonomik agidan

canli bir profile sahiptir.

Orhaniye Mahallesi (Cumhuriyet Mahallesi dahil), ilce merkezi sinirlari igcinde yer alan
ve ilge merkezinin en blyUk sahil yerlesim boélgelerinden biri durumundadir. Gemlik'in
merkezi yerlesimine dogrudan entegre olmus, hem konut hem ticari alan
dizenlemeleriyle kentsel dokusu gelismis bir yerlesim alanidir. Mahallenin gincel
nafusu 16.701 kisidir.

Genel olarak, Gemlik ilgesi ve Orhaniye Mahallesi, hem nifus yogunlugu hem de
demografik yapilari itibariyla kentlesmenin sirdigd, yerlesim taleplerinin devam ettigi

ve sosyo-kulturel cesitliligin gézlemlendigi bolgeler arasinda yer almaktadir.
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2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim slrecinde ticaretin ve sanayinin énemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye'nin ekonomik
yaptlanmasinda bdlgedeki sanayi yatinmlariyla lokomotif glici Ustlenen illerden birisi
olmustur.

Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde éteden beri énemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektérlerindeki katkisi Bursa'yi lke ekonomisi icinde énemli
bir konuma getirmistir.

Bursa ili, Tulrkiye ortalamasinin (zerindeki nifus artisi ile en hizli gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli nifus artisinin en énemli etkeni devamli olarak gég
almasidir. llin gé¢ almasindaki en énemli neden ise, Bursa'nin ekonomik, ticaret ve
sanayi acisindan ¢ok gelismis olmasidir.

iice ekonomisinin en dnemli sektdrll sanayi sektdridir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gcelik olmak Uzere glbre, konserve ve zeytinya@l CUretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci dnemli sektdér tanim, tarim sektdrlinde de zeytincilik agirhkli tarim
koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borcelik dnemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakhigiyla kurulmus, bu dogrultuda 825 dénimlik bir
arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.
Bursa Serbest Bélge'nin yakininda bulunan, Tlrkiye'nin ilk 6zel sektor limani
Gemport, Bursa basta olmak (lzere bircok sanayi bdélgesinin ithalat ve ihracatinda
ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner
hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Boélgesi'nde Uretim yapmakta olan ticari ve binek
arag ureticilerinin 6nemli bir ihracat limani olan Gemport, her tlrld arag ithalati ile oto
yedek pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac Urlinleri, kadit, selliloz, tekstil ham madde ve
urtnleri, sogutulmus veya dondurulmus her tlrl gida Grlnleri, makine pargalari,
tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat ylklerine de
hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gecim kaynagi zeytincilik, Gretilen zeytin ise sofralik zeytindir.

ligenin diger 6nemli Griinleri, incir, kiraz ve seftalidir.
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Gemlik Zeytininin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede onemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgcedeki sanayinin
gelismisliginden 6tlrd zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag kodylerinde ise daha yogun olarak
yapiimaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Gemlik merkezde Balikpazari
Camii, Carsi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kutiphane ve Mlze ayrica Celal Bayar'in anit mezar, Gemlik'teki Kursunlu, Kiguk

Kumla, BlyUk Kumla, Karacaali kdylerindeki kiyl konaklama tesisleri bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu parseller kentsel yerlesik alana komsu durumda olup henuz

teknik altyapi hizmetleri tamamlanmamistir. Alanin bitisik oldugu meskun alanda

teknik altyapi hizmetleri genel olarak yeterli dizeydedir:

Ulasim: Mahalle igindeki yollar asfalt kaplamalidir. Toplu tagima hizmetleri otobusler

tarafindan saglanmaktadir.

Su ve Kanalizasyon: icme suyu ve kanalizasyon hizmetleri dizenli olarak
sunulmaktadir. Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden

saglamaktadir.

Elektrik ve Telekomiinikasyon: Elektrik ve telefon altyapisi mevcuttur ve hizmetler

sorunsuz bir sekilde saglanmaktadir.

Dogalgaz: Bolgeye dogalgaz altyapisi ulastiriimis olup, haneler bu hizmetten

faydalanmaktadir.

Atik Yonetimi: Cop toplama hizmetleri dizenli olarak yurutulmektedir.
2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yUrirlige giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gdre deprem
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tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.2-0.3

araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin topografik yapisi incelendiginde, arazinin egimli bir topografyada
yer aldigi tespit edilmistir. Alan icerisindeki kot degerleri 105 metre ile 235 metre

arasinda degismektedir.

2.4.2.1. Egim Durumu

Mevcut durumda gilneyden kuzeydoguya dogru yUkselen bélgede egim degeri

yaklasik olarak %251ir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yikseklik glineyden kuzeydoguya dogru ytkselmekte olup hakim

baki yénU guneydogudur.
2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligi hazirlanan alan igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup

dogal bitki 6rtiisu ile kaphdir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Gemlik ligesi, Orhaniye Mahallesinde yer alan 2420 ada 1 parsel ve 2423 ada 1
parsel Orman vasfinda olup Maliye Hazinesi mdlkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda "Ozel Mahsul Alanlari” olarak planhdir.
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Onayl 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan parseller 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani’nda “Egitim
Alani” olarak planhdir.

)
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Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan parseller onayli 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planinda
“Egitim Alani ve Orman Alani” olarak gosterilmis olup Gzerinde mahkeme iptal karari

islenmigtir.

Onayl 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.3. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

imar Plani Degisikligine konu parseller 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planinda

Egitim KampuUsU Alani, Trafo Alani ve Yol Alani olarak planlidir.

Onayli 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Plan degisikligi, Gemlik ilgesi, Orhaniye Mahallesinde yer alan 2420 ada 1 parsel ve
2423 ada 1 parselin bir kismini kapsamaktadir.

Orman Genel Maduarligl Bursa Orman Boélge MudirlGgu’'nin 25.09.2025 tarih ve
17074287 sayili yazinda “Bursa lli, Gemlik licesi, Gemlik Orman Isletme MddCirl(igu,
Gemlik Orman igletme Sefligi, sinirlari dahilinde Manastir Mevkiinde, Manastir
Konaklamasiz Orman Parki kurulmasi planlanmaktadir. Konu ile ilgili 25.09.2025
tarih ve 121759 sayili géras yazilarinizda belirtilen; "Talebe konu saha ile ilgili Bursa
Buytiksehir Belediye Meclisinin 21.11.2013 tarih ve 1238 sayili karari ile onayladigi
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1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda Egitim Kampdisi alaninda kaldigi
belirtilmigtir.

Bélge Mudurliagimdizce yapilan incelemede, Orman Parki talebine konu Devlet
Orman mdlkiyeti olan sahanin Milli Egitim Bakanlg! adina Gemlik Orhaniye Egitim
Kamplst olarak Makamin 23.03.2015 tarih ve 171 sayili oluru ile izin verildigi fakat
ilgili kurumun sézlesme geregi saha tesliminden itibaren 3 yil icerisinde yatirim
yapmamas! nedeni ile verilen izin iptal edilmistir. lptal Olur'u yazimiz ekinde

sunulmustur.” denmektedir.

S6z konusu yazi, 5393 sayili Belediye Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve 6831
sayill Orman Kanunu cercevesinde degerlendiriimesi gerekmektedir. ilgili mevzuat
dogrultusunda belediyeler, yerlesme alanlarinin gelisimini duzenlemek ve planlar
guncel kosullara uygun hale getirmek amaciyla imar planlarinda degisiklik yapma

yetkisine sahiptir.

S6z konusu alan icin verilen yatirim izninin saha tesliminden itibaren g yil icerisinde
yatirrm yapilmamasi nedeniyle iptal edilmesi, plan kararlarinin uygulanabilirligini
ortadan kaldirmistir. Bu nedenle mevcut plan kararinin korunmasi planin

uygulanabilirlik ilkesi ile celismektedir.

Alanin  mevcut hukuki statisine uygun olarak yeniden orman alani olarak
duzenlenmesi, plan kararlarinin mevzuatla uyumlu hale getiriimesi amaciyla 1/1.000

Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Kentlesmenin planh bir sekilde gergeklestiriimesi, belediyeciligin temel ilkelerindendir.
Mevcut plan kararlarinin gincel hukuki duruma uygun hale getiriimesi, planlilik
ilkesinin geregidir.

Orman alanlarinda verilen izinlerin iptal edilmesi durumunda, alanin yeniden orman
rejimine sokulmasi hukuki bir zorunluluktur. imar planlarinda yapilan fonksiyon

degisiklikleri, bu hukuki zorunlulugun mekansal yansimasidir.

Danistay kararlarinda da vurgulandigi Uzere, orman alanlarinin imar planlarinda
orman fonksiyonu diginda gosterilmesi, ancak gecerli bir izin surecine dayanmasi
halinde mimkln olup, iznin sona ermesi veya iptal edilmesi durumunda planlarin

buna uygun hale getiriimesi zorunludur.
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Hazirlanan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile:

e Mevcut imar planinda "Egitim Kampisi" olarak tanimii alan, "Orman Alani”
olarak yeniden duzenlenmistir.

e Egitim Kamplsine hizmet amaciyla planlanan baglanti yollari, kampus
fonksiyonunun iptali nedeniyle kaldirimis ve bu glizergahlar da yeniden
"Orman Alani" olarak dizenlenmistir.

e Plan degisikligi ile alanin dogal karakterinin korunmasi ve mevcut hukuki stati

ile plan kararlarinin uyumlu hale getirilmesi saglanmistir.

Bursa Ili, Gemlik iicesi, Orhaniye Mahallesi 2420 Ada 1 Parsel ve 2423 Ada 1
Parselin Bir Kismina iliskin Orman Alani Amagl 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu,
6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili diger mevzuat cergevesinde hazirlanmis olup,
yalnizca izin iptaline konu olan alana 6zgu olarak hazirlanmistir. Plan battnlaga
korunarak, yalnizca fonksiyon degisikligi yapilmis, cevre alanlardaki plan kararlarina

dokunulmamistir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Yapilan plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilhimi asagidaki gibidir.
, ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU FARK (m2)
ALAN (m?) | ORAN (%) | ALAN (m?) | ORAN (%)
EGITIM KAMPUSU ALANI 67,012.79 96.52% 0.00 0.00%| -67,012.79
ORMAN ALANI 0.00 0.00% | 69,426.65| 100.00%| 69,426.65
TRAFO ALANI 82.56 0.12% 0.00 0.00% -82.56
YOL ALANI 2,331.30 3.36% 0.00 0.00%| -2,331.30
TOPLAM ALAN 69,426.65| 100.00%| 69,426.65| 100.00% 0.00
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