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Gemlik Belediye Meclisi'nin
06/04/2026 tarih ve 77 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

15 /09 /2026 tarih ve 4000  sayili

karari ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, Kursunlu 1/1000
Olgekli 2 Nolu Bolgeye lliskin Uygulama imar Plani; 245 ada 1 nolu parselin
kuzeydogusunda planlanan trafo alani ile 203 ada 7 nolu parselin dogusunda ilave edilen
yesil alani kapsamaktadir.

UEDAG tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili'nin kuzey sinir
ilcelerinden biri olan Gemlik iigesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yuzdlgimi 10.886,38
km? (g6l dahil)'dir. llde km?ye 281 kisi diigsmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugsmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilceleri sirasi
ile en blyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik ylzolgiimiine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adin
verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi Gzerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik ilceleri,
dogusunda Orhangazi, guneydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Giursu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile ¢evrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze doénik yamaclan ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyukleri Englrucik ve Gemlik ovalandir. lice merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ligenin en yuksek noktasi, Katirli daglan tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alanlar Bursa ili, Gemlik ilgesi merkezinin giineybatisinda yer alan
Kursunlu Mahallesinde yer almaktadir. Alan Bursa kent merkezinin kuzeybatisinda
kalmaktadir.

Planlanan alanlarin yaklagik 500m kuzeybatisinda Kursunlu Sahil, yaklasik 350m
kuzeyinde ise Sahil Yolu Caddesi yer almaktadir.

Planlanan trafo alanina ulagsim 3.§ahin Sokak'tan, ilave edilen yesil alana ulasim ise
Gemlik-Mudanya Yolu'na baglanan imar yolu ile saglanmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
nifusu 3.238.618 kigidir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan olusmaktadir.
Nufusun %49,93 erkek, %50,07 kadindir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2024 yilina goére 123.361 kisidir. Bu nifusun 62.078'i erkek ve
61.283'u kadindan olusmaktadir.

Gemlik ligesi’'nin 2024 yilindaki nifus artis hizi %0,97'dir.
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Yil Gemlik Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu

2024 123.361 62.078 61.283

2023 122471 61317 60.854

2022 120.245 60.758 59.487

2021 118.037 59.987 58.050

2020 115.404 58.074 57.330

2019 113.493 57.427 56.066

2018 111.488 56.295 55.193

2017 109.494 55.263 54.231

2016 107.139 54.003 53.136

2015 105.484 53.148 52.336

2014 103.390 51.923 51.467

Planlama alanlarinin yer aldigi Kursunlu Mahallesi'nin 2024 yilina gére nifusu 1.990
kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan kiltiir arazisi
teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her turlii tarim riin
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektorll 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriniin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlesme seviyelerinin ylksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isguicanin il toplami icinde pay dagiliminda en biyiik
pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yildirim iicesi'nin payi
%27.73, Niltfer iigesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Nilifer, Yildinm ilge merkezlerinde
hizmetler isgucunin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilcesi ile birlikte denize agilan en énemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Boélgesi'nin 6nemli limanlari arasinda yer almaktadir.

lige ekonomisinin en énemli sektérii sanayi sektorudur. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak Uzere giibre, konserve ve zeytinyadi tretimi ilgede etkindir. Ekonomideki
ikinci 6nemli sektor tarim, tarim sektoriinde de zeytincilik agirlikli tarim koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla buyik énem kazanmis, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.S.'dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde Bursa Sanayici ve
Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve isletici A.S. olarak 1998 yilinda
Serbest Bolge kurmak ve isletmek tzere kurulmustur. Kurulus amaci Bursa'nin ithalat-
ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir. Tamamen Sanayi
Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825 dénumliik bir arazide tum

altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.
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Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk 6zel sektor limani Gemport,
Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi boélgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla birlikte,
Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag ureticilerinin énemli bir
ihracat limani olan Gemport, her turla arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢celik rulo, demir
ve sac urunleri, kagit, seliloz, teksti ham madde ve drunleri, sogutulmus veya
dondurulmus her tiurli gida drunleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat ylklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gegim kaynad zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir. iicenin
diger énemli drlnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede ©6nemli bir gelir kaynad olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden 6tura zeytincilik ikinci is konumuna geg¢mistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kdylerinde ise daha goktur. ligede tavukguluk
da yayginlasmaktadir. Balik¢ilik da 6nemli bir gelir kaynag@i olup, koérfez sularinda her trli
balk bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli de@erlere sahiptir. Kursunlu, Kiciuk Kumla, Biytk
Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezarn da hayli ilgi gekmektedir. Kiliseden
gevrilme Balikpazar Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama calismasi teknik alt yapi amaclidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa Ili Deprem Bolgesi Haritast
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2.4.2.Jeolojik Yapi

Tirkiye Diri Fay Hatt! Haritasi

19.02.2016 tarihinde Cevre ve $ehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiild Raporu kapsaminda, Gemlik ilgesi, Kursunlu
Mahallesi’nde kalan planlama alanlan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar'da” kalmaktadir. Rapora gére planlanan yerlesim alanin

zemin ozellikleri soyledir;
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T.C.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILiK MUDCRLUGT

JEOLOJI BILGI FORMU

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

OA-2.1

KROKI EKTEDIR.

ACIKLAMA

Onlemli Alanlar 2.1 :Oniemii Alan 2-1 (OA 2-1): Stabilite Sorunly Alanlar

NOT: *** 19.02.2016 tarihli. Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nca onayh 1/1000 bleekli Uygulama
Imar Plan’'na esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu'nda Gemlik ligesi, Kursunlu Mahallesi, 245

Ada, | Parsel kuzeyi "Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar "'da kalmaktadir. )

; (Detayl Bilgi Ektedir)
/ / i / /
o 40 )
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OA-2.1
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*** 19.02.2016 tarihli. Cevre ve Schircilik Bakanhgi'nea onayli /1000 Slgekli Uvgulama [mar
Plani'na esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu'nda Gemlik llgesi, Kursunlu Mahallesi, 245 Ada, |
Parsel kuzevi "Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunly

Alanlar’ da kalmaktadir,

ONLEMLI ALAN 2.1 (DA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE
SORUNLU ALANLAR

inceleme alani jeolojisini Kurbandag Formasyonu. Diirdane Formasyonu ve Yamag¢ Molozy
olusturmaktadir, Topografik egim %10-40 arasinda degismekiedir. Bu alanlarda: hevelan, kaya dismes;
vb. Kiitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak. topografik egime, reziidiiel zon kahnhgina. kayaglarin
mekanik ozelliklerine bagh olarak. olusturulacak kaz sevlerinde stabilite sorunlan yasanabilecektir.
Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2: 1 simgesiyle gosterilmistir,
Bu alanlarda:
-Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlar, parsel’bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak yamag boyu
aynntili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir
-Yapi yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tasittinlmahdir.
-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamals. uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile korunmalidir,
- Kazi oncesi yol. altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.
-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve veraly
sularinin uzaklastimasina yonelik uygun drenaj sistemler yapimahdir.
-Yapilasmayi etkilevecek her tiirli stabilite sorunu ile sisme. oturma, lasima giicti vb. soruna vénelik
onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gére uzman miihendislerce
projelendirilmeli ve beledivesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.
- Temel tipi, temel derinligi ile yap viiklerinin tasiturilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri
(tasima giict. owrma. farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sintfi. zemin hakim titresim periyodu.
zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel ctiitlerinde belirlenmelidir.,
-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmava bagh zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri vapiimalidir.
- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y énetmelik hiikiimlerine uyulmalidur,
- Yururlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik™ hiikiimlerine mutlaka
uvulmalidir.
Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini i¢eren tiim Gnlemli alanlarda;
Zeminle ilgili parametreler dikkate alimp meveut yapilarin kinlganhiklar belirlenmeli, boylece

meveut yapilann risk durumu oraya kongrak gérekdi onlemler alinmalidir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanlarinin bulundugu bélgenin yaklasik 500m kuzeybatisinda Kursunlu Sahili
yer almaktadir.

2.4.3.1. Egim ve Yonelim Durumu

Planlanan alanlarin bulundugu arazinin edim degerleri kuzeybatidan giineydogu yonune
dogru artmaktadir. Planlanan trafo alaninin egim degeri 69m, ilave edilen yesil alanin egim
degderi ise 15m'dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanlarinin yakin c¢evresinde 2-3 katli konut binalari ve agaglik alanlar yer
almaktadir.

Planlama Alanlarinin Yakin Konumu

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alanlar kamu mulkiyetindedir.
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Mevcut Kentsel
Yerlesim Alanlari’'nda” kalmaktadir.

KURSUNED .

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan trafo alani, onayh 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “Turizm Tesisi
Alanrnda’, ilave edilen yesil alan ise “Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani'nda’
kalmaktadir.
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan trafo alani onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planr’nda “Parklar ve Dinlenme
Alanlarr’nda’, ilave edilen yesil alan ise “120k/ha Yogunlukta Gelisme Konut Alaninda”

kalmaktadir.

--------

oooooooo

ooooooo

ooooo

Planfama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli

ilifer Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlanan trafo alani, Kursunlu 1/1000 Olgekli 2 Nolu Bélgeye lligkin Uygulama Imar
Planr’'nda “Park Alani’nda’”, ilave edilen yesil alan ise “Yol Alani’nda” kalmaktadir.

=4
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

UEDAS'In talebi Uzerine bolgedeki enerji ihtiyacinin karsilanmasi igin plan degisikligi
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alanlarin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi iginde 1 adet park
mevcuttur.

Alanlar elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinden yararlanabilecek
konumda yer almaktadir.

CALISMA ALANI
7 IDARI TESIS

PARK

CAMI

Planlama Alanin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanfari

3.3. PLAN DEGIiSIKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi lle;

Kursunlu Mahallesi, 245 ada 1 nolu parselin kuzeydogusundaki park alaninin kuzey
kosesinde, cephe aldigi 15m genisligindeki yoldan 3m ¢cekme mesafesi birakilarak, 74m?
ylzoélgiminde 1 adet trafo alani planlanmistir.

14
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Azalan yesil alana karsilik 203 ada 7 nolu parselin dogusundaki yaya yolunun genigleyen
kisminda 74m? ylzoélgimunde park alani planlanmistir.

Yol alaninda planlanan park alani yaya yolunun genisleyen kisminda kaldigindan cevre
ulasimina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

Alan Kullamm Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park 74 74
Trafo Alani - 74
Yol Alani 74 -
Toplam 148 148

1]
o <!

Hazirlanan plan degisikligi,

oldugundan ve ilgili

kurumun

771000 Olgekii

Uygulama Imar Plani Onerisi

bolgenin teknik altyapi ihtiyacini

talebi ile hazirlandigindan,

karsilamaya ydnelik

plandaki

azaltimadigindan imar Mevzuati ve Sehir Planlama llkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

yesil

alan
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