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GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
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344 ADA 1-2-26 PARSELLER, 345 ADA 12-26 PARSELLER, 347 ADA 1-4
PARSELLER, 350 ADA 15 PARSEL, 356 ADA 11-12-83-84-86-87 PARSELLER
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PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:
PLAN DEGISIKLIGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Gemlik licesi Orhaniye Mahallesi H22A08B2C-H22A09A 1 D paftalar, 344 ada 1-
2-26 parseller, 345 ada 12-26 Parseller, 347 ada 1-4 parseller, 350 ada 15 parsel,
356 ada 11-12-83-84-86-87 Parseller de 1/1000 Sicekli imar plani degisikligi
hazirlanmistr,

S&z konusu plan deqgisikligi yapilmasindaki amag, yurdritikteki planlarda, séz
konusu tasinmazlar Uzerinde il Sadiik MUdaragd'nden 08.06.2016 tarih ve 769

sayill kurum gérst yazisina istinaden yer alan ihtiyac fazlasi hastane alaninin,

bdlgede dogacak konut, dzel kres alani ve yesil alan ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik olarak Konut Alani, Ozel Kres Alani ve Park Alaning donUstirdimesi
hedeflenmektedir. Plan degisikligi yapilan alan 25.892,65 m?2 buyUkltigindedir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKiLERI

Plan degisikligine konu tasinmaziarnn yer aldig bdlge, Gemilik iice merkezinin
kuzeyinde, Bursa-Gemlik-Kumla-Armutly baglantisini saglayan Gemlik Cevre
Yolu Uzerinde yer almaktadir,

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gordnttist



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligine konu fasinmazlarn arazi kullanim durumuna bakildiginda,
yalnizca 356 ada 83-86-87 parseller ve 345 adq 12 parsel Gzerinde Gemlik
Devlet Hastanesi'ne ait hizmet binalan yer almaktadir. Diger parseller (izerinde
herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup kismen ham toprak kismen de
agaglik toprak érttistine sahiptir,

Planlama Alani Miilkiyet durumu:

Plan degisikligine konu 344 ada 26 parsel, 345 ada 26 parsel, 347 ada 1 parsel,
350 ada 15 parsel, 356 ada 11-12 parsellerin mUlkiyeti dzel, 345 adag 12 parsel
Gemlik Hastane Yaptirma ve Yasatma Demegdi, 356 ada 87 parsel Gemlik
Belediyesi ve 344 ada 1 -2 parsel, 347 ada 4 parsel, 356 ada 83-84-86 parsellerin
mUlkiyeti ise Mallye Hazinesi'ne aittir,

PLANLAMA ALANI JEOLOJiK DURUMU

Inceleme alanindaki arazi gozlemleri ve yapilan sondaj kuyulannda Yamac
Molozu, Kurbandadi Formasyonu (Tku) ve DUrdane Formasyonu dd), iznik
Metamorfikleri (Pzs-Pzmr) birimlerine ait aynsmis  kiltasl, kumtasi, kirectas,
metakumtasi birimlerine rastlaniimistir. Bu alanlarda fopografik egim genellikle
% 20-40 arasindadir,

Bu alanlarda egimin ylksek olmasi, birkag jeolojik birimin bulunmasi, kayaclarn
kinkli - ¢atlakll  yopida olmasi, acllacak  kazilarda  stabilite  problemi
olusturabileceginden bu alanlar, *Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar (OA-2.1)" olarak degerlendirilmis, 1/5000 olcekli Yerlesime Uygunluk
Haritalannda “GA-2.1” simgesi ile gdsteriimistir,

e EQimin genellikle % 20-40 arasinda oldugu ve aynsmis kiltasi, kumtasi,
kiregtas, metakumtasi birimlerinin gorlldugu alanlar olup herhangi bir
kutle hareketi gozlemlenmemistir  ancak yapllasma  esnasinda
olusturulacak sevlerde stabilite problemleri meydana gelebileceginden

olusturulacak her tUrl sevier; kontrollti kazl ile ve civardaki her tUrll zemin



Ve yaplya zarar vermeyecek sekilde emniyetli bir sekilde olusturulmal,
ihfiyaca cevap verecek sekide ve teknigine uygun projelendirilmis
gerekli iksa ve istinat dnlemleri ile desteklenmelidir,

e Inceleme alaninda acllan kuyularda yer alti suyuna rastlanmamasing
ragmen bina bozi zemin etUtlerinde sisme oturma ve tasma glicl
hesaplamalarn yapilarak aynntili olarak irdelenmeli, sisme, oturma, tasima
glcu ve ézellikle sev stabilitesi problemlerine sebep olabilecek mevsimsel
olarak olusacak yer alti ve ylzey sularnna karsi yer(istts ve yeralt drengj
tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin
kurulmasi ve atk sulannin zemine temas efmeden ortfamdan
uzaklastinimasi gerekmektedir.

¢ Yapilasma esnasinda hazilanacak bina bazi zemin etUtlerinde yapi
temel seviyesinin belilenmesinde Ustte ki aynsma zonlarn kaldinlarak
yapllardan zemine gelecek ylkleri en guvenli olarak taslyacak seviyeler
fercih edilmelidir.

* Yapi temellerinde farkll oturma sorunu yasanmamasl i¢in temelin ayn
pirimde kalmasi saglanmali; yapi zemin etkilesimine uygun olarak gerekli

goérilmesi durumunda zemin lyilestirme projeleri uygulanmalidir.

e Yapilacak yapilarda, "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik" ile "Afet Bdélgelerinde Yapllacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik" esaslanna uyulmalidr,

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligine konu tasinmaziar
12.04.2007 tarih ve 218 karar numarasi ile Bursa BUyUksehir Belediyesi tarafindan
onaylanan Gemlik Planlama Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazm imar Planinda
Meskan Konut Alani, Yaksek Yogunluklu, DUstk Yogunluklu Gelisme Konut Alani
ve Donati Alaninda yer almaktadir.



Onayii 1/25000 Olgekii Nazim Imar Plani Durumu
Planlama Alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu fasinmaziar 16.10.2008 tarih ve 697 savyill kararla
onaylanan Gemlik 1/5000 (")Ic;ekli Nazim Imar Planinda Az Yogunlukta Oneri
Konut Alani, Saglik Tesisleri Alani ve Park ve Yesil Alan olarak planiidir,

Onayli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Durumu



Planiama Alani 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu alanin bir kismi Konut Alani, Hastane Alani, Rekreasyon
Alani ve Park Alani olarak planli iken, 30.04.2019 tarih ve 526 sayill mahkeme

karar ile iptaline karar veriimistir. Son durumda séz konusu alan 16.06.2010
tarihinde onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda bir kismi Hastane Alani olarak planli olup bir kismi da Plansiz Alan

olarak degerlendiriimektedir.

E=0.75
H.maks =8 50

Onayii 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
Kurum Gorisleri:

e Bursa BUyUksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MuadUrligd Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanli@r'nin 13,12.2019
tarih ve 13895 sayili yazisinda:

'S0z konusu bélgede bulunan mevcut altyapr hatlan ile isale hatty

projeleri ekte tarafiniza sunulmus olup, imar plan degisikligi yapilacak

X



bazi parsellerin  sininndan  ve icerisinden dere gectiginden dolayi
yaklasma mesafesi ve yapillasma mesafesi ve yapilasma sarflarna iliskin
DS 1. Bdige MUddrigandn goristndn  alinmasi  gerekmektedir”
denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel MUdUragu 1. BSlge MUdUragi'nin 12.12.2019 tarih
ve 809993 sayill yazisinda:

"'S&z konusu plan sinin ekli haritada isareflenmis olup alani kapsayan imar
planina yénelik Kurum gdrisimiiz ilgi (b) yazi ile tarafiniza iletilmistir,
Planlama alaninda béigenin fopografik yapisi nedeniyle ylizeysel sularn
drenajina yénelik tedbirlerin alinarak, ilgi (b) yazidaki (27.12.2018 tarih
48376342-754-897365  sayil)  kurum gordsimdz  dogrultusunda

planlamanin yapilmasinda sakinca goériimemektedir.” deniimektedir,
Gemlik Belediye Baskanliginin 16.09.2020 tarih ve 8794 sayill yazisinda:

"S6z konusu alan ydénelik, Gemlik Belediye Meclisi'nin 10.02.2020 tarih
2020/29 sayill karan ile onaylanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degkikligi, 5216 sayili Kanun kapsaminda degerlendiriimek (izere Bursa
BlyUksehir Belediye Meclisi gtindeminde beklemektedir.

Bu nedenle, ilgi yaz ile tekiif edilen 1/5000 Olcekli nazim imar plani
degisikliginin, Gemlik Belediye Meclisinin 10.02.2020 farih 2020/29 sayil
kararn ile kabul edilen 1/1000 Sleekli uygulama imar plani degisikligi ile
meri  mewvzuat  hikdmlerine  gdre degerlendiriimesi  hususunda,"
denilmektedir.

Karayollar Genel MAdUntg 14. Bolge MUdUrltigt'ndin 20.10.2020 tarih ve
244300 sayil yazisinda:

Iigi yaziniz incelenmistir. 2918 sayily Karayollar Trafik Kanununun 17. ve 18,
maddelerine dayanilarak cikanlan ve halen ydrdrllkte  bulunan
Karayollan Kenannda Yapilacak ve Acllacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin "Belediye Sinirlan Icinde Bulunan Karayolu Kenarindaki
Yapi ve Tesisler" bdIimdandn; 37.Maddesindeki kavsak mesafesi sarfini

saglomasl,  38.Maddesindekl  park verleri  alanfannin olmasi,

W



41.Maddesindeki karayollar kamulasfirma sininndan ifibaren yapilarnn
yapl yaklasma (cekme) mesafeleri sartini saglamasi, 40.Maddesindeki
cephe genkiligi sarfint saglamasi, baglanti  yollarinin  Yénetmelikte
belirtilen diger sartlara uygun olarak tesis edilmesi gerektigi aciklanmistir.
Yapilacak olan mevzii imar planinin bu kistaslan gdéz onlnde
bulundurularak Yénetmelik hlkdmlerine uyulmasi, 16-03 K.K. No.lu I
Yoluna bu parsellerden giris-cikis yapilmamasi, giris-cikisin 344 nolu
parselin yaninda bulunan 10 metrelik imar yolunun en az 50 metre
icerisinden yapilmast sarfiyla séz konusu yerde uygulama imar plani

hazirlanmasinda Kurumumuzca bir sakinca gdrdlmemektedir.

Ancak, Kurulusumuza ait karayolu kenarnda yapilacak ve acilacak
olan, hakkindaki yonetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait
belgeler ile idaremizin uygun gérist alinmadan insaat izni veriimemesi
ve insaafa baslatimamasi gerekir. Bu yazi gecis yolu izin belgesi
yonunden gecerli degildir, Geck yolu izin belgesi hakkinda uygun gérds
alinabilmesi icin,

Diman ¢ikanldiktan sonra kurutmak istenen tesis yerinin 100 metre ilerisi
ve gerisini gosteren, belediye yetkililerince onayl ik yararlGldge giris
tarihini de belirtilen, 1/1000 olcekli uygulama imar plani (imar planinda
toplayici yol bulunmasi halinde yolun katima ve aynlmalarnnin

gosterilmesi gerekmektedir).

2)Kurulmak Istenen tesis yerine 1/200 Slcekii tesisin arazi Uzerindeki
konumunu, tesisin giris-cikis yollarini mesafeleri ile birlikte gdsteren tesisin
blnyesindeki yapilarin karayolu sinir  cizgisine mesafelerini  teknik
elemanlarca hazirlanmis ve imzalanmis belediye yetkililerince onayll 4
adet vaziyet plani ile birlikte Iigili Belediye Baskanlgi tarafindan
muracaat edilmesi durumunda, Kurumumuz tarafindan fekrar gords
bildirilecektir." denilmektedir.

Gemlik Kaymakamhig Milli Emlak Maduarlagu'nun 03.12.2019 tarih ve 64156

saylill yazisinda:



'344 ada 2 parsel nolu 4,400, 16 m2 yuzdlcUmit Hazine tasinmazinin guney

kisminda yesil alan ana fonksiyoniu alanin &zel kres alanina cevrilmesi,

Konut fonksiyonu verilen alanlarnn cevredeki yapilasmalar ve emsal goz
éndnde bulundurularak E: 1:20 Yencok: 12,50 olarak revire ediimesi
sartlyla séz konusu alanda imar plan revizyonu yapilmasinda idaremizce
sakinca bulunmamaktadir,” deniimektedir.

Milli EGitim Bakanigi insaat ve Emiak Daires; Baskanligi'nin 21.12.2019 tarih
ve 24510975 sayil yazisinda:

"Yukarnda bahsi gecen hususiar g%z dniine alindiginda; planiama bolgesi
Icerisinde yeni olusacak konut alaniarnin meydana gefirecegindfus artsi
sebeblyle bdigede yeni editim alanlarna ihtiya¢ duyulmasi halinde;
bdlgenin brdt ndfus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planiar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari blylklGkte egitim tesis alaniar
ayrimasi, bu alaniann ayni yonetmeligin 41. ve 12. maddesine gore
bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri gdz énlinde tutularak hizmet etk
alani ve ydrdme mesafesi Sicttierine gore fasarlanmasi gerekmekte olup
aynda Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c)
maddesi uyarnca batakiikta, dere yataginda, heyelan bdigesinde
olmamasi, arsanin Uzerinde ve komsu parsele yakin okul bahcesi
duvanndan en az 100 m uzakiga kadar orta/yiksek gerilim hatt
bulunmamasi, akaryakit servis Istasyonlanna en az 50 m, alkoll(i ickilerin
safisinin yapildigi yerler ye eglence yerlerine ise en az 100 m uzakiikta ve
baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunca belirlenmis olan
guvenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglik ye glvenlik acisindan ylksek risk fasiyan bir yerde
bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon,
dogalgaz, telefon ye internet hatlan gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis
olmasl," niteliklerine sahip editim ajanlannin imar planina ilave edilmesi
gerekmektedir,

Aynca 3194 sayilimar Kanunu'nda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi



Gazetede yayimlanarak yurdriige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi

Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile yapilan dedisiklikte,
dmar Kanunu’nun 15. Maddesine

imar plani bulman alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak

oncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir,

imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemler, parselasyon plani

tescil edilmis alanlarda yapilabilir.”

"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin

imar planlanna ve imar mevzuatina uygun olmasi’ sarttir." Fikralar,

Imar Kanunu'nun 18. Maddesine

‘Belediye veya vdliligin; parselasyon planlanni, imar planlarnnin
kesinlesme tarihinden itibaren bes vyil icinde yapmasi ve onaylamasi
esastir. Parselasyon plani yapmamalan sebebiyle dodacak her tirld
kamulastirma s ve klemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur”

fikrasi eklenmistir.

Yapilacak imar Plani ¢calismasinda ézellikle yukanda belirtilen mevzuat
degisiklikleri de géz énune alinarak egitim alanlan tasarlanirken; Maliye
Hazinesi mulkiyefindeki parsellere denk getirimeye calsimasi. Maliye
Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukanda bahsedilen mevzuatiar
geregi ligili belediyesince 3194 sayill imar Kanununun 18. madde
uygulama sininnin belirlenmesi ve aynlan egitim alanlannin 18. madde
geregi Duzenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi icin imar plan notlarn
bdlimdnde gerekil dlizenlemelerin getiriimesi, egitim alanlanmi! milkiyet
dokusuna da gozetilerek, kamu yaran dogrulfusunda Uzerinde baska
kullanimlarin ~ ve  enkaz bedeli olusturacak bir  mUstemilatin

bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep,
oneri, yatinm, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine

iletilimesi, imar planmin ilgili kurumlarca onanmast halinde bir suretinin



sayisal ortamda Baskanligimiza iletilmesi..." denilmektedir.

Bursa Valiligi I Saglk Madurldgl'nin  08.06.2016 tarih ve 769 sayil
yazisinda:

ligi yaziniz ile, Bursa il Gemiik llcesi, Orhaniye Mahallesi, H22A08B-
H22A09A paftalar, 344 ada | parsel, 347 ada 1-4 parseller, 350 ada 15
parsel ve 356 ada 12-86 parseller onayl 1/5000 Olcekli Gemiik Belediyesi
Nazim imar Plani kapsaminda Saglik Tesisi Alaninda kaldigi belirfilerek
bahse konu alanin kurumumuz yafinm programi icerisinde yer alip
almadigi ile iigili 1/25000-1/5000-1/1000 Slcekli imar plan degisikligine

esas kurum gorisUmdzdn bildiriimesi istenmektedir,

S6z konusu alania ilgili yapilacak olan imar plani  degisikliginde

Muaddrligdmuzce bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Bursa Valiligi I Saglk Madarldgd'nin 18.11,2020 tarih ve 754 sayil
yazisinda:

"‘Bakanlgimiz, Saglik Yatnmian Genel Maddrligdnden gelen cevabi
yazida; Eski Gemlik Muammer Agim Deviet Hastanesi A ve B Bloklanni
kapsayan Saglik Tesisi Alani ile ilgili plan notlannda belirtildigi (zere dzel
mdlkiyete tabi alanlann bilabedel olarak terk edilmesi, Bakanlgimiza tim
imar ve tfapu dtlizenlemelerine ait hukuki yakamlaliga disinda herhangi
bir ek kllfet getirmemesi ve yapilasma kosullarinin Emsail:2, Yencok:36
olarak dtizenlenmesinin akabinde bahse konu plan degisikliginin uygun
degerlendirilecegdi bildiriimektedir.

Imar planian arasinda hiyerarsik bir ilski olmasi nedeniyle alt Olcekli
planiann Gst Sicekli planiara uygun olmasi gerektiginden Bakanligimiz
90rist dogrultusunda planianacak Saglik Tesisi Alani'nin 1/1000 Olcekii
Uygulama imar Planindaki sininna gdre 1/5000 Nazim imar Planinda

revize edilmesi hususunda;” denilmektedir.



Uygulama imar Plani Degisikligi:

Mevcut durumda faal olarak hizmet veren Gemlik Devlet Hastanesi, Gemlik
1/1000 Olcekii Uygulama imar Plani'nda hastane genisleme alani ile birlikte
kurgulanmis olup, yrdrGkteki imar planlan incelendiginde plan degdisikligine
konu alanin ¢evresinde de gelecekte dogacak sagdlik hizmeti talebine uygun
gelisme olanakian saglayacak alanlar bulunmakiadir. 15.09.2011 tarih 747 sayil
kararla onaylanan nazim imar plani ve 19.01.2012 tarih ve 35 saylll karar ile
onaylanan uyguloma imar plani Gemlik licesinde yeni bir Hastane Alani
yapimasi streci tamamianmistir. Kent dlceginde hizmet verecek buyUkltkteki
Hastane Alani, Hamidiye Mahallesi‘nde yapimis olup faaliyete gecmis
durumdadrr. Bdlgedeki gelisme yonl ve gelismenin Cumhuriyet Caddesi
Uzerinde dogrusal olarak gerceklestigi gdz dnlinde bulunduruldugunda, Gemilik
Devlet Hastanesi'nin tzerinde bulundugu arczide bir saglk tesisi gelisimi
bdlgedeki ulasimi ve hizmet kalitesini olumsuz etkileyecektir. Ayrica, Mevcut
fesisin plan degisikligine konu alan Czerinde herhangi bir gelisme ihtiyacinin
olmadigi ve mevcut kullanim alaninin sunulan hizmet acgisindan yeterli oldugu
ve Il Sagdlik MUdartga’niin 08.06.2016 tarh ve /69 sayill yazisinda séz konusu

alanla ilgili olarak plan degisikligi yapilmasinda kurum acgisindan  sakinca

bulunmadidi  belirtimistir. Bu dogrultuda gegen strecte hazirlanan plan

degisikligi  muUlkiyet durumundaki yanls tespifler, arfan konut alaninin
olusturdugu donati alanlar ihtiyacinin karsilanamamasi ve 1/5000 dlcekli Nazim

imar Plani ile uyumsuzlugu nedeni ile 30.04.2019 tarih ve 526 savill mahkeme

karar ile iptal edilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda plansiz alan olarak tanimlanan ve ézel
mulkiyete konu alanlardaki konut gelisiminin, cevresindeki konut yogunlugu ile
uygun olacak sekilde dlzenlenerek Ticaret+Konut Alani kullaniminin ve Konut
Alani kullaniminin - getirecedi ntfusun donatl alani intiyacinin - karsilanmasi
amaciyla Ozel Kres Alani ve Park Alani dUzenlemesi yapilmistir. Kent botindne
hizmet verecek olan hastane alani baska bir lokasyonda faaliyete

gecmesinden kaynakll Orhaniye Mahallesinde ve séz konusu parsellerin



bUtinunde bu kullanima ihtiya¢ olmadigindan hastane alani ve gelisme sahasi
diger kentsel kullanimlarla beraber yeniden ddzenlenmistir,

Hazirlanan plan degisikliginde yapilasma kosullar;

 Ticaret+Konut Alanlarinda E=0.90, Y(ikseklik En Cok 9.50 m’dir.
e Ozel Kres Alaninda E=1 .35, YUkseklik En Cok 3 kattrr.
e Saglik Tesisi Alaninda E=1.60, Yiikseklik En Cok 18.50 m“dir.

Hazirlan plan degisikliginde dtizenlenen Ticaret+Konut Alani 6.527,90 m2dir,
Ticaret+Konut Alaninda ticaret kullanm orani %15 olarak kabul edilmistir.
BOlgeye yaklasik olarak 6.527,90 m2 * 0,90 (emsal) * 0,85 (konut kullanim orani)
=4.993,84 m? insaat alani ve 4.993,84 m?2 / 35 m2 = ~143 kisi nlfus ilavesi
yapilimaktadir.

NUfusun intiyac duyacagi donati alani 143*17,50=2.496,92 m2dir. Artan nUfusa
karsilik gerekli donati hesab yapilirken kullanilan 17.50 degeri Mekansal Planiar
Yapim Yénetmelidi Ek-2 de yer alan Donati Tablosundaki 75.001-150.000 Kisi
araliginda yer alan Anaokulu (0,5 m?), ilkokul (2,00 m?2), Ortaokul (2,00 m2), Acik
ve Yesil Alanlar (10,00 m2), Saglik Tesisleri (1.50 m2). Sosyal ve Kllttirel Tesisler (1,00
m?) ve ibadet Yeri (0,50 m?) dikkate alinarak hesaplanmistir.

Hazirlanan plan degisiklidgi ile 3.310,79 m2 Park Alani, 1.982,29 m2 Ozel Kres Alani
(1.468,37 m2 Ozel Kres Alani * 1,35 Ozel Kres Alani emsal dederi = 1,982,29 m3),
ve 91,36 m? Rekreasyon Alan Onerilmis olup 10.705,08 m2 Saglik Tesis Alani
ddzenlenmistir. Bdylelikle gerekli olan donati alanlan igin - yer aynimis
durumdadir.

PLAN NOTLARI:

1)Saglik Tesisi Alaninda mimari avan projeye gére uygulama yapilabilir, imar

plant ile belirenen hususlardan baska yapilasma kosulu aranmaz,

2)Saglik Tesis Alani icerisinde kalan ézel mulkiyete tabi tasinmazlarin llgili kisimlan
bilabedel terk edilecektir.

3)Ticaret+Konut Alanlannda ticaret kullanim orani %15 fir,



Planlama Alani Kullanimlan:

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU | aA1aN iNS. |....] ALAN iNs. . . | DONATI
(M2) ORAN(%) | EMSAL ALANI KISt (M2) ORAN(%) | EMSAL ALANI Kisi ALANI
TICARET+KONUT ALANI 0.00 0.00% 1.90| 0.00 0] 6527.90 2521% 0.90 | 4,993.84 | 143 | 2,496.92
HASTANE ALANI 13,583.53 |  52.46% 000 0.00%
SAGLIK TESIS ALANI 0.00 0.00% 10,705.08 41.34%
OzEL KRES ALANI 0.00 0.00% 1,468.37 5.67%
REKREASYON ALANI 0.00 0.00% 91.36 0.35%
PARK ALANI 0.00 0.00% 3,310.79 12.79%
PLANSIZ ALAN 10,152.22 39.21% 0.00 0.00%
YOL ALANI 2,156.90 8.33% 3,789.156 14.63%
TOPLAM ALAN 25,892.65| 100.00% 0|25892.65| 100.00% 143 | 2,496.92
Plan degisikligi kapsaminda baska herhangi bir dlizenleme yapllmamis olup
pelittiimeyen hususlarda Gemlik 1/1000 Olcekli Uyguloma imar Plani Plan

HGkdmleri gecerlidir,

E=0.75,"
H.maks.=9.50

S E=075
A H.maks.=9.50

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani




