GEMLIK l%ELEDiYE MECLISININ 04 KASIM 2020 TARIHLI
OLAGAN TOPLANTI GORUSME TUTANAGIDIR.

TOPLANTIDA BULUNANLAR : Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskan1

UYELER : Emir BIRGUN, Bayram DEMIR, Mert DIMILI,
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Aydin BAYRAKTAR, Zeynep AKIS SERINTURK, Mehmet Samil YIGIT, Sedat AKKUS,
Emrah KESKINDEN, Siikran ERSOZ, Songiil SANLI, Mahmut Kamil SOLAKSUBASI,
Mustafa KAYNATMA, Elif ACAR, Fatih AYDIN, Ridvan CAKMAK, Durmus USLU,
Alpaslan EKER, Biilent CICEK, Tekin RAMA, Dursun YAVUZ, Nihat CETIN, Mehmet
OKSUZ, Mahir DAG, Umit GULER, Sedat OZER.

TOPLANTIDA BULUNMAYANLAR: Tefik KALDIRIM
Yoklama yapildi.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskanmi: Evet gruplar adina mazeret
belirtmek isteyen var mi arkadaslar? Tefik KALDIRIM baska? Yok. Peki, Belediye meclis
tiyemiz Tefik KALDIRIM’1n mazeretli olarak kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligiyle kabul edilmistir.

Arkadaglar adet oldugu iizere toplantilarimizin 1.birlesimlerinde glindem dist
konugmalar boliimiinii basta yapiyoruz. Ben acilis konusmasini yaptiktan sonra biitiin gruplara
ve soz isteyen belediye meclis liyelerimize s6z veriyorum. Bu suretle de belediye meclisinin,
belediye meclis tiyelerimizin gorevlerini en 1yi sekilde yapabilmelerine olanak saglamak gibi
de bir durumu yarattigimizi diisiinliyorum. Ancak diin kendi grup toplantimiz1 yaparken, grup
sOzclimiiziin de Onerisiyle, simdi sOyledigim seyleri sdylemek, s6ylemenin dogru olduguna
ikna oldum bende. Covid belki de bugiine kadar hi¢ olmadig1 kadar ikinci pik seviyesini yapti
diye bilim insanlar1 tanimliyorlar ama bugiine kadar hi¢ olmadig1 kadar yogun bir sekilde
bulas riski ile kars1 karsiya birakiyor hepimizi. Kapali ortamda ne kadar uzun siire durursak
da, bu bulas riskinin hayata ge¢mesi o kadar elverisli hal aliyor. G6zden gegirmemiz lazim bu
giindem dis1 konugmalar dedigimiz seyi, bu risk ortami1 bu haldeyken, ben de dahil
kullanmayalim. Onemli giinler yasiyoruz. Uziildiigiimiiz, mutlu oldugumuz anlar oluyor
hayatin dogal akisiyla. Ama biitin bunlar1 konugsmaya basladigimizda bir durum ortaya
cikiyor ki vakit gegiyor.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Baskanim...... stire koyalim .......

--Meclis Uyesi:

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Peki,

--Osman DURDU Meclis Uyesi: ....Olmaz diye diisiiniiyoruz. ..

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkami: Olur, olur. Ama yine de normalde
1.toplantida giindem disinda yaptigimiz konusmalar kisitlayarak, bir siire koymak suretiyle
2.birlesimde yapalim diye dnerecegim. Ciinkii gectigimiz giinlerde bir felaketle kars1 karsiya
kaldi Izmir ve iilkemiz. Deprem oldu Izmir’de. 6,6 diyen de var. 7 diyen de var.
Biiytikliigiiyle alakali. Gemlik’i, Gemlik’i deprem riski yliksek bir sehir olarak tarif ettigimize
gore siirekli bunu her ne kadar konugmakta imtina etsek de, gercegimiz bu. Bu konuyla
alakali Kentsel Doniisiim Midiirliigiimiiziin kurulmasindan itibaren yapilan, bu giine kadar
yapilan islerin sunumlarimi yapalim istiyorum. Bu sunumlar1 yapsin arkadaglar istiyorum.
Hem kamuoyu, hem belediye meclis iiyelerimiz bilgi sahibi olsunlar ve dolayisiyla bu
sunumlar esnasinda gececek olan siirenin, siirenin Ustiinden hareketle de, giindem dis
konugmalar1 pandemi siiresince risk bu seviyedeyken elbette diiserse tekrar gézden gegiririz 5
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dakikayla kisitlayarak bu toplantiya miinhasir 2.birlesimde yapilmasi noktasinda oylariniza
sunuyorum. Kabul edenler? Buyurun. Mikrofon verelim arkadaslar.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Sunuma iliskin bir sey konusacak miy1z?

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Elbette, elbette

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Tamam, tesekkiirler.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskanmi: Sunumla alakali sorularmizi
alacagiz arkadaglar. Az oOnce sdyledigim haliyle oylarmniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir.

Simdi Kentsel Doniisim Miidiirliiglimiizii kurduktan sonra arkadaglar 1ilgili
yonetmelikleri, miidirliglin kurulusunu gerceklestirdikten sonra ki katkiniz yiiksektir. Bir kez
daha tesekkiir etmek isterim. Onemli bir miidiirliik Gemlik i¢in.

Yaptigimiz 2 ihale vardi. Hizmet satin almaya yonelik. Bunlardan bir tanesi eski
Gemlik diye tabir edilen, bir boliimii bos, bir boliimii yogun sekilde eski yapidan olusan, 4
mahallemizi smirlart igine alan, 23,5 Hektarlik bir alanda yapmis oldugumuz, yaptirmis
oldugumuz kentsel donilisiime altlik olacak veri calismasina iligkin bir ihaleydi. Ki bunu
BELMAP diye bir firmamiz iistlendi. Ihale sonucu. Biri de bunu yapiyoruz. Bu en detayl
verileri ortaya ¢ikartacak ve iizerine kentsel doniisiime iliskin uzlasma agamasina kadar bizi
tastyacak bir calismadir. Bir taraftan da baska mahallelerimizde durum ne? Gemlik’te kag
binamiz var? Kag¢ tane igyerimiz var? Kac¢ tane bagimsiz bolimiimiiz var? Jeolojik etiit
raporuyla, raporlariyla baglantilar1 sonucu durum ne konusunu arastirttiimiz analitik veri
caligmast isimli bir ¢alismamiz var. Bunu da yine ihaleyle bundan Temmuz ay1 sonuydu
herhalde Devingen Planlama almisti. Iki kurumun da temsilcileri burada. Hem Gemlik’in
geneline, biitiiniine Kumla ve Umurbey disindadir analitik veri ¢alismasmin. Oziir dilerim.
Kumla ve Kursunlu disindadir. Ciinkii o bolgelerle ilgili zaten yapilmis yeni bir ¢aligmamiz
vardi. Biitiin yani bunlar1 da ilave ettigimizde, biitin Gemlik’in sayisal haritasini
gorebildigimiz bir durumu yaratan bir ¢alismadir. Iki kurum temsilcimizden de 6ncelikle
BELMAP’tan baslayarak kentsel doniisiime altlik yaptigimiz ¢alismayi aktarmak iizere ve
meclis liyelerimizin soracagi sorulara yanit vermek iizere, sonra da Devingen Planlama’dan
bu bahsettigim analitik ¢alismaya ki bitmemistir heniiz bize teslimini yapmadi arkadaslar.
Devam eden de bir calisma, daha asamalari da var. O c¢alismadan bahsetsin. Uzerine
konusalim. Ama elbette Oncelikle bunu yoklama ve agilis olarak kabul edersek, agilis
konugmas olarak kabul edersek, 07.10.2020-12.10.2020 tarihli iki ayr1 olagan meclis toplanti
tutanagimizin iizerinde konugmak isteyen var mi1? Bir diizeltme talep eden? Yok. Olmadigina
gore, oldugu gibi kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle
kabul edilmistir. Evet, Ibrahim abicigim buyurun.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Merhabalar, sunu da ¢ikaracagim
miisaadelerinizle. Pek i¢cime sinmeyerek ¢ikariyorum ama.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Kiirsiiye bagli konusmayin istersen,
mikrofonla seyyar mikrofonla versinler 6yle. Tamam.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Burada var. ibrahim VAROL ismim.
2019’un Aralik ayinda firmamiz tarafindan iistlenilen bir isti bu. Oncesinde Baskanimiz,
Bagkan Yardimcimizla gerekli sunumlari, hangi islerin yapilabilecegini, nereye kadar
gidilebilecegini ve donilistimde varilmak istenen noktalari enine boyuna konustuk ve kentsel
doniisiime esas sosyolojik degerlendirme, mevcut durum degerleme, en etkin ve en verimli
kullanim deger analizi, fizibilite, hak sahibi dagilimi modellemelerinin yapilmasi bashgr adi
altinda bu ise basladik.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskami: Cok 6ziir dilerim. Ise baslamadan,
biraz firmayla ilgili bilgi ver. Yetkinliginiz konusunda arkadaslarin da fikri olsun.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma YetKilisi: Verecegim Baskanim. 180 giinliik
bir siireydi bu. 23,50 hektarlik bir alanimizdi. Firmamizin adi BELMAP Miihendislik
Danismanlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi. Merkezimiz Bursa’da, Istanbul kuruluslu bir
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sirketiz. 2010 yilindan beri Bursa’da faaliyet gosteriyoruz. Ben Harita Yiiksek Miithendisiyim.
Ayni zamanda Sorumlu Gayrimenkul Degerleme Uzmaniyim.

Su ana kadar Tiirkiye’nin muhtelif yerlerinde 39 tane kentsel hatta bu 40 oldu su an.
40 tane kentsel doniisiim projesi yaptik. 6.000 uzlasmamiz var. 17.000 hak sahibi goriismemiz
var. 1000’in iizerinde de yikimimiz var. Bunlar bizim bu konuyla ilgili yaklagik 10-12 yildir
kentsel doniisiimde harcadigimiz eforun sonuglari. Tiirkiye’de ayni anda 5 veya 6 tam
hatirlayamiyorum sayisini uzlasma ofisi olan, 5-6 projede es zamanli olarak proje yiiriiten bir
sirketiz. Bunlar Istanbul, Konya, Kayseri, Van yani Tiirkiye’nin neredeyse biitiin cografi
bolgelerinde ve illerinde es zamanl yiiriittiiglimiiz projeler mevcuttur. Ben simdi bunu
gecerek, firmamizin kisa tanitim bilgisini gegerek artik proje iizerinde ve Gemlik iizerinde
detaylar1 anlatmaya baslayacagim.

Projemizin temel amaclar1 secilen bolgede hak sahiplerinin tespit edilmesi, bu hak
sahiplerinin demografik davraniglarinin ve sosyal yaklasimlarinin, kentsel doniisiime bakis
acilarinin anlasilmasi. Mevcut miilkiyetlerin yapilarin ruhsatlilik durumlarinin, yapilarin
stokunun, ruhsatlarina projelerine aykirilik durumlarinin incelenmesi. Bunlarin her birinin
kiymet takdirlerinin yani ekspertiz degerlerinin belirlenmesi ve akabinde bir olusacak kentsel
doniisimde insanlara ne tarz teklifler sunabilecegi, proje bdlgesinde Once nereden
baslanabilecegine iliskin etaplama ¢alismalarinin yapilmasina iligkin bir projeydi.

Ise baslarken su tarz telkinlerimiz oldu Baskana daha onceki deneyimlerimize
istinaden. Genelde iilkemizde yiiriitiilen kentsel doniisiim projelerinde once kanuni bir
dayanaga oturtularak bolgeler bagliyor. Ne demek istiyorum? Riskli alan ilan ediliyor veya
73.madde ilan ediliyor. Akabinde kentsel tasarim projeleri yapiliyor, akabinde plan degisikligi
yapiliyor ve ondan sonra kiymet takdiri, uzlasma ve benzeri siireclere gidiliyor. Fakat
muvaffak olamayinca bu siireglerde elimizde nur topu gibi gergeklesememis bir proje olarak
kaliyor. Biz bunun bu sekilde olmasini istemedik. Hep bu sekilde yonlendirdik. Hep bu
sekilde tavsiyelerde bulunduk. Bunun temel sebebi suydu. Ben elimdeki bolgenin doniisiip
donlismeyecegine kani olmadan, yasal siirece veya yasal boyuta bu bdlgemi sokmak
istemiyorum. Niye istemiyorum? 6306 sayili kanun kapsaminda ilan edildiginde artik bu
bolgenin riskli alandan c¢ikmasi sadece Danistay karariyla olabiliyor. Yani Bakanlar
Kurulu’nun bunu iptal etme yetkisi artik ortadan kalkiyor. Dolayisiyla dnce biz bu bolgemizin
dontislip doniisemedigine ikna olmamiz, masa basinda buna karar vermemiz, insanlara bunu
sormamiz, fizibilitesini saglar hale getirmemiz lazim ki, ondan sonra bunu kanuni siireclere
oturtup yol alabilelim. Temel prensibimiz bu projede acikg¢asi buydu.

Bolgemiz 23,50 Hektar. Bolge biz is tevdi edildiginde, isi uhdemizde kaldiginda zaten
siirlart daha 6nce idareden belirlenmisti. Ama biz yaptigimiz inceleme sonucunda bdlgenin
siirlarinin zaten yapilacak bir ¢alisma i¢in Gemlik’in geneliyle ilgili cok uygun oldugunu
gordiik. Niye oyle diisiinliyoruz? Ciinkii yap1 yogunlugu az olan bir ¢okiintii bolgesi, sahil
kesiminde oldukca degerli olan bir bolge, villalarin oldugu bolge ve Balikpazari’na komsu
olan yap1 stokunun ¢ok oldugu ve yogunlugun ¢ok yiiksek oldugu bir bdlgenin tamamini
iceren bir se¢im yapilmisti. Dolayisiyla biz bu bolgeyi degerlerken hemen hemen Gemlik’te
orneklenebilecek biitiin yap1 stoku, demografik yapi ve sosyal agidan olusabilecek biitiin
ornekleri bu bolgemiz i¢inde bulabiliyorduk.

Cumbhuriyet, Orhaniye, Yeni Mahalle, Halitpasa ve Balikpazar1 gormiis oldugunuz gibi
bolgenin diger mahallelerle olan sinirlari. Zaten kentsel doniisiim sinir1 demek, uygulama
yapacaginiz yerin siirt demek. Herhangi bir cografi, dogal, idari sinira bagl olmak zorunda
degil. Ben isin gecmisini bildigim igin biraz oradan bahsedecegim. Onceden bu siirlar
belirlenirken daha ¢ok yerel yonetimler ve riyaset tarafindan geliri elde edilebilecek, agik agik
sOyleyecegim daha yiiksek ranta doniistiiriilebilecek, daha kolay dontstiiriilebilecek,
belediyenin arazisinin ¢ok oldugu, Maliye Hazinesi’nin ¢ok oldugu ve yapi stokunun az
oldugu bolgeler seciliyordu. Buna ragmen biz memleketimizde bunlar1 doniistiiremedik. Ama
her ilge buna uygun degil, her yerlesim yeri buna uygun degil. Gemlik de buna uygun
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olmayan ilgelerden bir tanesi. Dolayisiyla benim keske bos olan, %20-30 yogunlugu olan, bos
parsellerin Maliye Hazinesi’nin veya kamu parsellerinin ¢ok oldugu bir bdlgede bu isi
yapabilsem ama maalesef boyle bir durum s6z konusu degil. Dolayistyla ben sehrimin i¢inde
bu doniisiimli yapip yapamayacagimi saglamam gerekiyordu bu c¢alismay1 yaparak. Bu
caligma bir kentsel donilisiim projesi ¢alismasi degildir. Bu ¢alisma kentsel doniisiim projesi
yapabilir miyim ¢alismasidir. Buradaki yapilan ¢alismalarin higbir tanesi kentsel doniisiimde
kullanilmayacak atil bir durumda da degildir. Bu su demektir. Kentsel doniisiimde 20 tane is
kalemi vardir. Bu 20 tane is kaleminin 6 tanesi 7 tanesi bu ¢alismayla saglanmistir. Eger bu
bolgede de devam edecek bir kentsel doniisiim ¢alismast oldugu takdirde, bu 6-7 kalem
yapilmis olarak varsayilarak devam edilecektir siirece.

Bolgenin genel Gemlik haritasindaki durumu bu. Hepiniz zaten biliyorsunuz. Biz
sonradan O6grendik. Bolgenin sinirlarina iligkin burada da sokaklarimizi koyduk. Gormiis
oldugunuz gibi Alemdar Caddesi, burada ¢evre yolundan gelen bu sahildeki yogun yapilar1 7
katl, 8 katli yapilar1 alan bir kurgu. Burada yeni yapilar oldugu icin onlar siir dis1 yapildi.
Bu sinir herhangi bir kanuna veya yasal bir dayanaga bagli olan, elzem bir sinir degildir. Bu
sinir uygulama aninda degisebilir, kiiciilebilir, biiyliyebilir, ikiye, lice, dorde bdliinebilir.
Zaten bu sinirm hepsini tek parca halinde yapan su an bir yerel yonetim yok. Buna Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi bile dahil. Sunu demek istiyorum 23,5 Hektarlik bir alan bir kentsel
doniisiim projesi i¢in oldukca biiyiik bir alandir. Bir yerel yonetimin bunu tek parcada,
yekpare yapabilmesi, ne biitgesinin yetmesine, ne proje siliresinin yetmesine sebep
olamayacaktir. Dolayisiyla bu tarz projelerde etaplama yapilir. Bolge tige, dorde, bese boliiniir
ve o sekilde ilerlenir.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Uygulama esnasinda?

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Evet, uygulama esnasinda Baskanim.
Ne yapildi? Buraya sartnamemizde yazilan anahtar teknik personel vardi. Bunlar
Gayrimenkul Degerleme Uzmaniydi, Planciydi, Sosyologdu ve Harita Miihendisiydi.
Sartnamemizdeki bu teknik personele iliskin arkadaslara belediyeden yaka karti diizenlendi.
Ve her biri saha ¢aligmasi i¢in sahaya ¢iktilar. Bu arkadaslar sahaya ¢iktiklar1 zaman bolgede
yasayanlar varsa karsilasmistir, biliyordur veya duymussunuzdur. Her bir yapmin Once
fiziksel olarak disaridan durumunu tespit ettiler. Akabinde bu yapilarin icgine girdiler.
Bagimsiz béliimlerin maliklerini sordular. Imar planlarina herhangi bir aykir1 yapilasma vb.
var m1 diye bunlarin kontrolii saglandi. Akabinde parsel durumlari, miistemilatlari, eklentileri,
yapinin durumu, cinsi, metraji yani o yapiya iliskin alinabilecek her tiirlii yap1 alindi. Benden
sonra anlatilacak calismada ¢ok daha detayli fazla veri alindi. Bunun sebebi suydu: o
gayrimenkuliin finansal ekspertiz degerini bulabilmem i¢in benim bu detaylara bakmam
gerekiyordu. Uzlagsma aninda kimlerle muhatap olacagini bilebilmem igin, o kapilart ¢alip
insanlarla goriismem gerekiyordu. Kiract mi, mal sahibi mi oldugunu bilmem i¢in, onlarin
mal sahibi arastirmalarin1 yapmam gerekiyordu. Bunlarin hepsi yaklasik 6 aylik bir siirecte
tamami gergeklestirildi. Bu toplanan verilerin tamami yazilim sistemlerine girildi.
Degerlendirmeleri yapildi. Belediyenin arsivine girildi. Ruhsatlarina ve imar planina,
projelerine  mimari aykiriliklarinin olup olmadigmna bakildi. Binalarin yapim yillari
bulunamayan yerlerde emlak beyanlarina bakildi. Bir gayrimenkul i¢in en az, en az eger
¢Oziim alinamazsa, alinamamigsa 3 veya 4 kez ayni adrese gidildi. Dolayisiyla bu projede
rahatlikla sunu sdyleyebiliriz. Her projede bu vardir. %2’yi, 3’ hadi biraz daha arttiralim
%5’in disinda bir hata pay1 s6z konusu degildir. %95-96 oraninda kesinlikle metraj, malik,
aykirilik vb. fotograf yani yapinin eslestirilmesi miilkiyetle ilgili durumunun ve degerinin
tespiti ile ilgili herhangi bir sorun olmadigini firma sahibi olarak taahhiit edebilirim. Zaten
Bagkanimizda bu konuda c¢ok titiz. Bir¢ok sondaj yaptik bunlarin biz teslimini ve
Baskanimiza aktarirken, muhtelif emlak¢ilar1 aradik, mal sahiplerini aradik. Soyle bir
durumda s6z konusudur bizim belirledigimiz deger, normal piyasadaki satis bedelidir. Pazar
fiyatidir. Takdir ettigimiz bir fiyattir. Bu fiyat degisken bir fiyattir. Ben bu ¢alismay1 yaptigim
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zamanki fiyat su an %20-30 degisebilir. Bundan 1 yil sonra da degisebilir, bundan 3 ay once
de farkli bir deger olabilir. Bu tamamen piyasa kosullarina, iilkenin ekonomik durumuna vb.
bagl kriterlerdir. Ama su an bu veriler giincel veriler, 2020’nin verileri. Eger ivedi olarak
diger asamalara gegcilirse, bu verilerle ben rahatlikla 6nlimiizdeki birkag yil i¢cinde bu stireci
yiriitebilirim. Ama 3 yil i¢in aynm1 seyi sdyleyemem. 3 yil sonra bu verilerin yeniden
degerlendirilmesi, bolgenin yeniden degerlendirilmesi gibi bir durum sdz konusu ve ihtiyaci
ortaya ¢ikabilir.

Bolgemizde anket yaptik . Sosyolojik degerlendirme raporu dogrultusunda. Normalde
bu tarz projelerde %20 bir anket orani istenir. Ornekleme yontemiyle calisilir. Planlarda bu
sekildedir. Biz biitiin yapilara gittik. Dedik ki; anket yapiyorsak madem biraz daha homojen
bir sonug ¢ikaralim. Yapilarin tamaminda hatta bazi yapilarda gordiigiiniiz gibi 2-3-4-5-6 ayni
yapidan 6 bagimsiz boliimde anket yaptigimiz durumlar s6z konusu oldu. Bu saha geziminde
harabesi, bosu, projeye Karsi olan, anket yapmak istemeyen, stirekli gidilmesine ragmen evde
bulunamayan gibi sonuglarla da karsilagsmadik degil.

Yaptigimiz anket ¢caligsmalarinda 325 erkek, 434 kadin oldu. Bu da giindiiz gittigimiz
icin erkeklerin genelde ¢alisiyor olmasiyla ilgili bir durumdu. Hemen hemen yakin birbirine
acikcas.

Anket yapilan hak sahipleri ilkogretim mezunu, lise, ortadgretim, iiniversite. Okur-
yazar degil ve okur-yazar olmak iizere karsilastirdigimizda ekranda gormiis oldugunuz
sonuclart aliyoruz. Cok tematik haritam var. Dolayisiyla her biri {izerinde detayl
durmayacagim sormak istediginiz seyler varsa ben anlatirken sorarsaniz yardimci olmaya
caligirim. Peki, buyurun.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Oncelikle tesekkiir ediyorum. Su ana kadar ki
kanaatim miispet. Sunu 6nemsedim. Yapilan ¢aligma ve elde edilen toplam verilerin gegerlilik
stiresi ne kadar demistiniz?

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Simdi verileri katagorize etmek
lazim.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Dogru.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Gegerlilik siiresi mesela degerin,
paranin gecerlilik siiresi lilkemizde ne kadar olabilir? 6 aydir 1 yildir.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Tamam paray: gegelim. Paranin disinda.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Onun disinda yapilarin durumu zaten
cok eski bir yapilasma. Buradaki yapinin kat1 degismez.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Tamam.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Metraji degismez. Ne degisir? Birisi
eklenti yapar. Yanma yeni bir miistemilat yapar. Bu da benim projemde %3’liik, 5’lik bir
degisiklige bile sebep olmaz.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: O zaman degiskenlikteki kastiniz ekonomik dogru
mu?

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Evet, ekonomik émrii agisindan.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Tamam. Yani sunun igin merak ettim. Bir 3 sene
sonra yine mi ayni ¢aligmalar1 yapacagiz?

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Hayir, hayir, hayr.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Tamam. Zaten altlik olusacak diyorsunuz.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Bir 3 sene sonra su yapilacak.
Mesela burada birtakim hesaplamalar yapilirken insaat birim maliyetleri kullanildi, arsa rayig
bedelleri kullanildi. Zaten bunlar her yil yenilenen, devletin yayimladigi, belediyenin
caligmalarla belirledigi degerler. 2 yil sonra diyelim biz uzlagma siirecine geldik. Bana gore
cok gec bir siire¢. Diyelim dyle bir silsile oldu. 2 yil sonra denildi ki; proje start aliyor ve
uzlagilacak. O zaman biz mevcut degerlerimizi sondaj ederiz. Deriz ki; acaba su an giincel
piyasa degerleriyle bizim o zaman belirledigimiz degerler Ortiisiiyor mu? Eger Ortlisliyorsa
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devam ederiz. Ortiismiiyor ise, niye drtiismedigini belirleriz ve degistirebilecegimiz otomatik
degisimler varsa, enflasyon orani, birim fiyatlar, insaat maliyetleri bunu toptan bir sekilde
biitiin verilere yansitabiliriz. Bu sekilde oluyor genelde.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Erkek ve bayan malik toplam sayisini.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma YetKkilisi: Malik degil o anket yapilan sayis1.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Anket yapilan mi1?

--Tbrahim VAROL BELMAP Firma YetKilisi: Heniiz maliklere gelmedik. Ben geri
geleyim.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Buyurun devam edin. Tesekkiirler

--ibrahim VAROL BELMAP Firma YetKilisi: Bakin su an gosterdigim veriler
bizim sahaya ¢ikip, herhangi bir miilkiyete heniiz girmedik. Projemizin ilk agamasi buydu.
Sahaya ¢iktik. Ve dedik ki; ya bu bolgede calisan, bu bdlgede yasayan malik, kiraci, yoldan
gegen herhangi biri kim olursa olsun kentsel doniigiimle ilgili ne diisliniiyor? Bu bolgede bu
caligsmay1 yapmak istiyor mu? Ve bu anketi yaptigim vatandasin demografik durumu nedir?

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Bunlari sayiyla aliniyor ....burada 700 kisiye anket
yapilmis dogru mu?

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Yapilmis evet aynen &yle, aynen
Oyle. Aslinda o 700 bagimsiz diye diisiinebiliriz onu. Ciinkii her daireden 2 ayn kisiyle
yapilmadi. Bir de her soruya herkes cevap vermedi. Yani sdyle sdyleyeyim, ben 3000 tane
haneyle yapmisimdir. Bazi sorularda 1000 tane sonug¢ ¢ikar. Geri kalan 2000 tanesinden o
sorunun cevabini alamamisim anlamina da gelebilir bu.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Pekinasil .......................

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Nasil?

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Oradaki kanaati nasil olusturuyorsunuz? ............

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Soyle olusturuyoruz her bir sorunun
ayr1 bir sonucu var zaten. Yani her bir sorunun ayr1 sonucunu goriiyorsunuz. Mesela

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Cevap vermeyebilir. Ne diisiindiigiinii nasil
ongortiyorsunuz?

--ibrahim  VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: O sorularimiz var. Ilerleyen
asamalarda goreceksiniz.

Anket yapilan hak sahiplerinin egitim durumlarindan bahsettik. Anket yapilan hak
sahiplerinin, ara¢ sahiplilik durumundan bahsettik. Bu bence ¢ok gercegi yansitmadigini
diisliniiyorum. Bizim insanimizda s6yle bir algi vardir. Siz devlet eliyle, yerel yonetim olarak,
merkezi yonetim olarak gidip insanlarin mali, kira, arag, miilk vb. seylerinizi sormaya
basladiginizda bir tedirginlik olusur. Bunun sonucu her ne kadar miispet amacl olsa da, bazi
menfi sonuglar alabiliyorsunuz. Insanlar dogrulari sdylemeyebiliyorlar. Bu ankette de &yle
sonuclar cikabilir. Ben eminim ki burada aracim yok diyenlerin bir¢ogunun aracinin olma
ihtimali de s6z konusu olmus olabilir. Ciinkii daha 6nce yasadigimiz seylerde. Ama ben su an
insanlardan ne bilgiyi aldiysam, bunu yansitmam gerekiyor. O gozle degerlendirirseniz
sevinirim agikgasi.

Anket yapilan hak sahiplerinin bagka miilkiyet sahiplik durumu. Baska miilkii olanlar
149 olmayanlar, 582. Bu da bizim i¢in 6nemli. Niye énemli? Yarm O6biir giin ben burada
doniisiime bagladigim anda, insanlara tahliye vermeye basladigim anda, bu tahliyelerimin
sonucunda barinma ihtiyacim, arz dengesi, kiralamalardaki yiikseklik vb. kosullar agisindan,
yani ikincil konut olarak mi1 kullaniliyor, yoksa herkes sadece zorunlu barinma ihtiyaci i¢in mi
kullantyor bu bilgi benim i¢in agikc¢ast dnemliydi.

Anket yapilan hanede yasayan calisan sayisi. Genelde tek calisanli hanelerimiz var. 2
veya 3 daha fazla olanlarin sayis1 ekranda gordiigiiniiz gibi.

Anket yapilan hanede yasayan kisi sayisi. Bu da yine vatandas beyanina gére alinmis
bu bilgi. Bunun farkli kaynaklar1 da s6z konusu olabilir. Nereden olabilir? Mernis var, kimlik
paylasim sistemi var, muhtarliklardan alinabilir. Biz o verilerle bunu entegre etmedik.
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Insanlarin beyan ettigini almak istedik. Ciinkii her zaman o veriler dogru olmayabiliyor. Sunu
demek istiyorum; emekli bir adamin mernisle veya adresle veya ikametgahla ilgili herhangi
bir isi olmadig siirece bu bilgilerin orada gilincel olma durumu s6z konusu degil. Yasayan ve
geng niifusun olmasi gerekiyor. Bu bolge ¢ok o sekilde olmadigi i¢in sorarak aldik. Yani bu
sunu demek istiyorum; bu anket yapilan yerlerde ki yasayan sayilar1 bizim insanlarin
beyanindan elde ettigimiz veriler.

Anket yapilan hak sahiplerinin miilkiyet durumlari. Mesela 558 kisi sorduklarimizdan
ev sahibiymis, 188 tanesi kiraciymuis.

Anket yapilan hanede yasayanlarin aylik toplam gelirleri. Geliri olmayan, buda
gergegi yansitmiyor bana gore. Ama insanlarin beyanina istinaden almis oldugumuz bir bilgi.

Bunlar1 niye yaptik? Kentsel doniisim projelerinde olmasit gereken elzem
caligmalardan bir tanesidir Sosyolojik Degerlendirme Anketi. Insanlarin samimiyetine
giivenmek zorundasiniz. Bu sorularin dogru oldugunu kabul etmek zorundasiniz ve bir kentsel
doniisiim projesine baslamadan 6nce bu calismalar1t yapip, dosyalarimiza koymamiz
gerekiyor. Bizde geregini yaptik. Ama bu su sonugta ¢ikabilir. Biz karsilastik. On kiisur bin
hak sahibiyle uzlastik. Burada gelir durumu 500 TL’den az olan bir mal sahibi, bir hak sahibi
benimle uzlasmaya geldigi zaman c¢ok daha agir bor¢lanmalarin altina girdigini,
taksitlendirmeler de yapmak istemeyip pesin 6deme yolunu tercih ettigini de defaatle sahit
olduk projenin ilerleyen agamalarinda.

Anket yapilan insanlarin meslekleri. Cok heterojen bir dagilim var. Emekliler oldukga
cok. Engelli, esnaf, fabrika iscisi yani tek tek saymak istemiyorum. Oyle bir géz gezdirirseniz
gegecegim.

Simdi artik bunlar1 tespit ettikten sonra, insanlarin doniistimle ilgili yaklagimini ve
verdikleri cevaplar1 sormaya basladik. Aslinda bizim i¢in amag¢ buydu. Duymak istedigimiz
buydu. Biz Tiirkiye’nin muhtelif yerlerinde ¢ok proje yaptik. Inanmn bu sonuglarda daha
projenin basinda bdyle bir doniisiime diren¢ olan ¢ok yerle karsilasiyoruz. Bir sifir yenik
baslamis oluyoruz ama burada Oyle bir durum s6z konusu degil. Artik insanlar yilmaislar.
Kentsel donilisiime miispet bakiyorlar. Bugiline kadar yilan hikdyesine donmiis. Hep
sOylentiler olmus. Aymi Tiirkiye’de oldugu gibi yani buraya o6zel bir sey degil bu.
Memleketimizde maalesef bu konuda muvaffak olamadik. Olamamanin bir siirii gerekcesi
var. Burasida onlardan bir tanesi. Ama bdyle bir ¢alismanin ilk kez yapildigin1 ben burada
diistinliyorum ve burada aldigimiz sonuglar insanlarin, okuyalim tek tek bu énemli.

Magdur olmadan yeni projenin acilen hayata gegirilmesinin gerektigini diistiniiyorum.

Faydali olacagin diisiiniiyor ve destekliyorum.

Dogru ve hukuken desteklenir ise faydali olabilir ama tereddiitliiytim.

Burada yasayanlara fayda saglamayacagini digiiniiyorum. Zinhar istemiyorum.

Gordiigiiniiz gibi bu sekilde bir kategorizasyon séz konusu. Insanlarin genel itibariyle
sayilara baktigimizda ¢okta uzak olmadigini, “burada boyle bir proje olursa, bende magdur
olmasam tagin altina hak sahibi olarak elimi koyabilirim” dedigini gorebilmekteyiz. Pardon.

“Peki, yeni proje yapilirsa oradan ne bekliyorsunuz?” diye bir soru sorduk. Yani
“tamam kentsel donilisiimii istiyorsunuz ama ne bekliyorsunuz?” Gordiigiiniiz gibi ilk ¢
madde hep deprem, deprem, deprem. Oncelikle insanlar can giivenligini diisiiniiyor. Akabinde
spor ve park alanlarinin olmasini istiyor. Calistigim yere yakin ve konforlu olmasini istiyor.
Depreme dayanikli olmasini istiyor. Enteresan bir sonug ¢ikt1 burada. Hi¢ karsilasmamistik.
“Akrabalarima yakin olmasini istiyorum” gibi bir sonug ¢ikt1. Insanlarin yapilacak bir kentsel
doniistimden sonra yeni yapilacak yerlerle ilgili beklentileri bu sekilde.

Yeni projede ¢ok enteresan bir durum daha var. Bolgenin neredeyse ylizde altmisi,
yetmisi iki art1 bir dairelerden olusuyor. 60-70 metrekarelik,75-80 metrekarelik dairelerden
olusuyor ama herkesin gonliinden gegen {i¢ art1 bir gibi bir daireye ¢ikmak. Orada oturmak.

Simdi artik biraz daha somutlastirdik. Az o6nce sordugumuz sorular insanlarin
fikirlerini igeren sorulardi. “Ne diisiiniiyorsunuz? Bu konuda olumlu mu diisiiniiyorsunuz? Biz
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burada doniisiim yapabilir miyiz?” gibi sorulardi. Su saatten sonra gosterecegim veriler ise
artik bizim saha ¢alismalarimiz sonucunda elde edilen veriler.

Bolgede 1227 tane parsel var. Bolgede bos ve dolu parsellerin gordiiglinliz gibi
lekelerini gorebiliyorsunuz. 145.000 metrekarelik bir miilkiyet var. 428 bos, 799 tane de dolu
parselimiz var. 645 tane tek hisseli, miistakil, 580 tane de ¢ok hisseli parsel goriiyoruz. Bu su
demek; 645 tek hisselide bizi yaniltmasin. Veraset intikali yapilmamis diinya kadar yer var.
Cok eski miilk edinilmig bir yer. Yani buradan sunu soyliiyorum “ben orada uzlagsma siirecine
basladigimda, bir tane gayrimenkulle ve malikleriyle uzlasabilmek igin belki en az 10 tane
hissedarla goriisecegim.” Eski yapilasmis bir yer. Verasetle ikinci, tiglincii intikallerin oldugu
bir yer. Miilkiyet olarak eski bir yer. Uzlasmada ve realize edilmede oldukca belediyenin isini
zorlagtiracak bir durum.

Miilkiyet dagilimi nedir? Miilkiyet dagilimina da baktik. Zaten bu parsellerin ¢ok ¢ok
biiyiik bir boliimii 6zel miilkiyet. Gemlik Belediyesi, Maliye Hazinesi, 6zel miilkiyet hisseli
olan yerler var. Bursa Biiyiiksehir’in soyle tek tiik yerleri var. Vakif var. Gemlik Belediyesi
0zel miilkiyeti olan var. Maliye Hazinesi var. Yani dolayisiyla burada projeye katma deger
saglayacagimiz, “Maliyeden biz bunu devraliriz. Baska yer veririz. Projeyi rahatlatiriz”
diyecegimiz, “Bliyliksehirle protokol yapariz. Oralar1 uzlagsmig gibi sayariz” diyebilecegimiz
bir yer yok. Bence sadece burada degil, Gemlik’in genelinde bdyle bir yer yok. Dolayisiyla
benim bu projeleri gergeklestirebilmem igin biitiin hak sahipleriyle, en yiiksek oranda
memnuniyeti saglayan bir uzlasma gerceklestirecegim. Boyle bir sonug ¢ikiyor.

--Meclis Uyesi: .... Tek belediyeye mi ait yoksa ?

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Tek belediyeye ait. Bunlar ¢ok
kiigiik parseller ama yani topladiginiz zaman ¢ok bir karsilig1 yok agikcasi.

Birde bolgemizde sdyle bir durum var. Tescilli yapilar var. Bunlar da yapilacak yeni
yerde, yeni projede, kentsel tasarimda, uzlasma akabinde koruma kurullartyla miicadele
edilecek ve yerinde korunmasi gerekecek yapilar. Bu genelde kentsel tasarim projelerinde
aciga cikarilabilen, tarihi kentin dokusunu igeren yerler olabiliyor. Bunlara dokunamiyoruz.
Simge yapilarin arasinda bu tarz tescilli yapilar kaliyor yani bdlgemizin igerisinde bu tarz
yerlerde s6z konusu. Buyurun.

--Meclis Uyesi: ......

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Peki

--Alpaslan EKER Meclis Uyesi: ... burada mesela metrekare olarak ta belirlendi mi?

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Belli tabii, hepsi belli

--Alpaslan EKER Meclis Uyesi: Onu da bir 6grenebilir miyiz? Yani

--ibrahim VAROL BELMAP Firma YetKilisi: Suan yani ilerleyen sunularda varsa
gosteririz.

--Alpaslan EKER Meclis Uyesi: Tamam tesekkiir ederiz.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Yoksa ayrica sdylerim.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Olmadi Alpaslan, idare olarak
veririz biz yaninda yoksa. Sikint1 yok.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Yani ben ¢ok sayisal olarak bogmak
istemedim agik¢asi. Yani metrekareler, sunlar bunlar yani biraz daha iist 6lgekten ve gemberin
disindan bakmak istedigim i¢in boyle anlatiyorum.

Gordiigiinii gibi bir kat dagilimi var. Bu kat dagilimi fiiliyatta, reelde olan kat
dagilimidir. Mevcut mer’i plana gore olan bir kat dagilim1 degildir. Ama sonugta beni mevcut
mer’i plana gore olan kat dagilimi degil, gercekte insanlarin ig¢inde oturdugu katlar
ilgilendiriyor. Bu deprem riskinde de bdyle, uzlasmada da boyle, insanlara yeni verecegim
konutlarda da boyle. Maalesef boyle. Zamaninda ruhsat alinmis. Yedi katli, sekiz katli, otuz
kirk yillik, elli yillik yapilar. Suan {i¢ kat, dort kat yapamiyorsunuz ama gercgekte yedi, sekiz
katli oldugu gercegini de maalesef degistiremiyorsunuz. Soyle aci bir tablo var. Su bdlgenin
tamamini yiksaniz mer’i plana gore ayni konutlar1 burada yapamazsiniz. Boyle bir, bir sifir
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geriden basliyoruz maca maalesef. Ciinkii 6nceden verilen planlar, 6nceden yapilagma
kosullar1 insanlarin ruhsatli yapilariyla, suan gegerli olan planlar birbiriyle maalesef ve
maalesef Ortlismiiyor. Yine bu sadece buraya iliskin bir sey degil. Buda bir Tiirkiye realitesi.

905 tane yapimiz var. 71 bin metrekareye oturuyor bu yapilar. 222 tane isyeri, 2962
tane hanemiz var bolgede.

Maliyet siiflarina gore baktigimizda bolgede genelde gérmiis oldugunuz gibi gene bu
bir Tiirkiye gercegi. Hatta Tiirkiye’nin bir¢ok Anadolu ilinde su 3A grubu biitiin haritay:
kapliyor. Yani 3B bile yok. Bu su demek; kat sayisinin artmasi, binada asansor, yangin
merdiveni gibi enstriimanlarin gelmesiyle binanin maliyet sinifi degisiyor. Burada yiiksek
katlilarin olmasi hasebiyle, asansor olmasi sebebiyle 3B grubu var ama yine Tirkiye gercegi
3A ve 3B grubu. Zaten 2B ve benzeri baraka ve benzeri nitelikte yapilar. Digerleri de daha
yiiksek katli veya sanat yapilari, cami, iste belediye binasi, tiyatro salonu, aligveris merkezi
gibi onlarda yapinin sinifim degistiren kurgular. iki geri gidiyorum bir ileri farkindaysaniz.

Binanm yapim yillar1 dagilimi. Artik bu saatten sonra bakacagmiz slaytlar Izmir’de
maalesef yagamis oldugumuz depremden sonra 6nem arz eden ve ne acidir ki iki giin, ii¢ giin
sonra ancak Oniimiize listeler halinde, televizyonlarda haberlerde ¢ikmaya calisan veriler. Biz
suan insallah Allah gostermez. Bu bolgede bu tarz bir afet yasandiginda “uzak olsun”
elimizde hazir olan veriler. Biz bu bdlgede nerenin ruhsatli, nerenin ne zaman yapildigi,
icinde kag kisi oturdugu, hangilerinin ruhsata aykiri oldugu gibi verileri biliyoruz. Bilmek
neyi degistiriyor birazdan deginecegim ona ama simdi once neleri biliyoruz onlart gérelim.

Mevcut yapilarimizi  goriiyorsunuz. Neredeyse 99’dan sonraki yonetmelik
degismesinden sonra 2000 ve 2010’dan sonra yapilan yapilar yok gibi bir sey. Bu su anlama
geliyor. “Yapilar ekonomik ve faydali omiirlerini tamamlamis.” Bakin ruhsati gegtim. Bir
mesleki bilgi vereyim. Tiirkiye’de yapilan gayrimenkullerin yani binalarin ve yapilarin kitabi
olarak 45-50 yil ekonomik 6mrii vardir. Bu su demektir. “Biz dort mevsim yasan bir iilkeyiz.
Siz bir ev yaptiginiz zaman, ruhsatli ve her seye yonetmelige uygun bir ev yaptiniz zaman
artik bu yasanan mevsim yaz, sicak, soguk, riizgar, giines ve benzerinden dolay1 50 yil sonra
bu binalardan ayni dayanimi bekleyemezsiniz. Onlar ekonomik oOmiirlerini tamamlamis
olurlar ve artik bir takim yenilemeler, giiglendirmeler yapmaniz gerekir. Burada gordiigiiniiz
gibi zaten yapilarin ¢ok biiyiik bir béliimii ruhsati bakin bir tarafa birakiyorum. Imara
aykirilig1 bir tarafa birakiyorum. Ekonomik omiirlerini tamamlamis durumdalar. Yani ben bu
yapilar1 kiillim tamamini, birgogunu, 2000°den 6nce, 90’dan Once yapilanlar1 bu gozle bile
degerlendirebilirim.

Yapilarin ruhsatlilik durumu; simdi hep basinda soyle bir haber ¢ikar. Ruhsatli m1?
Ruhsatsiz m1? Ya ruhsatin kirk tane g¢esidi var. Ne ruhsati? Nereye kadar ruhsat? Ona
bakarsaniz ben bir arsada ingaata basladigimda yap1 ruhsati alirim. Bu ruhsatli durumuna mi1
diisiiyor? Basin agisindan depremde gordiik Izmir’de evet, ama o ruhsatin natamam olmasi,
basinda alinmis bir ingaat ruhsatinin olmasi, o yapinin ruhsath oldugu anlamina gelmez.
Bizim i¢in ideal olan, muteber olan tamamen yap: kullanma izin belgesinin alinip, gerekli
ilisiklerinin kesilip, kat miilkiyetli hale gegmesidir. ideal olan budur. Ona bakarsaniz
bolgemizde 57 tane kat miilkiyetine gecmis yer var. Onun disindakiler ruhsatl olarak bile
degerlendirilemez. Ama bolgede soyle bir enteresan durum var. Kat irtifakli ve yap1 kullanma
1zni almista oldukca yogun yap1 var. Bu su demek oluyor. Yap1 kullanma izin belgesini almus,
miiteahhidin SGK borcu, vergi borcu veya ondan idari bir durumdan dolayr kat miilkiyetine
gecilememis gibi bir sonug ¢ikiyor burada. Eski yapilarda boyle bir durum s6z konusu.

Arsa tapulu ve ruhsatli olanlar 131 tane. Bence bunlar ruhsatsiz sayilabilir. Niye? Siz
ingaata baglarken aliyorsunuz. Onun akabinde ne vize yaptirtyorsunuz, ne kontrol
yaptirtyorsunuz. Insaat ruhsatt almmus bir yapi. Bana gore ruhsath mi, degil. Bunun
karsiliklar1 basinda ve algi olarak maalesef farkli.

Burada asagida da gordiiginiiz gibi bu karsiliklara gelen bagimsiz  bolimleri
gorebilmektesiniz.
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Birde sunu yaptik, dedik ki; 99 yilina gore degerlendirelim. Riskse alin size riskli yapu.
1999 yil1, hani hep Oyle ¢ikiyor ya basinda, glindemde. 99°dan 6nce mi yapilmis? Sonra mi1
yapilmig? Bana gore ¢ok gegerliligi olmayan, ¢ok saglam mesnete dayanmayan bir kurgu ama
bahsedelim. 99°dan Once yapilanlar. 99°dan sonra yapilanlar. 99°dan Once yapilanlar ve
ruhsatsizlar. Normal kosullar altinda Allah korusun burada bir afet olsa su 426 tane yapinin
ilk 6nce yikilmasi gerekiyor demi normal kosullar altinda? Hem 99’dan 6nce yapilmis eski
yonetmelige gore. Hem de ruhsati vb. yok. Ama maalesef realitede bu boyle olmuyor. Ondan
da biraz sonra bahsedecegim. Ama bu verilerin hepsi elimizde var. Bu bir onceliklendirme
midir? Onceliklendirmedir. Once hangi binalarin risk tasidigina iliskin somut bir delil midir?
Somut bir done midir? Donedir. Buna iligkin ben aksiyon alabilir miyim? Calismalarimi
akabinde yiiriitebilir miyim? Ydlriitebilirim. Ama fiiliyatta neyle karsilasacagim, gergekte
ruhsath gibi goziiken yapilarin da gergekten fiziki muayeneleri yapilmadan o kategoriye
sokulabilir mi o da ayr1 bir konu.

Simdi bolgenin disinda birkag slaytta bunlardan bahsedecegim. Memleketimizde
doniisiim veya yenilemeyle ilgili gordiiglinliz gibi bircok madde var. Bizim ilgilendigimiz ve
konumuz olan 6306 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki yasa. Suan
Tiirkiye’de yiiriitiilen kentsel doniisiimlerin yiizde 80’1 bu yasayla yapiliyor. Geri kalanlar,
Bursa’da da ¢ok olan Yildirim Bolgesinde Belediye Kanununun 73. Maddesine gore Kentsel
Donitistim ve Gelisim Alani olarak ta yapiliyor. Bu kanunlarin birbirine goére avantajlari ve
dezavantajlar1 var soz konusu. Biz eger bu bolgelerimizde donilisiim yapmak isteyip, yol
almak istiyorsak ve burada bu isin olacagina antak kaldiysak, fizibilitemiz sagliyorsa buradaki
kanunlarin birine sokmamiz gerekiyor. Mesela su yeni uygulanan bir kanun. Enteresan bir
kanun. Bizim suan giincel olarak Konya’da yaptigimiz Mevlana Tirbesinin etrafindaki 5366
Sayili Tarihi ve Kiiltiirel Taginmazlarin Dontistiiriilmesine iligkin bir kanun. Bizim konumuz
mu? Degil. Gemlik’te bdyle bir durum var m1? Yok. Bizim konumuz 6306 Sayili yasa. Bu
nasil oluyor. Bundan da bahsedeyim. Fikriniz olsun diye soyliiyorum. Bu bdlgede doniistir
dedik. Kararlar alindi. Uygulama yo6netmeligi yazildi. Meclisten gegirildi. Herkesin ne
alacagi, ne verecegi belirlendi. Buranin kentsel tasarimi yapildi. Gilizel maketleri yapildi. Foto
bloklar1 yapildi ve akabinde biz buranin doniistiiriilebilecegini inandik ve sagladik.
Matematiksel ve kagit olarak bunun istiinde sagladiktan sonra, dosyamizi koltugumuzun
altina alip, bakanliga gidiyoruz. Diyoruz ki “benim bdyle bir bdlgem var. Ben 6ncesinde su,
su, su ¢aligmalar1 yaptim ve artik burada doniisiime baglayip, buray: bir yasa kapsami igine
almak istiyorum. Bunu yapabilmek i¢in de su caligmalarimi yaptim.” Bakanlikta inceliyor.
Eger uygun goriir ise kentsel tasariminizi yaptiginiz tespitleri, ¢aligmalari, fizibilitelemeye
uygun goriir ise, kendi standartlarina bulur goriir ise Bakanlar Kurulu karar1 ile burasi riskli
alan ilan ediliyor ve olay yeni basliyor. Sov yeni basliyor. Ondan sonra orada ki miilklerle
ilgili tapuya serh koyuluyor. Burasi kentsel doniisiim bolgesidir. Belediye artik o bolgeyle
ilgili herhangi bir ruhsatlama, ruhsat yenileme, tadilat ve benzeri herhangi bir iglem
yapamiyor ve uzlagma siireci bagliyor. Artik orada ¢ivi cakamiyorsunuz ve insanlarla 6 ay, bir
yil, iki y1l belirlediginiz siirelerde giiresmeye ve uzlagmaya basliyorsunuz. Uzlagsmada belli bir
orana geldikten sonra yine alinan kararlar akabinde buranin yikim siiregleri basliyor.
Imalatlar1 bagliyor. Yatirrmeist bulunuyor. Yapim ihalesi yapiliyor gibi bu sekilde step, step
ilerleyen bir siire¢. Biz suan bu ¢alismalar ile bunun ilk asamalarin1 yaptik. Akabinde bundan
sonraki caligmalarin yapilip yapilmayacag: siire¢ icerisindeki siyasi, teknik, gereklilik, ne
kadar sik deprem oldugu, giindemimize depremin ne kadar girdigiyle ilgili unsurlar tarafindan
degistirilecek. Ama sunu rahatlikla sdyleyebilirim. Bagkanimiz herhangi bir deprem giindemi
olmadan, goreve geldigi ilk zamandan beri bu ¢aligmalara 6nem veriyor. Buda bunun sonucu
acikcas1. Yani bundan sonra bu proje devam eder mi, etmez mi bilmiyorum. insallah eder.
Etmesi gerekir. Burada m1 yapilir onu da bilemem ama suan yapilan ¢alismalar ¢cok muteber.
Oyle sdyleyeyim. Diger ilcelerle, hatta diger ilcelerin degil Bursa Biiyiiksehir’e gidin.
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Oradaki degerlendirmelere bakin. Gergekten segilen bolgeyle ilgili yabana atilacak ¢aligmalar
degil.

Belediyeler tarafindan dogrudan veya TOKI ile belediyeler arasinda imzalanan
protokollere gore yapilir. Kentsel doniistimiin artik nasil yapilacagini soyliiyor. Simdi bugiine
kadar yerel ydnetimler bu isleri kendileri yapiyordu. Ingaat sektorii hizliydi. Déviz diisiiktii.
Ekonomik kosullar iyiydi. Kentsel doniisiim bolgelerine miiteahhitler girmek igin birbiriyle
yarigtyordu. Devran dondii. Ekonomi kétiilesti. Doviz artt1 ve ingaat firmalari, yapim sirketleri
kendi likiditelerini ingaatlara ayirmak istemediler. Ciinkii gelecegi goremediler ve uzlagmalari
bitmis projeler Tiirkiye’de beklemeye basladi. Bunlardan birkag¢ tanesi de bizde vardi. Yani
yiizde doksan dokuzuyla uzlastigimiz, yikimlar1 yapilan, tamamen bosalmis ama
yatirimeilarin karlilik oranlar1 veya para harcamama igin aldigi tedbirlerden dolay1 yeni
ingaatlara baglayamadigimiz bolgeler oldu. Hi¢ bdyle bir sey diisiiniilmiiyordu mesela biz
uzlasma yapilirken. Her sey giizeldi. Tikir tikir yapilacakti. Akabinde ne girdi devreye?
Akabinde TOKI girdi. Dedi ki “ben bu bolgeleri bir sekilde tamamlamam gerekiyor.” Birkag
y1l bekledikten sonra TOKI bu tamamlanamayan bolgelerle ilgili girisimlerde bulundu. Sit
ilan edilen.

--Meclis Uyesi: ......

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma YetKilisi: Benimle mi ilgili?

--Meclis Uyesi: ......

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Evet, ¢ok kisa iki slaytim kaldi.
Sonra bitirecegim.

Sit ilan edilen yerdeki uygulamalar. Tiirkiye’de ki muhtelif uygulamalar ve riskli alan
ilan edilen yerlerde ki uygulamalar. Yani siz kentsel doniisiimii bunlardan birine gore
yapmaniz gerekiyor.

6306'ya gore yaparsak bize ne sagliyor? Niye ben 6306’ya sokayim bunu? Hisse
sahiplerinin iki boli li¢ karar vermesi ve digerleri iizerinde yaptirim. Acele kamulagtirma
karar1. Bu ¢ok miihim bir karar. Suana kadar belediye olarak uygulandi m1 bilmiyorum ama
uzlasamayan yerlerde insanlarin kamulastirma ve uzun siiren mahkeme siireglerinin ¢ok ivedi
cOziilmesini saglayan verilmis bir yetki. Karsi c¢ikana karst yaptirimlar, bastan sona
Bakanligin denetimi ve zorlayici giicii, finansal destekler, vergi muafiyetleri, noter harg
muafiyetleri, tapu har¢ muafiyetleri gibi bir¢ok avantaj var. Bunlar az buz degil. Soyle
soyleyeyim 200-300-500 milyon, en kii¢iik projede 100 milyonluk, 50 milyonluk projelerden
bahsediyoruz. Bu muafiyetler ¢ok ciddi rakamlar tutuyor. Yani dolayisiyla yasa kapsamina
alma, kira yardimlari, tasinma ve bosaltma yardimlari oldukca 6nemli hale geliyor. Ez climle

--Meclis Uyesi: ...... yiizde yiiziinde mutabik . ...

--Tbrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Evet, birde degisiklik oldu. Eskiden
iicte ikinin kalan {icte bir1 o arsanin hissedarlarima da dagitilabiliyordu. S$imdi yeni ¢ikan
yonetmelige gore disardan da bunlarin talipleri olabiliyor. Evet, yani bu tarz degisiklikler cok
sik oluyor agikgasi.

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Ugte iki cogunlukla yasaya baslayabiliyoruz.
Ama ylizde yiiz mutabakatta geri kalanlar1 seyde icrayla .... hak sahibi olacak veya baskasi
alacak

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Evet,

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: izaleyi siiyu ile birlikte diye sey yapiyor.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Evet, evet o detaylara girmedim ben.
Haklisiniz dogru.

6306 sunu demek istiyorum. Bir doniisiim yapacaksaniz tespiti, yikmay1 ve yeniden
inga etmeyi. Cok mastir maddeler bunlar. Biz suan burada tespit asamasindayiz. Akabinde
riskli alanin tespiti veya riskli yapinin tespitiyle ilgili yasal ylkiimliiliige sokacagiz. Akabinde
yikma ve tahliye. Bakin bu yikma ve tahliye ¢ok basit goziikse de ¢ok zor. Yani insanlarin
dogalgaz, elektrik aboneliklerini kesmeniz, onlara yasal ihtarnameyle bosaltma siireleri
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vermeniz, gerekli tahliye yardimlarini yapmaniz, yeni tutacaklar evde kira yardimina
baslatmaniz, ¢ocuklarinin okul kayitlarim1 gidecekleri yerlere aldirmaniz. Yani bu sosyal bir
sorun. Ben bunu yasadigim i¢in biliyorum. Burada bir madde olarak ge¢gmis ama ¢ok zor bir
madde. Akabinde de yeni ingaatin yapilmasiyla ilgili slireglerin tamamlanmasi gibi bir durum
s6z konusu. Buyurun

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Simdi ... 1,2,3 mavi yazilar var ya, ikinci siradaki
rezerv yapilarin, alanlarin tespiti. Su {i¢ maddenin olmus olmast gerekiyor degil mi
uygulamanin olmasi i¢in?

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Rezerv alam1 elzem degil. Rezerv
alan sudur, sunu diyor devlet size, diyor ki “6306 sayili yasa ile bir kentsel doniisiim
yaparsaniz, bolgenizde yerlesim yerinin uzaginda Maliye hazinesi veya baska bir taginmazi
rezerv bolge alani olarak ilan edebilirsiniz. Boyle bir yer tahsisi yapilabilir. Siz orada konut
insa edebilirsiniz ve bu insanlari buradaki konut finansmani ile kendi doniisiimiiniizde
kullanmak i¢in o finansmani kullanabilirsiniz” diyor ama buna uygun bir yer olmasi lazim.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Aynen, onu anladim. Tam sorum o zaten. Eger bu
tespiti yapamazsan problem olur mu?

--Tbrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Hayir olmaz. Rezerv alani olmak
zorunda degil. Sunun i¢in bakin ben 6rnek vereyim. Meram Belediyesine biz bu isi yaptik.
Orada soyle bir siire¢ yapildi. Ug tane kentsel doniisiim bolgesi vardi. Farkli yerlerde. Bir
tanesi de rezerv alandi. Ama bunlar ¢ok uzak yerlerde, sehirden kilometrelerce uzak yerlerde
yapilmus yapilar degildi. Ug farkli mahalle olarak diisiiniin bunu. Bunlardan bir tanesi rezerv
aland1 ve oOncelikle yapilma siralar1 farkliydi. Hakli olarak belediye hepsini aym1 anda
yapamayacagl i¢in ve belediye biitiin hak sahiplerine su secenegi sundu. “Kardesim ben
seninle uzlagmaya geliyorum.” “Hos geldin” “Sen eger acil barinma ihtiyaci oluyorsan, kendi
bolgenin disinda “B” mahallesine gitmeyi tercih edersen, “B” mahallesi sana gore daha
degersiz bir mahalle ama senin mevcut hak edisini 1,2 ile ¢arpip orada ¢ok ivedi ve hazir
bitecek konutlara yerlesebilirsin. Segenek. “C” mahallesine gitmek istersen burasi ¢ok gec
bitecek. Senden ¢ok ¢ok daha degerli bir mahalle. Buraya gidersen de senin mevcut alanin 0,8
ile ¢arparak yollayabilirim.” gibi yani buna literatiirde sunu da diyorlar. Bana gore ¢ok dogru
degil de. Imar transferi, kentsel doniisiimde ki doniisiim transferi diye farkli birkac bolgede bu
stireci yuriitlilyorsaniz insanlar1 bu sekilde bulunduklar: bolgelere, katma degerine ve oradaki
alanlarinin degerine gore doniistiirebilirsiniz. Rezerv alan olmak zorunda degil. Riskli alan
tespiti olmak zorunda. Riskli yapi tespitini zaten kimin yaptigini burada herkes biliyor.
Vatandaslarin bagvurusu ile Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinde yapilan bir siirec. Yikma ve
yeniden insa etme. Buyurun

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Baslangici tespitlerle birlikte bashyor. ....
Bakanliktan .... Yikmaya baslamadan, yikmaya basladiktan sonra bizim miilkiyet
sorunlarimizi yani tespiti yaptik. Hasarli ¢ikti. Hasarlidan sonra bize tahliye karar1 gelecek.
Yikim geliyor. Yikimdan sonra miilkiyet sorunlarimizi doguruyor. Bu miilkiyet sorunlariyla
birlikte kag tane bolgede miilkiyet sorunlari ¢ikar diye baktiniz mi1?

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Baktik tabi. Simdi soyle ¢oziiliiyor
genelde. Detaya giriyoruz madem. Bizim ¢aligmis oldugumuz bolgede

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Ciinkii yasanin taslagiyla alakali soyledigim
icin sey yapiyorum.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Soyle diyorum iistat. Ben riskli
yapiyla ilgili siireci soylemiyorum. Riskli alanla ilgili yapiy1 sdyliiyorum.

--Mehmet Samil YiGIT Meclis Uyesi: Alan bolgesel olarak kapsiyor. Riskli yapida
sadece sey olarak

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Riskli yapiyla hi¢ istigal etmedim.
Bilmiyorum yani benim konum degil.
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--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Ben bir burada miidahale etmeme
izin verin litfen. Sevgili Samil Baskan aslinda 6306 sayili yasa son anda devreye sokmay1
diisiindiiglimiiz, son siiregte. Son anla kastimiz bu ve nimetlerinden yurttasimizin
yararlanmasina olanak saglamasi adina atifta bulundugumuz bir seydir. Alanda yaptigimiz
caligmanin temel prensibi ise 5393 Sayili Belediye Kanunun 73. Maddesidir aslinda. Onun
ruhuna uygunda bir ¢alisma yapmaktayiz su an. Hem yeni bir yasam alani yaratabilirmiyize
bakacagiz, hem elimizdeki verileri yurttasa en yiiksek seviyede o bolgede memnun edecek
oranda bir katilimla nasil yeni konut sahibi yapacagiz, en sonunda destek versin diye 6306
sayili yasanin i¢ine dahil edecegiz.

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Soyle Baskanim

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Eger, ¢ok 6ziir dilerim. Eger simdi
yaptigimiz veri tabani ¢alismasi tizerine, sosyolojik anket, o bolgeye yiikledigi finansal deger,
yerine iiretme ihtimali olan, kentsel tasarimla iiretme ihtimali olan yeni bir ekonomik degerle
mukayese etmek suretiyle, bir uzlasma asamasinda yiizde 65’in iizerinde bir memnuniyet
ortaya ¢ikmasi durumunda sonraki adimlari atacagiz. Aksi takdirde bunu sunun igin
onemsiyorum. Bunu sdylemeyi. Kimsenin basini belaya sokmak niyetinde degiliz. 6306’y1
ilan ettin, etmek kolay. Sonrasi Allah muhafaza. Ya da 73. Maddeyi uygulayayim dedin Ki
bizim Yeni Mahalle dedigimiz, bos alan diye tabir ettigimiz yerin bos kalmasinin sebebidir.
Oraya onu isledin, bir sonu¢ ortaya ¢ikiyor. Miiteahhit girmezse bir sey olmuyor. Eger bu
kadar emek ¢Op olmayacaksa bir sayede olacak. Dogru calisma, en yliksek seviyede
ekonomik durumu ortaya ¢ikartmak suretiyle vatandasin en az katkisini saglama gayreti. Buna
bir formiil iiretme ve elbette sonunda devletin yapmasi gereken yardimlar: da kira, kredi vb.
yardimlar1 da 6306’y1 kullanmak suretiyle ortaya c¢ikarma sekli. Herkesten cokta basin
mensuplarimiza ve siyasi partilerimize ig diigiiyor. Bak bu iste konu deprem, can giivenligi.
Bu iste goriiyorum ben, siyaset iireteyim gayreti ortaya ¢ikarsa ¢op olur sonunda bu proje.
Uzlasma yoksa ne konusacagiz? Vatandasin dahil olmadigi higbir seyi yapamayiz. Ben
yapamam Belediye Baskani olarak. Benim ekibim yapamaz. Benden dnceki ekipler, Belediye
Bagkanlar1 bir sey yapamadi. Bizden sonra gelecek olanlarda yapamaz. Yok, dyle bir
giiclimliz. Vatandasin katkisini en yiiksek seviyede almaliyiz. Birakin belediyeyi devlet
yapamaz. Baba dedigimiz devlet. Yapamaz yani. Milyonlarca konuttan bahsediyoruz
Tiirkiye’de. Dolayisiyla vatandasi uzlagsmaya gotiiren bir ¢alisma ortaya ¢ikartabilirsek, geri
kalan agsamalar takip edip uygulama evresine getirecegiz. Yapamazsak bunu hep beraber bir
kere daha degerlendirip, gerekirse vazgegecegiz. Ama bugiin bunu anlatmamizin sebebi ne?
Arkadaslar devlet baba, belediye devletin bir kurumu oda 6yle degerlendirilsin. Ama her
birimiz anneyiz, babayiz. Sorumlu oldugumuz ¢ocuklarimiz var. Bugiin bir babanin yapmas1
gereken en temel sey, ¢ocuklarinin can giivenligi altinda yasatabilecegi bir alana gotiirmek.
Bulundugu evi, deprem riski altinda oldugunu bile bile ki, herkes biliyor arkadaslar. Evinin
Allah gdstermesin bir depremde yikilma ihtimalini Gemlik’te yasayan biitiin yurttaslar biliyor.
Bunu bile bile kendi miilkiinii en yiiksek seviyede kiymetli, ona yeni verilmeye calisilan1 da
kotli gérme gayreti ¢oluguna, gocuguna karst sorumluluk konusunda sikintiya sokar anneyi de
babay1 da. Goriiyoruz simdi Izmir’de tavuk mu yumurtadan, yumurta mi1 tavuktan? Belediye
mi suclu? Cevre Sehircilik Bakanligi m1 suclu? Ne yapsin? Belediye yazacak gdnderecek
Cevre Sehircilige, Cevre Sehircilik geri gonderecek diyecek ki “kapat elektrigini, suyunu,
dogalgazini, tahliye et.” Ne oldu? Biitiin milyonlarca konut i¢in bunu yapabilir mi Cevre
Sehircilik Bakanlig1? Yurttasini sokaga atabilir mi? O halde herkes ¢6zlim {liretme an1 gelene
kadar bu konunun ciddiyetini farkinda sdylemler gelistirmek zorundadir. Biz siyasetgiler
bdyle yapmaliyiz. idareciler bdyle yapmaliyiz ama basinda bu konuda iistiine diiseni yapmali
ve once sosyal bilinci gelistirecek durumu yaratmaliyiz. Uzun bir araya giris oldu. Oziir
dilerim.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Estagfurullah
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--Mehmet Samil YiGIiT Meclis Uyesi: Baskanim devam edebilir miyim? Sey bir sey
sOyleyecektim yani

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Buyurun, buyurun

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Soyle soyliiyorum

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: 6306’nin detaylarin1 konusmaya
gerek yok manasinda araya girdim.

--Mehmet Samil YiGIT Meclis Uyesi: Hep birlikte, hep birlikte bakis agimiz ayni.
Burada hi¢ kimse yoktur ki bu diislincelerin disinda olan kimse yoktur. Zaten olmadig1 i¢in
buglin bunu konusuyoruz ve bunu ben niye sdyledim. 6306 sayili yasamizin
Cumhurbaskanimizin da dedigi; “Iktidarima dahi mal olsa ben bunu yapmak istiyorum” dedi.
Bunu soylerken de evet, Gemlik’te bunlardan 6rneklerinden bir tanesi simdi 73. Madde ye
gore yapmis oldugumuz ama 6306 sayili yasamizin da bize getirecegi yiikler var. Onlarla
alakali, ¢iinkii oradan baslayaraktan, 73. Maddeden baslayarak Belediye Kanunun 6306
yararlanabilecegimiz, faydalarimiz var. Bunlarla alakali araya girmek istedigim icin, ¢iinkii
niye? Ne dedik? Kredi yardimlarimiz var. Yikildiginda tekrar yapilabilmesi i¢in ve milleti
destekleyenlerle alakali. Art1 kira yardimlarimiz var. Art1 seylerimiz, yine muafiyetlerimiz
var. Har¢ muafiyetlerimiz. Bunlar1 sdylerken surada kaliyorum. Bir tek hani riskli alan
dedigimiz var ya, korkumuz o. Riskli alan dedigimiz Bakanlar Kurulu karari ile birlikte
alintyor ve Bakanlar Kurulu karart ile birlikte ¢ikartiliyor.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Hayir Danistay’la gikariliyor.

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Danistay’la ¢ikariliyor.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Bakanlar Kurulu asla ¢ikaramaz.

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi: Tamam, Danistay Karariyla ¢ikartilir diyelim.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Danistay’la ¢ikarilabilmesi igin itiraz
olmas1 gerekiyor. Danistay’in bu riskli alanin ilan edilmesiyle ilgili uygun olmayan bir
yontem, buranin riskli alan olmayacagina iliskin ikna olmas1 gerekiyor ve ancak kanunla iptal
edilebiliyor.

--Mehmet Samil YiGIT Meclis Uyesi: Yok, zaten bizim konustugumuz zaten burasi
kentsel tasarim alani olarak tasarlayabilecegimiz alan. Tekrar doniistiirebilecegimiz alan
olarak 73’e gittik. 6306’ya gecince buradaki karigiklik olmasin diye ben araya girmek istedim
Baskanim. Bizim bakmis oldugumuz noktada zaten herkesin baktigi bir aci. Biz o, bu,
yumurta mi tavuktan, tavuk mu yumurta degil. Maksat hasil olmasiyla alakali s6yledim. Onun
i¢cin bahsettim.

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Tesekkiir ederiz katilimmiza

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Tesekkiir ederiz. Buyurun.

--Ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Ben son birkag ciimle sdyleyip
bitirmek istiyorum. Su slaytla bitirmek istiyorum.

Tiirkiye’de Baskanim az 6nce degindi. 7 milyon konut var doniisecek. Bir kentsel
donlisim projesinin bunca yillik deneyimimize istinaden soyliiyorum. Her sey yolunda
giderse temeli kazip ilk betonu atma siireciniz 3 yildir. Asgari siiredir bu. Her sey yolunda
gittigi takdirdeki siiredir. Mahalli Idarelerdeki se¢im periyodu 5 yildur.

--Osman DURDU Meclis Uyesi: Baskanin siiresi var .....

--ibrahim VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Dolayisiyla sunu sdyliiyorum

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: 7-8 ay 6nce basladigimiz i¢in biz iki
yila falan geliriz o asamaya

--lbrahim  VAROL BELMAP Firma Yetkilisi: Dolayisiyla sunu sdylemek
istiyorum. Bizim artik bunlari konusmak yerine, insanlar1 ikna etmek yerine, bizzat
ilerlememiz ve yol kat etmemiz gerekiyor. En azindan fiilen insaata baslayamasak dahi
Gemlik’te doniisiim Oncelikli bolgeler, yapilarin dayanim durumlari, risklilik durumlarn,
icindeki demografik yapi, bunlarla uzlastigimdaki finansal yiik, yerel yonetimin bunu
karsilama kapasitesi, Bakanliktan alinacak destegin boyutu, ne kadar yanimizda olacagi,
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Biiytiksehir ile olan iligkilerimiz gibi bir diinya idari boyut var bu konuda. Bunlar igin biz
suan daha yolun basinda emeklemeye galisiyoruz. Ama ¢ocugumuz dogdu dyle séyleyeyim.
Bu emeklemekte Onemli bir seydir bana gore. Dolayisiyla bundan sonra ki siirecte bu
adimlarla etap etap, asama asama ilerlemekte fayda var diye diisliniiyorum.

Projede cok sayisal detaylara girmedim. Bunu bilerek yaptim. Suanin konusu degil.
Eger Oyle olsaydi ¢ok daha uzun siirecekti. Eger sormak isteyen arkadaslar olursa bana,
miidiirliige veya ilgili arkadaslara sorarak detaylar hakkinda bilgi edinebilirler. Ben tesekkiir
ediyorum.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Biz tesekkiir ederiz. Cok oOziir
dilerim. S6z verecegim.

Simdi bir kere siyaset olsun diye sOylemiyorum. Diin belediye bagkanlari1 toplantisi
vardi. Giindemimiz Izmir depremi {izerinden “Bursa’da Deprem” konusuydu. Orada biitiin
belediye bagkanit arkadaslarimin konuya c¢ok hassasiyetle baktigint goérdim. Hazir
olmadigimiz1 da gordiim. Hazir olmaliyiz. Insallah adimlar atilacak daha iyi hazir olabilmek
adina. Insallah olmaz tabi fakat orada da sdyledim diye burada da sdyleyecegim. Arkadaslar
bakin deprem oldu Izmir’de. Daha 6nce Elaz1g’da. Insanlarimiz1 kaybettik. Cok sevindigimiz
enstantaneler oldu. Yavrucaklarimiz ¢ikti, ¢ikartildi canli enkazin altindan. Ama kayiplarimiz
var. Insanlarimiz 6ldii. Binalarin ekonomik degerlerini yitirdik. Igindeki esyalarin ekonomik
degerlerini yitirdik. Yarali olan bir siirii yurttagin saglik, tedavi masraflariyla devletimiz karsi
karsiya kaldi. Bu psikolojik durum sebebiyle iiretimimiz etkilendi, alisverisimiz etkilendi.
Deprem olduktan sonra bir yikim olursa bedeli ¢ok agir oluyor. Cok agir oluyor yani ve bu
binanin enkaz bedelinden ibarette olmuyor. Dolayisiyla ¢ok yiice karakterli bir milletiz.
Deprem olduktan sonra ayaga kalkiyoruz ya. Bakmiyoruz kimin hangi partiden falan,
gavurmus, oymus buymus bir dnemi oldu mu Izmir’in? Kosa kosa gitti biitiin belediyelerimiz,
insanlarimiz. Fazla gittiler birde problem ¢ikarttilar, trafigi kapattilar. Bir 6nemi yok madem
olmadan 6nce, bak devletimiz yaralar1 sarmak adina dedi ki “evler i¢in yardim yapacagim su
kadar para. I¢indeki mobilya igin yardim yapacagim bu kadar para, kiractysan tasinman igin
yardim yapacagim bu kadar para”. Ya o yaralilara, binlerce yaraliya tedavi i¢in para harciyor
devletimiz suan. Orada giinlerdir sanayi falan durdu. Onun ekonomik seyini gdgiisliiyor
devletimiz. Vergi kaybimiz var. Ya diyoruz ki “olduktan sonra degil”. Aha iste. Su esnada
yapmali devlet yardimini. 50 bin lira, 50 bin lira. 30 bin, 30 bin. Ne yapabiliyorsa. Kentsel
doniisiime baslarken yurttas 50 bin lira eksik 6desin diye. Devlet i¢cinde yer alirsa isimiz ¢ok
kolaylasir. Cok kolaylasir. Uzlasma aninda Ibrahim Bey neredesiniz? Daha ¢ok isine
yarayacak bir sey olur mu? Buna mutlaka ¢aligmaliy1z arkadaglar. Merkezi hiikiimete bu sozii
gotiirebilme ihtimali olan biitiin arkadaslarimin boynunun borcu olmali bu. Bak elestirmek
icin sOylemiyorum. Yapamaz devlet tek basimna her seyi.  Hicbir sey yapamazsak
yurttaglarimiza sesleniyorum. Cocuklariniza karsi, evet bizim sizlere karsi sorumlulugumuz
var. Bu meclisin sorumlulugu var. Bu hiikiimetin sorumlulugu var. Bu muhalefet partilerinin
sorumlulugu var. Ama yapamadigimiz anda sizin de sorumlulu§unuz var. Bunu biliyor
olmaniz lazim. Care degil kaybettikten sonra “yoktu yapamadim” demek. Benim i¢in degil,
ama anne baba i¢in de degil. Ciiriik bir binada oturmaktansa kirada saglam oldugunu
bildigimiz bir binada oturmayr gdzden gecirmeliyiz artik. il degistirmeliyiz gerekirse
cocuklarimizin giivenligi icin. Bu kadar 6nemli, vahim bir konu bu. Cocuk oyuncag: degil,
degil. Hele tizerinden siyaset iiretilmemesi gereken bir konu bu. Oy devsirme gayretine
girilmemesi gereken bir konu bu. Bu ulusal, milli miicadele gerektiren bir konu. Biitiin
vilayetlerin, yetmis yedi milletten olusan, tezahiir eden bu ulusun tamamini ilgilendiren bir
konu bu. Uziiliiyorum. Eski belediye baskanimiz toplu konutlar iizerinden, sosyal konutlar
izerinden “Depremin regetesini yapmistik. Bak biz yapiyorduk. Bunlar yapmiyor.” diye
sosyal medyada bizi elestiriyormus. Olmaz, olmaz. Akil, bilim, fen bak bu olur diyor.
Bununla olur diyor. Yeni insaat yaptin diye deprem problemi ortadan kalksaydi, Samil
kardesim kag¢ senedir baban miiteahhit Gemlik’te? Dursun Abi ka¢ yildir, ka¢ tane insaat

Sayfa 15/ 26



yaptin? Alpaslan, Durmus Abi, Tekin. Miiteahhit arkadaslarimiz binlerce konut tiretti. Sadece
yeni konut tiretmek bu isi ¢6zseydi ¢ozmiistii adamlar zaten. Binay1 yiktiginda, kotii binayi
yiktiginda depremle miicadele etmis oluyorsun. Sadece yeni bina yapmak yetmiyor. Sosyal
konutlara bak. Osman DURDU'nun c¢ok hakli olarak kafasi karisti. Adam dedi ki “Ya
6306’nin ruhuna uygun bir is degil ki.” Ne zaman o binalar1 kentsel doniisiim amaciyla ¢iiriik
bir binadaki yurttasi oraya tagimak suretiyle kullanirsin, bu binay1 da yikarsin o zaman bu isle
ilgili miicadeleyi gerceklestirmis olursun ve bunu Gemlik’te her birinizin de iyi kotii tahmin
ettigi biiyiiklikte bir ¢oziime kavusturma yetenegi Gemlik Belediyesinin yok. Ugur
SERTASLAN’in degil, benden once ki Refik YILMAZ’in, efendim Fatih Mehmet
GULER’in, Mehmet TURGUT un. Gelmis ge¢mis, bundan sonra gelecek olanlarin. Ben daha
cok dururum ha. Siz bes sene hesap yapiyorsunuz ama.

--Mehmet Samil YIGIT Meclis Uyesi:

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: Oyle bir giiciimiiz yok arkadaslar.
Ayaklarimiz yere basmali. Kenetlenmeliyiz bu konuda. Kenetlenmeliyiz. Bagka tiirli
basaramayiz bunu. Dolayisiyla biitiin arkadaglarimin dikkat, ya bu meclisin iradesine ¢ok
giiveniyorum ben. Biitiin dikkatiyle bu konunun c¢o6ziime kavusmasi konusunda biitiin
enerjisiyle, gayretiyle bu isi ¢ozmeye yonelik calisacagini biliyorum. Ama son soz
yurttaglarimizin da. Allah rizasi i¢in. Ayakkabini alirken eskiyi vereyim, yeniyi verin, hi¢
parada almayin diyor musunuz? Araba alirken bunu yapabiliyor musunuz? Evin eskimis 50
y1l olmus. Gelin girmigsin, torun sahibi olmugsun Melahat Teyze “anneme sesleneyim.” Ben
onu alayim senden de yenisini vereyim. Nasil bir diinyadir? Yok, bdyle bir diinya. Ama bunu,
bunu siyaset bu hale getirdi. Diizeltmesi gereken de siyaset. Biz yaptik. Bes kat, sekiz kat ver
dediler verdik. Ornekleri var. Verelim10 kat, 20 kat, 30 kat. Sadece uyusunlar. Yasam alanina
ihtiyaglar1 yok diyelim. 50 sene sonra o binalarda eskiyecek. 50 sene sonra ibrahim Bey’in
meslektasi ne yapacak uzaya mi gonderecek milleti? 200 katli m1 yapacak binayi1? Bilim, akil,
top yekin bir milli miicadele ruhu igerisinde bu isi yonetmeyi gerektiriyor. Bunu soyliiyor.
Buna uygun adim atma yetenegi Gemlik’in var. Onun i¢in en yiiksek seviyede umudum var.
Hem yurttaglarimiza, hem bu meclisin iradesine giliveniyorum ben. Bagka yerlerde
beceremeyecekler. Bak biliyorum. Burada yapacagiz, basaracagiz. Allah’in izniyle, sizlerin
destegiyle, vatandaglarimizin destegiyle.

Sevgili Ridvan, sen s6z alacaktin herhalde. Ondan sonra bir 10 dakika mola verecegiz.
Sonra Devingen analitik ile ilgili, veri ¢aligmasi ile ilgili bir bilgilendirme yapacak.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Sayin Baskan, degerli Meclis Uyeleri. Oncelikle
bu ¢alismanin ilk sunum kapaginda Aralik 2019 tarihini gordiim. O tarihten bu giine kadar ki
devam eden bir ¢calisma m1 bu?

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Alan caligsmasi o tarihte bagladi.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: O tarihte basladi. Simdi Baskanim oncelikle
calismada emegi gecen tiim arkadaslara tesekkiir ediyorum. Fakat emeklerini zayi etmeden
sOyle bir soru sormak istiyorum. Suan bizlerin, belediyemizin datalarinda olan bilgilerin daha
profesyonelce islenmis bir halini gordiik. Yani bunlar bizim belediyemizin datalarinda
mevcut.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Utanarak soyliiyorum.
Belediyemizde data yok. insallah olsun diye de bir ihale yapacagiz yani.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Sonugta ruhsatlarla alakali bilgiler var bizde.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: Yani data yok en azindan. Iste bir
arsiv odamiz var da

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Ve takriben de arkadaslarin, belediyemiz yani bu
calisma esnasinda sahada anketor olarak gorevlendirdigi 10 kisiye yakin bir ekibi vardir.
Aralik 2019’dan beri devam eden bu hizmet siiresince. Sunu demeye getiriyorum. Sunum
giizel. Bilgilerin bir arada daha anlasilir sekilde dizayn edilmesini de dogru buluyorum ama
bunlar bizimde arkada meziyetlerimiz dogrultusunda gergeklestirebilecegimiz hamlelerdi ve
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siyaset gilidilmeden islenmesi gereken deprem konusunda da su ciimleyi sdylemeden
gecemeyecegim. Bu sunum bir haftada mi1 bitti? Yani finalinde mi, bu asamada finalinde
miyiz de sunumu yapild1? Yoksa bu sunumun bugiin yapilmasinda ki tarih Izmir depremiyle
mi alakaliydi?

--Tekin RAMA Meclis Uyesi:

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Tesekkiir ederim Tekin Bey

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Ben tesekkiir ederim. Oncelikle

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Yok Tekin Bey’e tesekkiir ettim. Bitmedi
Bagkanim.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Ha 6yle mi?

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Tekin Bey her zaman marifet haline getirdigi igin
yandan sz atmayi. Neyse.

Sunu demeye getiriyorum Baskanim. Gemlik’in es ge¢ilemeyecek en dnemli konusu
depremdir ve halkimizi da bir panik havasina sokmadan bu konunun ehemmiyetini sdylemek
amaciyla, islemek amaciyla Gemlik’in zeminden kaynakli ¢ok ciddi bir sikintist var. Simdi
baktigimiz zaman Izmir’de yikilan Riza Bey Apartmam riskli yapidan dolay: yikildi. Ama
Allah muhafaza Gemlik depreminin, olast bir Gemlik depreminde karsilasacagimiz manzara
“Allah Korusun” Golciik depremi gibidir. Cilinkii burada ¢ok ciddi bir sivilagsma potansiyeli
var ve 2001 yilindan sonra yapilan binalarinda deprem olarak degerlendirilirken, o binalarinda
tahribat yasamayacagi anlamini ¢ikarmayalim. Onlarda 6liim orani digerlerine gore ¢ok ¢ok
daha az olacaktir. Ciinkii 2001°den sonraki deprem yonetmeliklerinde ¢ok ciddi gelismeler
var. Benim sizlerden ricam ve bu ricay1 yaparken de su tath elestiriyi yapmak istiyorum. Iki
yila yaklasan bu meclis seriivenimde ben ilk kez deprem konusunun islendigini gordiim.
Ikinci kez. Bu &yle bir konu ki hayata gecirilmesi igin bizim vatandasimizin muhakkak
feragatine ihtiyacimiz var. Bunu da insaat miihendisi ve miiteahhitlik bilgisi olan bir
kardesiniz olarak soyliiyorum. Yoksa ilgili yasalar tetikleyici boyutta ama burada
vatandagimizin ve 0Ozel miitesebbisin giiciinii almadigimiz takdirde bunlar1 hayata
geciremeyiz.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Dogru

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Bunun en asikdr ornegi incelemenizi rica
ediyorum. Kestel Ilgemizdeki Vani Bey Mahallesi déniisiim projesidir. TOKI gibi dev bir
kurum %51 vatandagsa dagitmasina ragmen, vatandasin memnuniyet boyutu %40’
asamamistir. Dolayisiyla heba olan iki yildan bahsediyoruz. Allah muhafaza buradan
kamuoyuna, Gemlik halkindaki ablalarima, teyzelerime, amcalarima da seslenmek istiyorum.
Burada asil goriinmeyen tetikleyici unsur kendilerinde. Teyzelerimiz 15 metrekarelik
mutfagindan 5 metrekaresinden feragat etsinler. Iki tane evladimizin iki ayr1 odasi olmasimni
herkes ister. Ama iki tane evladimiz saglikli, sihhatli bir odada ranzada yasasinlar ve sizlerden
rica ediyorum. Bunun vatandas indindeki ciddiyetinin her daim giindem olmasi igin ben kendi
zamanimdan da feragat ederek her mecliste 15-20 dakika depremi konusalim diyorum. Yani
bunun tekrar éniimiize gelmesi igin bir Izmir facias1 gibi veya bir art¢1 soku beklemememiz
gerektigi kanaatindeyim. Clinkii Allah muhafaza can olan bir yerde siyaset hicbir ifade etmez.
Higbir sey ifade etmez ve olmamasini temenni ettigimiz bu deprem vurdugu zaman ¢ok act
vuracak. Bunun altinda canlarin yaninda maddi olarak ta bunun {istiinden gelebilecek kapasite
Gemlik’te degil, devletimizi de zorlayacak bir konu bu. Devlet goziiyle baktiginiz zaman da,
devlet duygusal bakmamak zorundadir. Devlet 115 bin niifuslu Gemlik var iken, devletin
ontinde 500 bin niifuslu daha 6nce donilisiime ugramasi gereken Avcilar’da var.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: 16 milyon niifuslu Istanbul var tabi.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Yani ben bir minimize ettim biraz dediginiz gibi.
Burada bize meclis iiyeleri ve meclis olarak sizden rica ediyorum iki yil beklemeyelim. Bir yil
artg1 sok deprem beklemeyelim. Bu konuyu her giin giindemde tutalim. Bununla alakali arazi
caligmalari, vatandas1 bilinglendirme ¢alismalar1 yapilmasi gerekiyorsa hep beraber ¢ikalim
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ve 23 bucuk hektarlik alanin baktigim zaman, kaba bakisla yerinin dogru oldugu
kanaatindeyim ama bunlar daha minimum 6l¢ekler boyutunda birebir markajlarla 10 déniim,
15 donlimle beraber ada bazli uygulamaya gegtiginde etrafinda zaten tetikleyici domino etkisi
yapacaktir.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Planlamay1 bir 23 buguk hektarlik
alan igerisinde ama uygulamay1 elbette etap etap gerceklestirmek niyetindeyiz. Baska tiirlii
yapamayiz zaten.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Ve burada da

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: Ama plan1 6ziir diliyorum.
Miidahale etmeyi istemiyorum ama yerinde bir saptama. Eger 23 buguk hektar igerisinde plan
yapmazsak sonra ada bazli iste 10 doniim, 15 doniim alanlar igerisinde, 5 doniim igerisinde
yapacagimiz doniisiimlerde saglam giivenli konut {iretebiliriz ama kaliteli yasam
slirebilecegimiz bir mahalleyi yaratmayiz.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Baskanim 6ziir diliyorum.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Bakisimiz bu. Bunu sdylemek
caligtyorum.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Oziir diliyorum. Herkes ister ki Gemlik en refah,
huzurlu derecede yasasin. Kisi bast 17 olarak telaffuz edilen metrekare, 25-30-45 olsun
Gemlik’te. Ama tiziilerek realitik bir ger¢ek saptama yapmak istiyorum. Bu suan i¢in
Gemlik’in muhatap oldugu deprem riskiyle diisiiniildiigiinde Gemlik i¢in liikstir.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskami: Yo yo mevcudu korumaktan
bahsediyorum.

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Yani her sey ciinkii yiizlerce, yiizlerce bin
metrekare bir yesil alanda 100 tane cocugumuz saglikla oynayacagina, 500 metrekarede 150
tanesi daha saglikli oynasin.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Dogru

--Ridvan CAKMAK Meclis Uyesi: Sunu demeye getiriyorum Baskanim. Burada
birebir markajlar ¢ok Onemli. Gemlik’e burada hepimiz Gemlik’te tanidiklarimiz var.
Gemlik’e vakifiz. Kisisel markajlar s6z konusu olacak burada. Sizin belirlediginiz bir 10
dontimde, gorsel tetkikler neticesinde elemanlarinizi piyasaya litfen dagitin. Gorsel neticeler,
tetkikler neticesinde bu ada acilen donlismeli dedikleri aday1 kesfedelim. Bu ada 10 doniim
olabilir. Buraya birebir vatandaslarimiza markaj yapalim. Bir tane Ahmet Amca ¢ikacak inat
edecek. “Ben vermem” diyecek “buray1”. “Okey vermiyorum” diyecek. Ona da gerekiyorsa
tim meclis gidelim kapisina. Bunu yaptigimiz takdirde olayin ciddiyetini, ehemmiyetini
kamuoyuna da, Gemlik halkina da daha her zaman online olacak sekilde sunuyor olacagiz.
Sizlerden ricam artg1 sok beklemeyelim. Deprem beklemeyelim. Calismalarin her biri
kiymetlidir. Ustiine koyulmas1 gereken noktalarda bizler de buradayiz. Ama sizlerden rica
ediyorum her mecliste bu deprem konusunu vurgu yapalim ve vatandagimizin bu konudaki
hassasiyetini online tutalim diyorum. Tesekkiir ederim, sag olun.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Ben tesekkiir ederim. Ibrahim Bey
bundan sonra ki asamalara iliskin sonunda 6306’dan bahsetti ama arkadaslar bir siire¢ ve
planlama isi buda. Bagariya ulagmak istiyorsak, bolgenin tamaminda dogru isi tesis etmek
istiyorsak, bu biiyiikliikte alanlarda planlamayr yapmamiz lazim. Bir sonraki etabinda
hesabin1 yapmak gerekiyor. Alemdar Caddesinin saginda Dereboyuna kadar olan kisim ikinci
etap anlayisimizdir. Burada uzlasma konusunda gerg¢ek¢i durumu evrak iizerinde imzaya
doniistirmek suretiyle aldigimizda, hemen orada insaata falan baglamadan c¢aligmaya
baslayacagiz zaten Obiir bolgede. Yapilan ¢aligmanin bundan sonraki adimi bu, buraya kadar
gordiiniiz. Kamuoyunun da bilmesini isterim ki bundan ibaret degil. Soyledi aslinda burada
finansal degerleme calismasi da yapildi. Bélgenin tamamini satin alsak arsa, bina ka¢ para
vermemiz gerekiyor bugiinkii bedellerle biliyor. Miistemilatlar1 ve eklentileri de dahil. Kacak
yapilan boliimleri de dahil. Bu veriler bizde yok. Asla olmazdi bu ¢alisma yapilmasaydi.
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Gordiintiz 900 bagimsiz boliimiin 400 kiisur tanesi hi¢ ruhsati olmayan. Ruhsati olan kag
taneydi? 150 civari. Binadan bahsediyorum. 950 binadan. 2200 kiisur tane bagimsiz
boliimden. 3000 Kiisur tane bagimsiz boliimden bahsediyoruz. O finansal degerlemeyle ortaya
¢ikan tabloyu neyle telafi ederizi ¢alistyoruz suan. Ihalesini yapiyoruz. Dért ayri yerle
goriistilk. Kentsel tasarim tizerinden, kentsel tasarim, uzlasma vesaire kalemler iizerinden
ihaleye ¢ikiyoruz simdi. Bu geldigimiz yer ve maalesef emeklemeden kogsmak miimkiin degil.
21 yil oldu depremin iizerinden. Golciikk depreminin iizerinden. Ridvan kardesimizin,
arkadasimizin sOyledigi seyleri bu koltuklarda oturan ¢ok meclis iiyesi sdyledi. Sonug sifir.
Dogru yerden baslanilmadigi igin oldu. Denendi devami getirilmedi. Umuyorum biz iradeyi
ortaya koyariz bunun devamu i¢in. Siz destekleyeceksiniz biliyorum. En biiyiik kozumuz bu.
Umarim yurttasi da hem basin mensuplarimin bilinglendirme gayretiyle, hem bizim
kuracagimiz ciimlelerdeki topyek(in ayni seyleri sdylemek suretiyle isin igine katariz.
Devletimiz 6306’yla eklemleyebilirsek, ekonomik kaynak yaratmakla i¢inde bulunur ve biitiin
Tiirkiye’ye ornek olacak dogru bir uygulama ortaya ¢ikartiriz. Basladik devam ediyoruz. 10
Dakika mola diyoruz. Sonra Devingen bize analitik veri ¢alismasiyla ilgili bilgi verecek.

2. OTURUM

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkami: ilk boliimde sunum interaktif
olunca uzadi, senden daha hizli bir performans bekliyoruz.

--Emrah KESKINDEN Meclis Uyesi: Bagkanim .......

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Ben benimkileri saymiyorum ya.

--Hasan Bey Devingen Planlama Firma Yetkilisi: Sayin Divan, muhterem hazirun
hepinizi saygiyla selamliyorum. Toplantimizin, istisaremizin hayirlara vesile olmasini
temenni ediyorum. Hakikaten iizerinde konusacagimiz konu belki bundan sonra da uzun
zaman konugacagimiz, konugsmamiz gereken ehemmiyetli, 6nemli bir konu. Kentlerimizi ve
kentsel doniligiimiimiizii konusuyoruz. Bizde bugiin karinca kararinca Devingen Planlama
Limited Sirketi olarak kentsel doniisiime altlik teskil edecek verilerin degerlenmesi,
toparlanmasi ve ete, kemige biiriindiiriilmesine yonelik analiz ¢aligmalarinin baslangicinda ki
ilk degerlendirme verilerimizi sizlere sunacagiz insallah. Bu kapsamda benden onceki
arkadasim bazi konularda detayli veri sundu. Ben size ¢ok fazla uzun veriler sunmayacagim.
Sadece hedefimizi ve bu hedefe varirken hangi ara¢ ve amaclar kullandigimizi paylasmaya
calisacagim ingallah. Bizim ¢alisma alanimiz Gemlik’in merkez ve Umurbey Mahallesi.
Yaklasik 855 hektarlik bir alan yani 8 milyon 555 bin metre kare, 8 buguk kilometrekarelik
bir alan.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Burada bir daha bu tespiti yapalim,
Kursunlu ve Kumla mahallelerimizde zaten gerekli verilerimiz elimizde oldugu igin bu
projeye dahil edilmedi.

--Hasan Bey Devingen Planlama Firma Yetkilisi: Dogrudur Baskanim, onlar1 da
ifade edecegim. Yani bizim galismis oldugumuz alan bu kadar ama gegmiste yine bize nasip
olmustu. Biz hem Kursunlu imar planlarinin revizyonunu gene bu mecliste ¢calismistik. Hem
de Kumla revizyonlarinda g¢alisiyoruz halen devam ediyor. O revizyon kapsami igerisinde
detayli analizler yapmis idik. Dolayistyla 0 veriler kullanarak kentsel doniisime yonelik
calisma althig tesvik edilebilirdi, o an i¢in bu kapsama dahil edilmemis durumda. Biz simdilik
verileri eskimis olan yada elinde heniiz verisi olmayan alanlarda bir takim verileri tespit
etmeye calistyoruz. Aslinda elimizde flu bir resim var. Bakiyoruz sanki tanidik geliyor ama
anlamakta zorluk ¢ekiyoruz. Bir¢ok birimimiz ha surasini tanidim burasini biliyorum diyor
ama toplam resmi goremiyoruz. Niye géremiyoruz? Gemliklilerin hepsi belki biliyor. Haa su
mahalleye baktiginda “su bina 82’de yapildi” diyebilir. Bir binaya “faya yakin” diyebilir ama

toplamin1 goren sayist ¢cok az. Biz bugiin bu alanlar1 anlamaya calisacagiz insallah. Net
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okunabilir, anlagilabilir, riski ortaya net bir sekilde koyup, uzun vadede alinmasi gereken
tedbirlere 1s1k tutacak bir siireci insallah birlikte gelistiririz diye timit ediyorum. Evet, biz
daha isin, siirecin basindayiz. Bizim ihalemiz 10.08.2020 tarihinde yapildi. Yaklagik 2 Aylik
bir siiregte ¢alisiyoruz. 2 aylik siire¢ igerisinde yer teslimimiz 21.08’de yapilmisti. 2 ay 10
giinliik bir zaman olmustu. 2 aylik bir siiredir ¢alisiyoruz. Bu giine kadar ki siire igerisinde,
Gemlik’in merkezindeki bu ¢alismalarin tamaminda ki arazi tespitlerini tamamladik. Binalar1
tek tek gezdik, dolastik, her bir binay: inceledik. Durumu nedir? Kat adedi nedir? Yap1 bedeli
nedir? Cinsi nedir? Fonksiyonu nedir? Nasil kullaniliyor ¢atis1? Bodrumu vs. doluluk, bosluk
verilerine kadar kisimlarini 6nce tespit ediyoruz. Arkasindan %35 konutlarda 6rnekli bir anket
yapiyoruz. Ticaretlerde cevap verenlerin miimkiinse ¢oguyla, tamamiyla yapmaya ¢alistigimiz
bir anket siirecimiz var. Bunlar heniiz daha analiz agamasindayiz. Siireci devam ettiriyoruz
ama biz kentsel doniisiimii tanimlarken 3 basamakli bir alan iizerinden tamamlamak istiyoruz.

1. Boyutu zemini tanimlamamiz lazim. Yasadigimiz, planlamaya calistigimiz kent,
kurdugumuz yeniden revize etmeye c¢alistigimiz kentteki zemin nedir bir onu tanimlamamiz
lazim.

2. Zemin tuzerinde bir varlik varsa, bu varliklara tanimlamamiz lazim. Bunlar nedir?
Hangi tarihte yapilmigtir? Niteligi nedir? Dayaniklilig1 nedir?

3. Bunlar iizerindeki deger nedir? Yani bir de ekonomik degeri var bunlarin. Bu degeri
de tanimlamamiz lazim ki, bu degerleri tamamlayabilirsek dogru bir kentsel doniigiime
yonelik adimlar1 iyi planlayabiliriz, iyi hesaplayabiliriz.

Son ekranda gordiigliniiz harita Tiirkiye hedefleyen bolgeler haritasidir. Bu haritayi
hepimiz ezberledik zannediyorum ama Tiirkiye’mizin Onemli sehirleri, 6nemli iiretim
merkezleri, Marmara ve Egenin neredeyse tamami 1.ci derece deprem bdlgesinde kaliyor.
I¢inde bulundugumuz Gemlik’te hakeza 1.ci derece deprem bolgesinde kaliyor. Simdi son
giincellenen diri fay hatlarina baktigimizda da maalesef yine Gemlik, kuzey Anadolu fay
hattinin, fayzonunun giiney kolundan Gebze tarafli Pamuk Ovadan devam edip, Gemlik’ten
Marmara denizine baglanip oradan da Edinceye dogru uzanan fay hattinin lizerinde, canli diri
fay hatti olarak duran bir alanda kaliyor. Dolayisiyla da simdi fay hatti {izerinde diri aktif bir
fayzonu var. Bu fayzonu iizerinde bugiine kadar en azindan bizim yakin gegmisimiz igerisinde
cok biiyiik yikict depremler olmadi ama kiigiik tektonik siirekli hareketlenmeler var ve uzun
vadede de bu fay diri olduguna gore deprem {iiretme olasilig1 ¢ok yiiksek.

Peki, baska ne var, zeminin bagka bir karakteri de zeminin yapisi. Zeminin baktigimiz
da maalesef arazimizin ¢ogunluk kismi. Simdi arazimizin kirmizi ile gordiigimiiz kisimlari ki
Gemlik merkezinin neredeyse tamamidir. Kumla merkezinin de neredeyse tamamudir.
Aliivyon zemin iizerinde oturuyor. Yani bu son zamanlarda hepimiz haberlerde sikca
goriiyoruz. izmir’de yasanan depremlerde de Seferihasar’da deprem oldu ama orada yapi
yikilmadi, geldi oraya 70km mesafedeki béliimde yikildi. Niye yikiliyor? Iste bu aliivyon
zemin sebebiyle yikiliyor. Bu zemin aramizda jeoloji miihendisleri de var onlarin uzmanlik
alan1 ama yine de bende tarif ediyorum. Bu zeminin tasima kapasitesi ¢ok zayif ve deprem
aninda sivilasma riskiyle birlikte tasima kapasitesini kaybediyor. Uzerinde ki yap1 ne kadar
saglam olursa olsun yan yatiyor, kayiyor, doniiyor. Dolayisiyla hasar alma ihtimali ¢ok
yiiksek. Simdi bizim bu verilere bir son agag1 yukar1 Marmara depreminden sonra daha ¢ok
konusuyoruz, demek ki 20 yildir konusuyoruz. Onun Oncesinde yaptigimiz imar planlari,
yaptigimiz sehirler, yaptigimiz binalar maalesef ¢ok verilere dayali degil idi. Miihendislik
hizmetleri agisindan da durum belli. 1999 depremi sonrasinda iste Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik degisti. Deprem bdlgelerinde yapilacak yapilarla
ilgili kisimlar degisti. Stratejik Hesaplar Yonetmeligi biraz degisti. Onu da depremden beridir
zannedersem iciincii kezdir degistiriyoruz. Son bu y1l yine degisti hesaplara yilbasinda yeni
yonetmelik hesaplar1 devreye girdi. Dolayisiyla da ge¢misi bilirsek, ne yaptigimizi anlarsak
oturumu tamamlayabiliriz. Bizim elimizde ki zemin maalesef sikintili bir zemin. Zeminin
uygun olan boliimleri var yani suralar nispeten en azindan aliivyon degil. Daha nispeten
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saglam zemin gibi diisiiniiyorlar ama oralar da bu sefer egim sebebiyle 6zellikle manastir
bolgesinde kayma problemleri yasiyoruz. lyi ézellik ve tedbir almmazsa, iyi uygulamalar
yapilmazsa oralarda farkli bir problem ¢ikiyor. Dolayisiyla Gemlik genel itibari ile yapisi
geregi zor ve problemli bir arazide oturuyor. Bu arazi iizerinde yap1 yapilabilir mi? Tabi Ki
yapilabilir. Bugiin ki verilere gore uzmanlar artik sadece fay hatti iizerlerinde kalan yerlerde
biz yap1 yapamayiz diyor. Bunun disinda ki yerlerde her tiirlii arazide yap1 yapilabilir ama
ekonomik degeri, maliyeti ne olur dlgmek lazim. Attigimiz tasmn, irkiittiiglimiiz kurbaga
degmesi lazim. Ben simdi kendimde gordiim, miisahede ettim. Hakikaten denizin ortasinda
yapilar goérdiigiim de, denizin ortasinda iste bizde ililkemizde de yapildi da havaalani yapildi.
Farkli bolgelerde adalar yapildi ama bu is bir efektif miithendislik hizmetine baglh bir seydir.
Degecek midir? Degermidire bakmamiz, anlamamiz lazim. Boyle baktigimiz zaman tabi ki
sikintili bir siireg giriyor. Ha yani zemin problemli. Peki, istiinde ki yapilar nedir? Yapilara da
ingallah Aysun Hanim size aktarsin. Yapilarda da ayni problem devam ediyoruz. Bizim
yapilarin ¢ogu eski yani mevcut yapilarin ¢ogu 2000 6ncesi yapilar. Bu yapilarin birgogu
mithendislik hizmeti alsa bile eski yonetmeliklere bagli yani deniz kumu kullanmig. Betonla
sey pompayla beton kullanmamis, betonyer kullanmis, belki elle karmis. Kullandigi demir
nerviirlii demir degil. .... Yok derken bugiin konustugumuz bir¢ok insanin bildigi konulari
maalesef mevcut yapilarimizin igerisinde higbirisi yok. Dolayisiyla bu yapilarin bir deprem
aninda ayakta kalma ihtimali gercekten ¢ok zayif, ¢ok zor. Ha biz bu yapilarin hepsi risklidir
demiyoruz ama riskin en yogundan itibaren kademelersek nerelerin 1.ci derece de yogun
problemli, 2.ci derecede, 3.cli derecede nerelerin problemli oldugunu anlamaya ¢alistyoruz.
Bu kapsamda iste binalarin yapilis tarihlerini tespit etmeye calisiyoruz. iste ruhsatina uygun
mudur, degil midir? Ruhsat1 hangi tarihte almistir? Hangi yonetmelige gore almistir? Onlari
irdeliyoruz. Kat sayilarina bakmaya calisiyoruz c¢iinkii 6zellikle aliivyon zeminlerde Kat
sayilart ciddi bir davranis tarzini etkiliyor ve degistiriyor. Bunlar1 anlamaya calisiyoruz. Bu
konuyla ilgili de detayl bilgileri Aysun Hanim sizlere insallah aktaracak. Aysun Hanim
buyurun

--Aysun Hanim Devingen Planlama Firma Yetkilisi: Bende Hasan beyin aktardigi
konulardan sonra burada isimizin kapsami nedir, biz bu kapsamda hangi tiriinleri ¢ikaracagiz
ve bu tiriinler ne i¢in kullanilacak, hangi ¢calismalarda kullanilacak onlar1 aktaracagim.

Isimizin kapsami su sekilde; bizim suanda ¢alistigimiz alan Hasan beyinde bahsettigi
gibi 855 hektarlik bir alan. 855 hektarlik bir alanda analitik etiit ¢aligmas1 yapiyoruz. Analitik
etlit calismasi kapsaminda neler var? Analiz ve sentez c¢alismalarimiz var. Analiz
calismalarinda da iilke ve bolgesinde ki yeri, il idare béliiniis, ilge idare béliiniisten
basliyoruz, ulasim baglantilari, 6nemli merkezlere uzakliklar, burada korunacak alanlar var
m1? Sit alanlar, tescilli yapilar. Bunlarin hepsinin tespiti. Arazinin morfolojik durumu, egim
durumu, bitki Ortiisii, ormanla alakali biitiin kurum goriislerini tabi ki aliyoruz. Jeolojik yapisi.
Burada jeolojik etiitler zaten yapilmis durumda. Biz onlar1 biitiinlestirip kullanilabilecek bir
veri haline getiriyoruz. Ayni sekilde deprem durumu ile ilgili raporlamalar yapacagiz. Onun
haricinde toprak kabiliyeti, DSI’yle alakali burada 6nemli derelerimiz var ve burada ki fiziki
yapilarla ilgili de yapi kalitesi, yapi niteligi, yapi cinsi, bu yapilar ruhsatli m1? Degil mi? Yap1
kullanmaya izin belgesi almis m1? Ruhsat alsa dahi hangi tarihte almis? Ruhsat aldiktan sonra
tadilat gérmiis mii? Gérmemis mi? Bunlarin tespiti yapilacak. Onun haricinde de burada ki
mevcut alt yap1 projeleri, igme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, atik su gibi bir¢ok alt yap1
projeleri, kurum goriislerinden veriler elde ediliyor. Bunlarin hepsi analiz dokiimii seklinde
hazirlantyor ve miilkiyet durumu. Miilkiyet durumu agisindan da 6zel miilkiyet, kamu
miilkiyeti ve burada ki kadastral durumda ki problemler, sikintilar onlara bakacagiz. Yapi
adalarimizin doluluk, bosluklari, mevcutta ki donatilar, yiiriirliikte ki planda planlanmis olan
donatilar yerlerinde var mi1? Yok mu? Ve en iist 6lgekte, 100 bin dlgekte c¢evre diizeni
plandan, 1000 o6l¢ekli imar planina kadar bu arazide ki planlarin kararlart irdelenecek ve
raporlanacak. Daha sonra da bir sentez ¢alismamiz yapilacak. Hem bu ¢alismalar peki nasil
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yapiliyor? Burada aktardigimiz ¢alismalarin bazilari bizim arazi tespit ¢calismalarimizdan elde
ediliyor. Arazide konut anketleri, ticaret anketleri, sanayi anketleri yapiyoruz ve mevcuttaki
tim yapilarin fiziki tespitlerini yapiyoruz. Onun haricinde Belediyemizin arsivinde arsiv
arastirmalar1 yapiyoruz. Genel olarak yap1 ruhsatlari, yap1 kullanma izin belgeleri baska bize
iyi girdi saglayabilecek baska bir analiz var m1 onlara bakiyoruz. Kurum goriisleri, biitiin
kurumlara burada ki ilgili tim kurumlara kurum goriisii sorup, Onlarin tiim projelerini, onlarin
bize bu konularda sikint1 olusturabilecegini aktardigi tlim verileri raporumuza yansitityoruz ve
bunlardan da bir sentez ¢alismasi ¢ikiyor. Hem arazi ¢alismalar1 hem kurum goriisiinden elde
edilen veriler, hem arsiv taramalar1 bunlarin hepsi sentezlenip burada ki sikintili bolgeler,
dogal acgidan, fiziki acidan problemli alanlarda ortaya c¢ikmis olacak ve analitik etiit
raporumuzda da bunu aktaracagiz. Bunu Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliiglimiiz zaten ihale
etti. Kentsel Doniigiim Sube Midiirliigii bizim bu analitik etiitlerden ¢ikaracagimiz sonuglar
kapsaminda da kentsel doniisiim strateji belgesi hazirlayacak. Hasan Beyin aktardigi gibi biz 2
aylik bir siiredir calistyoruz. Arazi tespitlerimizi tamamladik ancak bunlarin dékiimleri,
kontrolii, baz1 yerlerde buray1 tekrar irdeleyelim, tekrar degerlendirelim dedigimiz yerler
oluyor. Onlarin fitbackleri ile ugrasiyoruz. Bununla ilgili ¢alismalar1 yapiyoruz.

Hasan Bey aktardi dedigi gibi 13.08’de sozlesmemizi imzaladik. Yer teslimi de
21.08’de basladik. Hemen arazi ¢alismalarina zaten basladik. Calisma alan smirimiz 855
hektarlik alan. Kirmizi ile gordiiglimiiz alan. Bizim ¢aligma alan sinirimizin igerisinde 14 tane
mahalle bulunuyor ama her mahallenin tamamini icermiyor bizim g¢aligma alanimiz. Bazi
mabhallelerin baz1 bolgeleri bizim ¢aligma alan sinirimizin igerisine giriyor. Baskanimizin da
aktardigi gibi Kumla, Kursunlu’yu burada gérmiiyorsunuz. Kumla, Kursunlu’ya iligkin bu
aktardigim icerikte ki ¢alismalar zaten tamamlandi raporlandi. Onlar hazir bir sekilde bunlarla
birlestirilmek {izere bekliyorlar. O ¢aligmalarla birlikte zaten bunlar biitiinlestirilecek ve tiim
Gemlik’e iliskin bir analitik etiit ¢calismas1 olacak ve kentsel doniisiim strateji belgesine de
althik olusturmus olacak.

--Meclis Uyesi: Sari cizgiler ne orada?

--Aysun Hanim Devingen Planlama Firma Yetkilisi: Efendim

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Mahallelerin sinirlari

--Aysun Hanim Devingen Planlama Firma Yetkilisi: Sar1 ¢izgiler mahalle sinirlari.
Kirmizi ¢izgi de bizim ¢alisma alan sinirimiz.

Simdi tabi ki dedigimiz gibi ¢aligmalarimiz heniiz yeni bunlarin hepsinin raporlamast,
paftalastirilmas1  gergeklesti, gergeklesiyor, devam ediyor. Midirligimiizle, iste
Bagkanimizla goriisiiyoruz, diizenlemeler yapiliyor, diizeltmeler yapiliyor, ek ilave sunlar1 da
ekleyelim, bunlar1 da gosterelim. Agiklayici olsun diye ugrasiyoruz. O yiizden size burada
ornek analizlerimizden getirdik. Mesela biz burada 14 tane mahalleyi i¢eriyor. Hem alanimizi
biitiinciil olarak degerlendiriyoruz, hem de mahalle mahalle tiim dokularin tiim analizlerinin
ayrintilandiracagiz ¢linkii mahalle 6l¢eginde bakilmasi gerektiginde tekrar siirdiiriilmesi
gerekmesin. Onlarin hepsi hazir olsun diye ugrasiyoruz. Bu Cumhuriyet mahallemizde ki
mesela kat adetlerinin analizinin dagilimi. Bu dagilimlar1 yaparken kat adetlerinin yiizdesel
oransal dagilimlarini pafta olarak yansitiyoruz ve raporda da sayilarini belirtiyoruz. Ona gore
analizler c¢alistyoruz. Yapi niteliklerini gosteren drnek bir pafta. Yapr cinslerinin dagilimu.
Buras1 zaten betonarme yapilastigi i¢in 0 tek renk goziikiiyor. Onun haricinde yapi
fonksiyonlarmin dagilimi. Tabi ki bunlar 6rnek olarak getirdigimiz paftalar. Biz burada
arazide gezerken binalarin bodrumlar1 var m1? Catilarinda filiz mi var? Cati kati m1 var? Teras
mi var? Normal kat1 ka¢ kat? Yapinin niteligi nasil? Kat adedi nasil? Durumu nasil? Kag tane
bagimsiz birim var? Dolu mu, bos mu? Konut mu, ticaret mi? Hepsinin incelemesini yaptik.
Sadece bu 6rnek analizleri size getirdik. O analizlerin dokiimiinii yaptigimizda da ¢ok ayrintili
bir analitik etiit ¢alismamiz olacak. Az 6nce aktardigimiz gibi Kumlayla, Kursunluya iliskin
analizlerimiz zaten hazir demistik. Onlardan da birka¢ Ornek getirdik size bunlarin zaten
raporlari mevcut. Kumla’ya iliskin bu basliklar kapsaminda zaten analizlerimiz yapilmis
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durum da ve bu analizler kapsaminda da imar plani ¢alismasi da tamamlanmis durumda.
Mesela kumlaya iliskin soylemek istedigimiz seylerden ruhsat tarihlerini inceledigimiz de
burada ki binalarin zaten 80°1i, 90’1 yillarda %70’inin %80’nin gergeklesmis oldugu, hatta
bazi yapilarin imar plan1 yapilmadan Bayindirliktan ruhsatli olduklari tespit edildi. Imar plani
caligmast yapilirken de bunlarin hepsi goéz oniinde bulunduruldu. Bu ruhsat caligsmasini
suanda ¢alistigimiz bolge icinde tabi yapiyoruz. Orada kag tarihinden itibaren ruhsat almaya
bagladilar ve tadilat gordiiler mi onlarin dagilimlarint da gorecegiz. Tiim Gemlik merkezinde
ruhsatli yapilar var ama yiizde kagi 99’dan Once, sonra bunlarin hepsini ayrintili
gorebilecegiz. Bunlarda Kursunlu’ya iliskin analizler az dnce bahsettigimiz gibi. Kursunlu’da
da analizlerimiz mevcut. Bunlarin hepsi biitiinlestirilecek.

Suan da caligmanin tabi ki basindayiz. Biz analizlerimizi yerinde tamamladik ama
dokiimii, onlar1 inceleme irdeleme islerinin igerisindeyiz. Inceliyoruz bazi geri doniisler
oluyor. Calismalarimizin kapsaminda kentsel doniisiim strateji belgesine altlik olusturulacak,
ayrintili bir analitik etiit ¢alismasi hazirliyoruz. Bizim c¢alismamiz bu sekilde ihale
kapsaminda.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Tesekkiir ederiz. Bu ise 2 aydir
calisiyoruzu 1srarla iki arkadasimizin da vurgulamasinin sebebinin, detaylara iliskin ¢ok sual
istemediklerini anladiniz zaten. Tesekkiir ederim

--Emir BIRGUN Meclis Uyesi: Tamamlanma siiresi .....

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskami: Evet, onu ne zaman son haliyle,
biitiin veriler toparlanmig gelmis olacak?

--Aysun Hanim Devingen Planlama Firma Yetkilisi: Tamamlanma siiresi yine iki
aylik bir stire¢ Bagkanim.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Tesekkiir ederim. Saha calismasi
zaten bittigi icin arkadaslar bundan sonra ofiste veri girigleri, bu verilerin ortaya koydugu
tablolar iizerinden degerlendirmeler, kurum goriislerinin toplanmasi ve raporun hazirlanip
idareye sunulmasi. Bundan sonra da 2 ay kadar bir siireye ihtiyacit var arkadaslarimizin.
Sonunda ulagmay1 istedigimiz yani biitiin bu analizlerin, verilerin yapilmasinin temel
sebebinin aslinda kentsel doniisiim strateji belgesi adiyla basladigini ama gercekte kentin
deprem strateji belgesi oldugu gercegini bilmenizi isterim. Bunun {izerinden daha Once
BELMAP’1n anlattigi 4 mahallemizi ilgilendiren konunun modellemeleriyle orada umarim
basariya ulasacagiz. Bu alanlarda da nasil bir yol haritas1 ¢izmemiz gerekiyor, biitiin bunlarin
hesabin1 yapabilir durumda olacagiz. Bugiine kadar yapilmamis arkadaglar. 20 yildir bir bolge
de Fatih Baskan doneminde ovanin bulundugu bir bdlge de benzer bir analitik caligmasi
yapilmis. Yine Mehmet TURGUT un, Mehmet abinin belediye baskani oldugu dénemde
Bakanlik tarafindan, 2000°’li yillarin basinda TUIK’in verileri iizerinden yapilan bir
degerlendirme var ama giincelligini kaybetmis. Onlarin iizerinden yorum gelistirmek, yol
haritas1 belirlemek ¢ok miimkiin degil. Mikro bolgeleme calismalarimiz ¢ok siikiir yakin
zamanda bitti. Onlar olmadan konusacakta aslinda ¢ok bir sey olmuyor ama 99 vurgusu
onemlidir. 99 depremi sonrasi Tiirkiye’de dnce galiba 2000 yilinda, sonra 2004 Dinar depremi
sonrast bir kez daha bizim yonetmeliklerimiz biiyiik Olclide degisti. 99°dan onceki hangi
binaya bugiin ki teknikleri, bugilin ki kosullar1 arayan bir gozle bakarsaniz, siikliti hayale
ugrarsiniz. Dogru mu arkadaslar meslek erbaplari var. Biiyiik 6l¢iide bugiin ki teknoloji eger
olsaydi, o binalar olmazdi durumu yaratir. Riskin ¢ok ciddi ve biiyiik oldugunu bilmek
gerekiyor. Binalar agisindan ama elbette binalarla ilgili séylem gelistirme agisindan da ¢ok
ciddi riskler barindirdigini bilmek gerekiyor. Cok tesekkiir ediyorum bir kez daha.

--Meclis Uyesi: Mikro bolgeleme ¢alismalari ......

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Mikro bolgeleme etiit ¢alismalari
jeolojik agidan eksik bir sey sdylersem Zeynep ne olur miidahale edin. Bu isin sonu jeolojik
acidan. En detayli ¢caligma budur. Bakanlik tarafindan yapilmistir. Yakin zaman da bitti ama
ne zaman baslad1?
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--Zeynep AKIS SERINTURK Meclis Uyesi: ......

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: Sanirim 2016°da bizim

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: 2016°da basladu.

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: 2016’da basladi evet. Onunla ilgili biz
birka¢ sunum da almistik biz 0 dénemde onu yapanlardan ilgili. Yani demek ki

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Sunu bilmenizi isterim.

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: Bir hazirlik ¢alismasi var yani

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Bir sansimiz var. Bursa’da o mikro
bolgeleme etiit ¢alismalarinin tamamlandig1 baska bir ilge oldugunu zannetmiyorum. Bu
bizim igin bir sans

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: Yani bizim o désnemde iizerinde durduk ve
mikro bolgeleme ¢alismasiyla esas yani jeolojik etiit hakkinda en 6nemli

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Biitiin belediye meclisi adina
tesekkiir ediyorum sahsimizda partinize Sevgili BARUTCUOGLU.

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: Hayir, ¢alisma yapilma dediniz de. Benim
aklima geldi. O yiizden. Yani o donemde o c¢alismalar yapilmaist.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Gemlik’te, Gemlik’te 20 yildir
deprem konusuyoruz ama bunu nasil telafi ederiz konusunda atilmis adimlar var, birakilmis
tizerine bir sey konulmamig dedim. Kayitlarda var benim ne sdyledigim belli.

Evet, hizlica giindeme gec¢iyorum ve izniniz olursa 10 dakika i¢in diyelim 7 buguga
kadarda bitirmek niyetindeyim. Mahmut abi devre arasinda fircay att1 dyle gitti. Evet, sevgili
arkadaslar teklifler baslig1 altinda birinci maddeyi okutuyorum.

--Sedat OZER Meclis Uyesi: Kiiltiir Isleri Miidiirliigii’niin Tarihi Kentler Birligine
asil ve yedek iiye belirlenmesiyle ilgisi yazisi.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Arkadaslar, Tarihi Kentler Birligine
iiye olduk desteklerinizle cok tesekkiir ederiz. Gemlik ticaret kenti, tarim kenti, turizm kenti.
Evet, ayn1 zamanda tarih kenti dedik hep birlikte. Oradan bizden belediye baskan1 dogal
iyesi. Pek c¢ok birlikte oldugu gibi. Bir asil bir yedek belediye meclis iiyesi talebi geldi.
Onerileri almak istiyorum. Agik oylama yapacagiz. Buyurun.

--Emir BIRGUN Meclis Baskani: Asil Tekin RAMA, yedek Durmus Uslu

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskami: Tesekkiir ederim. Bagka 6neri var
mi arkadaslar? Yok. Olmadigima gore asil iiye olarak Tekin RAMA’nin, yedek liye olarak
Durmus USLU’nun kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle
kabul edilmistir. ikinci madde liitfen

--Mahir DAG Meclis Uyesi: Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin, Cihatli Mahallesi
l.ci etapta bulunan 8 adet is yerinin parsel numarasi1 sehven hatali yazildigindan meclis
kararinin 1442 ada 4 parsel olarak diizeltilmesi ile ilgili yazisi.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: Direk oylamak istiyorum
arkadaglar. Daha Once kararini aldigimiz bir alandi. 8 adet olunca parsel numarasi 8 olarak
yazilmig sehven. Sehven yapilan bu hatanin dairesinden geldigi sekliyle diizeltilerek kabuliinii
oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. Ugiincii
madde liitfen.

--Sedat OZER Meclis Uyesi: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’'niin Ilgemiz Umurbey
Mahallesi, 1933 ada 1-2-3 parsel, 1931 ada 1-2-3-4 parsel, 1932 ada 1-2-3 parsellere iliskin
1/1000 olgekli uygulama imar planmi degisikligi talebi ile ilgili yazisi.

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: S6z konusu giindem maddesinin
Imar komisyonuna havalesini oylariniza sunarim. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle
kabul edilmigstir. Dordiincii madde uzun. Okunmus olarak giindem maddesinin kabuliinii
oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. Ilgili
maddenin Hukuk ve Imar Komisyonlarma miistereken havalesini oylarmiza sunuyorum.
Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. Besinci madde liitfen

Sayfa 24 / 26



--Mahir DAG Meclis Uyesi: Temizlik Isleri Miidiirliigii'niin 2021 yili evsel kat1 atik
toplama ve bertaraf tarifesi ile ilgili yazisi

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: S6z konusu giindem maddesinin
Plan Biitge ve Hukuk Komisyonuna havalesini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir.

Onergelerimiz var. Yani daha 6nce Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinde konuyla
alakali alinmig bir karar var. O yoniiyle incelenmesi gerekgesiyle. Bes adet mi?

--Sedat OZER Meclis Uyesi: Bes adet

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Bes adet onerge var arkadaglar.
Bunlardan bir tanesi benim imzamla geldi. Onu direk oylayacagim izninizle. Bir video
gosterecegiz. Akabinde digerlerini bes dnergenin giindem maddesi haline getirilerek, birinin
direk diger ilgili midiirliikler ve ilgili komisyonlara havalesi seklinde oylariniza sunacagim.
Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir.

Benim yazdigim onergenin gerekgesi sudur arkadaslar. O videosu var m1 ¢ocuklar
bunun? Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinden bize bir ziyarete gelmislerdi daha énce. Onlarla
yaptigimiz goriigme esnasinda sehir icerisinde spor, bu degil bu degil. Otobiislerin videosu
cocuklar, getirmediniz mi onu?

Iki otobiis istemistim. Sehir icinde cenaze hizmetlerinde de kullanalim, maclara
gonderebilecegimiz bir sey de olsun ama dogru diizgiin bir sey olsun demistim. Sag olsunlar
geri doniis yaptilar. Eger soyle bir karar alirsaniz memnuniyetle su arabalar1 veririz dediler.
Bir agalim o videoyu. Araglar 1998,1999 ve 2000 model olmak {izere toplam 98 adet. Tamami
bakimdan ge¢mis. Bu video geldikten sonra ben otobiis kullanan iki arkadagimizi Istanbul’a
gonderdim diin. En ¢ok begendigi iki taneyi arkadaslarimiz ayirttirdilar. Meclisimiz irade
ortaya koyarsa, o araglar trafikten ¢cekme belgeleri olarak alip getirilip, burada plaka islemleri
yapilip, resmi plakali araglar olarak faaliyete gececekler. Her bir arac i¢in 6deyecegimiz bedel
3500 Tiirk liras1 + KDV dir arkadaslar. Tesekkiir ederiz.

Su sekildedir almamiz gereken karar. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
biinyesinde bulunan ve aktif olarak toplu tagima hizmetlerinde kullanilmayan, 2 adet solo
otobiisiin, ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde, trafikten c¢ekilmis olarak, her bir ara¢ icin
3500 Tiirk liras1 + KDV bedel ve noter satist yoluyla, Belediyemize 237 Sayili Tagit Kanunun
10.maddesine gore devredilmesini oylarniza sunacagim. Kabul edenler, etmeyenler?
Oybirligiyle kabul edilmistir. Tesekkiir ederiz arkadaslar. Hayirli ugurlu olsun. Buyurun,

--Meclis Uyesi: Klimas1 da var mi1?

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: Klimali, otomatik sanziman
arabalar.

--Durmus USLU Meclis Uyesi: Sayin Baskamim, bu aracin iizerinde Gemlik
Belediyesi mi Yoksa Istanbul Biiyiiksehir mi yazacak yani onu bir sorabilir miyiz?

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskam: istanbul Biiyiiksehir Belediyesinde
calistirillan ya biz alacagiz.

--Durmus USLU Meclis Uyesi: Aracin iizerinde Gemlik Belediyesi yazacak dogru
mu?

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Bagkani: Nasil anlamadim?

--Durmus USLU Meclis Uyesi: Aracin iizerinde Gemlik Belediyesi yazacak Gemlik

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Tabi tabi Gemlik Belediyesi
yazacak. Ne isi var Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi logosu. Yalniz Dursun abi biiyiiksehirden
3-5 tane araba alin getirin. Orada Biiyiiksehir Belediyesini yazili tutacagim soz.

--Meclis Uyesi:

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskami: Eyvallah. Arkadaslar toplantiy1
kapatiyorum. Efendim Emir abi

--Emir BIRGUN Meclis Baskani:
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--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Aa tamam gilizel. Sevgili
BARUTCUOGLU. Iyi oldu Emir abi hatirlatma yapt1. Ikinci birlesimin Pazartesi giinii, ayn1
yerde ama saat 14 civari yapilmasini dneriyor. 14 yada 15. Su gerekceyle ama, Su gerekceyle
ama viicut yorgunlugu bulas riskini artirtyor seklinde bir takim telkinler var.

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: Mantikli, mantikli evet

--Mehmet Ugur SERTASLAN Meclis Baskani: Ne kadar gec¢ yaparsak, giin
bedenlerimizi o kadar yormus oluyor. Dolayisiyla {igte yaparsak diye diisiiniiyorum. . Kabul
edenler, etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. Pazartesi saat 15’te goriismek iizere son
s6z Ercan BARUTCUOGLU nun

--Ercan BARUTCUOGLU Meclis Uyesi: Bagskanim, malum hepimizi derinden iizen,
Izmir’deki depremde vefat eden kardeslerimiz igin ve biitiin sehitlerimiz ve ecdadimizin
ruhlari i¢in Allah rizasi i¢in El Fatiha diyorum.

Mabhir DAG SedatﬂOZER Mehmet Ugur SERTASLAN
Katip Uye Katip Uye Meclis Baskani
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